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Ja kehittdmiskeskus

Kunta
Espoo

Kuntanumero
049

Maakunta
Uusimaa

TOIMENPIDE

KORKOTUKILAINA: VARAUSVAIHE
Vuokra- ja asumisoikeustalot
(lomake ARA 64)

Korkotukilainahakemus ehdollisen varauksen
saamiseksi

Diaarinumero

Rakentaminen

[] Hankinta [] Perusparantaminen

KOHDETYYPPI

Vuokratalo

[ ] Asumisoikeustalo ] Osaomistustalo

KAYTTO

[] Tavanomainen asuminen Erityisasuminen, erityisryhmé&(t) ' 1. tukiluokan nuoret

HAKIJATIEDOT

Lainanhakija Sahkopostiosoite Y-tunnus

NAL Asunnot Oy samuli.killstrom@nalasun |[0950402-9
not.fi

Kohteen osoite Kohteen nimi

Kalastajantie 23 A, 02230 Espoo NAL / Kalastajantie

Hakijayhtion perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus

Nuorisoasuntoliitto NAL ry 0224258-0

Hakijayhtion tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen Y-tunnus

korkotukilainapdatdsta ja omistusjakauma %

Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa

Hankittavien asuntojen saanto

[[] osakkeiden osto [ ] osakekannan fuusioiminen [_] muu, mika?

YHTEYSTIEDOT

Rakennuttaminen, yhdyshenkild Yhdyshenkilon séhképostiosoite Puhelin

NAL Asunnot / Johanna Saarela johanna.saarela@nalasunnot.fi 0405822227

Pastoksen tiedoksianto (séhkopostiosoite/-osoitteet tai postiosoite) *
samuli.killstrom@nalasunnot.fi

1) Taytetdadn myds lomakkeet ARA 71 ja ARA 55

* Sahkdpostiosoitteen ilmoittamisella annetaan suostumus péétéksen séhkéiseen tiedoksiantoon.
Ilmoitattehan postiosoitteen, jos haluatte p&atdksen postitse.
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HANKKEEN KUVAUS (hakijan vapaamuotoinen kuvaus hankkeesta)

Espoon Tiistilddn on suunniteltu ELMO-konseptin mukaista yhteisdllista ja monimuotoista
asumista. Korttelin toisena toteuttajana on Bonava. Yhteisollisyys nakyy mm.
monik&yttotiloina, joiden kéytto jaetaan koko korttelin asukkaiden kanssa. Monikayttétilat
sijoittuvat NAL Asuntojen tontille (kaavamaarays).

Kohteeseen pystytdan sijoittamaan 81 kohtuuhintaista asuntoa alle 30-vuotiaille nuorille
aikuisille. Taméan johdosta hankkeeseen ei olla toteuttamassa kuin yksiditéd ja kaksioita
joille nuorilla aikuisilla on tarvetta nyt ja myds tulevaisuudessa.

Matinkylan laheisyys mahdollistaa kohteelle loistavat julkisen liikenteen yhteydet. Samoin
kohteen vierestd kulkee aktiivinen bussivayla. Sijainti mahdollistaa hyvinkin autoista
vapaan asumisen nuorelle. Kohde sai poikkeuslupapaatdksen kaavamaaraysta
alhaisemmasta autopaikkavaateesta.

800m paassa sijaitseva Matinkyla ja vahvasti kehittynyt Iso-Omena tarjoavat
lahtdkohtaisesti jo olemassa olevan perustan poikkeuksellisen kattaville palveluille niin
julkisten kuin kaupallistenkin toimijoiden osalta.

RAKENNUSPAIKKA

Katuosoite, postinumero ja postitoimipaikka
Kalastajantie 23 A, 02230 Espoo

Hallinta
[Joma []vuokrattu [ ] ostetaan [X] vuokrataan

Myyja-/vuokraajataho
X kunta [ valtio []srk [yksityinen [ ] muu, mika

Kiinteistétunnukset (tontti, Talotyyppi Ker- Asun- | Katuosoite Posti-
tila, maaraala, virallinen roksia |not, numero
kaupunginosa) kpl

23-23313-3 Kerrostalo 11 81 Kalastajantie 23 A [ 02230

Kaavallinen valmius rakentamiseen / perusparantamiseen

Xl on L[] ei, miksi

Lisatiedot rakennuspaikasta
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PERUSPARANNUSHANKKEEN PERUSTIEDOT

| Talotyyppi Kpl Kerroksia | Valmistumis- | Huoneisto- |Asuntoala
: vuosi jen Ikm yhteensé

[] Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus, liitettédvd hakemukseen

LAAJUUSTIEDOT (tilachjelmasta)

Asuntojen lukumaéra ¥ |81 kpl, joista erityisryhmille 81 kpl
Asuntoala yhteensa 2 2686,5 asm? | Keskipinta-ala 33,2 asm?/asunto
Ei tuettavat tilat X Kohteen ) Asuntoala/

(esim. liiketilat) 0 hum? | pryttoala 23151 brm? | phrm? 40,93

HINTATIEDOT

Sisaltas ALy [ Ei sisélld ALV (Tavanomainen asuminen -kohteissa erillinen selvitys
ALV-palautuksen perusteista ja tiloista, joihin palautus perustuu)

- uudisrakentamisen/perusparantamisen
Asunto-osa tavoitehinta® Perusp 1462172 €|5442, €/as.m2
0 66
- tonttikustannukset (ostohinta / vuokra
rakentamisajalta) 160000 €|59,55 €/as.m2
- yhteensa/hankinta-arvo 1478172 €|5504 €/as.m2
0
Ei tuettavat tilat (esim. liiketilat), kustannukset yhteensa | €l0 €/hum?2
Hankittavan kiinteistén/hankittavien osakkeiden
hankintahinta 0 €0 €/as.m2

TOTEUTUSMUOTO

[X| Urakkakilpailu [] Neuvottelu-urakka [] Omatyé [ Muu, mikéa

Erityinen syy kilpailusta poikkeamiselle, perustelu

TOTEUTUSAJANKOHTA
Alustava toteutusaikataulu (kk/v - kk/v) Kesto (kk)
11/2022-7/2022 , 20

1) Perusparannushankkeissa pp:n jalkeen; ryhméakotiratkaisujen osalta asuntojen
lukumdaérad = henkilokohtaisten asuintilojen lukumaara.

2) Asuinhuoneistojen pinta-ala yhteenséd; ryhmakotien osalta asuntoalaan lasketaan
henkilokohtaisten tilojen lisdksi yhteiset keittio-, ruokailu- ja oleskelutilat niita
yhdistavine kaytavineen.

3) Sisaltdd myés liittymis- ja hankerahoituskustannukset.
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RAHOITUS

Korkotukilaina Kilpailutetaan 12564462 € 85 %
Kaynnistysavust

inv‘;st;in‘;iavust“:’ Erityisryhmien 2217258 € 15 %

uShH investointiavustus, 1.tukiluokan
nuoret
Ei tuettavien tilojen Rahoituslahde? s B
rahoitus ‘
. Rahoituslahde?

Omarahoitusosuus € %
Rahoitus yhteensa 14781720 € 100 %

Lisatiedot rahoituksesta

ALLEKIRJOITUS

Paikka ja paivays
Helsinki 4.4.2022

AllAlsiviAaitiice

Tulevan omistajan allekirjoitus ¥

Nimen selvennys
Samuli Killstrom

Nimen selvennys

KUNNAN LAUSUNTO

Kunta puoltaa hakemuksen hyvaksymista

(] kyla [ ei

[] kohde sijaitsee infra-avustusalueella

Lausunto

Paivays

Leima

Allekirjoitus

Nimen selvennys

1) Silloin kun rakennusliike omistaa yhtion osapaatokseen saakka, tulee ennen

lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta rakennusliikkeen ja

lopullisen omistajan valilla. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten

jatettavan lomakkeen.
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’ r l ) ) TALOUSARVIO
Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Rakennushanke (nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnus Dnro
NAL / Kalastajantie 23 A 0950402-9
Erityisryhma Asuntoala yht., asm? Asuntojen Ikm
(siséltaé avustetut palvelutilat)
1. tukiluokan nuoret 2 686,5 81

ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN
1.1.2025-31.12.2025

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteensa, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 6,74 217 284
lyhennykset * 4,68 150 874
lainan maara 12 564 462
2. Muun otettavan lainan korot 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara
3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara
4. Laskelmassa oletettu avustuksen mééara
Rahoituskustannukset yhteensi 11,42 368 158
B. HOITOKUSTANNUKSET
Tontin vuokra 1,85 59 640
Kiinteistévero 0,45 14 507
Hallintokulut (henkiléstd ja muut) 0,95 30 626
Isanndinnista aiheutuneet kustannukset 0,65 20 955
Huollosta aiheutuneet kustannukset 1,20 38 686
Lammityskustannukset 0,40 12 895
Sahkoékustannukset 0,95 30 626
Vesi-ja jatevesimaksut 0,40 12 895
Muut hoitokulut 0,80 25790
Hoitokustannukset yhteensi 7,65 246 621
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 19,07 614779
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikk®  |maara €lyks./kk 12 kk yhteensd, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-
tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta) asm? 2 686,5 17,95 578 672
Vesimaksutulot asukkailta hloa 100 20,00 24 000
Autopaikkatulot asukkailta
Avopaikka kpl 3 20,00 720
Katospaikka kpl 0 0,00 0
Autotalli kpl 24 50,00 14 400
Muut kayttdmaksut asukkailta XXX 0,0 0,00 0
Arvioidut muut tulot
XXX XXX 0,0 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT €/asm?/kk 19,16 617 792
Vuokrausaste 99 % -0,19 -6178
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €/asm?/kk 18,97 611 614
[ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA 17,95| |

*Lisatietoja, miten lyhennys on laskettu
ARA:n erityisryhmien lainalaskurilla, 2% korko-olettamalla

Allekirjoitus ja paivamaara_

! \ G4 2022
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus Puhelin
Lomake ARA 95 PL 30 (Vesijarvenkatu 11 A), 15141 LAHTI Vaihde 029 525 0800




