a ra Asumwrse_r‘w rahoitus- KORKOTUKILAINA: VARAUSVAIHE
Jakenttemizseskas Vuokra- ja asumisoikeustalot
(lomake ARA 64)

Korkotukilainahakemus ehdollisen varauksen

Kunta . .
saamiseksi

Espoo

Kuntanumero
049

Maakunta
Uusimaa Diaarinumero

TOIMENPIDE

[] Rakentaminen X Hankinta [ ] Perusparantaminen

KOHDETYYPPI

X] Vuokratalo [ ] Asumisoikeustalo [ ] Osaomistustalo

KAYTTO

[] Tavanomainen asuminen [X] Erityisasuminen, erityisryhma(t) V) opiskelijat

HAKIJATIEDOT

Lainanhakija Sahképostiosoite Y-tunnus
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatié sr [arja.pollari@hoas.fi 0116514-9
Kohteen osoite Kohteen nimi

Servin Maijan tie 3, 02150 Espoo Hoas Otaniemi

Hakijayhtiédn perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus
HYY, AYY ja muut pk-seudun ylioppilaskunnat ym.

Hakijayhtién tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen Y-tunnus
korkotukilainapaatdsta ja omistusjakauma %

Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa
Espoon kaupunki/osakkeet padivakotitila

Hankittavien asuntojen saanto
X osakkeiden osto [ ] osakekannan fuusioiminen [] muu, mika?

YHTEYSTIEDOT
Rakennuttaminen, yhdyshenkild Yhdyshenkilén sahképostiosoite Puhelin
Matti Luostarinen matti.luostarinen@hoas.fi 0505421847

Paatdksen tiedoksianto (sahképostiosoite/-osoitteet tai postiosoite) *
arja.pollari@hoas.fi

1) Taytetdan myos lomakkeet ARA 71 ja ARA 55

* Sahkdpostiosoitteen ilmoittamisella annetaan suostumus paatéksen sdhkodiseen tiedoksiantoon.
IImoitattehan postiosoitteen, jos haluatte paatdksen postitse.
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HANKKEEN KUVAUS (hakijan vapaamuotoinen kuvaus hankkeesta)

Otaniemessa on tarve eri kokoisille opiskelija-asunnoille. Lisatdan opiskelija-asuntotaloon
Servin Maijan tie 3 asuntoja muuttamalla kayttamattémia varasto- ja paivakotitiloja
asunnoiksi. Kiinteistd on osa rakennustaiteellisesti arvokasta, yhtendista
punatiiliymparistdd, joten muutokset tulee toteuttaa ymparistd erityisesti huomioiden.

Hanke koskee kayttamattdmia varasto- ja paivakotitiloja ja ne on esitetty pinta-aloissa.
Rakennuksen nykyinen kerrosala on 2651m2 ja kokonaisala 3405m2. Muutettavien tilojen
kerros/kokonaisala on 270m2 ja tuleva asuinpinta-ala on 249m2.

Kaikki tilat ovat maanpinnan ylapuolella. Asuntoihin tehddan asuntokohtainen ilmanvaihto
ja danieristysta parannetaan rakenteellisin toimenpitein. Nailla toimilla pyritdan tekemaan
energiankaytdltaan ja aaneneristyskyvyltdan mahdollisimman lahelld uudisrakentamisen
normeja olevat asunnot. Kiinteistéssa on rakennusoikeutta kaytettdvissa riittavasti
muutokseen. Asuntoihin tehddan omat, esteettdmat sisdadnkaynnit. Ikkuna- ja
oviaukkoihin tehddan muutoksia, jotka sovitetaan julkisivuihin.

Paivakodin osakkeet ovat Espoon kaupungin omistuksessa ja ne ostetaan ARA:n
vahvistamalla kauppahinnalla 172 500 € + varainsiirtovero.

Osakkeiden hankinnan jalkeen ja kaavan vahvistuttua Kiinteistd Oy Otatalo on tarkoitus
fuusioida Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatié sr:aan.

RAKENNUSPAIKKA

Katuosoite, postinumero ja postitoimipaikka
Servin Maijan tie 3, 02150 Espoo

Hallinta
[ ]oma [X] vuokrattu [ ] ostetaan [ ] vuokrataan

Myyja-/vuokraajataho
[ ] kunta X valtio []srk [lyksityinen [] muu, mika

Kiinteistétunnukset (tontti, Talotyyppi Ker- Asun- | Katuosoite Posti-

tila, maaraala, virallinen roksia |not, numero

kaupunginosa) kpl

49-10-2-1 kerrostalo 3 2448 |Servin Maijan tie [02150
3

Kaavallinen valmius rakentamiseen / perusparantamiseen
[lon [X ei, miksi asemakaavan muutoskésittely kesken

Lisatiedot rakennuspaikasta

Tontti on vuokratontti, jolla sijaitsee vuonna 1988 valmistunut rakennus. Nykyisia
varasto- ja paivakotitiloja muutetaan asunnoiksi (8 kpl). Hoas ostaa rakennuksessa
sijaitsevan paivakodin osakkeet.
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PERUSPARANNUSHANKKEEN PERUSTIEDOT

Talotyyppi Kpl Kerroksia [ Valmistumis- | Huoneisto- [Asuntoala
VUOSi jen Ikm yhteensa

kerrostalo 1 3 1988 8 249

[ ] Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus, liitettdva hakemukseen

LAAJUUSTIEDOT (tilaohjelmasta)

Asuntojen lukumaara |8 kpl, joista erityisryhmille 8 kpl

Asuntoala yhteensa 2 249 asm? | Keskipinta-ala 31,1 asm?/asunto

Ei tuettavat tilat , Kohteen R Asuntoala/

(esim. liiketilat) hum® | pryttoala brm* | prm?

HINTATIEDOT

[] Ei sisalla ALV (Tavanomainen asuminen -kohteissa erillinen selvitys
ALV-palautuksen perusteista ja tiloista, joihin palautus perustuu)

X Sisaltaa ALV

- uudisrakentamisen/perusparantamisen
Asunto-osa
tavoitehinta® € €/as.m2
- tonttikustannukset (ostohinta / vuokra
rakentamisajalta) € €/as.m2
- yhteensa/hankinta-arvo € €/as.m2
Ei tuettavat tilat (esim. liiketilat), kustannukset yhteensa € €/hum?
Hankittavan kiinteistdén/hankittavien osakkeiden
hankintahinta 175950 €707 €/as.m2
TOTEUTUSMUOTO
X Urakkakilpailu [ ] Neuvottelu-urakka [ ] Oma tyd [ ] Muu, mik&
Erityinen syy kilpailusta poikkeamiselle, perustelu
TOTEUTUSAJANKOHTA
Alustava toteutusaikataulu (kk/v - kk/v) Kesto (kk)
9/2022 - 12/2022 4

1) Perusparannushankkeissa pp:n jalkeen; ryhméakotiratkaisujen osalta asuntojen
lukumaara = henkildkohtaisten asuintilojen lukumaara.

2) Asuinhuoneistojen pinta-ala yhteensa; ryhmakotien osalta asuntoalaan lasketaan
henkilékohtaisten tilojen liséksi yhteiset keittié-, ruokailu- ja oleskelutilat niita
yhdistavine kaytavineen.

3) Sisaltaa myos liittymis- ja hankerahoituskustannukset.
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RAHOITUS

Korkotukilaina pyydetaan tarjoukset 149 558 € 85 %
Kaynnistysavustus
invyestoi:iytiavust:s’ erityisryhmien 26 392 € 15 %
investointiavustus
Ei tuettavien tilojen Rahoituslahde? - N
rahoitus )
. Rahoituslahde?
Omarahoitusosuus € %
Rahoitus yhteensi 175950 € 100 %

Lisatiedot rahoituksesta

ALLEKIRJOITUS

Paikka ja paivays
Helsinki, 5.4.2022
Allekirjoitus

Nimen selvenny
Arja Pollari /

KUNNAN LAUSUNTO

Tulevan omistajan allekirjoitus ¥

Nimen selvennys

Kunta puoltaa hakemuksen hyvaksymista

Nimen selvennys

L] kylla (] e [ ] kohde sijaitsee infra-avustusalueella
Lausunto

Paivays Leima

Allekirjoitus

1) Silloin kun rakennusliike omistaa yhtion osapdatdkseen saakka, tulee ennen

lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta rakennusliikkeen ja

lopullisen omistajan valilla. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten

jatettavan lomakkeen.
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a ra Asumwrse_r‘w rahoitus- KORKOTUKILAINA: VARAUSVAIHE
Jakenttemizseskas Vuokra- ja asumisoikeustalot
(lomake ARA 64)

Korkotukilainahakemus ehdollisen varauksen

Kunta . .
saamiseksi

Espoo

Kuntanumero
049

Maakunta
Uusimaa Diaarinumero

TOIMENPIDE

[] Rakentaminen [ ] Hankinta X Perusparantaminen

KOHDETYYPPI

X] Vuokratalo [ ] Asumisoikeustalo [ ] Osaomistustalo

KAYTTO

[] Tavanomainen asuminen [X] Erityisasuminen, erityisryhma(t) V) opiskelijat

HAKIJATIEDOT

Lainanhakija Sahképostiosoite Y-tunnus
Kiinteistd Oy Otatalo arja.pollari@hoas.fi 0674642-8
Kohteen osoite Kohteen nimi

Servin Maijan tie 3, 02150 Espoo Hoas Otaniemi

Hakijayhtiédn perustaja(t) ja omistusjakauma % Y-tunnus
HYY, AYY ja muut pk-seudun ylioppilaskunnat ym. 84%, Espoo 16 %

Hakijayhtién tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen Y-tunnus
korkotukilainapaatdsta ja omistusjakauma %

Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa
Espoon kaupunki osakkeet 16 %)/pdivakotitila

Hankittavien asuntojen saanto
X osakkeiden osto [ ] osakekannan fuusioiminen [] muu, mika?

YHTEYSTIEDOT
Rakennuttaminen, yhdyshenkild Yhdyshenkilén sahképostiosoite Puhelin
Matti Luostarinen matti.luostarinen@hoas.fi 0505421847

Paatdksen tiedoksianto (sahképostiosoite/-osoitteet tai postiosoite) *
arja.pollari@hoas.fi

1) Taytetdan myos lomakkeet ARA 71 ja ARA 55

* Sahkdpostiosoitteen ilmoittamisella annetaan suostumus paatéksen sdhkodiseen tiedoksiantoon.
IImoitattehan postiosoitteen, jos haluatte paatdksen postitse.
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HANKKEEN KUVAUS (hakijan vapaamuotoinen kuvaus hankkeesta)

Otaniemessa on tarve eri kokoisille opiskelija-asunnoille. Lisatdan opiskelija-asuntotaloon
Servin Maijan tie 3 asuntoja muuttamalla kayttamattémia varasto- ja paivakotitiloja
asunnoiksi. Kiinteistd on osa rakennustaiteellisesti arvokasta, yhtendista
punatiiliymparistdd, joten muutokset tulee toteuttaa ymparistd erityisesti huomioiden.

Hanke koskee kayttamattdmia varasto- ja paivakotitiloja ja ne on esitetty pinta-aloissa.
Rakennuksen nykyinen kerrosala on 2651m2 ja kokonaisala 3405m2. Muutettavien tilojen
kerros/kokonaisala on 270m2 ja tuleva asuinpinta-ala on 249m2.

Kaikki tilat ovat maanpinnan ylapuolella. Asuntoihin tehddan asuntokohtainen ilmanvaihto
ja danieristysta parannetaan rakenteellisin toimenpitein. Nailla toimilla pyritdan tekemaan
energiankaytdltaan ja aaneneristyskyvyltdan mahdollisimman lahelld uudisrakentamisen
normeja olevat asunnot. Kiinteistéssa on rakennusoikeutta kaytettdvissa riittavasti
muutokseen. Asuntoihin tehddan omat, esteettdmat sisdadnkaynnit. Ikkuna- ja
oviaukkoihin tehddan muutoksia, jotka sovitetaan julkisivuihin.

Espoon kaupunki omistaa paivakotitilan osakkeet, jotka hankitaan Helsingin seudun
opiskelija-asuntosaatio sr:lle. Kaavan vahvistuttua Kiinteistd Oy Otatalo on tarkoitus
fuusioida Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatié sr:aan.

RAKENNUSPAIKKA

Katuosoite, postinumero ja postitoimipaikka
Servin Maijan tie 3, 02150 Espoo

Hallinta
[ ]oma [X] vuokrattu [ ] ostetaan [ ] vuokrataan

Myyja-/vuokraajataho
[ ] kunta X valtio []srk [lyksityinen [] muu, mika

Kiinteistétunnukset (tontti, Talotyyppi Ker- Asun- | Katuosoite Posti-

tila, maaraala, virallinen roksia |not, numero

kaupunginosa) kpl

49-10-2-1 kerrostalo 3 2448 |Servin Maijan tie [02150
3

Kaavallinen valmius rakentamiseen / perusparantamiseen
[lon [X ei, miksi asemakaavan muutoskésittely kesken

Lisatiedot rakennuspaikasta

Tontti on vuokratontti, jolla sijaitsee vuonna 1988 valmistunut rakennus. Nykyisia
varasto- ja paivakotitiloja muutetaan asunnoiksi (8 kpl).
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PERUSPARANNUSHANKKEEN PERUSTIEDOT

Talotyyppi Kpl Kerroksia [ Valmistumis- | Huoneisto- [Asuntoala
VUoSi jen Ilkm yhteensa
kerrostalo 1 3 1988 8 249

[ ] Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus, liitettdva hakemukseen

LAAJUUSTIEDOT (tilaohjelmasta)

Asuntojen lukumaara |8 kpl, joista erityisryhmille 8 kpl
Asuntoala yhteensa 2 249 asm? | Keskipinta-ala 31,1 asm?/asunto
Ei tuettavat tilat , Kohteen R Asuntoala/

(esim. liiketilat) hum® | pryttoala brm* | prm?
HINTATIEDOT

X sisaltaa ALV [ ] Fi sisalla ALV (Tavanomainen asuminen -kohteissa erillinen selvitys
ALV-palautuksen perusteista ja tiloista, joihin palautus perustuu)

- uudisrakentamisen/perusparantamisen
Asunto-osa L L hinta? 910 000 €|3655 €/as.m2
- tonttikustannukset (ostohinta / vuokra
rakentamisajalta) € €/as.m2
- yhteensa/hankinta-arvo 910 000 €|3655 €/as.m2
Ei tuettavat tilat (esim. liiketilat), kustannukset yhteensa € €/hum?
Hankittavan kiinteistdén/hankittavien osakkeiden
hankintahinta € €/as.m2
TOTEUTUSMUOTO
X Urakkakilpailu [ ] Neuvottelu-urakka [ ] Oma tyd [ ] Muu, mik&
Erityinen syy kilpailusta poikkeamiselle, perustelu
TOTEUTUSAJANKOHTA
Alustava toteutusaikataulu (kk/v - kk/v) Kesto (kk)
9/2022 - 12/2022 4

1) Perusparannushankkeissa pp:n jalkeen; ryhméakotiratkaisujen osalta asuntojen
lukumaara = henkildkohtaisten asuintilojen lukumaara.

2) Asuinhuoneistojen pinta-ala yhteensa; ryhmakotien osalta asuntoalaan lasketaan
henkilékohtaisten tilojen liséksi yhteiset keittié-, ruokailu- ja oleskelutilat niita
yhdistavine kaytavineen.

3) Sisaltaa myos liittymis- ja hankerahoituskustannukset.
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RAHOITUS

Korkotukilaina pyydet&dan tarjoukset 773500 € 85 %

Kaynnistysavustus, e .

. = 0 erityisryhmien 136 500 € 15 %

IS NI SLUS investointiavustus

Ei tuettavien tilojen Rahoituslahde? ‘ ]

rahoitus &
. Rahoituslahde?

Omarahoitusosuus € %

Rahoitus yhteensi 910 000 € 100 %

Lisatiedot rahoituksesta

ALLEKIRJOITUS

Paikka ja paivays
Helsinki, 5.4.2022
Allekirjoitus

Nimen selvennys
Arja Pollari

KUNNAN LAUSUNTG

Tulevan omistajan allekirjoitus ¥

Nimen selvennys

Kunta puoltaa hakemuksen hyvaksymista

Nimen selvennys

[] kylla ] ei [ ] kohde sijaitsee infra-avustusalueella
Lausunto

Paivays Leima

Allekirjoitus

1) Silloin kun rakennusliike omistaa yhtion osapaattkseen saakka, tulee ennen

lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta rakennusliikkeen ja

lopullisen omistajan valilla. Molemmat osapuolet allekirjoittavat lainavarausta varten

jatettavan lomakkeen.
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Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

drd

TALOUSARVIO

|Rakennushanke (nimi, apunimi)

Servin Maijan tie 3, kayttoétarkoituksen muutos

Rakennushankkeen Y-tunnus

0674642-8

Dnro

Erityisryhma

opiskelijat

Asuntoala yht., asm?
(siséltad avustetut palvelutilat)

249,0

Asuntojen lkm

ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteensa, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 0,57 1703
lyhennykset * 0,44 1315
lainan maara 728 te
2. Muun otettavan lainan korot 0
lyhennykset 0
lainan mééaré
3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 0,00 0
lyhennykset 0,00 0
lainan maara
4. Laskelmassa oletettu avustuksen maara 137 te
Rahoituskustannukset yhteensi 1,01 3018
B. HOITOKUSTANNUKSET
Tontin vuokra 0,00 0
Kiinteistévero 0,30 896
Hallintokulut (henkilosts ja muut) 0,73 2 181
Isann&innista aiheutuneet kustannukset 1,34 4 004
Huollosta aiheutuneet kustannukset 2,41 7 201
Lammityskustannukset 1,24 3705
Sahkokustannukset 0,57 1703
Vesi-ja jatevesimaksut 0,56 1673
Muut hoitokulut 0,42 1255
Hoitokustannukset yhteensi 7,57 22 619
C. RAHASTOINTI (korjauksiin varautuminen) 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 8,58 25637
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikké maara €/yks./kk 12 kk yhteensa, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-
tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta) asm? 2490 12,60 37 649
Vesimaksutulot asukkailta hl6a 0 0
Autopaikkatulot asukkailta
Avopaikka kpl 0 0,00 0
Katospaikka kpl 0 0
Autotalli kpl 0 0
Muut kayttémaksut asukkailta pesutuvat 0,0 0,00 0
Arvioidut muut tulot
saunat, kalustemaksut.. XXX 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT €/asm?/kk 12,60 37 649
Vuokrausaste 100 % 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €/asm?/kk 12,60 37 649
ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA 12,60

* Lisatietoja, miten lyhennys on laskettu

Lyhennykset tehdaan vuosittain tasasuuruisina kunkin
viisivuotiskauden aikana

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus

Lomake ARA 95/08

PL 30 (Vesijarvenkatu 11 A), 15141 LAHTI

Puhelin
Vaihde 020 610 125







