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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.05.2022 § 183

§ 183
Maaraalan vuokrauspaatoksen jatkaminen Vanttilasta Ardea Group Oy:lle,
tontti 49-425-5-1

Valmistelijat / lisatiedot:
Taimouri Sakar

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 3.5.2021 § 59
paatettyad ja 29.11.2021 § 154 jatkettua vuokrauspaatdsta vuokrata noin 16
708 nelidmetrin suuruinen maaraala kiinteistosta 49-425-5-1 Ardea Group
Oy:lle omaan lukuun tai perustettavalle tai perustettaville asunto-
osakeyhtidille. Vuokrauspaatosta jatketaan 31.1.2023 saakka entisin

ehdoin.
Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus
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Aiemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 3.5.2021 § 59
vuokrata Ardea Group Oy:lle noin 16 708 nelidmetrin suuruisen maaraalan



Paatoshistoria

kiinteistosta 49-425-5-1. Em. paatosta jatkettiin 29.11.2021 § 154 siten,
ettd vuokrauspaatds oli voimassa 30.4.2022 saakka entisin ehdoin.

Hakemus ja perustelut vuokrauspaiatoksen jatkamiselle

Ardea Group Oy hakee 9.3.2022 paivatylla hakemuksella
vuokrauspaatoksen jatkamista 30.4.2023 saakka. Ardea Group Oy on
viipymatta suunnitellut ja aktiivisesti vienyt hanketta eteenpain, seka
jattanyt hankkeelle rakennuslupahakemuksen. Rakennuslupahakemuksen
kasittely on viela kesken. Hankkeelle on kuitenkin myonnetty juuri
poikkeamispaatds. Edellda mainitusta johtuen esitetaan, etta
vuokrauspaatdsta jatketaan 31.1.2023 saakka.

Tiedot vuokrattavasta maaraalasta

Maaraala on osa lainvoimaista "Tilinmaen" asemakaava-aluetta.
Kayttotarkoitusmerkinta on AP-1, erillisten tai kytkettyjen asuinpientalojen
korttelialue. Rakennusoikeutta korttelissa on 5947 k-m? ja maaraalan pinta-
ala on yhteensa noin 16 708 nelidmetria.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 03.05.2021 § 59

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa vuokrata noin
16 708 nelidmetrin suuruisen maaraalan kiinteistdosta 49-425-5-1 Ardea
Group Oy:lle omaan lukuun tai perustettavalle tai perustettaville asunto-
osakeyhtidille seuraavin paaehdoin:

1
Vuokra aika on 60 vuotta.

2

Vuokra on 157 603 euroa vuodessa (perusvuokra). Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, etta perusvuokrana on edelld mainittu vuokra
ja perusindeksilukuna vuoden 2021 maaliskuun indeksiluku.

3

Tontille on rakennettava rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymaan
kayttéonottokuntoon kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta rakennukset, joiden rakennusoikeus on yhteensa
vahintdan 4 100 k-m2.

4
Mikali vuokralainen laiminlyd rakennusvelvollisuuden tayttamisen,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka
maara on viivastysajan vuokra 4-kertaisena. Sopimussakkoa tulee maksaa
kuitenkin enintaan viidelta (5) vuodelta.

5
Tontille toteutettavien hankkeiden tulee olla vapaarahoitteisia
asuntohankkeita.

6
Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle ilman
kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.



Kasittely

P&aatos

Mikali ndin tapahtuu, sitoutuu vuokralainen maksamaan kertasuorituksena
korvauksen, jonka maara on tontin luovutusajankohdan vuosivuokra 30-
kertaisena.

Taytantéonpanoon liittyvia ehtoja:

Vuokrasopimus on allekirjoitettava kuuden (6) kuukauden sisalla taman
paatoksen lainvoimaisuudesta.

Vuokralainen valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan tonttijakoa,
rakennuslupaa ja muita mahdollisia hankkeen vaatimia lupia. Vuokralainen
valtuutetaan myo6s tekemaan tarvittavia maaperatutkimuksia hankkeen
toteuttamiseksi.

Rakentamistoimenpiteita ei saa aloittaa ennen kuin vuokrasopimus on
allekirjoitettu.

Muina vuokrauksen ehtoina sovelletaan kaupungin tavanomaisia
maanvuokraehtoja.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
maanvuokrasopimus ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia tai
teknisluonteisia korjauksia.

Aaltonen teki seuraavan palautusehdotuksen:

"Esitan, ettd asia palautetaan jatkovalmisteluun ja sen aikana
vuokrasopimukseen valmistellaan elinkustannusindeksid paremmin
kiinteistdjen hintakehitysta seuraava indeksijarjestelma tai muu jarjestely.”.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi Aaltosen palautusehdotuksen
rauenneen kannattamattomana ja edelleen, etta koska muita esityksia ei
ollut tehty, esittelijan ehdotuksen siten tulleen hyvaksytyksi yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aaltonen ilmoitti eridvana mielipiteendan seuraavaa:

"Espoo tuki paatdksen kohteena olevalle hankkeelle on vuokra-aikana
vahintaan 8,9 miljoonaa euroa. Espoolla ei ole varaa tallaisiin lahjoihin.
Tuen antaminen talle hankkeelle on virhe.

Espoon ei pida ilman erittain painavia syita ja nimenomaisella paatdksella
lahjoittaa alihintaan espoolaisten omaisuutta. Espoossa kdyt6ssa oleva
tonttien vuokrankorotusten indeksijarjestelma tarkoittaa miljoonien eurojen
lahjoittamista joka ainut vuosi tonttien vuokraajille.

Jopa 60 vuoden tontinvuokrasopimusten vuokrien pitaisi nousta suurin
piirtein samaa vauhtia vuokratun tontin arvon kanssa. Vuokrakehitys pitaisi
sitoa tonttien arvonmuutokseen, ei siita reilusti yli prosenttiyksikon
vuodessa jalkeen jaavaan kuluttajahintaindeksiin. Seuraavassa
paatoskohdassa esitetaan 30 vuoden tontinvuokrassa yritystukea arviolta
ainakin 2,16 milj. euroa ja tassa paatoksessa ainakin 8,9 milj. euroa.

Espoon ei ole syyta antaa kilpailua vaaristavaa yritystukea. Jos Espoo
vuokraa liikekiinteistoja alivuokralla joillekin yrityksille, saavat ne
perusteetonta kilpailuetua verrattuna niihin, jotka hankkivat



liikekiinteistonsad markkinahintaan kiinteistomarkkinoilta. Espoon
tontinvuokrasopimusten ehdot ovat vanhentuneet ja kohtuuttomat tonttien
omistajille, eli espoolaisille. Kyse on pahasta vaaristymasta.

Espoossa kaytdssa oleva vuokrankorotusten indeksijarjestelma tarkoittaa
miljoonien eurojen lahjoittamista joka ainut vuosi tonttien vuokraaijille ilman
syyta tai perusteluja. Espoolaisilla ei ole tdhan varaa.

Jos kaupunki haluaa tukea jotakin toimintaa alhaisella vuokralla, pitéisi
tama tehda avoimesti ja lapinakyvasti nimenomaisella tukipaatdksella.
Tuen “piilottaminen” vuokrasopimusten sisalle aiheuttaa sen, etta tukea
saavat kaikki siita huolimatta mika kayttotarkoitus tontilla on.

Espoolaiset tukevat nyt vuosittain miljoonilla tontteja vuokranneita.
Tuensaaijiin kuuluu mm. huoltoasemia, kauppoja, parkkihalliyhti6ita,
likekiinteistdja, rakennusyrityksia, sijoittajia, porssiyhtidita jne. Kyse ei ole
tdsmatuesta tarkeisiin asioihin, vaan yleistuesta ilman tarveharkintaa
kaikille tontteja vuoranneille.

Indeksijarjestelma on tontin vuokraajalle kaytannéssa myytavissa oleva
etu. Ei ole syyta olettaa, ettd tontin vuokrannut ei kohdetta myydessaan
hinnoittelisi kauppahintaa nostavana tekijana erittain edullista, jopa 60
vuotta voimassa olevaa vuokrasopimusta. Edullinen vuokrasopimus on
ostajallekin peruste maksaa kaupan kohteesta enemman kuin mita se siita
maksaisi ilman edullista tontinvuokraa. Em. tarkoittaa, ettd esim. sijoittajille
halpa tontinvuokra ei mitad suurimmalla todennakdisyydella ainakaan hillitse
kohteiden hinnannousua.

Seurojen yllapitdmaa urheilu ja hallitoimintaa seka sosiaalista asumista
tarvitaan lisaa. Lasten harrastusmahdollisuuksien tai sosiaalisen asumisen
tukemisen varjolla ei ole kuitenkaan jarkevaa tukea sijoittajia ja osaa
yrityksista.

Em. perustein katson, etta kaikkien tonttien vuokrat pitaa sitoa tonttien
arvonmuutokseen. Esimerkiksi lasten urheilua tai sosiaalista asumista
voidaan tukea esimerkiksi asettamalla nykyista alhaisempi maan
tuottotavoite tallaisessa hankkeessa. Talloin tontinvuokra voisi
vuokrauksen alussa olla merkittavasti nykyista vuokratasoa alhaisempi.
Nain toimittaessa tuki menisi oikeudenmukaisesti, oikea-aikaisesti ja
jarkevasti sinne, minne sen halutaan menevan eika valuisi tehottomasti
kaikille tontteja vuokraaville.

Kaupungin antaman tuen tulee aina olla l&pinakyvaa, perusteltua,
harkittua, tehokasta ja oikeudenmukaisesti annettua.”

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 29.11.2021 § 154

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 3.5.2021 § 59
paattamaansa vuokrauspaatdsta vuokrata noin 16 708 neliometrin
suuruinen maaraala kiinteistosta 49-425-5-1 Ardea Group Oy:lle omaan
lukuun tai perustettavalle tai perustettaville asunto-osakeyhtidille.
Vuokrauspaatdsta jatketaan 30.4.2022 saakka muutoin entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

1

Liitekartta Ardea Group Oy vuokra-alue 49-425-5-1

Hakemus - Ardea Group Oy, kortteli 43071 Vanttila



