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Espoo Esbo
Tapiolan keskus Il A Hagalund centrum Il A
Asemakaavan muutos Detaljplaneandring
12. kaupunginosa, Tapiola Stadsdel 12, Hagalund
Osa korttelia 12049 ja Del av kvarter 12049 och
katualue gatuomrade
MUUTETAAN VAHVISTETTUA DEN FASTSTALLDA
ASEMAKAAVAA: DETALJPLANEN ANDRAS:
Aluenro 210101 Hyvaksytty 4.2.2009 Omradesnr 210101 Godkénd 4.2.2009
Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000
0 50 100 150 m
== — — —_—
ASEMAKAAVAMERKINTOJA DETALJPLANEBETECKNINGAR
JA -MAARAYKSIA: OCH -BESTAMMELSER:
Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersomrade for flervaningshus.
AK (1:9§) (1:9§)
—— .-+ —— 3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva Linje 3 m utanfor planomradets grans.
viiva.
28§
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
— - ——-—  Osa-alueen raja. Grans for delomrade.
—T-—T -1  Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen
merkinta kohdistuu. beteckningen galler.
>< Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan Kryss pa beteckning anger att beteckningen
poistamista. slopas.
1 2 Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.
| A P Kaupunginosan nimi. Namn pa stadsdel.
3§
1 2049 Korttelin numero. Kvartersnummer.
2150 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.
V Roomalainen numero osoittaa rakennusten, Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
rakennuksen tai sen osan suurimman salli- vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
tun kerrosluvun. i en del darav.
= "7
L ] Rakennusala. Byggnadsyta.
T éI mé_l_' Rakennusala, jolle saa sijoittaa maanalaisia, Byggyta, pa vilken far placeras underjordiska,
|: 1 —J rakennuksen tai pihakannen alaisia pysakointi-, under byggnaden eller gardsdacket belagna
sosiaali- ja teknisia tiloja, vaestosuojia, irtaimisto- parkerings- och socialutrymmen samt tekniska
varastoja ja jatehuoltotiloja, kaavaan merkityn utrymmen, skyddsrum och l6soresforrad och
rakennusoikeuden ja kerrosluvun lisaksi ja ne avfallshanteringsutrymmen utdver den i planen
on rakennettava paaasiallisesti maanpinnan ala- antecknade byggratten och vaningstalet och de
puolelle. skall byggas huvudsakligen under markytan.
- 1 Lo . . , . 4§
L le i Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

— ﬁ ~ 1 Merkintaan sisaltyvd numeroarvo iimaisee, ettd

kyseisen rakennusalan sivun puoleisten ulko-
seinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden tu-
lee olla sellaisia, etta likenteesta julkisivuun
kohdistuvan aanitason ja asuinhuoneissa ha-
vaittavan aanitason A-painotettu erotus on va-
hintda@n numeroarvon mukainen.
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Alueen osa, jonka puustoinen luonne maisema-
kuvassa tulee sailyttaa. Puusto tulee suojata
tydomaa-aikana.

LQ

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

%

Korramp till underjordiskt utrymme.

Siffran som ingar i beteckningen uppger att
yttervaggarna, fonstren och konstruktionerna
pa denna sida av byggnadsytan ska vara
sadana att den ekvivalenta A-vagda skillnaden
mellan trafikens ljudniva vid fasaden och ljud-
nivan i lagenheterna ar minst det angivna
antalet decibel.

Omradesdel, vars tradbevuxna karaktar i land-
skapet ska bevaras. Traden ska skyddas under
byggtiden.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava vahin-
taan seuraavasti:

- asunnot 1 ap / 110 k-m?, kuitenkin vahin-
taan 0,5 ap / asunto

- liiketilat 1 ap / 100 k-m?

Rakennusoikeuden lisaksi sallittuja tiloja var-
ten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Vaadituista autopaikoista on rakennettava
vahintaan 1 liikkumisesteisen autopaikka.

Autopaikkoja voidaan sijoittaa edellisten lisaksi
Tapiolan keskuspysakaintilaitokseen.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava vahin-
taan seuraavasti:

- asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin
vahintaan 2 pp / asunto

- liiketilat 1 pp / 40 k-m?

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset
pyorapaikat on sijoitettava katettuun ja lukit-
tavissa olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa
tilaa lyhytaikaiseen pyorapysakaintiin ulkoti-
loissa.

Pyorapaikat tulee toteuttaa runkolukittavina.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakointitilat

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamo-
tilat

Vahintaan 70 k-m? kaavaan merkitysta rakennus-
oikeudesta tulee kayttaa sellaisena tyo-, palvelu-
tai liiketilana, joka ei aiheuta hairiéta asumiselle.
Naille tiloille tulee rakentaa auto- ja polkupyora-
paikat.

Rakennusoikeuden liséksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa auto- ja polkupyorapaikkoja.

MELU

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja
oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai
meluesteiden muodostamaan melukatveeseen
siten, etta valtioneuvoston asettamat ulko-oles-
kelualueiden melutason ohjearvot eivat ylity.

Oleskeluun tarkoitetut parvekkeet ja terassit on
suojattava meluntorjunnan kannalta tarkoituk-
senmukaisesti siten, etta valtioneuvoston aset-
tamat ulko-oleskelualueiden melutason ohje-
arvot eivat ylity.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB péaivaaikai-
nen keskiaanitaso, asuinhuoneiston tulee avau-
tua myos hiljaisemmalle julkisivun osalle, jolla
ulko-oleskelualuiden paivaaikainen melutason
ohjearvo ei ylity.

Mikali julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paiva-
aikainen aanitaso, julkisivulle ei saa sijoittaa
parvekkeita.

Viherhuoneissa paivaaikana keskiaanitaso
saa olla enimmillaan 45 dB.

KAUPUNKIKUVA, RAKENTAMISEN TAPA,
PIHA-ALUEET JA KANSIPIHA

Kansipihan iimeen tulee olla vehrea. Kansipihal-
le tulee istuttaa pikkupuita ja pensaita. Kansipi-
han rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa
maariteltdessa tulee ottaa erityisesti huomioon
pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan pak-
suus ja paino seka pelastustoiminnan vaatimuk-
set. Pysakointilaitosten ilmanvaihtolaitteet tulee
integroida rakennuksiin ja piharakenteisiin. Piha-
alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena
kokonaisuutena mahdollisesta tonttijaosta riip-
pumatta.

Pysakdintipaikkojen osoittaminen kansipihalle
on kielletty. Kansipihalle tulee olla ulkotilassa
kulkeva yhteys. Tukimuurien materiaaleineen tu-
lee olla samaa laatutasoa rakennusten kanssa.

AK-korttelialueella piha-alueet tulee toteuttaa
tapiolamaiseen tapaan siten, ettd ne muodosta-
vat sujuvan kokonaisuuden ympéristonsa kanssa.
Kansipihan tulee liittya ilman suuria tasoeroja
ymparoivaan maastoon. Kansirakentamisessa
syntyvat tasoerot tulee sovittaa luontevasti mai-
semaan ensisijaisesti luiskaamalla tai terassoi-
malla ja istuttamalla. Jos tasoeroja kuitenkin
toteutetaan pystyseinina, tulee ne suunnitella
elavapintaisina tai verhoilla kdynnoksilla tai pen-
sailla.

PARKERING

Minsta antalet bilplatser som ska byggas: 58§

-1 bp /110 v-m? for bostader, men minst
0,5 bp / bostad

-1 bp /100 v-m? for affarslokaler

For de lokaler som byggs utdver byggratten
kravs inte bilplatser.

Av de obligatoriska bilplatserna ska minst 1
reserveras for invalidfordon.

Bilplatser kan dessutom placeras i Hagalunds
centrumparkeringsanlaggning. 6§

Minsta antalet cykelplatser som ska byggas:

-1 ¢p /30 v-m? for bostader, men
minst 2 cp / bostad

-1 cp /40 v-m? for affarslokaler

Alla cykelplatserna enligt minimikravet ska

placeras i lasbara utrymmen med tak.

Dessutom ska det anvisas platser for kortvarig

cykelparkering utomhus. 7§

Det ska ga att lasa cykelramen vid en stallning.

EXTRA BYGGRATT

Utover den byggratt och som antecknats
i detaljplanen far det byggas:

- bostadsvisa forrad utanfér bostaderna
- gemensamma utrymmen 8§
- lokaler fér atervinning och fastighetsskotsel
- parkeringsutrymmen
- transformatorrum som krévs for eldistributionen
i omradet

Hogst 70 k-m? av byggrétten i detaljplanen far
anvandas som arbets-, service- och affars-
lokaler med verksamhet som inte stor boendet.
For dessa lokaler ska det byggas bil- och
cykelplatser.

For de lokaler som byggs utdver byggratten
kravs inte bil- och cykelplatser.

BULLER

Kvarter &r belaget i en bullerzon. Lek- och
uteplatserna ska placeras i bullerskugga av
byggnader och/eller bullerhinder sa att stats-
radets riktvarden for bullernivan utomhus inte
overskrids.

De balkonger och terrasser som ar avsedda
for vistelse ska skyddas andamalsenligt mot
buller sa att statsradets riktvarden for buller-
nivan pa uteplatser inte dverskrids.

Om fasaden utsatts for en ekvivalent, konti- 9§
nuerlig ljudniva pa dver 65 dB dagtid ska

bostaderna ocksa vetta mot den tystare sidan

dar riktvardet for vistelseomraden dagtid inte

overskrids.

Pa fasader som utsatts for en ljudniva pa Gver
65 dB dagtid far det inte byggas balkonger.

| vintertradgardar far den ekvivalenta, kontinu-
erliga ljudnivan dagtid inte dverskrida 45 dB.

STADSBILD, BYC}GSATT_, GARDS-
PLANER OCH GARDSDACKET

Gardsdacket ska ge ett lummigt intryck. Pa
gardsdacket ska det planteras trad och buskar.
Nar gardsdackets barighet och hojdlage bes-
tams ska i synnerhet jordtackets tjocklek och
vikt samt raddningsverksamhetens krav beaktas.
Anordningarna for ventilation i parkeringsan-
laggningarna ska integreras med husen och
gardsplanens konstruktioner. Gardsplanen ska

HULEVEDET

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-

DAGVATTNET

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska for-

vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys- dréjas i planomradet i sénkor, bassanger eller

painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla 1 m?® jokaista 100 m? koh-
den. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailioi-
den tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayt-
tymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu
ylivuoto. Velvoitteet koskevat myds rakentami-
sen aikaisia hulevesia.

MAANALAISET JOHDOT

Korttelialueella olevien maanalaisten johtojen
padlle ei saa rakentaa. Rakentamiseen ryhty-
van on selvitettdva maanalaisten johtojen tark-
ka sijainti ja huomioitava ne suunnittelussa

tai sopia johtojen siirrosta johtojen omistajan
kanssa.

ILMANLAATU

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee
kiinnittaa erityistd huomiota liikenteen aiheut-
tamien epapuhtauksien takia. Tuloilma on
suodatettava kayttaen parasta kaytettavissa
olevaa tekniikkaa. Tuloilman otto tulee sijoittaa
katolle, tai riittdvan korkealle rakennuksen ita-
tai pohjoispuolelle.

MUITA KAAVAMAARAYKSIA

AK-korttelialueella uudisrakennuksen mas-
soittelun, julkisivujen jasentelyn ja materi-
aalien tulee sopeutua ympariston rakennuk-
siin ja luontua Tapiolan kaupunkikuvaan.

Julkisivujen varityksen tulee olla paaosin
vaalea ja materiaalien kestavia ja korkea-
tasoisia. Julkisivumateriaalina tulee kayttaa
valkoista rappausta. Kerrosten vélisten lasi-
tusten tulee nayttaa yhtenaisilta ja saumat-
tomilta.

Rakennuksen kaikissa kerroksissa tulee olla
sisaanvedetyt parvekkeet.

[Imanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset
tilat tulee kasitella laadukkaalla tavalla
osana rakennuksen arkkitehtuuria.

Alueen kaikki rakentaminen, kunnostami-
nen ja muu miljodn muokkaaminen tulee
luontevasti sopeuttaa Tapiolan valtakun-
nallisesti merkittavaan kulttuurihistorialli-
seen ymparistoon.

KORTTELISUUNNITELMA

Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma.

magasin med en sammanlagd kapacitet pa

1 m? per 100 m? ogenomtranglig yta. Dessa
sankor, bassanger eller magasin ska tommas
12-24 timmar efter att de fyllts och de ska ha
planerat braddavlopp. Skyldigheterna galler
aven dagvattnet under byggnadstiden.

UNDERJORDISKA LEDNINGAR

Ovanpa de i kvartersomradet forefintliga under-
jordiska ledningarna far inte byggas. Den som
bdrjar bygga ska utreda de underjordiska lednin-
garnas exakta lage och beakta dessa vid plane-
ringen eller avtala om flyttning av ledningarna
med dessas agare.

LUFTKVALITET

Filtrering av friskluften samt placeringen av luft-
intag ska agnas sarskild uppmarksamhet med
anledning av luftféroreningen fran trafiken. Frisk-
luften ska filtreras med basta méjliga teknik.
Friskluftsintaget ska placeras pa taket eller till-
rackligt hogt pa dstra eller norra sidan.

ANDRA PLANBESTAMMELSER

| AK-kvartersomradet ska disponeringen av
massorna i nybyggena, indelningen av fasa-
derna och materialen harmoniera med omgiv-
ningens byggnader och passa ihop med stads-
bilden i Hagalund.

Fasadernas fargsattning ska huvudsakligen
vara ljus och materialen hallbara och hégklas-
siga. Som fasadmaterial ska anvandas ljus puts.
Glasytorna mellan vaningarna ska se enhetliga
och sémldsa ut.

Balkongerna ska vara indragna i alla vaningar.

Ventilationsmaskinrummen och andra tek-
niska utrymmen ska behandlas pa ett hog-
klassigt satt som en del av byggnadens
arkitektur.

Allt byggande, istandsattande och annan
miljdbearbetning inom omradet ska pa ett

naturligt satt anpassas till Hagalunds natio-
nellt vardefulla kulturhistoriska milj6.

KVARTERSPLAN

For omradet har utarbetats en kvartersplan.

planeras och byggas som en helhet oberoende
av en eventuell tomtindelning.
Tarkistusesitys Kh:lle Virpi Leminen 10.3.2022

Det ar forbjudet att placera parkeringsplatser fc] Ksl, muutettu Virpi Leminen 2.2.2022
pa gardsdacket. Till gardsdacket ska det fin- 537012020 /b | Ksl, palautti Virpi Leminen 3.-18.2.2021
nas en utomhusforbindelse. Stodmurar och Nahtavilla MRA 27 § 5.10.-3.11.2020
deras material ska halla samma kvalietsniva a| Ksl (Kaavaehdotus) Viroi Leminen 16.9.2020

' Nahtavilla MRA 30 § 16.12.2019-31.1.2020
Gardsomradena ska pa hagalundvis forverk- 43952019 | Ksj (OAS) Torsti Hokkanen 2.12.2019
|igaS Sé att de bildar en Smidig helhet ti”Sam- Yy Espoon kaupunkisuunnitte|ukeskus Alue Piir.nro
mans med sin omgivning. Gardsdacket ska Esbo stadsplaneringscentral 210102 7300
ansluta till omgivningen utan stora nivaskill- @ Asemakaavayksikké Mittakaava Asianumero
nader. Nivaskillnaderna mellan gardsdacket Detaljplaneenheten 1:1000 5370/10.02.03/2020
och omgivningen ska pé__ett naturligt satt an- Pirtaja Paays
passas till Iandskapet i forstal hand meq ramper Tapiolan keskus Il A MHy 16.9.2020
eller terrassering och plantering. Om nivas- — —
killnaderna dock genomfdrs som vertikala Asemakaavan muutos e s
vaggar, ska de planeras med levande ytor Vie 10 02
eller draperas med klangvaxter eller buskar Tasokoordinaattijérjestelmé plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjariestelm héjdsystem N2000
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