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§ 63
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Ymparisto- ja rakennuslautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 21.4.2022 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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§ 64
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Petri Vaatainen ja Jyrki Noponen.
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§ 65
Viranhaltijoiden paatokset

Paatosehdotus Ymparisto- ja rakennusvalvontajohtaja:
Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedokseen seuraavan
paatdksen, jossa lautakunnan otto-oikeusaika on paattynyt 25.4.2022.
Paatos on lahetetty otto-oikeusaikana tiedoksi ymparisto- ja
rakennuslautakunnan puheenjohtajalle.

Ymparisto- ja rakennusvalvontajohtajan paatdspoytakirja (hankinta-asiat)
1§/4.4.2022: llmastovahti -palvelu ja paastdskenaariotytkalu.

Paatos Ymparistd- ja rakennuslautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Ei julkaista llmastovahti -palvelu ja paastoskenaariotytkalu
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§ 66
Lausuntoja, paatoksia ja kirjelmia

Paatosehdotus Ymparisto- ja rakennusvalvontajohtaja:

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedokseen seuraavat
lausunnot, paatdkset ja kirjelmat:

Helsingin hallinto-oikeus, 7.4.2022, Dnro 26134/03.04.04.04.16/2021
Asia: Toimenpidelupaa koskeva valitus
Hallinto-oikeuden ratkaisu: Hallinto-oikeus ei tutki valitusta.

Korkein hallinto-oikeus, 28.3.2022, Dnro 22699/03.04.04.04.16/2021
Asia: Rakennuslupaa koskeva valituslupahakemus

Korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisu: Valituslupahakemus hylataan.
Korkein hallinto-oikeus ei siten anna ratkaisua valitukseen.

Korkein hallinto-oikeus, 28.3.2022, Dnro 22700/03.04.04.04.16/2021
Asia: Rakennuslupaa koskeva valituslupahakemus

Korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisu: Valituslupahakemus hylataan.
Korkein hallinto-oikeus ei siten anna ratkaisua valitukseen.

Ymparisto- ja rakennuslautakunnan toimialaan liittyvat valtuuston
hyviaksymat toiveet

Valtuusto 21.3.2022 § 40: Valtuustoaloite luontoratkaisujen
vauhdittamisesta (Poydalle 28.2.2022)

- Valtuusto toivoo, etta selvitetddn mahdollisuus kaynnistda Keran
alueella luonnon monimuotoisuutta vahvistava ja alueen identiteettia
muovaava karkihanke, esimerkiksi yhteisollisyytta ja monimuotoisuutta
tukeva puutarhakonsepti, jossa luontonakdkulma voidaan nivoa yhteen
esimerkiksi liikkunnan tai kulttuurin kanssa asukkaita ja alueen toimijoita
osallistaen.

- Valtuusto toivoo, ettd Espoo pilotoi uudenlaisia luonnoltaan
monimuotoisia pienelinymparistdja uusissa kaavahankkeissa, myos
asuinrakennusten piha-alueilla.

- Valtuusto toivoo kaupungin huolehtivan riittdvalld koulutuksella, etta
sen koko toteuttava organisaatio sitoutuu toimimaan myos
kaytannoéssa luonnon monimuotoisuuden suojelemiseksi ja
ennallistamiseksi kaupungin strategioiden, tavoitteiden, ohjelmien seka
hankkeiden mukaisesti ja koko kaytannon tyokalupakkia hyddyntaen.
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Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekeméat korjaukset on huomioitu poytakirjassa.

Paatos Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan kokouksessa tarkistama ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Ei julkaista HAO Paatdés H19962022 toimenpidelupaa koskeva valitus
Ei julkaista KHO paatés H96122022 rakennuslupaa koskevaan
valituslupahakemukseen
Ei julkaista KHO paatés KHO paatés H9622022 rakennuslupaa
koskevaan valituslupahakemukseen
Oheismateriaali Valtuusto 21.3.2022 § 40
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1897/11.01.00/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 28.04.2022 § 67

§ 67

Lausunto Etela-Suomen aluehallintovirastolle GRK Infra Oy:n
ymparistolupahakemuksesta koskien kuonan ja pohjatuhkan kasittelya ja
varastointia Ammassuon jatteenkisittelykeskuksen alueella
ESAVI/3760/2022

Valmistelijat / lisatiedot:
Lahtela Eero

Laiho Maria T
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Ymparistojohtaja Soderman Tarja

Espoon ymparistd- ja rakennuslautakunta antaa ymparisto- ja
terveydensuojeluviranomaisena Etela-Suomen aluehallintovirastolle GRK
Infra Oy:n kuonan ja pohjatuhkan kasittelya ja varastointia koskevasta
ymparistélupahakemuksesta seuraavan lausunnon:

Alueella tapahtuvaa toimintaa tulee harjoittaa mahdollisimman
hairidttdmasti, ja toiminnassa tulee ottaa riittavalla tasolla huomioon
ymparistdn tilaan vaikuttavat sekd ymparistdterveydelliset seikat. Alueen
kaikkiin toimintoihin liittyvat yhteisvaikutukset on huomioitava, niita on
seurattava ja niista on tiedotettava lahiasutukselle. Haittoja (melu, taring,
ilmanlaadun heikkeneminen, poly) tulee torjua ja seurata parhain
mahdollisin menetelmin.

Toiminnoista aiheutuva melu ei saa ylittda valtioneuvoston paatdksen
993/1992 mukaista paivaohjearvoa 55 dB (LAeq) piha-alueilla eika
sisatiloissa asumisterveysasetuksen (545/2015) mukaisia keskiaanitasojen
toimenpiderajoja. Melumallinnuksen mukaan melun ohjearvot eivat ylity
Iahimmissa hairiintyvissa kohteissa. Melutasot on kuitenkin syyta mitata
lahimpien asuin- ja lomarakennusten kohdalla siten, etta siind on mukana
kaikki tydvaiheet sisaltden meluisimmat osiot, jotta tulos kuvaa todellista
tilannetta.

Toiminnoista ei saa aiheutua lahialueelle kohtuutonta haittaa pélyamisen
muodossa. Pdélyntorjuntaa tulee harjoittaa jatkuvasti kasittelylaitteistojen
kotelointeja ja parhaita mahdollisia ty6tapoja hyodyntaen, ajovaylia
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Kasittely

Paatos

puhdistamalla seka tarpeen mukaan materiaalia ja varastokasoja
kastelemalla.

Kohteen Iaheisyydessa on talousvesikaivoja. Tulee huolehtia siita, etta
Iahialueiden yksityiskaivojen veden antoisuus ja laatu ei heikkene.

Toiminta voidaan aloittaa mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta,
koska toiminnan aloittaminen ei tee muutoksenhakua hy6dyttomaksi.
Suunniteltu laitospaikka voidaan tarvittaessa ennallistaa, ja luvanhakija on
sitoutunut asettamaan vakuuden kohteen palauttamiseksi alkuperaiseen
tilaan.

Espoon terveydensuojeluviranomainen toimii Espoon ja Kirkkonummen
terveydensuojeluviranomaisena.

Ymparistojohtajan estyneena ollessa asian esitteli valvontapaallikkd Maria
Myllynen.

Mia Nores ilmoitti olevansa esteellinen, ja poistui kokouksesta asian
kasittelyn ajaksi. Nores on varajasenena HSY:n hallituksessa ja toiminta
sijoittuu HSY:n omistamalle kiinteistdlle Ammassuon
jatteenkasittelykeskuksen alueelle (Hallintolain 28 §:n 1 momentin 7
kohta).

Puheenjohtaja Paukun kannattamana ehdotti seuraavaa lisaysta
paatdsehdotuksen toiseksi vimeiseksi kappaleeksi: "Toiminnan haittojen
minimoimisessa on huomioitava lahialueen kaikki toimijat ja toimintojen
yhteisvaikutukset.”

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus hyvaksya. Puheenjohtaja
totesi ehdotuksen tulleen yksimielisesti hyvaksyttya.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Espoon ymparisto- ja rakennuslautakunta antaa ymparisto- ja
terveydensuojeluviranomaisena Eteld-Suomen aluehallintovirastolle GRK
Infra Oy:n kuonan ja pohjatuhkan kasittelya ja varastointia koskevasta
ymparistélupahakemuksesta seuraavan lausunnon:

Alueella tapahtuvaa toimintaa tulee harjoittaa mahdollisimman
hairiottomasti, ja toiminnassa tulee ottaa riittavalla tasolla huomioon
ympariston tilaan vaikuttavat seka ymparistdterveydelliset seikat. Alueen
kaikkiin toimintoihin liittyvat yhteisvaikutukset on huomioitava, niita on
seurattava ja niistd on tiedotettava lahiasutukselle. Haittoja (melu, tarina,
ilmanlaadun heikkeneminen, poly) tulee torjua ja seurata parhain
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Selostus

mahdollisin menetelmin.

Toiminnoista aiheutuva melu ei saa ylittda valtioneuvoston paatdksen
993/1992 mukaista paivaohjearvoa 55 dB (LAeq) piha-alueilla eika
sisatiloissa asumisterveysasetuksen (545/2015) mukaisia keskidanitasojen
toimenpiderajoja. Melumallinnuksen mukaan melun ohjearvot eivat ylity
lahimmissa hairiintyvissa kohteissa. Melutasot on kuitenkin syyta mitata
I&himpien asuin- ja lomarakennusten kohdalla siten, etta siind on mukana
kaikki tyovaiheet sisaltden meluisimmat osiot, jotta tulos kuvaa todellista
tilannetta.

Toiminnoista ei saa aiheutua lahialueelle kohtuutonta haittaa pélyamisen
muodossa. Pdlyntorjuntaa tulee harjoittaa jatkuvasti kasittelylaitteistojen
kotelointeja ja parhaita mahdollisia ty6tapoja hyédyntaen, ajovaylia
puhdistamalla seka tarpeen mukaan materiaalia ja varastokasoja
kastelemalla.

Kohteen I&heisyydessé on talousvesikaivoja. Tulee huolehtia siita, etta
Iahialueiden yksityiskaivojen veden antoisuus ja laatu ei heikkene.

Toiminta voidaan aloittaa mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta,
koska toiminnan aloittaminen ei tee muutoksenhakua hyo6dyttomaksi.
Suunniteltu laitospaikka voidaan tarvittaessa ennallistaa, ja luvanhakija on
sitoutunut asettamaan vakuuden kohteen palauttamiseksi alkuperaiseen
tilaan.

Toiminnan haittojen minimoimisessa on huomioitava lahialueen kaikki
toimijat ja toimintojen yhteisvaikutukset.

Espoon terveydensuojeluviranomainen toimii Espoon ja Kirkkonummen
terveydensuojeluviranomaisena.

Hakemuksen tiedot

Etela-Suomen aluehallintovirasto (AVI) on 1.4.2022 pyytanyt eri tahoilta
lausuntoa GRK Infra Oy:n kuonan ja pohjatuhkan k&sittelyn ja varastoinnin
ymparistoluvasta ja toiminnan aloittamisluvasta 9.5.2022 mennessa.
Kuulutusaika on 1.4.-9.5.2022. Kuulutus ja hakemusasiakirjat ovat
nahtavissa osoitteessa ylupa.avi.fi.

Toiminnan kuvaus, vastaanotettavat materiaalit ja toiminta-aika

GRK Infra Oy hakee ymparistdlupaa voimalaitoskuonan ja pohjatuhkan
kasittelyyn ja varastointiin. Tuhkasta ja kuonasta seulotaan ja erotellaan


https://ylupa.avi.fi/fi-FI/asia/2145638
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metallit ja mineraaliset ainekset hydtykayttda varten. Hyotykayttd tapahtuu
muualla.

Kasittelytoimintaan vastaanotetaan voimalaitoskuonaa ja -pohjatuhkaa
yhteensa enintdan 55 000 tonnia vuodessa. Toiminta esitetdan
aloitettavaksi muutoksenhausta huolimatta.

Alueella vastaanotetaan, kasitellaan ja sinne toimitetaan materiaaleja
Amméssuon jatteenkasittelykeskuksen toiminnalle 19.5.2021 myénnetyn
ymparistolupapaatoksen nro 147/2021 (Dnro ESAVI/18969/2020)
mukaisina toiminta-aikoina. Materiaaleja kasitellaan alueen toiminta-ajan
mukaisesti arkisin klo 7.00-22.00 ja viikonloppuisin klo 7.00—18.00 seka
poikkeustapauksissa myds arkipyhina klo 7.00-16.00.

Sijainti

Toiminnan sijainti on Ammassuon jatteenkasittelykeskuksen alueella,
osoitteessa Ammassuontie 8, 02820 Espoo. Toiminta sijoittuu Espoon
kaupungissa sijaitsevalle kiinteistolle 49-408-1-428 ja Kirkkonummen
kunnassa sijaitsevalle kiinteistolle 257-445-8-11. Toimintaan tarkoitetun
alueen kokonaispinta-ala on noin 1,1 ha. Alue rajautuu Ammaéssuon
jatteenkasittelykeskuksen alueeseen.

—
KAUNIAINEN
GRANKULEEA
ESPOO
ESBO

A

-

Kuva 1. Sijaintikartta.
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Tietolahieet

Kuva 2. Alueen sijainti Ammassuon alueella.

Kaavoitus

Maakuntakaavassa Ammassuon jatteenkasittelykeskus on merkitty
Kiertotalouden ja jatehuollon alueeksi (EJ). Asemakaavassa
suunnittelualue on merkitty Jatteenkasittelyalueeksi (EJ).

Maapera, pohjavedet, pintavedet ja vesistdkuormitus

Alueen kenttd on paallystetty ja rakennettu tiivispohjaiseksi. Alueella on
aikaisemmin harjoitettu vastaavaa toimintaa.

Kohde ei sijaitse pohjavesialueella, eikd sen lIahialueella sijaitse
vedenhankintaa varten tarkeita pohjavesialueita. Lahin pohjavesialue
sijaitsee n. 3,4 km etaisyydella lounaan suunnassa.

Toiminta sijoittuu Mankinjoen valuma-alueelle. Pintavesien virtaussuunta
alueella on eteladn Ammassuon ojan ja Ammassuonpuron kautta
Loojarveen. Loojarven etaisyys toiminta-alueesta on 2,3 km.

Toiminta ei normaalitilanteessa aiheuta paastéja maaperaan tai
pohjaveteen. Merkittavin riski on koneiden 6ljy- ja polttoainevuodot.

Materiaalien vastaanotto, kasittely ja varastointi suunnitellaan ja
suoritetaan ymparist6- ja tyéturvallisuusriskit huomioiden siten, ettei
toiminnasta aiheudu pinta- tai pohjavesien pilaantumisvaaraa eika
pilaantumisvaaraa maaperalle.

Vaikutukset vesistddn muodostuvat hulevesien kautta. Kuonaa kasitellaan
tiivispohjaisella kenttdalueella, jonka sade- ja valumavedet kerataan talteen
ja johdetaan HSY vesihuollon vieméariin Suomenojan
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jatevedenpuhdistamolle kasiteltaviksi. Jatteenkasittelykeskuksen alueelta
hulevesia johdetaan kolmeen avo-ojaa. Kaikissa avo-ojissa on
jatkuvatoimiset mittaukset. Hulevesien laatua tarkkaillaan Ammaéssuon ja
Kulmakorven alueen vesien yhteisen tarkkailuohjelman mukaisesti osana
alueen kokonaistarkkailua ja mikali poikkeamia havaitaan, suoritetaan
korjaavat toimenpiteet.

Liikenne

Liikenndinti alueelle tapahtuu olemassa olevien liikennereittien kautta
Turunvaylaltd Nupurintielle ja edelleen Ammassuontielle. Liikenne alueelle
kulkee Ammassuon jatteenkasittelykeskuksen paaportin kautta.
Nupurintiella likenndi keskimaarin 3 951 ajoneuvoa vuorokaudessa,
Turunvaylalla 37 108 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Laitoksen toiminnasta aiheutuvan liikenteen maara raskailla ajoneuvoilla
on keskimaarin noin 4 580 ajoneuvoa vuositasolla, keskimaarin 13
ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikenndinti alueelle tapahtuu Amméssuon
jatteenkasittelykeskuksen toiminta-aikojen puitteissa.

Melu ja tarina

Ammassuon jatteenkasittelykeskuksen alueen toiminnoista aiheutuvaa
melua tarkkaillaan tarkkailuohjelman mukaisesti HSY:n omavalvontana.

Jatteenkasittelykeskusta Iahimmat asuintalot sijaitsevat Laitamaan
asuinalueella noin 450 metrid pohjoiseen ja Kolmperan asuinalueella noin
700 metria luoteeseen jatteenkasittelykeskuksen alueelta. Eteléan suunnalla
lahin yksittdinen asuintalo (Rabacka) sijaitsee noin 600 metrin paassa
jatteenkasittelykeskuksen alueelta. Kuonankasittelykentta sijaitsee
jatteenkasittelykeskuksen keskella.

Kuonankasittelytoiminnasta on tehty melumallinnus 2020. Kasittelyyn
kaytettava laitteisto on sama kuin HSY:n toiminnassa kaytettava laitteisto.
Melumallinnuksen perusteella toiminnan meluvaikutus ei ylita paivaajan
ohjearvoa 55 dB jatteenkasittelykeskuksen alueen reunalla, mista on
matkaa lIahimmalle asuinalueelle noin 450 metrid pohjoisen suunnassa.

Ammassuon jatteenkasittelykeskuksen alueen toiminnoista on tehty myés
kokonaismelumallinnus, joka on paivitetty viimeksi 1.7.2020. Tarkkailujen
ja mallinnusten mukaan melutasot Iahimmissa hairiintyvissa kohteissa ovat
melun ohjearvojen alapuolella tai sen tasolla. Melua alueella aiheuttavat
valtatie 1:n (Turunvayld) liikenne ja jatteenkasittelykeskuksen toiminta.

Materiaalien kasittely ja kiinteistolla kulkeva raskas liikenne aiheuttavat
jonkin verran melupaastoéja. Kasittelytoiminnan aikana meluvaikutusta
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aiheutuu materiaalien kuljetuksesta, kippauksesta, seulonnasta seka
kuormauksesta. Kuormien purkamisesta ja lastauksesta aiheutuu
normaalia tydkoneen moottoriaanta. Toiminnalla ei arvioida olevan
merkittavaa lisdavaa meluvaikutusta ympardivan alueen toiminnasta ja
likenteesta aiheutuvaan meluvaikutukseen.

Melua hallitaan valitsemalla soveltuvat esikasittely- ja jalostusmenetelmat
seka tekniikka. Lisdksi melua rajoitetaan kayttamalla laitteistoja
oikeaoppisesti. Meluvaikutus minimoidaan toiminnan sijoittamisen
suunnittelulla ja sijoittamalla kasittelytoiminnat varastoaumojen valittdmaan
laheisyyteen. Toiminnan meluvaikutus selvitetdan tarvittaessa
melumittauksilla.

Pdly ja pakokaasut

Poly- ja pakokaasupaastoja aiheuttavat mm. alueen tyOkoneet ja
kiinteistdlle kulkeva raskas liikenne. Liikenteesta ei aiheudu normaalista
poikkeavia pdlypaastdja. Kasittelytoiminnan aikana poélyvaikutusta aiheutuu
materiaalien kuljetuksesta, kippauksesta, seulonnasta seka
kuormauksesta.

Toiminnan pdlyvaikutuksen leviaminen alueen ymparistéon estetaan
varastokasojen ja laitteistojen optimaalisella sijoittelulla seka seulonnassa
lisaksi tarvittaessa materiaalin kastelulla. Liikenteesta aiheutuvan
kulkuvaylien polyamista torjutaan kastelulla tai harjaamalla seka teiden
saanndllisella kunnostuksella ja huolehtimalla siita, etta kuljetuskalusto
noudattaa alueen nopeusrajoituksia. Kasittelylaitteistojen kuljettimet on
koteloitu mahdollisuuksien mukaan seka putoamiskorkeudet on pyritty
minimoimaan polyamisen estamiseksi.

Jatteet

Alueen toiminnassa muodostuu pienia maaria jatteita lahinna
vastaanotettavien materiaalien mukana tulevasta
hyoddyntamiskelvottomasta aineksesta. Hyddyntamiskelvottomat materiaalit
palautetaan toimittajalle.

Erittdin pienia maaria vaarallisia jatteita syntyy tydkoneiden
paivittaishuollosta ja sekajatetta sosiaalitiloista. Syntyvat jatteet toimitetaan
asianmukaiset luvat omaaviin hyotykaytto- tai kasittelylaitoksiin. Tyémaan
koneiden maaraaikaishuollot suoritetaan laitosalueen ulkopuolella.
Koneiden ja laitteiden pienet paivittaishuollot suoritetaan tydmaalla.

Jatteita otetaan vastaan paaasiassa Uudenmaan alueelta. Jatteen
kerayksesta ja kuljetuksesta sovitaan tapauskohtaisesti. Jatteen
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

keraykseen ja kuljetukseen kaytetaan jatehuoltorekisteriin rekisterodityneita
yrityksia.

Hakemuksessa esitetyt johtopaatokset

Hakija toteaa, etta toiminnasta ei aiheudu ympariston kannalta merkittavia
paastdja, joiden vaikutukset nakyisivat ymparistdéssa. Toiminnan ja siita
aiheutuvan liikenteen vaikutus alueen muuhun jatteenkasittely- ja
teollisuustoiminnan taustameluun ei ole merkittava. Polyn ja melun
ymparistopaastot estetdan oikealla toimintatavalla, laiteteknisin ratkaisuin
seka sijoittamalla toiminta varastokasojen suojaan. Lisdksi polya torjutaan
materiaalien kastelulla seka vaylien harjauksella tarvittaessa. Laitoksen
kenttdalue on paallystetty ja alueen hulevedet kerataan alueen
hulevesijarjestelmaan. Ymparistovaikutuksia seurataan
tarkkailusuunnitelman mukaisesti toimintatapatarkkailuna seka
vesinaytteenotolla.

Toiminnan aloittaminen ja vakuus
Tavoitteena on aloittaa toiminta kesdkuussa vuonna 2022. GRK Infra Oy
hakee lupaa aloittaa toiminta mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta

YSL 199 §:n perusteella.

Toiminnalle esitetdan asetettavaksi 34 425 euron vakuus paatdksen
kumoamisen tai lupamaaraysten olennaisen muuttamisen varalle.

Etela-Suomen aluehallintovirasto, kirfjaamo
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2153/10.03.00/2022

§ 68

Uudisrakennuslupa 2022-469 Anna Sahlstenin katu 6

Paatospaivamaara 28.4.2022

Paatés annetaan julkipanon jalkeen 4.5.2022

Rakennuspaikka 49-51-345-3 Anna Sahlsténin katu 6
LEPPAVAARA 02600 ESPOO
Pinta-ala 3306.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK Asuinkerrostalojen korttelialue, VIII, e =
kayttotarkoitus 1,27 +15 %
Kaavanmu.kalnen 42000 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 546.0 k-m?

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot
Hakemuksen liitteet

kerrosala

Asunto Oy Espoon Herkko c/o T2H Espoo Oy
Vantaankoskentie 14
01670 VANTAA

Asunto Oy Espoon Hurmaus c/o T2H Espoo Oy

Vantaankoskentie 14
01670 VANTAA

Asuinkerrostalo (1)

Paasuunnittelija: Mastosalo Matti arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosf[(fn"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 1040038541 6136.0 5981.0 24019.0 8

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkimittausyksikko 15.03.2022 Puoltava

Hallintaoikeusselvitykset
Taloyhtididen kokouspdytakirjat valtuutuksineen ja
kaupparekisteriotteineen 2 kpl
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Rakennuslupakartta

Poikkeamispaatos

Paapiirustukset 16 kpl

Hankekuvaus

Naapurien kuuleminen 6 kpl

Kerrosalalaskelma ja -kaaviot

Korttelin 51-345 yhteisjarjestelysopimus 2 kpl
Autopaikkaselvitys

Sopimus valiaikaisista 31 autopaikasta tontilla 51-347-1
Vuokrasopimukset valiaikaisista 2 autopaikasta tontilla 51-347-2
Esteettomyysselvitys

Aputilaselvitys

Katukorkeusilmoitus liitteineen

HSY:n liitoskohtalausunnot 2 kpl

Ennakkoneuvottelumuistio YLO8A

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Hankekohtaiset suunnitteluperusteet

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
LVI-suunnittelun ja toteutuksen perusteet

Energiaselvitys ja -todistus (B), ilmanvuotoluku 50 (2,0), E-luku (85)
Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista

Selvitys rakenteiden aaneneristavyydesta

Palotekniset erillissuunnitelmat ja selvitykset, muistio ja kannanotto
Pelastustiepiirustus

Paarikuljetus

Parvekekaiteen liittyminen parvekelaattaan

VSS-piirustus ja -ilmoitus

Kosteudenhallintaselvitys

Hulevesisuunnitelma

Alustava pihasuunnitelma ja pinnantasaus
Tonttileikkauspiirustukset

Varilliset julkisivupiirustukset 3 kpl

Havainnekuva

Selvitys KKT-lausunnon ehtojen tayttymisesta

Rakennuksen tietomalli

Tietomalliselostus

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta

Haetaan lupaa kahdeksankerroksisen asuinrakennuksen rakentamista
varten.

RAKENNUSHANKE

Rakennus on kahdeksankerroksinen, kaksiportainen, kahden taloyhtion
asuinkerrostalo, johon liittyy yksikerroksinen varastosiipi.
Pienasuntovaltaisessa rakennuksessa on 104 asuntoa, joiden keskipinta-
ala on 34 m2. Rakennus liittyy korttelin 51-345 tonttien yhteiskaytdssa
olevaan ja osittain tonteille ulottuvaan yksikerroksiseen pysakainti- ja
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kansipiharakennukseen, jonka kohdetontilla olevan osan
perustusrakenteisiin tehdaan toimenpiteitd taman hankkeen yhteydessa.
Asuinrakennukseen liittyy yksikerroksinen piha-alueelle ulottuva
varastosiipi, johon sijoitetaan tontin kahden taloyhtion yhteinen
vaestonsuoja.

Julkisivujen paamateriaali on valkobetonia, sisddnkayntisisddnvedossa ja
varastosiivessa on kaytetty graafista betonia. Parvekkeiden taustaseinat
ovat harmaan eri savyihin maalattua betonia ja parvekkeet lasitetaan.

ASEMAKAAVA JA POIKKEAMISPAATOS

Tontti kuuluu kortteliin 51-345, joka on asemakaavassa
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK ) ja jolle on osoitettu rakennusalat
kuudelle asuinkerrostalolle seka niita yhdistavalle kaksikerroksiselle
maan-, rakennuksen tai pihakannen alaiselle pysakaointilaitokselle.
Kohdetontilla oleva asuinrakennuksen rakennusalan kerrosluku jakautuu
ohjeellisesti padosin kahdeksaan ja osittain seitsemaan kerrokseen.
Asemakaavan mukaan julkisivujen tulee mm. suurkortteleittain
muodostaa hallittu ja harmoninen kokonaisuus ja julkisivumateriaalien
tulee olla korkealuokkaisia. Asemakaavan mukaan uudisrakentamisessa
tulee huomioida tulvariski ja vetta 1apaisemattémiltad pinnoilta tulevia
hulevesia tulee viivyttaa ao. maarayksessa tarkemmin maaritellylla
tavalla. Asemakaava edellyttaa tonttikohtaisen hulevesisuunnitelman
laatimista rakennuslupavaiheessa. Rakennusten ilmanoton tulee
tapahtua mahdollisimman korkealla ja etaalla suurista liikennevaylista.
Hankkeelle on myoénnetty poikkeamispaatds 2021-1753-S koskien
autopaikkojen lukumaaraa, asemakaavassa edellytetyn VIll-kerroksisen
valiosan toteuttamista VIlI-kerroksisena, varastosiiven sijoittumista osin
rakennusalan ulkopuolelle ja yhteistilojen kaavamaaraysta suurempaa
osuutta rakennusoikeuden maarasta. Poikkeamispaatoksessa on ehto
koskien polkupyorapaikkojen lukumaaraa, joita tulee toteuttaa vahintaan
1 pp/30 kem2, kuitenkin vahintdan 2 pp/asunto.

RAKENNUSOIKEUS

Asemakaavan mukainen sallittu asuntokerrosala tontilla on yhteensa
4200 m2, minka liséksi saa rakentaa 15% asumista palvelevia tiloja ja
porrashuoneiden 15m2 ylittdva osa viihtyisyyden lisddmiseksi. Pihaan
saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi polkupyéravaraston ja -katoksen.
Poikkeamispaatdksella kohdetontille saa rakentaa kaavamaarayksesta
poiketen 17% asumista palvelevia yhteistiloja.

Hankkeen kokonaiskerrosala on 5 981 kem2, mista varsinaista
rakennusoikeutta on 4 200 kem2, asemakaavan 3§:ssa sallittua
lisdkerrosalaa 1 374 kem2, MRL 115§ sallimaa ulkoseinien yli 250 mm
paksua ja huoneistoja rajaavien valiseinien yli 200 mm paksua osuutta
181 kem2 ja taloteknisten kuilujen, hormien ja tilojen seka
vaestonsuojatilojen osuutta 226 kem2. Tontille ei jaa jaljelle
kayttamatonta rakennusoikeutta.

VAHAISET POIKKEAMISET

Rakennuksen palotekninen korkeus (28,6 m) ylittaa vahaisesti 28 m raja-
arvon, mita pelastusviranomainen ei ole pitdnyt ongelmana
pelastustoiminnan kannalta.
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Rakennus ylittda rakennusalueen rajan 211 mm kadunpuoleisessa
paassa, perusteluna paalutuskoneen vaatima tyétila autohallin vieressa.
Seitsemankerroksinen rakennusala sijaitsee kaavasta poikkeavalla
kohdalla, perusteluna autohallin sijainti rakennusalalla.

Em. poikkeamisia asemakaavasta voidaan pitda vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on osoitettava 1 ap/85 asunto-kem2
kohti, kuitenkin vahintdan 0,6 ap/asunto.

Poikkeamispaatoksen mukaan autopaikkoja tulee osoittaa 0,5 ap/asunto
eli yhteensa 52 ap.

Autopaikoista 19 kpl on osoitettu korttelin 51-345 yhteiseen
pysakdintilaitokseen ja 33 autopaikkaa ensin valiaikaiselle
pysakdintialueelle tonteille 51-347-1 (31 ap) ja 51-347-2 (2 ap) ja
lopputilanteessa mydhemmin tontille 51-348-1 rakennettavaan
pysakdintilaitokseen. Yksi liikuntaesteisille soveltuva autopaikka on
osoitettu korttelin omaan pysakdintilaitokseen kohderakennuksen
laheisyyteen, ja toinen ensin valiaikaiselle pysakdintialueelle ja
lopullisessa tilanteessa tontille 51-348-1 rakennettavaan pysakdintitaloon.
Sitoumus 33 ap toteuttamisesta tontille 51-348-1 rakennettavaan
pysakdintilaitokseen (KiOy Runoratsun Pysakointilaitos) on
lupahakemuksen liitteena. Valiaikaisista autopaikoista on laadittu erilliset
sopimukset, jotka ovat lupahakemuksen liitteina.

Asemakaavan mukaan polkupyo6rapaikkoja on rakennettava
lukittuun/katettuun tilaan vahintaan 1 pp/30 kem2 kohti, minka lisaksi
sisdaankayntien laheisyyteen tulee osoittaa polkupyoérapaikkoja.
Poikkeamispaatdksen mukaan polkupydrapaikkoja tulee osoittaa 2
pp/asunto eli yhteensa 208 pp.

Polkupyorapaikkoja sijoitetaan ulkoiluvalinevarastoihin 178 kpl ja lisaksi
pihalle sisdankayntien laheisyyteen on osoitettu 30 pp.

Varastosiipeen toteutetaan normaaliaikana irtaimistovarastona toimiva
S1-luokan vaestdnsuoja, jossa on suojapaikkoja yhteensa 112 henkildlle.

MUUT SELVITYKSET
Hankkeesta on laadittu palotekninen selvitys, joka on esitelty Lansi-
Uudenmaan pelastuslaitokselle 6.4.2022.

Rakennushanke on paaosin pienasuntovaltainen. Yhteistiloina
toteutetaan yksi talopesula ja kuivaushuone seka kolme saunaosastoa,
joista yhteen liittyy kerhohuone. Yhteistiloja ei pesula-, kuivaus- ja
saunatilojen osalta toteuteta TopTen-suosituksen mukaista maaraa,
perusteluna tehokkaiksi suunnitellut tilat ja asuntojen tilavaraukset
pesukoneille.

Hankkeesta laaditun suunnitelman mukaan hulevesia viivytetdan pihan
hulevesipainanteissa seka maanalaisissa viivytysputkissa ennen
hulevesiverkkoon liittymista.

Asemakaavassa ei ole asetettu rakennuksen ulkovaipalle
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aanitasoerovaatimuksia eikd kohteen mydskaan todeta sijaitsevan
melualueella, mutta asuntojen parvekkeet lasitetaan
asemakaavamaarayksen mukaisesti.

Hankkeesta on laadittu esteettémyysselvitys. Rakennuksen
porrashuoneet, yhteistilat ja yhteydet piha-alueille ja autopaikoille on
suunniteltu esteettomiksi.

Tontin kayttohistorian perusteella tontilla ei ole odotettavissa
pilaantuneita maita.

Raittiin ilman sisdanotto tapahtuu korkealta rakennuksen kattotasolta,
jossa IV-konehuonet sijaitsevat.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Tekninen toimikunta ei ole kokoontunut covid-19-pandemian aikana eika
teknistd ennakkokasittelya ole katsottu tarpeelliseksi TEK-lomakkeiden
lapikaynnin yhteydessa.

Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta ehdollisena
lausunnossaan 04.10.2021. Liitteend on hakijan laatima selvitys ehtojen
tayttymisesta.

YHTEISJARJESTELYT, RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Korttelin 51-345 pysakointilaitos seka pihakansitasot ovat yhteiskaytdssa.
Kortteliin 51-345 on laadittu tonttien 1-6 valinen yhteisjarjestelysopimus
mm. pysakadintipaikkojen jakautumisesta, piha- ja oleskelualueista,
kulkuyhteyksista seka palomuurin rakentamatta jattamisesta tonttien
valisilla rajoilla. Tontille ajo ja pelastustie on yhteinen tontin 2 kanssa.
Sitoumus 33 ap toteuttamisesta tontille 51-348-1 rakennettavaan
pysakaintilaitokseen (KiOy Runoratsun Pysakdintilaitos) on
lupahakemuksen liitteena.

Véliaikaisista autopaikoista tonteilla 51-347-1 (31 ap) ja 51-347-2 (2 ap)
on laadittu erilliset sopimukset, jotka ovat myos lupahakemuksen liitteina.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Hakija on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika heilla ole ollut
huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen katselmus ei ole
tarpeen.

Esittelijan
paatosehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa myonnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tyénjohtaja
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Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[dampdsuunnitelmat

hulevesisuunnitelma

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

sijaintikatselmus

pohjakatselmus

rakennekatselmus

vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@Bmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tybmaa-alueena edellyttda
katualueiden vuokraamista.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myos tydmaa-aikana.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyén
ajan ja kaytettava riittdvia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.
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Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Paikanmerkitseminen ja sijaintikatselmus on
suoritettava kaikille rakennuksille ja rakennelmille.
Ennen elementtien tilausta on lopullinen graafisen
betonin kuviointi, kuvion mittakaava ja kaytettavat
kiviainespinnat hyvaksytettava tydmaalla
rakennusvalvontaviranomaisella. Hyvaksymista varten
on kuvioinnin, kuvion mittakaavan seka kaytettavien
kiviainespintojen vaihtoehdoista (2-3 kpl) esitettava
rittdvan kokoiset mallipalat.

Ennen rakennusten kayttddnottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerién
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdéon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttdonottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Mahdollisille tilapaisille pysakointiratkaisuille tontin
ulkopuolella tulee hakea erillinen lupa.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Kiinteistdn tontille tulee asentaa porrashuoneiden
sijaintia osoittava opastetaulu.

Pysakoinnin (33 ap) jarjestamista tontilla 51-348-
1/Runoratsun pysakointilaitos koskeva allekirjoitettu
yhteisjarjestely- tai rasitesopimus tulee toimittaa ja
siihen perustuva paatds tehda ennen kayttédnottoa.
Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.
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Sovelletut MRL 117 §, 125 §, 135 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Eija Mikola, puh. 040 185 6763
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
2022-469 ASEMAPIIRUSTUS
Ei julkaista 2022-469 Hankekuvaus
Ei julkaista 2022-469 LEIKKAUS A-A, B-B JA RAKENNETYYPIT
Ei julkaista 2022-469 POHJAPIIRUSTUS 1. KERROS
Ei julkaista 2022-469 POHJAPIIRUSTUS 2. KERROS
Ei julkaista 2022-469 JULKISIVU POHJOISEEN
2022-469 HAVAINNEKUVA

Jakelu
Hakijat
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2202/10.03.00/2022

§ 69

Uudisrakennuslupa 2022-387 Niittykummuntie 2

Paatdspaivamaara 28.4.2022

Paatés annetaan julkipanon jalkeen 4.5.2022

Rakennuspaikka 49-15-49-2 Niittykummuntie 2
NIITTYKUMPU 02200 ESPOO
Pinta-ala 1432.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen

Kayttétarkoitus AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue

Kaavanmukainen

) 3000.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Espoon kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala
PL 49
02070 ESPOON KAUPUNKI
Toimenpide Asuinkerrostalo (650X), autohalli (649W), piharakennuksen osa (1178),

maalampdkaivoja

Paasuunnittelija: Narjus Sarlotta arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104001650X  3914.0 3914.0 12150.0 7
2 104001649W  480.0 480.0 2064.0 1
3 1040031178 47.0 47.0 141.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkimittausyksikké 01.03.2022 Mahdollistava
il:l;:apurlen kuuleminen 1 17.03.2022
Rajanaapurit Espoo 07.03.2022 Puoltava

Lansimetro Espoo 09.03.2022 Puoltava
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Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Metron rataisannointi 10.03.2022 Mahdollistava
Lansi-Uudenmaan

; 14.03.2022 Ehdollinen
Pelastuslaitos

Kaupunkitekniikan 14.03.2022 Tarkastettu
keskus

Espoon ymparisto- ja

rakennusvalvontakeskus, , 4 o3 5555 Mahdollistava

ymparistonsuojelun

palvelualue

Paapiirustukset 16 kpl

Suunnitteluvarauspaatos

Kaupparekisteriote

Valtakirja 2 kpl

Naapurin suostumus

Sopimus yhteisjarjestelysopimuksen laatimisesta
Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoslausunto

Johtoselvitys

Maalampdkaivon etaisyydet

Kerrosalalaskelmat ja -kaaviot

Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio 2 kpl
Rakennuksen paloturvallisuuden perustietolomake
Palotekninen suunnitelma

Paarikuljetuksen tilantarve

Esteetdn rakennus Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Energiaselvitys ja -todistus (A), iimanvuotoluku 50 (1,5), E-luku (75)
Meluselvitys

Aaneneristavyysselvitys

Varitetyt julkisivupiirustukset

Havainnekuvia

Ymparistoselvitys

VSS-piirustus

Pihasuunnitelma

Pinnantasaussuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Rakentamisen aikainen hulevesisuunnitelma

Selvitys yhteis- ja aputiloista

Parvekkeen periaateleikkaus

Hankeselostus

Ymparistdtekninen perusselvitys

LUPAHAKEMUS
Haetaan lupaa seitsemankerroksisen asuinkerrostalon, pihakannen
alaisen autohallin osan seka pihakannen paalle sijoittuvan
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piharakennuksen osan rakentamiseen. Haetaan lupaa seitseman
maaldmpdkaivon poraamiseen.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK-1), jolle sallitaan
palvelu- ja opiskelija-asumisen, liike-, palvelu ja toimistotilojen seka
asuntojen tyotilojen rakentaminen. Korttelialueelle on asemakaavassa
maaratty Merituulentien suuntainen rakennusalojen rivi kahdelle
kahdeksankerroksiselle ja yhdelle yhdeksankerroksiselle
asuinkerrostalolle seka niiden valisille pihakannen alaisille autohalleille.
Asuinkerrostalojen yhteinen enimmaiskerrosala on 9000 kem2.
Lupahakemuksen mukaiselle tontille sijoittuu yksi enintdan 3000 kem2:n
suuruisen kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon rakennusala seka noin
puolet yhdesta autohallin rakennusalasta.

Paaasiallisina julkisivumateriaaleina tulee kayttaa valkoista rappausta
jaltai valkobetonia. Merituulentien puoleisen pohjakerroksen julkisivun
tulee olla suurelta osin lasinen. Alle kahdeksankerroksisissa
rakennusosissa tulee olla viherkatto ja piharakennusten julkisivut saavat
olla myds puuta. Asemakaavassa on lisdksi maarayksia mm. melun,
ilmanlaadun seka huleveden suhteen. Alueelle on laadittu asemakaavaa
taydentava korttelisuunnitelma.

Sallitun kerrosalan lisaksi saa rakentaa asuntojen ulkopuoliset
varastotilat, asukkaiden yhteistilat, viherhuoneet melualueella, pysakainti-
, jatehuolto- ja kiinteisténhuoltotilat, yli kahdeksankerroksisen
rakennuksen lisduloskaytavaporrashuoneet, alueelliset muuntamotilat,
like-, ty6-, palvelu- ja toimistotiloja katutasoon seka asumisviihtyisyytta
lisdavat porrashuoneen 20 m2 ylittdvat osat. Korttelin ulkosivulle
katutasoon tulee sijoittaa vahintaan 50 kem2 liike- ja toimitilaa, jonka saa
rakentaa sallitun kerrosalan lisaksi.

RAKENNUSHANKE

Suunnitellun seitsemankerroksisen asuinkerrostalon ensimmainen kerros
sisaltda yhteis- ja aputilojen lisdksi yhden Merituulentielle suuntautuvan
50 kem2:n suuruisen liiketilan rakennuksen kulmassa. Ylemmat kerrokset
ovat asuntokerroksia, ylimmassa on lisaksi ilmanvaihtokonehuone.
Asuinkerrostalo on suoraan yhteydessa maanpaalliseen autohalliin ja sen
paalle sijoittuvaan leikki- ja oleskelupihaan, johon kuuluu erillinen
viherkattoinen polkupydravaraston ja oleskelutilan sisaltava
piharakennus. Pihakannelle johtaa ulkoportaat Merituulentien puolelta.
Autohalliin ajetaan korttelin eteldosasta kaikille korttelin tonteille johtavan
sisdisen ajotien kautta.

Asuntoja on suunniteltu yhteensa 53 kpl, keskipinta-alaltaan 49,6 m2.
Kaikilla asunnoilla on joko lasitettu parveke tai lasitettu maantasoterassi.
Jatteet kerataan syvasailioihin viereisen kiinteiston 49-15-49-3 puolella.
Varatiejarjestelyna on omatoiminen pelastautuminen parvekeluukkujen
kautta maanpinnalle ja pihakannelle.

Paaasiallisina julkisivumateriaaleina ovat reliefipintainen valkobetoni ja
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kellertava betoni. Jalustaosassa on kaytetty tummanharmaata
urakuvioitua betonia seka vihreaa perforoitua metallilevya. Loivasti
sisdanpain kaltevan vesikaton katteena on bitumikermi ja sen paalle
sijoitetaan aurinkopaneeleita.

Asemakaavan sallima asuinkerrosalaa kaytetaan kokonaan.
Kokonaiskerrosalasta 3914 kem2 on MRL 115 §:n mahdollistamaa ulko-
ja valiseindvahvuuden, vaestdnsuojan ja teknisten tilojen ylitysta 364
kem2 sekd asemakaavan mahdollistamaa lisdrakennusoikeutta 550
kem2. Autohallin osan kerrosala on 480 kem2 ja piharakennuksen osan
kerrosala 47 kem2.

Hakijalla on samanaikaisesti vireilla rakennuslupahakemus 49-2022-388-
A autohallin toiselle osalle naapurikiinteistolla 49-15-49-3. Korttelin muille
osille on vireilld lupahakemukset 49-2022-389-A ja 49-2022-390-A.

VAHAISET POIKKEAMISET

Autohalli ylittda rakennusalansa rajan 6,1 metrilla sijoittuessaan kiinni
asuinkerrostaloon. Piharakennus sijaitsee autohallin rakennusalalla,
mutta sisaltdad melulta suojattua yhteista oleskelutilaa.
Maalampokaivoista 3 kpl sijoittuu tonttiyksikon suostumuksella alle 7,5
metrin etaisyydelle yleisen alueen vastaisesta tontinrajasta. Kahdeksaa
kerrosta matalampi asuinrakennuksen katto on toteutettu muuna kuin
viherkattona. Poikkeamisia voidaan pitaa vahaisina.

AUTOPAIKAT JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava asunnoille
vahintaan 1 ap/ 110 kem2 kuitenkin vahintaan 0,5 ap/asunto,
palveluasunnoille vahintdan 1 ap/ 200 kem2 seka toimisto- ja liiketiloille 1
ap/ 75 kem2; yhteensa vahintaan 28 ap. Asemakaava lisaksi sallii
autopaikkamaaran vahennyksia valtion tukemille opiskelija- ja vuokra-
asunnoille seka keskitetyssa pysakointilaitokseen sijoittuville
nimeamattdmille vuorottaispysakaointipaikoille. Autopaikkoja on
suunniteltu yhteensa 28 ap, joista 26 ap autohalliin ja 2 ap pihalle.

Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti: asunnoille 1 pp/30 kem2, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto,
yksidille ja opiskelija-asunnoille 1,5 pp/asunto, palveluasunnoille 0,5
pp/asunto, toimisto- ja liiketiloille 1 pp/200 kem2; yhteensa 101 pp.
Pyoérapaikat on sijoitettava katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi
tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen pyorapysakointiin ulkotiloissa.
Polkupydrapaikkoja on suunniteltu yhteensa 111 pp
ulkoiluvalinevarastoihin. Polkupyodrapaikkoja on lisaksi osoitettu ulos
sisdaankaynnin yhteyteen.

VAESTONSUOJA
Vaestonsuoja sijaitsee 1. kerroksessa ja se on mitoitettu 81 henkildlle.
Normaaliajan kayttdona on irtaimistovarasto.

MUUT SELVITYKSET
Asuinrakennus, autohalli seka piha-alueet ovat esteettomia.
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Asuntoparvekkeille on suunniteltu esteetdén paasy. Hankkeelle on varattu
yksi LE-autopaikka autohallista.

Hanke noudattaa Kuivaketju 10 -toimintamallia.

Ulkovaipan aaneneristys on suunniteltu liitteena olevan
aaneneristavyysselvityksen mukaisesti.

Hulevesi johdetaan liitteena olevaa hulevesisuunnitelmaa noudattaen
kunnalliseen sadevesiverkostoon asemakaavan mukaisesti viivytettyna.
Pesula- ja kuivaustilojen pinta-alat alittavat merkitsevasti PKS- ja
TOPTEN-rakennusvalvontojen aputilojen mitoitusohjeen. Kaikkiin
asuntoihin on kuitenkin suunniteltu varaus pyykinpesukoneelle ja
kuivausrummulle.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on 25.10.2021 antanut hankkeesta puoltavan
lausunnon, jonka sisaltamat ehdot on otettu suunnitelmissa huomioon.
Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Korttelin kaikkien kiinteistojen 49-15-49-2, 49-15-49-3 ja 49-15-49-4
kesken tullaan laatimaan yhteisjarjestelysopimus, jossa sovitaan mm.
palomuurin rakentamatta jattamisesta, yhteisista alueista ja tiloista,
kulkuoikeuksista, pelastusreiteista, autopaikoista, hulevedesta seka
rakenteiden ja johtojen sijoittamisesta.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika
heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatéosehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa myonnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
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erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[&mmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on saatava sijoituslupa tontinrajat
ylittaville perustusrakenteille seka katualueen
ylapuolella oleville rakennusosille.

Katu- ja yleisten alueiden tilapdinen aitaaminen seka
kayttoé varasto- tai tybmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti. Yleista aluetta ei
saa kayttaa tydmaa-alueena tai varastointiin ilman
kaupunkitekniikan keskuksen erillista hyvaksyntaa.
Tybmaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydmaavesiopasta ja PKS maalampokaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Noudatettava Kaupunkilikenne Oy:n internetsivuilta
saatavaa ohjetta 'Tyoskentely metroradan
l&heisyydessa'.

Ennen poraus- ja paalutustoiden aloittamista on
metrolinjan laheisyyden vuoksi otettava yhteytta
Kaupunkilikenne Oy:n liikenndintiyksikkoon.
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Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Maaperan sulfidisavipitoisuuden vaikutukset ja
velvoitteet rakentamiseen selvitettava
aloituskokoukseen mennessa ottamalla yhteytta
Espoon ymparistdkeskukseen.

Maaperan laatu on tutkittava asuinrakennuksen alla
useasta kohdasta ja yleisesti maaperan laatua on
tarkkailtava rakennustydn aikana koko kiinteistolla.
Mikali tutkimuksissa havaitaan maaperassa
valtioneuvoston asetuksen 214/2007 liitteessa
saadetyn kynnysarvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia
tai maaperan laatua vaarantavia jatejakeita, on oltava
yhteydessa Uudenmaan ELY-keskukseen maaperan
puhdistustarpeen arvioimiseksi. Jatetayttdjen
ilmaantuessa on oltava yhteydessa Espoon
kaupungin ymparisténsuojeluun.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Ennen rakennusten kayttédnottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maalampokaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkdon.

Maaldmpdkaivoja ei saa porata vinoon kaupungin
maa-alueen alle.

Noudatettava johtoselvityksesta ilmenevaa varoitusta
Carunan maakaapeleiden poikkeuksellisesta
varoalueesta.

Uudisrakennuksen kayttéénottoon mennessa on
asemakaavan edellyttdmat auto- ja polkupyoérapaikat,
jatteenkerayspiste seka piha-alue piharakennuksineen
oltava toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.
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Sovelletut
oikeusohjeet

Paatos

Oheismateriaali

Aurinkovoimalan pelastuslaitoskortti toimitettava
pelastuslaitokselle ennen voimalan kayttéonottoa.

Mikali rakentamisen aikataulu aiheuttaa tarpeen
vaiheittaiselle kayttdonotolle, tulee pelastuslaitokselle
esittaa siita erillinen suunnitelma.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.
Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

MRL 125 §, 133 §, 135§, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen, puh. 040 193 4988
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

2022-387 ASEMAPIIRUSTUS

Ei julkaista 2022-387 LEIKKAUS B-B

Ei julkaista 2022-387 1.KRS-POHJAPIIRUSTUS
Ei julkaista 2022-387 2.KRS-POHJAPIIRUSTUS
Ei julkaista 2022-387 3.KRS-POHJAPIIRUSTUS
2022-387 JULKISIVUT-VARI

2022-387 HAVAINNEKUVAT

33/103

28.04.2022
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Jakelu
Hakijat
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2129/10.03.00/2022

§70
Uudisrakennuslupa 2022-327 Luoteisrinne 13
Paatospaivamasra 28.4.2022
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 4.5.2022
Rakennuspaikka 49-31-25-3 Luoteisrinne 13
KAITAA 02270 ESPOO
Pinta-ala 3868.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK-2, VIII, 7000 + >20 prsh +yht +vih
kayttétarkoitus +talrak, Asuinkerrostalojen korttelialue
Kaavanmukainen 2000.0 k-rn?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 6686.0 k-m2
kerrosala
Hakija Asunto Oy Espoon Luoteisrinne 13 ¢/o JM Suomi Oy

Hevosenkenka 3
02600 ESPOO

Toimenpide Asuinkerrostalon (1) ja varastorakennelman rakentaminen,
rakennustoiden aloittamisoikeus ennen luvan lainvoimaisuutta

Paasuunnittelija: Kamarainen Emma arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:u?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104006358T 8489.0 8379.0 28519.0 8

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkimittausyksikké 31.03.2022 Mahdollistava
g‘izf“”e“ kuuleminen, - 54 04 2022 Ei arvoa
Kaupunkikuvatoimikunta 01.02.2012 Ehdollinen

Hakemuksen liitteet  Aloittamisoikeushakemus
Paapiirustukset, 18 kpl
Vaestdnsuojapiirustus, 2 kpl
Hankekuvaus
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Selvitys tontin hallinnasta, 3 kpl

Valtakirja

Yhteisjarjestelysopimus

Rakennuslupakartta

Korttelisuunnitelma

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoslausunto

Ennakkoneuvotteluasialista ja -muistio
Paasuunnittelijan yhteenveto, 2 kpl

Suunnittelu- ja tyénjohtotehtavien vaativuusluokat
Suunnitteluperusteet (rak, Ivi, palo, akust)
Rakennuttajan ty6turvallisuusasiakirja
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Selvitys kosteudenhallinnasta, 4 kpl

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Lansimetroon liittyvia tybdohjeita, 2 kpl

Maaperan pilaantuneisuustutkimus (2 kpl)
Hulevesisuunnitelma

Alustava pintavesisuunnitelma (koko kortteli)
Alustava pihasuunnitelma
Paloturvallisuussuunnitelma (esitelty pelastuslaitokselle)
Energiasuunnitelma

Tavoite-energiankulutus

Energiaselvitys ja -todistus (A), ilmanvuotoluku q50 (1), E-luku (75)
Pysakaintiyhtidselvitys, 2 kpl

ARA-hankeselvitys, 3 kpl

Meluselvitys

Korttelin vaiheittaisen rakentamisen meluselvitys
Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta
Kerrosalalaskelmat ja yhteistilaselvitys

Esteetdn kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Paarin kuljetuskaaviot

Jateauton ajouratarkastelu

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Parvekepiirustus

Varilliset julkisivut

Havainnekuva

Selvitys julkisivumateriaaleista ja vareista
Ymparistoselvitys

Annettuja lausuntoja / kannanottoja, 1 kpl (kake: nostopaikat)
Vastine kkt-lausuntoon

Tietomalli

LUPAHAKEMUS
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Haetaan lupaa asuinkerrostalon ja pydéravarastorakennelman
rakentamiseen. Lisdksi haetaan lupaa aloittaa maankaivu- ja
louhintatéiden seka perustustdiden tekeminen ennen kuin rakennuslupa
saa lainvoiman, jota perustellaan rakennushankkeen yhteensovitukseen
kaupungin kevyen liikenteen alueisiin liittyvilla aikatauluilla.

Korttelissa osittain lupatontilla sijainneen teollisuusrakennuksen
purkamiselle on mydnnetty lupa (2021-1593) ja rakennuksen purkutyot
ovat paattymassa tontilla.

ASEMAKAAVA

Tontin varsinainen rakennusoikeus on 7000 kem2, tontille on osoitettu
yksi kahdeksankerroksisen rakennuksen rakennusala. Korttelialueelle
saa kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi rakentaa
porrashuoneiden yli 20 m2 ylittdvan tilan kussakin asuinkerroksessa,
edellyttden, ettd tdma lisda porrashuoneen viihtyisyytta ja porrashuone
on luonnonvaloinen. Annetun rakennusoikeuden lisdksi on mahdollista
rakentaa myods asuntojen yhteiskayttoiset varastot, askartelu-, harrastus-
ja sailytystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet, saunat, vaestdnsuojat,
talotekniset tilat ja jatehuollon vaatimat tilat, kuitenkin niin, etta niiden
yhteenlaskettu kerrosala on korkeintaan 15 % (1050 kem2) kaavassa
osoitetun rakennusoikeuden maarasta. Lisaksi on mahdollista rakentaa
viherhuoneita, jotka melualueella korvaavat parvekkeet seka erilliset
talousrakennukset, pyoravarastot ja katokset.

Rakennusten julkisivujen tulee olla laadukkaita ja viimeisteltyja ja niiden
tulee olla rakennuspaikkaan ja ymparistdon sopivia. Julkisivujen tulee olla
paaosin rapattuja tai varillista betonia, puuta, puhtaaksimuurattua
poltettua tiiltd, keraamisia laattoja tai metallilevya. Julkisivuissa ei saa olla
suuria ikkunattomia pintoja eika selvasti erottuvia elementtisaumoja.
Rakennusten massoittelua tulee porrastaa korkeus-, leveys- ja
syvyyssuunnassa ja sisadankayntien tulee erottua katujulkisivusta
sisdankaynteja katoksilla, tehostemateriaaleilla ja vareilla korostaen.
Rakennusten yli 2 m2 suuruiset parvekkeet tulee lasittaa. Tekniset tilat
tulee kasitella laadukkaalla tavalla osana rakennusten arkkitehtuuria.
Piharakennelmien julkisivujen tulee olla kaupunkikuvalliselta tasoltaan
asuinrakennuksia vastaavia ja erillisissa talousrakennuksissa ja
katoksissa tulee olla viherkatto.

Kaavassa annetaan lisdksi mm. hulevesien hallintaa ja meluntorjuntaa
koskevia maarayksia, joiden lisaksi tulee huomioida mm. mahdolliset
sulfidisaviesiintymat, pilaantuneet maa-ainekset seka tulvariski. Alueelle
on laadittu Design Kasikirja seka korttelisuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Asuinrakennuksen kahteen porrashuoneeseen toteutetaan yhteensa 103
asuntoa, joiden ulokeparvekkeet lasitetaan, rakennuksessa on myds
ranskalaisia parvekkeita. 1. kerrokseen sijoittuu viiden asunnon ja
varasto- seka teknisten tilojen lisaksi kaksi saunaosastoa, pesula ja kaksi
kuivaushuonetta. Kohde ei ole pienasuntovaltainen, asuntojen keskipinta-
ala on 59 m2. Asunnoissa on varatie parvekkeen tai ranskalaisen
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parvekkeen kautta, parvekkeilta pelastaminen hoituu pelastuslaitoksen
toimenpitein.

Tasakattoisen asuinrakennuksen paaasiallinen julkisivumateriaalit on
puhtaaksi muurattu vaalea tiili. Muurauksessa kaytetaan vaaleiden
tiilisavyjen sommitelmia. Katutason muurausta elavoitetaan lisaksi
muuraussyvennyksin ja vaihtelevilla muurauskuvioilla. Parvekkeen
taustat ovat uritettua maalattua betonia. Parvekkeissa on lasikaiteet, lasi
on kirkas ja siind on pystyraitakuviointi.

Lapekattoisessa pyOravarastossa on viherkatto. PyOravaraston pitkat
julkisivut ovat puusaleikkdrakenteiset, paadyt kuviotiilimuuratut.
Rakennelma on julkisivuiltaan yli 30 % avoin eika siihen kayteta
rakennusoikeutta, rakennelman kokonaisala on noin 127 brm2.

Asemakaavan kortteliin edellyttdamat liikke- ja palvelutilat on todettu
jatkossa toteutettavan korttelin etelaisille tonteille 4 ja 5.

Ajoyhteys tontille tulee sen koilliskulmasta ja palvelee pelastus- ja
huoltoajoreittind koko korttelia. Tontille toteutetaan kaksi korttelia
palvelevaa jatepistetta: jatteet kerataan tiilimuurein aidattuihin
syvasailidihin. Luvan liitteeksi on toimitettu hankkeen kuvaus.

RAKENNUSOIKEUS

Rakentamiseen kaytetdan 8379 kem2. Varsinainen rakennusoikeus
kaytetaan kokonaan. MRL 115 §:n mahdollistama rakennusoikeuden
ylitys rakennuksen kokonaiskerrosalasta on 659 kemz2 ja asemakaavan
salliman lisarakennusoikeuden osuus on 720 kem2. Asuntojen
yhteiskayttotilojen yhteenlaskettu kerrosala on yhteensa 6 % kaavassa
osoitetun rakennusoikeuden maarasta.

AUTO-, POLKUPYORA- JA VAESTONSUOJAPAIKAT
Asemakaavanmukainen autopaikkavaatimus tontilla on 1 ap / 110 kem2
asuntokerrosalaa, kuitenkin vahintdan 0,5 ap / asunto. Jos tontille
rakennetaan valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa
vuokra-asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden osalta vahentaa 20
%. Hankkeen autopaikkavaatimus maaraytyy kerrosalan perusteella ja on
ARA-vahennys huomioiden 51 ap, jonka mukaisesti autopaikkoja
esitetdan toteutettavan. Autopaikoista toteutetaan tontille 6 le-ap ja loput
autopaikat toteutetaan pohjoispuolen korttelin 31026 LPA-1
pysakaintilaitokseen, jota hallinnoi pysakointiyhtid. Hankkeeseen ryhtyva
on toimittanut luvan liitteeksi selvityksia pysakointiyhtiésta: on todettu,
ettd asunto-osakeyhtitt eivat tee rasitesopimusta tai muuta sopimusta
autopaikoista pysakdintiyhtion kanssa. Asemakaavan edellyttama
sopimus on kuitenkin lupamaarayksissa. Kaikille pysakointipaikoille on
tulossa sahkoauton latausmahdollisuus.

Asemakaavanmukainen pydrapaikkavaatimus tontilla on 1 pp / 30 m2
asuntokerrosalaa, kuitenkin vahintdan 2 pp / asunto. Kaikki
vahimmaisvaatimuksen mukaiset pydrapaikat on sijoitettava katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen
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pyorapysakaintiin ulkotiloissa. Hankkeen pydrapaikkavaatimus on
asuntojen lukumaaran maaraamana vahintaan 206 pp. Pydrapaikkoja
esitetdan toteutettavaksi sisatiloihin 233 pp, jonka lisdksi paikkoja on
myos pihalla (6 pp).

Rakennuksen molempiin porrashuoneisiin rakennetaan S1-luokan
vaestdnsuoja, joissa varsinaisen suojatilan tarve on 137 m2 yhteensa
183 henkildlle. Suojat toimivat normaaliajan kaytdssa
irtaimistovalinevarastoina.

ESTEETTOMYYS

Hanke on suunniteltu esteettdmyysmaaraysten mukaisena myos
yhteistilojen osalta. Etelapaadyn kaynti on muita uloskayteja vastaavasti
asemakaavanmukaisesti suoraan ulos, mutta se ei toteudu esteettomana
tontin maasto-olosuhteiden vuoksi. Rakennus itsessaan on esteetdn
useiden esteettomien sisdankayntien vuoksi.

MUUT SELVITYKSET

Maaperatutkimuksen perusteella, jos kaivua tehdaan alueilla, joilla
kynnysarvot ylittyvat, on maa-aines toimitettava luvanvaraiseen
vastaanottopaikkaan, jolla on lupa ottaa vastaan lievasti pilaantunutta
maa-ainesta. Ymparistdviranomaisia tulee tiedottaa maankaivuista, mutta
maaperan kunnostusilmoitusta (PIMA-iimoitus) ei ole tarpeen laatia.
Mikali maa-aineksia hyodynnetaan alueen kaivannoissa, tulee PIMA-
ilmoitus laatia.

Luvan liitteeksi on toimitettu selvitys rakenteiden daneneristavyydesta ja
piha-alueiden meluselvitykset. Kortteli rakennetaan vaiheittain.
Rakentamisen vaiheistuksen vaikutus sisapihan puoleisiin parvekkeisiin
kohdistuviin melutasoihin on vahainen ja parvekelasituksien ansiosta
paastaan parvekkeilla ohjearvojen mukaisiin melutasoihin.
Luparakennuksen rakentamisen jalkeen paivaajan ohjearvo ei ylity leikki-
ja oleskelualueilla. Yéajan ohjearvoon ei paasta, mutta piha-alueen
kayton ydaikana oletetaan olevan vahaista.

Korttelissa hulevesien laskennallinen viivytystarve on yhteensa noin 79
m3, josta 23 m3 on lupatontin osuus. Vesid ohjataan korttelin
keskiosassa viheralueille ja viivytyspainanteisiin, lisaksi vesia viivytetaan
rakennusten korttelipihan puolella useissa viivytyssailidissa.

YHTEISJARJESTELYT

Korttelin viiden tontin kesken on sovittu yhteisjarjestelyna korttelin
keskeisen piha-alueen kaytdosta sopimuksen kasittdessd mm. yhteiset
ajovaylat, jatepisteet seka leikki- ja oleskelualueet.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kerran ennakkoon ja
puoltanut sitd mm. julkisivuaiheiden rauhoittamista, syvarunkoisten
asuntojen ikkunoiden koon riittdvyyden ja asuntoeteisten seka
varastotilojen toimivuuden tarkistamista, maantasoasuntojen ulko-
oleskelutilojen avoimuuden lisdamista seka jatepisteiden
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saavutettavuutta koskevin huomautuksin ehdottaen lapisyoéttavien hissien
rakentamista ulkopuolisten luiskien ja portaiden vahentamiseksi. On
viitattu korttelisuunnitelmaan ja esitettyja julkisivuihin kohdistuvia
poikkeamia siitd on pidetty perusteltuina. Hankkeessa poiketaan
korttelisuunnitelmasta Maria Godhen polun sinisten julkisivujen ja laajojen
katualueelle avautuvien parvekkeiden osalta. Suunnitelmia on paivitetty
annetun lausunnon mukaisesti lukuun ottamatta sita, etta hisseja ei ole
muutettu kahteen suuntaan avautuviksi: rakennus sijoittuu rinteeseen ja
ulkopuolisia luiskia tarvitaan esteettomyyden saavuttamiseksi. Luiskien
lisdksi itapuolen sisddnkaynneille on suunniteltu portaat.

Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikossa, erillista teknista
esittelya ei ole nahty tarpeelliseksi jarjestaa.

MUUT LAUSUNNOT
Kaupunkitekniikan keskus on antanut myonteisen lausunnon yleisille
alueille sijoittuvien nostopaikkojen rakentamiseen.

Uudenmaan ELY-keskus ei ole asemakaavoituksen yhteydessa
huomauttanut alueen liito-oravista, jolloin Ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskuksen ymparistonsuojelun palvelualueen
nakokulmasta asemakaavaratkaisulla on hyvaksytty papanapuiden
kaadot. Ymparistonsuojelun hankkeelle antamassa kannanotossa on
todettu, etta tontin puita ei kuitenkaan saisi kaataa liito-oravien
pesimarauhan 1.4. - 31.7. aikana (silta varalta, tontin puilla olisi joku
merkitys muualla Finnoossa pesivalle liito-oravalle).

Lansimetrolta ei ole tdman hakemuksen yhteydessa pyydetty erillista
lausuntoa. Rakennuskohde sijaitsee metron ratatunneleiden varoalueella.
Tydssa on noudatettava Lansimetron betoni- ja kalliorakenteiden
tarinarajoitusohjeita, jotka ovat luvan liitteina. Mikali perustus- ja
rakennustyot ajoittuvat metron liikenteen tai koekayton ajalle, tulee
noudattaa metron rataisannoitsijan Padkaupunkiseudun Kaupunkilikenne
Oy:n (aiemmin HKL) lausunnon yhteydessa annettuja ohjeita, joiden
rajoitukset ovat talldéin maaraavia.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
kolmelle naapureille (osa muista naapureista on hankkeeseen ryhtyvan
omistuksessa), joilla ei ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatéosehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa myonnetaan.

Maankayttd- ja rakennuslain 144 §:n nojalla myoénnetaan lupa
maankaivu- ja louhintatdiden seka perustustdiden tekemiselle ennen kuin
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rakennuslupa saa lainvoiman. Samalla hyvaksytdan hakemuksessa
esitetty 36 645 euron vakuus.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insind0riin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@Bmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Hankkeessa noudatetaan MRL 150 d §:n mukaista
erityismenettelya. Menettelyn kohdentuminen ja
laajuus paatetdan aloituskokouksen yhteydessa
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rakennushankkeeseen ryhtyvan laatiman
riskikartoituksen perusteella.

Rakennustyd ei saa aiheuttaa hairiéta
metroliikenteeseen, vaurioita metrotunnelin ja -radan
rakenteisiin tai muutoksia alueen pohjavedessa. Jos
edella mainittuja ei pystyta takaamaan, rakennustyén
tulee edeta vuorovaikutuksessa HKL:n edustajien
kanssa. Paakaupunkiseudun Kaupunkilikenne Oy:n
verkkosivuilta saatavaa ohjetta "Tydskentely
metroradan laheisyydessa" tulee noudattaa.

Katu- ja yleisten alueiden tilapdinen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tybmaa-alueena edellyttda
katualueiden vuokraamista.

Tontin pelastusteiden yleisiin alueisiin sovittamiseen
littyvat toimenpiteet tulee kayda lapi
kaupunkitekniikan keskuksen kanssa ennen
rakennustoiden aloittamista.

Asemakaavan edellyttama kiinteistdjen valinen
sopimus autopaikkojen sijoittamisesta toiselle tontille
tulee toimittaa rakennusvalvontaan ennen
rakennustoiden aloittamista.

Alueella tehtavat puunkaatotydt tulee suorittaa liito-
oravan pesimakauden 1.4. - 31.7. ulkopuolisena
aikana.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myos tydmaa-aikana.

Tyobmaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydmaavesiopasta.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyén
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennelmalle on suoritettava sijaintikatselmus.
Ennen muuraus-/rappausty6hon ryhtymista on
paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
muuraus- ja rappausmalleista esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydomaalla pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutoksia voidaan viela
tehda. Tarkastuksessa tulee olla kaytettavissd myos
ikkunoiden/ovien varisavyt. Hyvaksymista varten on
vaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittdvan kokoista
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mallia.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Ennen rakennusten kayttddnottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Uudisrakennuksen kayttdéonottoon mennessa on
asemakaavan (51 ap) tai mahdollisesti haettavan
poikkeamispaatdksen edellyttdmat autopaikat oltava
toteutettuina.

Pelastusteiden nostopaikkoineen tulee olla rakennettu
ja merkitty ennen rakennuksen kayttoonottoa.
Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteeksi toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.
Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdaman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.
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Sovelletut Maankaytt6é- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 126 a, 133, 135 ja 144
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Tiina Reponen, puh. 040 193 6578
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
2022-327 Asemapiirustus
Ei julkaista 2022-327 Hankekuvaus
Ei julkaista 2022-327 Leikkaus AA
Ei julkaista 2022-327 1. krs pohjapiirustus RAK2
Ei julkaista 2022-327 2. krs pohjapiirustus RAK2
2022-327 Havainnekuva

Jakelu
Hakijat
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2130/10.03.00/2022

§71
Laajennuslupa 2022-362 Otakaari 5
Paatdspaivamaara 28.4.2022
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 4.5.2022
Rakennuspaikka 49-10-1-13 Otakaari 5
OTANIEMI 02150 ESPOO
Pinta-ala 36073.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen YO-1 Opetustoimintaa palvelevien
kayttotarkoitus rakennusten korttelialue

Kaavanmu.kalnen 32000.0 kem?
rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten 36289.0 k-m?
kerrosala

Hakija KQY Espoon Otakaari 7
PL 12600
00076 AALTO

KOY Espoon Otakaari 5
PL 12600
00076 AALTO

Toimenpide Korkeakoulurakennuksen (103399531R) laajennus- ja muutostytt seka
osittaiset kayttétarkoituksen muutokset, kahden koivun kaataminen ja 12
maalampdkaivoa

Paasuunnittelija:  Siikala Antti-Matti arkkitehti

Laajennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:c_e_:n__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 103399531R  285.0 0.0 170.0 4

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus

Hakemuksen liitteet  Kiinteistorekisteriote
Valtakirja
Kaupparekisteriote
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Paapiirustukset 13 kpl

Hankeselostus

Rakennuslupakartat ja kaavamaaraykset
Ymparistoselvitys (esim. valokuvia)
Museoviraston lausunto

Laajuuslaskelmat, -kaaviot ja -taulukko 3 kpl
Rakennushankeilmoitus RH1
YLO8A_Ennakkoneuvotteluasialista ja -muistio 1
HSY:n liitoskohtalausunto
Kokoontumistilaselvitykset 2 kpl
Esteettdmyysselvitykset 4 kpl

Rakennuksen korjaus- ja muutostydn energiaselvitys
Kuntotarkastukset ja -tutkimukset 6 kpl

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus

Palotekniset erillissuunnitelmat
Purunpoistojarjestelma

VSS-ilmoitus ja VSS-selvitys

Maaldmpdkaivojen etaisyydet ja johtokartat 2 kpl
Selvitys rakennuksen terveellisyydesta
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
LVI-suunnittelun ja toteutuksen seka kayttdédnoton perusteet
Alustavat akustiset vaatimukset ja suunnitelmat
Kosteudenhallintaselvitys

Purkusuunnitelmat

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista
Pinnantasaussuunnitelma
Pintavesisuunnitelmat

Hulevesien hallintasuunnitelma
Pihasuunnitelma

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta

Haetaan lupaa korkeakoulurakennuksen (103399531R) osan
peruskorjaukselle, laajennuksille, tilojen kayttétarkoituksen muutokselle
rakennuksen paakayttétarkoituksen sailyessa ennallaan seka piha-
alueen jarjestelyille. Muutosalueelta kaadetaan kaksi koivua ja alueelle
porataan 12 kpl maalampodkaivoja. Muutosalue kasittaa
korkeakoulurakennuksen (103399531R) L-siiven seka ymparoivat piha-
ja paikoitusalueet asemapiirroksessa esitetyn rajauksen mukaisesti.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Rakennuspaikka kuuluu Otaniemen RKY-alueeseen (valtioneuvosto
2009), valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistédn. Korttelissa on
voimassa 13.6.1984 hyvaksytty asemakaava, jossa kohdetontti sijoittuu
opetusta ja tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle
(YO-1). Rakennuspaikan rakennusoikeus on yhteensa 32 000 kem?2.
Kaava sallii laboratorioiden ja tydhuoneiden sijoittamisen osaksi tai
kokonaan maanpinnan alapuolella olevaan tilaan. Kaavamaaraykset
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rajoittavat rakennuksen suurinta sallittua enimmaiskorkeutta ja
edellyttavat rakennuksilta korttelinosittain yhtenaista ilmetta varityksen,
materiaalien ja kattomuodon osalta. Kaava edellyttaa p-paikoille tai Ap-
korttelialueille autopaikkoja 1/120 kem2 kohden, mutta
polkupydrapaikoista ei ole maaraysta.

Taman hankkeen myo6ta rakennuksen kaupunkikuvallinen olemus sailyy
kutakuinkin ennallaan eika kerrosalaan tule muutosta, mutta kokonaisala
kasvaa lahinna iv-konehuone- ym. teknisten tilojen laajennusten myé6ta
285 brm2 padosin rakennusvaipan sisapuolella, mutta vahaisessa maarin
my®os vaipan ulkopuolella.

RAKENNUSHANKE

Hanke kasittaa arkkitehti Olli Vikstedtin silloisen sdhkéteknillisen osaston
kayttdon suunnitteleman ja vuonna 1969 valmistuneen entisen TKK:n
sahkotalon L-siiven peruskorjauksen seka tilojen kayttotarkoituksen
muutoksia ja uudelleenjarjestelyja. Korjaus- ja muutostydalueen laajuus
on kokonaisuudessaan 5 447 m2.

Peruskorjauksen laajuus perustuu rakennuksesta tehtyihin
kuntotutkimuksiin ja korjaustarveselvityksiin.

Nykyisen sahkoétekniikan laitoksen suurjannitehalli, laboratorio- ja
opetustilat muutetaan elokuva- ja lavastustaiteen laitoksen studio-, paja-
ja opetustiloiksi, jotka edellyttavat korkealuokkaisia akustisia ratkaisuja
mm. editointi- ja pajatilojen yhteensovituksessa. Suunnitelmaan sisaltyy
rakennuksen 2. kerroksessa elokuvastudio, jossa samanaikaisesti
kokoontuvien henkildiden maaraa rajoitetaan (rakenneteknisista
turvallisuussyista) enintdan 80 henkilédn.

Rakennuksen sisatilat puretaan paaosin betonipinnalle ja kaikki olemassa
oleva talotekniikka poistetaan/uusitaan kantavan rungon sailyessa
ennallaan.

Rakennuksen 4. kerrokseen lisataan uusi konehuone lastaus-/takeout-
tilan ylapuolelle rakentamalla valipohja vanhan tydpajatilan ylaosaan.
Rakennuksen vesikatolla sijaitseva nykyinen itdinen konehuone puretaan
ja uusitaan entista laajenempana ja maltillisesti korotettuna.
Rakennuksen luoteispuolelle rakennetaan uusi osittain katettu
ulkotydskentelyalue purunpoistosailidineen ja nakdsuoja-aidalla
varustettu jatetila.

Kaikki puuikkunat uusitaan vanhan mallin mukaan ja lansi-, etela- seka
itdjulkisivuihin puhkaistaan uusia ikkuna-aukkoja tai olemassa olevia
laajennetaan muuttuvien tilajarjestelyjen tarpeen mukaan. Itajulkisivuun
lisdtdan poistumistiejarjestelyjen edellyttdma parveke.

Rakennuksen talotekniikka uusitaan kokonaan, piha-alueella uusitaan
salaojitus, vesijohto- ja viemarilinjat ja hulevesille jarjestetaan viivytysta.
Pihan muutosalueelle porataan 12 maaldampdkaivoa.

VAHAISET POIKKEAMISET

Hankkeen yhteydessa haetaan lupaa seuraaville vahaisille poikkeamisille
perusteluna olemassa oleva rakennus ja sen ymparisto:

- esteellinen varapoistumistie auditoriosta/aanimiksaamosta nykyisen
ikkunan kautta

- olemassa olevan portaan muutos poistumistieportaaksi, joka ei tayta
leveydeltaan (n. 900 mm) poistumistielta edellytettyd minimimittaa (1200
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mm)

- vapaalta korkeudeltaan alimittainen (n. 1900 mm) olemassa oleva
kantavan ja jaykistavan betoniseinan oviaukko poistumistiella (vaatimus
min 2100 mm)

- kayttoturvallisuuspoikkeamat kaiteiden ja kasijohteiden kohdalla
Hanketta koskeva paloturvallisuussuunnitelma on esitelty
pelastusviranomaiselle 4.10.2021.

Edelld mainittuja poikkeamisia voidaan pitda olemassa olevan
rakennuksen korjaushankkeessa vahaisina ja perusteltuina.

ESTEETTOMYYS

Rakennusta ei ole alunperin suunniteltu esteettomaksi, mutta
muutostoiden yhteydessa tilannetta parannetaan mm. lisdamalla
esteettomia wc-tiloja jokaiselle kerrostasolle, uusimalla olemassa olevan
tavarahissin kori esteettomaksi ja henkildturvalliseksi ja varustamalla
sisaisia tasoeroja luiskilla tai tasonostimilla. Kaikki paakayttdtarkoituksen
mukaiset tilat jarjestetaan esteettdmiksi. Pihan muutosalueella on jo
entuudestaan 4 le-ap, joiden sijaintia jarjestelldan tdaman hankkeen
yhteydessa.

Hankkeesta on laadittu esteettémyysselvitys, johon sisaltyy kasijohteiden
ja kaiteiden osalta vahaisia poikkeamia, joita perustellaan olemassa
olevalla rakennuksella.

Lupamaaraykseksi on asetettu rakennuksen esteettémyyden
toteutumiseen liittyvan tydmaakaynnin jarjestaminen ennen tilojen
kayttéénottoa.

ENERGIATEHOKKUUS

Rakennuksen energiatehokkuutta parannetaan taloteknisten jarjestelmien
uusimisella seka ulkovaipan korjaamisella ja tiivistamisella. Kaikki
ilmanvaihtokoneet uusitaan ja uudet koneet varustetaan
[dmmontalteenotolla.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA

Hanke ei aiheuta muutostarpeita kaavamaarayksen edellyttamaan
autopaikkamaaraan, mutta autopaikkoja jarjestellaan uudelleen
muutosalueella.

Voimassa oleva asemakaava ei edellytad polkupyoérapaikkoja, mutta
muutosalueelle toteutetaan hankkeen yhteydessa 25 uutta
polkupydrapaikkaa paasisaankaynnin laheisyyteen.
Rakennuksessa ei ole omaa vaestdnsuojaa, vaan suojapaikat on
osoitettu Otaniemen yhteisvaestdnsuojasta 2, eika nykytilanteeseen
aiheudu hankkeen myéta muutoksia.

PIHA-ALUEET

Rakennusta ympardivat piha- ja pysakointialueet sijaitsevat kahdessa
tasossa. Alapihan ajoluiska tukimuureineen puretaan ja niiden
pohjoispuoleista maanpintaa muokataan hankkeen yhteydessa.
Rakennuksen ulkopuoliset salaojat ja piha-alueiden viemariverkosto
uusitaan ja alapihalle lisatdan uusi pumppaamo. Nykyinen
hulevesijarjestelma uusitaan muutosalueella ja samassa yhteydessa
hulevesille jarjestetaan viivytysta.
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Rakennuksen luoteispuolelta kaadetaan kaksi koivua ja alueelle
sijoitetaan nakdsuoja-aidattu jatteidenkeruupaikka, aidattu ja osittain
katettu ulkotydskentelyalue seka lastausalue. Pohjoisen puoleiselle
pysakointialueelle porataan 12 kpl maalampdkaivoja. Rakennuksen
eteldapuoleisen ylemman pihatason pinnoitteet ja istutukset uusitaan
hankkeen yhteydessa. Muutosalueen autopaikkoja jarjestellaan
uudelleen lukumaaran pysyessa ennallaan.

MUUT SELVITYKSET

Luvan liitteend on 30.7.2019 paivatty haitta-ainetutkimus, jonka mukaan
kohderakennuksen rakennusmateriaaleissa on havaittu asiakirjoihin,
astinvaraisiin havaintoihin, materiaalinaytteisiin seka kokemusperaiseen
tietoon perustuen asbestia, raskasmetalleja ja PAH-yhdisteita. Todettuja
ja myohemmin rakenteita avattaessa mahdollisesti havaittavia haitta-
aineita sisaltavia rakenteita tyostettdessa tulee noudattaa asiaa koskevia
Valtioneuvoston paatdksia ja ohjeita.

Kohderakennuksessa on todettu myos kosteus- ja mikrobivaurioita, mista
syysta hankkeeseen on kiinnitetty kosteusvaurioiden korjaamiseen
perehtynyt rakennesuunnittelija.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Toimikuntakasittelyja ei ole katsottu tarpeellisiksi.

LAUSUNNOT

Museovirasto on lausunnossaan 3.3.2022 puoltanut hanketta, johon
sisaltyvat kattavat ja laajat muutos- ja korjaustyét nahdaan perusteltuina,
silla rakennus saa hankkeen myéta uuden, suuriakin tiloja hyédyntavan
kaytdén sen olemuksen sailyessa teollisuusrakennuksena.

NAAPURIT
Hankkeen luonteen johdosta naapureiden kuulemista tai MRL 133 § 3
momentin mukaista katselmusta ei katsota tarpeellisiksi.
Esittelijan
paatosehdotus
Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa myonnetaan.

Elokuvastudiossa saa yhta aikaa oleskella enintdan 80 henkilda.
Kokoontumistilaan tulee nakyvalle paikalle sijoittaa
rakennusvalvontakeskuksen antama todistus tilassa oleskelevien
henkildiden sallitusta enimmaismaarasta.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:



Espoon kaupunki Pdytakirja 50/103

Ymparisto- ja rakennuslautakunta §71 28.04.2022

tydmaasuunnitelma

kantavien rakenteiden rakenneselvitys (suuri halli)
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[amposuunnitelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitellaan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

aloituskokous

rakennekatselmus

vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@Bmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava kosteudenhallintasuunnitelma ja
tydmaasuunnitelma, jossa tulee esittda myos
suunnitelmat siita, ettd tydmaa-alueelle taataan tyon
toteuttamisen aikana turvallinen kulku.

Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten ettei aluetta
vahingoiteta eika kayteta tyomaa-alueena.
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Aloituskokoukseen mennessa on esitettava
purkutyésuunnitelma ja suunnitelma purkutyémaan
jatteiden ja haitta-aineiden poistamisesta, pdlyn-,
melun ja tarinantorjuntatoimenpiteista seka
mahdollisten kemikaalien varastoinnista Espoon
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kaupungin ymparistonsuojelumaaraysten ja
jatelainsdadannén mukaisesti.

Tybmaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydmaavesiopasta ja PKS maalampodkaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Ennen tdihin ryhtymista on selvitettava maanalaisten
johtojen ja putkien sijainti.

Vastaava tydnjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkdon.

Kohteen suuressa hallitilassa (Opetus- ja tutkimustila /
Elokuvastudio) on suoritettava hallilain mukainen
tarkastus kantavista rakenteista ja havaitut korjaus- ja
vahvistustarpeet tulee suunnitella ja korjata ennen
rakennuksen kayttéonottoa.

Malli-ikkuna on hyvaksytettava
rakennusvalvontaviranomaisella kohteessa
jarjestettavassa katselmuksessa ennen vanhojen
ikkunoiden purkua. Malli-ikkuna on asennettava
paikkaan, josta sitd on mahdollista tarkastella
[&hietaisyydelta.

Paasuunnittelijan on sovittava rakennuksen
esteettdmyyden toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta
esteettomyysasiantuntijan kanssa ja laadittava
tarkastusmuistio. Paasuunnittelijan allekirjoittama
muistio tydbmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvélle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, ettd maaraysten
vastaiset ratkaisut korjataan ennen kayttoonottoa
paasuunnittelijan ohjeiden mukaisesti.
Poistumisreittivalaistus ja -opastesuunnitelmat on
esitettava pelastuslaitokselle.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
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voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut MRL 117 §, 125 §, 135 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Eija Mikola, puh. 040 185 6763
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
2022-362 asemapiirros
Ei julkaista 2022-362 Hankeselostus
Ei julkaista 2022-362 leikkaus A-A
Ei julkaista 2022-362 1krs pohjapiirustus
Ei julkaista 2022-362 2krs pohjapiirustus
2022-362 Otakaari 5L julkisivut pohjoinen
2022-362 julkisivut etela

Jakelu
Hakijat
Museovirasto
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2150/10.03.00/2022
§72
Muutoslupa 2022-467 Maarintie 6
Paatdspaivamaara 28.4.2022
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 4.5.2022
Rakennuspaikka 49-10-82-1 Maarintie 6
OTANIEMI 02150 ESPOO
Pinta-ala 24328.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen Y-1 Yleisten seka opetus-, tutkimus ja
kayttotarkoitus toimitilarakennusten korttelialue

Kaavanmukainen
rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten

kerrosala
Hakija
Management Finland Oy
PL 52
00101 HELSINKI
Toimenpide

lupaan 20-1753-A)

17500.0 k-m?
10366.0 k-m?

Kiinteisté6 Oy Espoon Maarintie 6 c/o Newsec Property Asset

Korkeakoulurakennuksen (103884157U) muutos oikeustaloksi (liittyy

Paasuunnittelija:  Siitonen Tuomo arkkitehti

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Hakemuksen liitteet  Valtakirja
Kaupparekisteriote
Paapiirustukset 10 kpl

Hankekuvaus

Naapurien kuuleminen 3 kpl

Suostumus hulevesien johtamiselle
Kerrosalalaskelmat ja -kaaviot 2 kpl
Bruttoalalaskelmat ja -kaaviot

Rakennushankeilmoitus RH1

Paloturvallisuussuunnitelma liitteineen
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Esteettomyysselvitykset 2 kpl
Kokoontumistilaselvitykset 3 kpl
Pihapiirustus
Lisaselvitykset ja Haetaan lupaa rakenteilla olevan korkeakoulurakennuksen
poikkeukset (103884157U) kayttétarkoituksen muuttamiselle oikeustaloksi (liittyy
lupaan 20-1753-A). Samassa yhteydessa rakennuksen laajuustietoja on
paivitetty tydmaa-aikaisten muutosten ja tarkennusten mukaisesti.

ASEMAKAAVA

Hanke perustuu 16.2.2022 lainvoimaiseksi kuulutettuun
muutosasemakaavaan, jossa rakennuspaikka kuuluu yleisten, opetus-,
tutkimus- ja toimitilarakennusten korttelialueelle, jolle saa sijoittaa
toimitiloja enintdan 30 % asemakaavaan merkitysta rakennusoikeudesta.

RAKENNUSHANKE

Rakennusluvalla 2020-1753-A rakenteilla olevan rakennuksen
kayttétarkoitus muutetaan yleiseksi rakennukseksi, joka tulee
palvelemaan Espoon oikeustalona. Rakennuspaikan rakennuksissa ei ole
lainkaan asemakaavan sallimia toimitiloja.

Kayttotarkoituksen muutoksen myo6ta yksittisten huonetilojen
kayttotarkoituksia on tarkennettu ja on tehty erinaisia tilajarjestely- ja
kalustemuutoksia padosin rakennuksen 2. kerroksessa. Rakennuksen
alla olevaan pysakaintitilaan on lisatty varavoimakone ja vesikatoille seka
IV-konehuoneen ita- ja lansijulkisivuun on lisatty aurinkopaneeleja.
Julkisivuihin on tehty ilmanvaihtoon, savunpoistoon seka
peltikasettijakoon liittyvia tarkennuksia, ja Laajalahden Natura-alueen
suuntaan avautuvan pohjoisjulkisivun lasipintoihin on lisatty
silkkipainokuvio lintujen tormaysriskin valttamiseksi. Lisaksi rakennuksen
paloturvallisuussuunnitelma on paivitetty.

Muutosalueen hulevedet johdetaan biosuodatus- ja viivytysaltaan kautta
avo-ojia pitkin ranta-alueen kosteikkoon ja sielta edelleen mereen, mihin
on saatu ranta-alueen omistajan suostumus. Liikenndidyilta alueilta
tulevat hulevedet johdetaan dljynerotuskaivojen kautta em.
biosuodatusaltaaseen.

Hankkeen yhteydessa rakennuksen laajuuslaskelmat on paivitetty
tydmaa-aikaisten muutosten mukaisesti.

Rakennuksen 2. kerroksessa sijaitsevista kokoontumistiloista on laadittu
erillinen selvitys lupahakemuksen liitteeksi. Suunnitelmaan sisaltyy kolme
(3) suurempaa kokoontumistilaa: istuntosalit 2B24, 2B25 ja 2B26.

RAKENNUSOIKEUS

Aiemmassa asemakaavassa rakennuspaikalle oli osoitettu
rakennusoikeutta yhteensa 19 000 kem2.

Rakennusoikeutta on kaytetty aiemmin viereiseen OIH-taloon 10 366
kem2, josta ulkoseinapaksuuden 250 mm ylittdvaa MRL 115 §:n sallimaa
osuutta on 265 kem2.

Viiteluvan 2020-1753-A mukaisen hankkeen yhteydessa
kohderakennuksessa (103884157U) on esitetty kaytettavaksi 6 931
kem2, josta ulkoseindpaksuuden 250 mm ylittdvaa MRL 115 §:n sallimaa
osuutta on 185 kem2.
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Em. johdosta kerrosalaa olisi tullut kaytetyksi koko tontilla yhteensa 17
297 kem2, josta ulkoseindpaksuuden 250 mm ylittdvaa MRL 115 §:n
sallimaa osuutta on 450 kem2. Tontille olisi jaanyt 1 703 kem2
kayttamatonta rakennusoikeutta.

Uudessa asemakaavassa rakennuspaikalle on osoitettu rakennusoikeutta
yhteensa 17 500 kem2.

Taman muutosluvan myota kohderakennuksen (103884157U) kerrosala
pienenee 4. kerroksen ulkoseinalinjausmuutoksen johdosta 6 m2, minka
lisdksi kerrosalalaskelmaa on korjattu aiemmin virheellisesti kerrosalaksi
lasketun IV-kuilun osalta -16 kem2, joten kerrosalaa tulee kaytetyksi 6
909 kem2, josta ulkoseindpaksuuden 250 mm ylittdvada MRL 115 §:n
sallimaa osuutta on 169 kem2. Koko tontilla kerrosalaa kaytetaan
yhteensa 17 275 kem2, josta ulkoseinapaksuuden 250 mm vylittavaa MRL
115 §:n sallimaa osuutta on 434 kem2. Tontille jaa kayttamatonta
rakennusoikeutta 225 kem?2.

AUTOPAIKAT JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan muutoksen mydta rakennuspaikalle kohdistuva
autopaikkavaatimus on muuttunut aiemmasta ollen nyt 122 ap. Tontille
on osoitettu 133 ap, joista 4 ap sijaitsee lupahakemuksen
kohderakennuksen (103884157U) alla ja nelja (4) autopaikkaa on
likuntaesteisille soveltuvia.

Asiaa koskevan lain mukaan uudisrakennuksen autopaikoista 20 %:ille
on jarjestettava latauspistevalmius. Oikeustaloa (103884157U) koskee 68
ap:n kaavavaatimus, josta 20 % tarkoittaa 14 latauspistevalmiudella
toteutettavaa autopaikkaa. Hankkeessa jarjestetaan 20 sahkdautolle
latauspistevalmius, joista 10 ap varustetaan myds latauspisteella
toteutuksen yhteydessa. Yksi latauspisteelld varustetuista autopaikoista
on 3,6 m levyinen.

Polkupydrapaikkavaatimus on keventynyt aiemmasta 1pp/50 kem2:sta
1pp/70 kem2:iin, mika edellyttaa tontille yhteensa 244 pp.
Polkupydrapaikkoja osoitetaan 250 kpl, joista 126 pp on sijoitettu
lukittavaan ja katettuun tilaan ja lopuillekin on jarjestetty
runkolukitusmahdollisuus.

MUUT SELVITYKSET

Kohteen esteettdomyysselvitys ja paloturvallisuussuunnitelma on paivitetty
uuden kayttétarkoituksen mukaisesti.

Hankkeen tekninen sek& kaupunkikuvallinen tarkastelu on tehty viiteluvan
yhteydessa, eika suunnitelmiin ole tullut niiden osalta uutta tarkastelua
edellyttavia muutoksia.

NAAPURIT

Hakija on kuullut naapureita, joilla ei ole ollut huomautettavaa
hankkeeseen.

Ranta-alueen omistajalta on saatu suostumus puhdistettujen hulevesien
johtamiselle rannan kosteikon kautta mereen.

Esittelijan
paatosehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.
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Vahvistetaan kokoontumistiloissa samanaikaisesti sallittujen henkildiden

enimmaismaariksi seuraavat:

istuntosali 2B24: 61 henkil6a, istuntosali 2B25: 61 henkilda ja istuntosali

2B26: 53 henkiloa.

Muut ehdot:

Mainosten yleissuunnitelmalle on haettava erillinen
toimenpidelupa.

Paasuunnittelijan on sovittava rakennuksen
esteettdmyyden toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta
esteettomyysasiantuntijan kanssa ja laadittava
tarkastusmuistio. Paasuunnittelijan allekirjoittama
muistio tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, ettd maaraysten
vastaiset ratkaisut korjataan ennen kayttoonottoa
paasuunnittelijan ohjeiden mukaisesti.
Kokoontumistiloihin tulee nakyvalle paikalle sijoittaa
rakennusvalvontakeskuksen antama todistus ao.
tilassa oleskelevien henkildiden sallitusta
enimmaismaarasta.

Loppukatselmus on pidettava 29.12.2025 mennessa.
Luvan 2020-1753-A mukaisin ehdoin.

MRL 117 §, 125§, 135 §

Valmistelijat / lisatiedot:

Eija Mikola, puh. 040 185 6763

etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

2022-467 Asemapiirustus
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Ei julkaista 2022-467 Hankekuvaus
Ei julkaista 2022-467 1. kerros

Ei julkaista 2022-467 4. kerros
2022-467 Lansijulkisivu

2022-467 Etelajulkisivu

Jakelu
Hakijat
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Rakennuspaikka 49-82-174-4 Hannulanniitty 1
PERUSMAKI 02920 ESPOO
Pinta-ala 6407.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AP Asuinpientalojen korttelialue, Il (2/3), e
kayttotarkoitus =0,35+5%
Kaavanmu.kalnen 2949 3 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija As Oy Espoon Hannulanniitty
Bomansonintie 10 A
00570 HELSINKI
Toimenpide Kahdeksan rivitaloa (1,2,3,4,5,6,7,8) ja niihin kytketyt varastot,

talousrakennus (9), meluaita, maalampdkaivoja 7 kpl

Paasuunnittelija: Soimakallio Mikko arkkitehti

Uusi rakennus

Luvan Pysyva
rakennus rakennustunnus
104001824J
104001825K
104001837Y
1040018380
1040018391
1040018402
1040018413
104001823H
104001836X

O© oo NGO~ WN -

Kokonaisala Kerrosala Tilavuus

304.0
304.0
304.0
304.0
302.0
304.0
300.0
300.0
81.0

304.0
304.0
304.0
304.0
302.0
304.0
300.0
300.0
81.0

915.0
915.0
915.0
915.0
915.0
915.0
915.0
915.0
230.0

Kerrosten
lukuméaara
2

= NDNNDNDNDDNDNDDNDDN

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
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Rakenteellinen Paloluokka P3
paloturvallisuus
Lausunnot Kaupunkimittausyksikkd 02.03.2022 Mahdollistava
Kaupunkitekniikan 23.02.2022 Ehdollinen
keskus
il:lpa:apurlen kuuleminen 5 17.03.2022

Hakemuksen liitteet = Paapiirustukset 18 kpl
Kaupparekisteriote
Valtakirja
Hankeselostus
Naapurin huomautus
Katukorkeusilmoitus liitteineen
HSY:n liitoskohtalausunto
Kerrosalalaskelma ja -kaavio
Laskelma aputilojen maarasta
Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Energiaselvitys ja -todistus 8 kpl
Maalampdkaivojen etaisyydet ja johtoselvitykset
Esteeton rivitalo -tarkastusasiakirja
Ulkovaipan aaneneristysselvitys
Liikennemeluselvitys
Pohjatutkimus ja perustamistapaselvitys
Pintavesisuunnitelma
Hulevesisuunnitelma
Selvitys kosteudenhallinnasta
Kalustusperiaate
Pihapiirustus
Ajoliittyma rakentamisen aikana
Vaestonsuojapiirustukset ja -ilmoitus
Ennakkoneuvottelumuistio
Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto
Varitetty katujulkisivu
Ymparistoselvitys (esim. valokuvia)
Akustisen suunnittelun perusteet
Hankekohtaiset suunnitteluperusteet 5 kpl
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Varitetyt julkisivupiirustukset
Havainnekuva
Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS
poikkeukset Haetaan lupaa kahdeksan kaksikerroksisen rivitalon (824J, 825K, 837Y,
8380, 3891, 8402, 8413, 823H) ja niihin kytkettyjen varastojen,
talousrakennuksen (836X) ja meluaidan rakentamiseen seka seitseman
maaldmpdkaivon poraamiseen. Tontille rakennetaan yhteensa 29
asuntoa.



Espoon kaupunki Pdytakirja 60/103

Ymparisto- ja rakennuslautakunta §73 28.04.2022

ASEMAKAAVA

Tontti sijaitsee asuinpientalojen korttelialueella (AP). Tontin kerrosluku on
[l (2/3), sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa rakennuksen ylimmassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi. Gobbackantien puolella tontin lounas- ja etelareunoilla
rakennukset on rakennettava rakennusalan rajaan kiinni. Lisaksi
asemakaavassa on maarayksia mm. lento- ja likennemelun torjumiseen,
rakennusten sijoitteluun maastoon ja autopaikkojen ryhmittelyyn.

RAKENNUSHANKE

Tasaiselle tontille rakennetaan kahdeksan rivitaloa, meluaita,
kulkuyhteydet yhteis- ja aputilojen, autopaikkojen seka leikki- ja
oleskelupihan valille. Asuinrakennukset ovat kaksikerroksisia, paaosin
puurakenteisia ja ne sijoittuvat tontin kadunpuoleisille reunoille seka
pihalle muodostaen suojaisan oleskelualueen tontin keskelle.
Rakennuksissa E, G ja H on asuntojen irtaimistovarastotiloja ja
rakennuksessa H on lisaksi kiinteiston saunatila. Rakennusten
paaasiallisina julkisivumateriaaleina kaytetdan punamultavarista
vaakalaudoitusta seka sisdanvedoissa, pilareissa ja varastotilojen
julkisivuissa korttelisuunnitelman mukaisia maanlaheisin varein maalattua
vaakalaudoitusta. Sokkelit ovat harmaa betonia ja pulpettikaton
materiaalina on tummanharmaa rivipeltikate. Kaikilla asunnoilla on
parveke. Lisaksi kaikilla asunnoilla on asuntopiha ja oma kytketty
pihavarasto. Jatekerayksen syvakerayssailidt sijoitetaan ajoliittyman
viereen.

Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin rakennusoikeus tehokkuusluvulla 0,35 on 2242 kem2, jonka lisaksi
saadaan rakentaa erillisia asuntojen kayttoon tulevia talous-, sailytys-,
sauna- ja yhteistiloja enintdan 15 % rakennusoikeudesta (112 kem2).
Tehokkuusluvun mukaisesta rakennusoikeudesta saa enintaan 1/3
kayttaa liike-, tyd- ja toimistotiloiksi, jotka eivat aiheuta hairiéta
asumiselle.

Hankkeen kokonaiskerrosala on 2503 kem2, josta ulkoseinien yli 250 mm
paksun rakenteen osuus on 72 kem2, teknisen tilan osuus on 14 kem2,
vaestonsuojatilan osuus on 63 kem2 ja varastojen osuus on 112 kemz2.
Hankkeen rakennusoikeudellinen rakennusoikeus on 2242 kem?2 ja
varsinainen rakennusoikeus seka lisarakennusoikeus on kaytetty
kokonaan.

VAHAISET POIKKEAMISET

Asemakaava edellyttda Gobbackantien puoleiset rakennukset
rakennettavaksi kiinni rakennusalueen osittain kaarevaan rajaan.
Rakennusten E, F ja G porrastetut terassi- ja parvekerakenteet ylittavat
rakennusalan rajan noin 0,25 -1,10 metrilla. Asemakaava kuitenkin sallii
rakennusalan ylittdmisen melulta suojaavalla esteella. Hakijan mukaan
rakennusalan ylitys on vain kaarevan rakennusaluerajan osuudella ja
ratkaisulla mahdollistetaan valjempi melulta suojattu piha-alue.



Espoon kaupunki Pdytakirja 61/103

Ymparisto- ja rakennuslautakunta §73 28.04.2022

Asemakaava sallii rakentamaan 30 % asunnoista paallekkain. Asuntoja ei
rakenneta paallekkain, kuitenkin rakennuksissa E, G ja H asuntojen alle
sijoitetaan kiinteistdn yhteistilat (varastot ja saunat). Hakija perustelee
poikkeamista yhteystilojen esteettémyysvaatimuksilla ja tilojen
kayttéturvallisuudella.

Perustelut huomioiden edella mainittuja poikkeamia voidaan pitaa
vahaisena.

AUTOPAIKAT JA VAESTONSUOJA

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap / 75
kem2, kuitenkin vahintdan 1,5 autopaikkaa/asunto. Yhtenaiset
pysakdintialueet (enintdan 8 ap) on ympardéitava ja jasenneltdva puu- ja
pensasistutuksin. Tontille rakennetaan puolitoista autopaikkaa asuntoa
kohden, eli ynhteensa 44 autopaikkaa ja ne sijoittuvat asemakaavan
mukaisesti avopaikkoina piha-alueille. Kaksi liikuntaesteisille mitoitettua
autopaikkaa on osoitettu piha-alueelta.

Talousrakennukseen rakennetaan S1-luokan vaestdénsuoja 59 henkildlle.
Normaaliaikana suoja toimii asuntojen yhteisena
ulkoiluvalinevarastotilona ja kiinteistdvarastona.

MUUT SELVITYKSET

Asemakaava asettaa tontilla vaatimuksia rakenteiden
aaneneristavyydelle (30 dB) lentomelua ja tielikennemelua vastaan, mika
tulee ottaa huomioon rakennesuunnittelussa. Luvan liitteeksi on toimitettu
rakenteiden daneneristavyydesta selvitys, jossa on alustavasti osoitettu
rakenteiden tayttavan vaatimukset. Selvityksissa esitetyt ratkaisut on
viety paapiirustuksiin.

Alustavan pintavesisuunnitelman mukaan kiinteistdon hulevedet esitetdan
viivytyksen jalkeen johdettaviksi kaupungin hulevesiverkostoon.

Hanke sitoutuu Kuivaketju10-toimintamallin noudattamiseen ja
hankkeeseen on nimetty kosteudenhallintakoordinaattori.

Maalampokaivot (7 kpl) porataan yli kolmen metrin etaisyydelle
asuinrakennuksista ja yli 7,50 metrin etaisyydelle naapurikiinteistdjen
rajoista.

Hanke on suunniteltu esteettdémyysmaaraysten mukaisesti siten, etta
kaikkiin asuntoihin on esteetdn sisdankaynti. Lisaksi pddosassa asuntoja
sisdankayntikerros toteutetaan esteettomana. Asuin- ja yhteistilojen
kulkuvaylien luiskaukset toteutetaan enintdan 5 %:n kaltevuudella ja
asuntojen yhteyteen sijoitetut irtaimistovarastot seka yhteissauna toimivat
esteettomasti.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ja puoltanut sitd ehdoin.
Suunnitelmia on muutettu ehdot huomioiden.
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MUUT LAUSUNNOT

Espoon ymparistdbnsuojelun palvelualue toteaa lausunnossaan, ettd
rakennuspaikan itdosa on GTK:n karttamallinnuksen perustella
todennakdista happamien sulfaattimaiden esiintymisaluetta ja
hakemukseen tulee lisata suunnitelma happamien sulfaattimaiden
huomioimiseksi rakentamisen aikana. Happamien sulfaattimaiden
mahdollisesta esiintymisesta tulee iimoittaa Espoon ymparistdénsuojelulle.
Ymparistdnsuojelu suosittelee viherkattojen ja -seinien hyédyntamista
rakennuksissa tontilla muodostuvien hulevesien vahentamiseksi.
Rakentamisessa tulee huomioida tontin itdpuolella virtaava
Lambertsbacken -oja, joka on pidettdva avoimena. Ojaan kuuluvat yhden
metrin levyiset pientareet uoman molemmin puolin, jotka on pidettava
vetta lapaisevina ja kasvitettuina.

Espoon kaupunkitekniikan keskus toteaa lausunnossaan, etta
Hannulanniitty katualue on rakentamatta ja rakentaja saa kayttaa sita
tilapaisena ajona tontille. Tilapaisen ajoliittyman rakentaminen
asemakaavanmukaiselle katualueelle edellyttaa sijoituslupaa. Tontin
pysyvia maanalaisia ja -paallisia rakenteita ei saa rakentamattomalle
katualueelle sijoittua.

Lausunnon mukainen sijoituslupahakemus on hakijaan mukaan jatetty
kasittelyyn Espoon kaupunkitekniikan keskukselle.

NAAPURIEN KUULEMINEN

Naapureille on tiedotettu hankkeesta rakennusvalvonnan toimesta.Tontin
82-175-5 omistajat ovat huomauttaneet hulevesien ohjaamisesta
kiinteistdjen valisella rajalla. Hakijan vastineen mukaan rakennusten
kuivatusvedet johdetaan suoraan hulevesiviemariin. Kaikki
istutusalueiden hulevedet kerataan painanteisiin ja ohjataan tontin
sadevesikaivojen kautta hulevesiviemariin. Paivitetty asemapiirustus on
toimitettu 12.4.2022.

Muilla naapureilla ei ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa mydnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyGnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
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rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[amposuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

suunnitelma happamien sulfaattimaiden huomioimiseksi

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

sijaintikatselmus aidalle

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@Bmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Katu- ja yleisten alueiden tilapdinen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tybmaa-alueena edellyttada
katualueiden vuokraamista.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myos tydmaa-aikana.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydmaavesiopasta ja PKS maalampokaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Rakennustyodn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
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ja lvi-insin®oriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

Asuinrakennukset on perustettava siten, ettei
huoneilman radonpitoisuus kohoa yli ohjearvojen.

Espoon ymparistdsuojelun ja
kaupunkitekniikankeskuksen ehdolliset lausunnot on
otettava huomioon kokonaisuudessa.

Ennen maalaus-/rappaustydéhén ryhtymista on
paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
julkisivuvareista (ja rappauspinnoista) esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydmaalla pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutosten tekeminen on
edelleen mahdollista. Hyvaksymista varten on vari- ja
rappausvaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittavan
kokoista mallipalaa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on esitettava
melutasomittaukset, joista kay ilmi, ettei
ymparistoministerion asetuksen mukaisia melutasoja
yliteta virkistykseen kaytettavilla piha- ja
oleskelualueilla.

Vastaava tydnjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkoon.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttéon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Opasteiden ja tunnusten on oltava valmiit
kayttédnottokatselmukseen mennessa.

MRL 117 §, 125§, 126 §, 133 §, 135§, 138 §, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Nicole Ahtokivi, puh. 043 827 2772
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Oheismateriaali
2021-1981 Asemapiirustus
Ei julkaista 2021-1981 julkis-leikk-rakF Hannulanniitty1
Ei julkaista 2021-1981 julkis-leikk-rakH Hannulanniitty 1
Ei julkaista 2021-1981 pohjat-rakF Hannulanniitty1
Ei julkaista 2021-1981 pohjat-rakH Hannulanniitty1
Ei julkaista 2021-1981 Varitetty katujulkisivu
Havainnekuvat Hannulanniitty1

Jakelu
Hakijat
Huomautuksen jattaneet
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2158/10.03.00/2022

§74
Uudisrakennuslupa 2022-361 Nihtitorpankuja 1
Paatdspaivamaara 28.4.2022
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 4.5.2022
Rakennuspaikka 49-54-17-14 Nihtitorpankuja 1
KILO 02630 ESPOO
Pinta-ala 2220.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen LPA, Ill, +33,5, Autopaikkojen korttelialue
kayttotarkoitus

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 3453.0 k-m?2
kerrosala

Kiinteisté6 Oy Espoon Nihtitorpankujan Parkki c/o Lehto Asunnot Oy
Voimatie 6 B
90440 KEMPELE

0.0 k-m?

Pysakaintilaitos (639A)

Paasuunnittelija: Lehtinen Rauno arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosf[?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104000639A 3355.0 3355.0 12640.0 3

Rakennussuunnittelutehtavan vaativuusluokka: Poikkeuksellisen vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkimittausyksikkd 22.02.2022 Mahdollistava
il:l;}apurlen kuuleminen 3 15.03.2022

Lansi-Uudenmaan

Pelastuslaitos

Paapiirustukset (8 kpl)

Asemapiirustus-DWG-tiedosto

Esteettomyysselvitys

14.03.2022 Ehdollinen
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Hankekuvaus

Kerrosalalaskelma

Johtokartta

Muistio hankkeessa tehdyista muutoksista helmikuun 2021 KKT
Muistio esteettdmyysasiantuntijan kanssa kaydysta kokouksesta
Maanalaisten johtojen sijainti-ilmoitus
Alustava riskiarvio RF

Alustava riskiarvio RAK
Ennakkoneuvotteluasialista ja muistio
Yhteistilojen pinta-alat

RAK-suunnittelun ja toteutuksen perusteet
LVI-suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Arkkitehtisuunnitelmat

Katu- ja aluejulkisivut

Julkisivuote

Alueleikkaus

Laskelma autosuojan avoimuudesta
Varitetyt julkisivut

Pysakointipaikat taloyhtidittain
Palotekniset erillissuunnitelmat 2 kpl
Pihasuunnitelma

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Hulevesisuunnitelma

Selvitys kosteudenhallinnasta

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista
Taloyhtion hallituksen kokouspoytakirja
Valtakirja

Vesijohto- ja viemarilausunto
Yhteystietojen liite

Ymparistotekninen tutkimusraportti
Ymparistoselvitys (esim. valokuvia)
Selvitys naapurien kuulemisesta - Naapurien kuuleminen,
pysakaintilaitos. Sisaltaa

Haetaan lupaa rakentaa pysakaintilaitos (639A). Hanke liittyy
naapuritontilla (49-54-17-13) jo luvan 31.03.2022 saaneeseen
rakennuslupaan 049-2022-360-A, jossa on nelja kahdeksankerroksista
asuinkerrostaloa, kaksi talousrakennusta ja meluaita lansirajalle. Luvalla
049-2021-1238-T on tontille annettu lupa rakentamista valmisteleville
puunkaato-, maanrakennus- ja louhintatdille.

ASEMAKAAVA
Asemakaavassa on korttelialueelle osoitettu rakennusala, jolle saa
sijoittaa kolmikerroksisen pysakadintilaitoksen.

Pysakaintilaitoksen julkisivut tulee toteuttaa asuinrakennusten
paajulkisivun laatutason ja yhtenaisen kaupunkikuvan mukaisesti.
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Pysakaintilaitoksen julkisivuissa, jotka ovat kohtisuoraan
asuinrakennuksiin ndhden, tulee valaistukseen ja ajovalojen
suuntautumiseen Kiinnittaa erityistd huomiota siten, ettd valo ei hairitse
asuinhuoneistoja. Pysakaintilaitoksen asuinrakennuksen puoleiseen
osaan tulee toteuttaa viherkatto koko pysakointilaitoksen leveydelta.

RAKENNUSHANKE

Pysakaintilaitos toteutetaan betonirakenteisena paikalla tehtyna kylmana
ja seiniltdan ulkotilaan avoimeksi maaritettyna autosuojana.
Pohjoispuoleisen tontin 13 asuinkerrostalon suuntainen
pysakdintilaitoksen umpiseina toteutetaan valkobetonielementeilla.
Seinan elavyytta lisda betonielementtien pintaan valettaessa
muodostettava sisentyva ja toistuva aaltokuvio. Ikkunoiden karmit ja
puitteet ovat harmaita. Pysakdintilaitoksen hissillinen porrashuone
toteutetaan puolildampimana ja sen pohjakerroksen irtaimistovarasto on
[dBmminta tilaa. Pysakaintilaitoksen julkisivuja peittavat verkkolevypinnat
ja niiden eteen toteutetaan kdynnoksin peitettyja viheralueita ita- ja
eteldjulkisivuilla. Pysakdintilaitoksen asuinkerrostalon puoleiset
pysakdintipaikat katetaan viherkatolla. Pysakdintilaitoksen
pohjakerrokseen sijoitetaan naapuritontin asuinrakennuksille osoitetut
kaavan vaatimat pyorapaikat seka A- ja C-rakennuksille osoitettuja
irtaimistovarastoja yhteensa 48 kappaletta.

RAKENNUSOIKEUS
Tontilla talla luvalla kdytetdan uudisrakentamiseen yhteensa 3355 kem2
ja kokonaisala on 3355 m2.

AUTOPAIKAT JA POLKUPYORAPAIKAT

Kaavan mukainen autopaikkavaatimus tontille on 1 ap / 85 kem2,
kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto. Autopaikkavaatimus hankkeelle on
122 ap. Parkkihalliin sijoitetaan 122 ap. Autopaikat toteutetaan
yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti. Paikoitusalueelle mitoitetaan
sahkoautoja varten 3x250A liittyma ja neljan talon kayttoon on
asennettavissa yhteensa maksimissaan 64 sahkdautopaikkaa, joista
taloyhti6ta kohti tulee 16 sahkodautopaikkaa. Tama tayttaa lain asettamat
maaraykset (Lakirakennusten varustamisesta sahkdajoneuvojen
latauspisteilla ja latauspistevalmiuksilla seka automaatio- ja
ohjausjarjestelmilla, 733/2020).

Asemakaavan polkupydrapaikkavaatimus asumiselle on vahintaan 1 pp /
30 kem2 kuitenkin vahintaan 2 pp /asunto. Pydrapaikat tulee sijoittaa
lukittuun ja katettuun tilaan ja lisaksi lyhytaikaiselle pyorapysakainnille
tulee osoittaa tilaa pihalle Iahelle sisdankaynteja.
Polkupyodrapaikkavaatimus naapuritontille 40-54-17-13 on vahintaan 456
ppp, jotka toteutetaan pysakaintilaitoksen ulkoiluvalinevarastoon.

ESTEETTOMYYS

Hanke on suunniteltu esteettomyysmaaraysten mukaisesti. Hankkeen 2.
ja 3. kerroksen hissillinen porrashuoneen laheisyyteen tasaiselle
osuudelle toteutetaan 4 kpl le-autopaikkoja.
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VAHAISET POIKKEAMISET

Pysakdintilaitoksen kevyt metallirakenteinen poistumistieporras ulottuu
eteldjulkisivulla n. 1,3 metria rakennusalarajan ulkopuolelle istutettavaksi
osoitetulle tontin osalle. Portaiden ulkoreunasta on n. 7 metria tontin
rajalle.

Lisaksi pysakointilaitoksen harjakorkeus nousee rakenteellista
ratkaisuista johtuen ylimmillaan korkoon +33,55 eli 5 cm kaavan salliman
ylimman korkeusaseman +33,5 ylemmas.

Poikkeamia voidaan pitaa vahaisina

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasittelyt hanketta ja 1.3.2021 se on
puoltanut suunnitelmaa huomautuksin ja ehdoin. Lausunnon
huomautukset koskivat asuinkerrostaloja eika pysakadintilaitoksesta ollut
huomautettavaa.

Teknisen ennakkoesittelyn asiakirjat on toimitettu ja suunnitelmia on
tdydennetty annetun palautteen mukaisesti.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos 14.3.2022 lausunossa puoltaa hanketta
ehdoin, mikali se toteutetaan kuten luvan liitteena olevassa
pelastusviranomaiselle esitellyssa paloturvallisuussuunnitelmassa on
esitetty.

MUUT SELVITYKSET

Tontille on laadittu asemakaavan mukainen hulevesisuunnitelma.
Hulevesien viivytys toteutetaan naapuritontin (49-54-17-14) eteldosan
viheralueella sijaitsevissa maanalaisissa viivytyssailidissa. Niiden tilavuus
on yhteensa 52 ma3. Viivytysputkista hulevedet pumpataan kaupungin
hulevesiverkostoon Nihtisillankujalle.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Hanke on kuullut saman korttelin rajanaapurit Nihtitorpankuja 1 ja
Nihtitorpankuja 3. Viranomainen on kuullut muut naapurit yhteisesti
asuinkerrostaloja koskevan lupahakemuksen 2022-360-A:n kanssa.
Naapuri Nihtirinne 2 (49-54-14-8) huomauttaa rakennushankkeen
autohallin sijainnista. Naapuri toivoo, etta tdma kyseinen matalampi
rakennus (=pysakadintilaitos) sijaitsisi Nihtisillantien puolella, eli
nykyisessa piirustuksessa peilikuvana. Naapurin mukaan korkeat
rakennukset tulevat nykyiselld suunnitelmalla pimentdmaan heidan
tonttiaan. Lisdksi huomautuksessa on kasitelty katujen liikenteen
sujuvuutta. Huomautus on kokonaisuudessa luvan liitteena.

Vastineessaan hanke toteaa, ettd suunnittelussa on noudatettu
asemakaavaa. Asemakaava yksiselitteisesti maaraa asuinkerrostalot ja
pysakointilaitoksen kyseisille sijainneille. Lisaksi asemakaavassa on
ajoneuvoliittymakielto Nihtisillantien ja Nihtisillankujan puoleiselle
tontinrajalle. Lisaksi vastineessa todetaan liikenteen sujumisen olevan
kaikkien osapuolten intressi. Vastine on kokonaisuudessa luvan
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liitetiedostona.

Naapurihuomautus koskee osittain tatd hanketta ja korkeuksien suhteen
lupaa 09-2022-360-A. Uudisrakennukset noudattavat
asemakaavamaarayksia, Espoon kaupungin rakennusjarjestysta seka
alueelle tehtya korttelisuunnitelmaa. Rakennuslupamenettelyn piiriin ei
kuulu katujen liikennesuunnittelu.

Muilla naapureilla ei ole ollut hankkeesta huomautettavaa eikd MRL 133
§ 3 momentin mukainen katselmus ole tarpeen.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa myodnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen tarkastusinsinddriin
suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

aloituskokous

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@Bmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta
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Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Katu- ja yleisten alueiden tilapdinen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tybmaa-alueena edellyttada
katualueiden vuokraamista.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta. Tydmaa-aikaisten
vesien hallinnasta on esitettava suunnitelma
aloituskokoukseen mennessa.

Ennen maalaus-/rappaustydhén ryhtymista on
paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
julkisivuvareista (ja rappauspinnoista) esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydmaalla pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutosten tekeminen on
edelleen mahdollista. Hyvaksymista varten on vari- ja
rappausvaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittavan
kokoista mallipalaa.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tyonjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.
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Sovelletut
oikeusohjeet

Paatos

Oheismateriaali

Jakelu

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.
Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 133, 135ja 175

Valmistelijat / lisatiedot:

Marja Kankaanpaa, puh. 043 827 0875
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

2022-361 ASEMAPIIRUSTUS

Ei julkaista 2022-361 Hankekuvaus

Ei julkaista 2022-361 LEIKKAUS A-A

Ei julkaista 2022-361 POHJAPIIRUSTUS 1. KERROS
2022-361 VARITETYT JULKISIVUT

Hakijat
Huomautuksen jattaneet

72/103

28.04.2022
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2166/10.03.00/2022

§75
Uudisrakennuslupa 2022-506 Nihtisillankuja 2
Paatospaivamaara 28.4.2022
Paatos annetaan julkipanon jalkeen 4.5.2022
Rakennuspaikka 49-54-18-9 Nihtisillankuja 2
KILO 02630 ESPOO
Pinta-ala 8767.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK, V, VII, 10200, 32 dB,
kayttotarkoitus Asuinkerrostalojen korttelialue

Kaavanmukainen

) 10200.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Kiinteistd Oy Espoon Nihtisillankuja 2 c/o Sato-Asunnot Oy
PL 401

00601 HELSINKI

Kiinteistd6 Oy M2-Kodit c/o Y-Saatio
PL 322
00531 HELSINKI
Toimenpide Viisikerroksinen/seitsemankerroksinen asuinkerrostalo (5179S), nelja
piharakennusta (180T, 173K, 181U, 174L) ja jateaitaus

Paasuunnittelija:  Samuli Sari arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:rgn"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104005179S  8858.0 7914.0 28850.0 7
2 104005180T 27.0 27.0 81.0 1
3 104005173K  32.0 32.0 96.0 1
4 104005181U  32.0 32.0 96.0 1
5 104005174L 32.0 32.0 96.0 1

Rakennussuunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
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Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus
Lausunnot Kaupunkikuvatoimikunta 24.05.2021 Ehdollinen
Kaupunkimittausyksikkd 25.03.2022 Mahdollistava
Rajanaapurit Espoo 28.03.2022 Puoltava
Lansi-Uudenmaan 29.03.2022 Ehdollinen
Pelastuslaitos
Espoon ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskus, 14.04.2022 Endollinen

Hakemuksen liitteet

ymparistonsuojelun
palvelualue
Paapiirustukset (19 kpl)
Energiaselvitys ja -todistus - Energiaselvitys
Energiaselvitys ja -todistus - Energiatodistus
Esteettomyysselvitys - Esteeton kerrostalo-lomake

Hankekohtaiset suunnitteluperusteet - Suunnittelijoiden yhteenvedoilla
taydennetty

Hankekuvaus - Rakennussuunnittelun perusteet ja hankekuvaus
Katukorkeusilmoitus - Katukorkeusilmoitus

Kerrosalalaskelma - Rakennusoikeuslaskelma

Maalampdkaivot - Maalampdkaivojen etaisyydet-lomake
Maalampdkaivot - Maalampdkaivojen sijainnit

Meluselvitys - Ulkovaipan daneneristys

Meluselvitys - Lomake RAK0S

Meluselvitys - Meluselvitys

Muu selvitys - Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio

Muu selvitys - Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Muu selvitys - LVI-suunnittelun ja -toteutuksen seka kayttéonoton
perusteet

Muu selvitys - Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Muu selvitys - Louhintatdiden ymparistdselvitys

Muu selvitys - Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio

Muut - Asuinkerrostalon yhteistilat-selvitys

Muut - RH1 lomake

Muut - Kaupunkikuvaneuvottelukunnan kasittelyn esiteaineisto
Muut piirustukset - Pelastustiekaavio

Muut piirustukset - Havainnekuvat

Muut paapiirustukset - Jateaitaus

Muut paapiirustukset - Piharakennukset

Palotekniset erillissuunnitelmat - Paloturvallisuussuunnitelma, leimattu
LUP 29.3.2

Pihasuunnitelma - Pihapiirustus
Pintavesisuunnitelma - Pintavesisuunnitelma

Pohjarakennesuunnittelijan koulutus ja tydkokemus -
Pohjarakennesuunnittelijan koul
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Pohjarakennesuunnittelijan patevyysluokat - Pohjarakennesuunnittelijan
saavuttamat

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake - Suunnittelu- ja tydnjohtotehtavien
vaativuuslu

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake - PS yhteenvetolomake
Rasitesopimus - Yhteisjarjestelysopimusluonnos

Selvitys hulevesista - Pintavesisuunnitelma ennen luvan hakemista
Selvitys hulevesista - Hulevesisuunnitelma

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta - Selvitys rakennus- ja
purkujattee

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - kaupparekisteriote

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Lainhuutotodistus

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista - Pohjatutkimus- ja
perustamistapalausunt

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista - Pohjatutkimuspiirustukset
Tonttileikkauspiirustukset - Aluejulkisivut ja -leikkaukset
Ulkovarityssuunnitelma - Varilliset julkisivut piharakennukset
Ulkovarityssuunnitelma - Asuinrakennuksen varilliset julkisivut /
ulkovarisuunnitel

Valtakirja - Valtakirja rakennusluvan hakemista varten

Vesijohto- ja viemarilausunto - Liitoskohtalausunto

Vss-ilmoitus - Vaestdnsuojailmoitus

Vaestdnsuojapiirustukset - Vaestdnsuojapiirustus

Haetaan lupaa rakentaa yksi osittain viisikerroksinen, osittain
seitsemankerroksinen asuinkerrostalon (179S) ja neljan piharakennuksen
(180T, 173K, 181U, 174L) rakentamiselle. Asuntoja on yhteensa 138 kpl.
Samalle tontille luvalla 2022-507-A haetaan samanaikaisesti lupaa
pysakointilaitokselle ja luvalla 2022-515-A asuinkerrostalolle. Luvalla 040-
2019-762-T rakentamista valmistelevana toimenpiteena kaikkien puiden
kaato on myonnetty tontilla (49-54-18-6, mika on lohkottu tonteiksi 7, 8 ja
9).

ASEMAKAAVA

Asemakaavassa on tontille osoitettu kaksi rakennusalaa
viisi/seitsemankerroksisille asuinrakennuksille. Tontille on lisdksi varattu
alueet hulevesien viivytyksille, suuriksi kasvavien puiden istutus alueet,
rakennusala pihakannen alaiselle pysakointilaitokselle ja osoitettu leikki-
ja oleskelualue. Jokaisesta porrashuoneesta tulee olla suora uloskaynti
leikki- ja oleskelualueeksi osoitetulle tontin osalle.

Tontille saa sille merkittyjen rakennusoikeuksien 5300 kem2 ja 4900
kem?2 lisdksi rakentaa teknisia tiloja, asuntojen ulkopuoliset varastotilat
kerroksiin, asumista palvelevia yhteistiloja kuten kerho-, sauna-, tms tiloja
ja autojen ja polkupyoérien sailytystiloja. Rakennusoikeuden lisdksi saa
rakentaa porrashuoneiden 15 m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa,
mikali tdma lisda porrashuoneen viihtyisyytta, parantaa tilasuunnittelua ja
luonnonvaloisuutta. Lisaksi varastotiloja ja jatehuoneita voidaan sijoittaa
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autonsailytyspaikkojen rakennusalueelle kaavassa merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Asuinrakennusten julkisivujen tulee olla paaosin puhtaaksi muurattua tiilta
tai rappausta. Maantasokerroksessa lampoérappauksen kayttd ei ole
sallittua. Nihtisillantien pitkan julkisivun alimman kerroksen julkisivuvarin
ja materiaalin tulee erota ylempien kerrosten julkisvivuista. Mahdolliset
elementtisaumat eivat saa nakya ja mahdollisen ullakon
julkisivumateriaalin tulee noudattaa paajulkisivumateriaaleja.

Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia mm. pihakannen alaisen
pysakdintilaitoksen julkisivuista, jatehuollosta, pihajarjestelyista,
maaperan puhtaudesta ja hulevesien kasittelysta.

POIKKEAMISPAATOS

Hankkeelle on myoénnetty 4.3.2022 poikkeamispaatds luvalla 049-2021-
1598-S.

Hanke poikkeaa asemakaavasta siten, etta:

- tontin sisdinen rakennusoikeus toteutetaan kaavassa osoitetun 5300
m2 ja 4900 m2 rakennusalojen sijaan siten, ettad lannenpuoleiselle
rakennusalalle osoitetaan rakennusoikeutta 6200 m2 ja itdisemmalle
rakennusalalle 4000 m2,

- kannen aukotus ei sijoitu keskelle pysakadintihallia vaan sen reunoille,

- viisi talousrakennusta sijoitetaan rakennusalan ulkopuolelle,

- jatteenkerayspiste sijoittuu tontin istutettavalle alueen osalle, jolle tulee
istuttaa suureksi kasvavia puita,

- jateauton peruutus- ja kaantotila sijoittuu tontin istutettavalle alueen
osalle, ESPOO ESBO 2021-1598 2(6)

- rakennusalan rajat ylittyvat lannenpuoleisella rakennusalalla
enimmillaan 5,1 metria itdisen rakennusalan suuntaan, enintaan 1,1
metria Nihtisillantien suuntaan ja enintdan 1,8 metria Nihtisillankujan
suuntaan,

- rakennusalan rajat ylittyvat itdisemmalla rakennusalalla enimmilldan 0,4
metrid Nihtisillantien suuntaan ja enintdan 1,7 metria tontin koillisosassa,
- lantisen rakennusalan kerrosluku on asemakaavan salliman V sijaan VII
noin 12,4 metrin matkalla,

- ensimmaisen kerroksen yhteistilojen tuloilma otetaan ensimmaisesta
kerroksesta eika katon tasolta ja - meluaita rakennetaan lyhyempana kuin
kaavassa on esitetty. Lisdksi kaavan mukainen ohjeellinen kavely- ja
porrasyhteys sijoittuu noin kahdeksan metria koilliseen kaavassa
esitetysta paikasta.

Poikkeamispaatdksen ehdot:

1. Piharakennukset tulee toteuttaa viherkattoisina.

2. Jatehuollolta vapaaksi jaavat istutettavat alueen osat tulee toteuttaa
kaavan mukaisina.

3. Rakennuslupavaiheessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota siihen, etta
jate- ja huoltoajoneuvon kaantaminen voidaan toteuttaa kiinteiston
puolella.

RAKENNUSHANKE
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Nihtisillantien suuntaiset julkisivut ovat puhtaaksimuurattuja
vaaleansavyisilla tiililla. Ensimmaisen kerroksen julkisivu ja tontin
rakennuksia yhdistdva muuri on paallystetty keraamisilla lasitetuilla
laatoilla. Julkisivuja on jasennelty kayttamalla pellavansavyista ja
valkoista tiilta. Tiilten pintatekstuuri on karkea ja muurausten saumalaasti
savytetaan tiilten savyyn. Pihajulkisivuilla puhtaaksimuuraus ulottuu
maantasoon saakka. Korkean osan itdpaadyn suuntaan avautuvat
parvekkeet muodostavat rakennusmassan taitekohtaan kennomaisen
aiheen. Parvekkeiden sisaseinissa kaytetaan kultaokraa. Myos pihan
suuntaan avautuvien parvekkeiden sisaseinat seka Nihtisillantien
puoleisten sisdankayntiporttien sisdosat ovat samaan lampimankeltaista
savya.

Asuntojen yhteistilat ja asuintilojen irtaimistovarastot sijoittuvat
paasaantoisesti kellarikerroksessa ja pihakannella sijaitsevissa
piharakennuksissa. Sahkdpaakeskus, lammdnjakohuone, sahkdtila ja
teletila sijaitsevat kellarikerroksessa. Porrashuoneen F seitsemannessa
kerroksessa sijaitsee 1V-konehuone. Hankkeen pesutuvat ja
kuivaushuoneet sijaitsevat porrashuoneessa G ensimmaisessa
kerroksessa ja porrashuoneissa E ja F kellarikerroksessa. Talosaunat (4
kpl) sijaitsevat porrashuoneiden F ja G ensimmaisessa kerroksessa.
Kerhotilat (2 kpl) sijaitsevat porrashuoneen F ensimmaisessa
kerroksessa.

Saunojen tarve PKS-ohjeen mukaan olisi 7 talosaunaa. Suunnitelmassa
saunaosastoja on esitetty nelja, joista yksi on suurempi kuin muut.
Kaikissa saunoissa on vilvoitteluparveke.

Asuntojen varatiejarjestelyna on omatoiminen pelastautuminen
parvekeluukkujen kautta.

VAHAISET POIKKEAMISET

Rakennuksen paakayttotarkoituksen mukainen rakennusoikeus ylittyy 13
m2:1la. Hanke on perustellut ylitysta ennakoitujen hormien maaran
vahenemisella jatkosuunnittelun yhteydessa.

Toinen polku asuinrakennuksen sisaankaynnille Nihtisillantielta
(asuinrakennuksen pohjoispuolella) tehdaan kaltevuudella 1:12,5 (ei ole
esteetdn, ei lAmmitetd). Hanke on perustellut tata vieressa olevalla
samaan kevyen liikkenteen vaylaan liittyvalla esteettomalla polulla.

Poikkeamia voidaan pitéda vahaisina.

RAKENNUSOIKEUS

Tontilla talla luvalla kaytetdan uudisrakentamiseen kerrosalaa yhteensa
8037 kem2 ja kokonaisalaa 8981m2. Asuinkerrostalon kerrosalaa on
7914 kem2, mista varsinaista rakennusoikeutta on 6213 kem2, MRL 115
§:n sallimaa ylitysta 737 kem2 ja porrashuoneiden 15 m2 ylittava osuus
596 m2. Aputilojen osuus kokonaiskerrosalasta on 368 kem2.
Asunkerrostalon kokonaisala on 8858 m2, josta kellaria 944 m2.
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Lisaksi pihakannen ulkoiluvalinevarastot muodostavat kerrosalaa 123
kem2 ja kokonaisalaltaan 123 m2.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA

Kaavan mukainen autopaikkavaatimus tontille on 1 ap / 85 kem2,
kuitenkin vahintdan 0,5 ap / asunto. Autopaikat tulee sijoittaa a- tai p-
merkinnalla osoitetuille alueille. Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille
kiinteistojen valisin sopimuksin. Autopaikkavaatimus hankkeelle on 73 ap.
Autopaikat sijaitsevat tontille rakennettavassa pysakaéintilaitoksessa, jolle
haetaan erillinen rakennuslupa luvalla 049-2022-507-A. Autopaikoista 6
kpl on liikuntaesteisille. Autopaikat toteutetaan
yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti.

Asemakaavan polkupyorapaikkavaatimus asumiselle on vahintaan 1 pp /
30 kem2 kuitenkin vahintaan 2 pp /asunto. Pydrapaikat tulee sijoittaa
lukittuun ja katettuun tilaan ja lisaksi lyhytaikaiselle pyorapysakainnille
tulee osoittaa tilaa pihalle Iahelle sisdankaynteja.
Polkupydrapaikkavaatimus hankkeelle on vahintadan 276 ppp. Hankkeen
pyorapaikoista suurin osa sijoitetaan pihakannelle suunniteltuihin
piharakennuksiin, osa paikoista sijoittuu asuinrakennuksen
kellarikerroksessa sijaitsevassa ulkoiluvalinevarastossa. Kaikki
pyoérapaikoista ovat lukittavia ja katettuja tiloja. Lisaksi pyorapaikkoja
sijoitetaan sisdankayntien yhteyteen sisapihalle.

Hankkeen vaestdnsuoja on osoitettu porrashuoneen G kellarikerrokseen
S1-luokan vaestdnsuojana, jossa on suojapaikkoja 166 henkildlle. Se
toimii normaaliajan kaytdssa irtaimistovalinevarastona.

ESTEETTOMYYS

Hanke on suunniteltu esteettomyysmaaraysten mukaisesti myos
rakennusten yhteistilojen osalta. Asunnot ja niiden parvekkeet tai terassit
ovat esteettomia.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasittelyt hanketta ja 24.05.2021 se on
puoltanut suunnitelmaa huomautuksin ja ehdoin. Yhteensovitettu
pihasuunnitelma alueleikkauksineen tulee suunnittelun edetessa edelleen
esittda kaupunkikuvatoimikunnalle. Kaupunkikuvatoimikunnan
lausunnossa huomautettiin mm. julkisivujen esittamista kaikkine
rakennusosineen, korttelipihan muotokielta tulisi selkeyttaa ja
naapuritontilla sijaitsevan pitkan talousrakennuksen ympariston viihtyvyys
ja kulkuyhteyksien selkeys tulee varmistaa ja alueesta tulee esittaa
riittavasti korttelileikkauksia mista ilmenee tonttien liittyminen ymparistoon
ja toisiinsa, korko-olosuhteet seka kasvillisuus. Suunnitelmia on kehitetty
lausunnon mukaisesti. Yhteensovitettu pihasuunnitelma
alueleikkauksineen on esitetty kaupunkikuvatoimikuntalle (08.11.2021).

Teknisen ennakkoesittelyn asiakirjat on toimitettu ja suunnitelmia on
taydennetty annetun palautteen mukaisesti.

MUUT SELVITYKSET JA LAUSUNNOT



Espoon kaupunki Pdytakirja 79/103

Ymparisto- ja rakennuslautakunta §75 28.04.2022

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos puoltaa 29.03.2022 lausunnossaan
hanketta, mikali se toteutetaan kuten luvan liitteena olevassa
paloturvallisuussuunnitelmassa on esitetty.

Yhteisjarjestelysopimuksella on sovittu korttelin 18 tonttien 7, 8 ja 9
tonttien yhteiskaytosta ja kayttdoikeuksista seka niihin liittyvista
kustannuksista ja kunnossapidosta.

Espoon ymparistdsuojelu toteaa 14.4.2022 ehdollisessa lausunnossaan,
ettd rakennuksen E- ja F-osien kohdalta maapera on puhdistettu, mutta
G-osan alle jaavalta alueelta ei ole tehty maaperan haitta-
ainetutkimuksia. Kiinteiston aiemman kayttotarkoituksen vuoksi
maankaivu- ja muita rakennustoita suoritettaessa on maaperan laatua
tarkkailtava ja mikali havaitaan viitteitd maaperan pilaantumisesta tai
havaitaan jatejakeita, jotka voivat mahdollisesti aiheuttaa maaperan
pilaantumista tai sen vaaraa, on oltava yhteydessa Uudenmaan ELY-
keskukseen maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen
arvioimiseksi.

Mikali kiinteistolla tehtdvien maankaivu- ja muiden rakennustdiden aikana
havaitaan maaperassa jatetayttdja, on oltava yhteydessa Espoon
kaupungin ymparistdnsuojeluun.

Hankkeesta on tehty meluselvitys, jossa mm esitetty ulkovaipan ja
parvekkeiden meluntorjunta. Meluselvityksen mukaisia ohjeita tulee
noudattaa.

Tontille on laadittu asemakaavan mukainen hulevesisuunnitelma.
Hulevesien viivytys toteutetaan tontin lounais-, lansi- ja luoteispuolella
sijaitsevissa maanalaisissa viivytyssailidissa. Niiden tilavuus on yhteensa
58 m3. Viivytysputkista hulevedet johdetaan kaupungin
hulevesiverkostoon Nihtisillankujalle.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika
heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatésehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa myoénnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjatutkimussuunnitelma
rakennesuunnitelmat
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rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[dmpodsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

saastuneiden maa-alueiden kasittelysuunnitelma
Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

aloituskokous

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@Bmmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tybmaa-alueena edellyttda
katualueiden vuokraamista.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssd on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta. Tydomaa-aikaisten
vesien hallinnasta on esitettava suunnitelma
aloituskokoukseen mennessa.
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Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Hairitsevaa melua aiheuttavat ty6t (rajaytykset,
paalutus) tulee tehda liito-oravan lisdantymisajan 1.4.
-31.7. ulkopuolella.

Mikali maankaivu- ja muiden rakennustéiden aikana
havaitaan maaperassa jatetayttoja, on oltava
yhteydessa Espoon kaupungin ymparistdnsuojeluun.
Mikali havaitaan viitteitd maaperan pilaantumisesta tai
havaitaan jatejakeita, jotka voivat mahdollisesti
aiheuttaa maaperan pilaantumista tai sen vaaraa, on
oltava yhteydessa Uudenmaan ELY-keskukseen
maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen
arvioimiseksi.

Ennen muuraus-/rappaustydhdn ryhtymista on
paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
muuraus- ja rappausmalleista esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydmaalla pidettadvassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutoksia voidaan viela
tehda. Tarkastuksessa tulee olla kaytettavissa myos
ikkunoiden/ovien varisavyt. Hyvaksymista varten on
vaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittdvan kokoista
mallia.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Ennen rakennusten kayttédnottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Meluselvityksen mukaisia ohjeita tulee noudattaa.
Uudisrakennuksen kayttdédnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvélle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tyonjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
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ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.
Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankayttd- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 133, 135 ja 175
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Marja Kankaanpaa, puh. 043 827 0875
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
2022-506 Asemapiirustus
Ei julkaista 2022-506 hankekuvaus
Ei julkaista 2022-506 Pohja kellari
Ei julkaista 2022-506 Pohja 1. kerros
2022-506 Havainnekuvat

Jakelu
Hakijat
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2167/10.03.00/2022

§76

Uudisrakennuslupa 2022-515 Nihtisillankuja 2

Paatdspaivamaara 28.4.2022

Paatés annetaan julkipanon jalkeen 4.5.2022

Rakennuspaikka 49-54-18-9 Nihtisillankuja 2
KILO 02630 ESPOO
Pinta-ala 8767.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK, V, VIl, 10200, 32 dB
kayttotarkoitus Asuinkerrostalojen korttelialue
Kaavanmu.kalnen 10200.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

Hakija Kiinteistd6 Oy M2-Kodit c/o Y-Saatio
PL 322

00531 HELSINKI

Kiinteistd Oy Espoon Nihtisillankuja 2 c/o Sato-Asunnot Oy
PL 401
00601 HELSINKI
Toimenpide Viisikerroksinen/seitsamankerroksinen asuinkerrostalo (599A) ja
piharakennus (602D)

Paasuunnittelija:  Samuli Sari arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:c_e_:n__
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104005599A 5877.0 54740 189400 7
2 104005602D 41.0 41.0 120.0 1

Rakennussuunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus
Lausunnot Kaupunkikuvatoimikunta 21.06.2021 Kieltava
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il:ls:apurien kuuleminen 7 12.04.2022
Kaupunkimittausyksikkd 29.03.2022 Mahdollistava
Rajanaapurit Espoo 30.03.2022 Puoltava
Kaupunkikuvatoimikunta 08.11.2021 Ehdollinen
Lansi-Uudenmaan 13.04.2022 Ehdollinen
Pelastuslaitos
Lansi-Uudenmaan 13.04.2022 Ehdollinen
Pelastuslaitos
Espoon ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskus, 14.04.2022 Ehdollinen

Hakemuksen liitteet

ymparistonsuojelun

palvelualue

Paapiirustukset (17 kpl)

Energiaselvitys ja -todistus
Esteettomyysselvitys

Hankekohtaiset suunnitteluperusteet 3 kpl
Hankekuvaus

Katukorkeusilmoitus

Kerrosalalaskelma

Maalampdkaivot

Meluselvitys

Selvitys asunkerrostalon yhteistiloista
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarviolomake
RH1_ Rakennushankeilmoitus

TEK-lommake rakennetekniikka
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarviolomake
Pelastustiekaavio

Havainnekuvat

Palotekniset erillissuunnitelmat 2 kpl
Paloturvallisuuden riskiarvio

Pihasuunnitelma

Pintavesisuunnitelma
Pohjarakennesuunnittelijan koulutus ja tydkokemus
Pohjarakennesuunnittelijan patevyysluokat
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake 2 kpl
Alustava yhteisjarjestelysopimus

Selvitys hulevesista 2 kpl

Selvitys kosteudenhallinnasta

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta
Selvitys rakennuspaikan hallinnasta

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista 2 kpl
Ulkovarityssuunnitelma

Valtakirja 2 kpl

Vesijohto- ja viemarilausunto

Vss-ilmoitus

84/103
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Vaestonsuojapiirustukset
Yhteystietojen liite 2 kpl
Sahkéinen liite: Lausunnon liite - Espoon ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskus, ymparistdnsuojelun p
Sahkaoinen liite: Asemapiirustus - Asemapiirustus
Sahkainen liite: Muu lausunto - Espoon kaupunki, Kaupunginhallituksen
tila- ja asuntojaosto 22.11.20
Sahkoinen liite: Vaestonsuojapiirustukset - Liite 3 Vaestonsuojapiirustus
Lisaselvitykset ja
poikkeukset Haetaan lupaa rakentaa yksi osittain viisikerroksinen, osittain
seitsemankerroksinen asuinkerrostalon (599A) ja piharakennuksen
(602D) rakentamiselle. Asuntoja on yhteensa 68 kpl. Samalle tontille
samanaikaisesti haetaan lupaa luvalla 2022-506-A asuinkerrostalolle ja
neljalle piharakennukselle ja luvalla 2022-507-A pysakaintilaitokselle.

ASEMAKAAVA

Asemakaavassa on tontille osoitettu kaksi rakennusalaa
viisi/seitsemankerroksisille asuinrakennuksille. Tontille on lisdksi varattu
alueet hulevesien viivytyksille, suuriksi kasvavien puiden istutus alueet,
rakennusala pihakannen alaiselle pysakointilaitokselle ja osoitettu leikki-
ja oleskelualue. Jokaisesta porrashuoneesta tulee olla suora uloskaynti
leikki- ja oleskelualueeksi osoitetulle tontin osalle.

Tontille saa sille merkittyjen rakennusoikeuksien 5300 kem2 ja 4900
kem?2 lisdksi rakentaa teknisia tiloja, asuntojen ulkopuoliset varastotilat
kerroksiin, asumista palvelevia yhteistiloja kuten kerho-, sauna-, tms tiloja
ja autojen ja polkupyoérien sailytystiloja. Rakennusoikeuden lisdksi saa
rakentaa porrashuoneiden 15 m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa,
mikali tdma lisda porrashuoneen viihtyisyytta, parantaa tilasuunnittelua ja
luonnonvaloisuutta. Lisaksi varastotiloja ja jatehuoneita voidaan sijoittaa
autonsailytyspaikkojen rakennusalueelle kaavassa merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Asuinrakennusten julkisivujen tulee olla padosin puhtaaksi muurattua tiilta
tai rappausta. Maantasokerroksessa lampoérappauksen kayttd ei ole
sallittua. Nihtisillantien pitkan julkisivun alimman kerroksen julkisivuvarin
ja materiaalin tulee erota ylempien kerrosten julkisvivuista. Mahdolliset
elementtisaumat eivat saa nakya ja mahdollisen ullakon
julkisivumateriaalin tulee noudattaa paajulkisivumateriaaleja.

Asemakaavassa on lisdksi annettu maarayksia mm. pihakannen alaisen
pysakdintilaitoksen julkisivuista, jatehuollosta, pihajarjestelyista,
maaperan puhtaudesta ja hulevesien kasittelysta.

POIKKEAMISPAATOS

Hankkeelle on myoénnetty 4.3.2022 poikkeamispaatos luvalla 049-2021-
1598-S.

Hanke poikkeaa asemakaavasta siten, etta:

- tontin sisdinen rakennusoikeus toteutetaan kaavassa osoitetun 5300
m2 ja 4900 m2 rakennusalojen sijaan siten, etta lannenpuoleiselle
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rakennusalalle osoitetaan rakennusoikeutta 6200 m2 ja itdisemmalle
rakennusalalle 4000 m2,

- kannen aukotus ei sijoitu keskelle pysakadintihallia vaan sen reunoille,

- viisi talousrakennusta sijoitetaan rakennusalan ulkopuolelle,

- jatteenkerayspiste sijoittuu tontin istutettavalle alueen osalle, jolle tulee
istuttaa suureksi kasvavia puita,

- jateauton peruutus- ja kaantotila sijoittuu tontin istutettavalle alueen
osalle, ESPOO ESBO 2021-1598 2(6)

- rakennusalan rajat ylittyvat lannenpuoleisella rakennusalalla
enimmillaan 5,1 metria itdisen rakennusalan suuntaan, enintaan 1,1
metria Nihtisillantien suuntaan ja enintdan 1,8 metria Nihtisillankujan
suuntaan,

- rakennusalan rajat ylittyvat itdisemmalla rakennusalalla enimmilldan 0,4
metria Nihtisillantien suuntaan ja enintdan 1,7 metria tontin koillisosassa,
- lantisen rakennusalan kerrosluku on asemakaavan salliman V sijaan VIl
noin 12,4 metrin matkalla,

- ensimmaisen kerroksen yhteistilojen tuloilma otetaan ensimmaisesta
kerroksesta eika katon tasolta ja - meluaita rakennetaan lyhyempana kuin
kaavassa on esitetty. Lisdksi kaavan mukainen ohjeellinen kavely- ja
porrasyhteys sijoittuu noin kahdeksan metria koilliseen kaavassa
esitetysta paikasta.

Poikkeamispaatdksen ehdot:

1. Piharakennukset tulee toteuttaa viherkattoisina.

2. Jatehuollolta vapaaksi jaavat istutettavat alueen osat tulee toteuttaa
kaavan mukaisina.

3. Rakennuslupavaiheessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota siihen, etta
jate- ja huoltoajoneuvon kdantaminen voidaan toteuttaa kiinteiston
puolella.

RAKENNUSHANKE

Nihtisillantien suuntaiset julkisivut ovat puhtaaksimuurattuja
vaaleansavyisilla tiililla. Ensimmaisen kerroksen julkisivu ja tontin
rakennuksia yhdistava muuri on paallystetty keraamisilla lasitetuilla
laatoilla. Julkisivuja on jasennelty kayttamalla pellavansavyista ja
valkoista tiilta. Tiilten pintatekstuuri on karkea ja muurausten saumalaasti
savytetdan tiilten savyyn. Pihajulkisivuilla puhtaaksimuuraus ulottuu
maantasoon saakka. Korkean osan itdpaadyn suuntaan avautuvat
parvekkeet muodostavat rakennusmassan taitekohtaan kennomaisen
aiheen. Parvekkeiden sisaseinissa kaytetaan kultaokraa. Myos pihan
suuntaan avautuvien parvekkeiden sisaseinat seka Nihtisillantien
puoleisten sisdankayntiporttien sisdosat ovat samaan lampimankeltaista
maalia.

Asuntojen yhteistilat ja asuintilojen irtaimistovarastot sijoittuvat
paasaantoisesti kellarikerroksessa ja pihakannella sijaitsevaan
piharakennukseen. Sahkdpaakeskus, lammaonjakohuone, sahkdtila ja
teletila sijaitsevat kellarikerroksessa. Porrashuoneen H seitsemannessa
kerroksessa sijaitsee IV-konehuone. Hankkeen pesutuvat ja
kuivaushuoneet sijaitsevat ensimmaisessa kerroksessa. Kerhotila
sijaitsee porrashuoneen H kuudennessa kerroksessa.
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Saunojen tarve PKS-ohjeen mukaan olisi 3 talosaunaa. Suunnitelmassa
saunaosastoja on esitetty kaksi, joista toisessa on kerhotila ja
vilvoitteluparveke.

Asuntojen varatiejarjestelyna on omatoiminen pelastautuminen
parvekeluukkujen kautta.

RAKENNUSOIKEUS

Tontilla talla luvalla kaytetaan asuinkerrostalossa 5474 kem2, mista
varsinaista rakennusoikeutta on 3997 kem2, MRL 115 §:n sallimaa
ylitystad 475 kem2 ja porrashuoneiden 15 m2 ylittdva osuus 632 m2.
Aputilojen osuus kokonaiskerrosalasta on 370 kem2. Asunkerrostalon
kokonaisala on 5877 m2.

Liséksi pihakannen ulkoiluvalinevarasto ovat kooltaan 41 kem2 ja
kokonaisalaltaan 41 m2. Talla luvalla kerrosalaa kaytetdan yhteensa
5515 kem2.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA

Kaavan mukainen autopaikkavaatimus tontille on 1 ap / 85 kem2,
kuitenkin vahintdan 0,5 ap / asunto. Autopaikat tulee sijoittaa a- tai p-
merkinnalla osoitetuille alueille. Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille
kiinteistojen valisin sopimuksin. Hanke on valtion tukemaa 40 vuoden
korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa ja autopaikoista on
vahennetty 20 % asemakaavan mukaisesti. Korkotukilainahakemus on
ARA:n kasittelyssa ja siita tulee toimittaa paatos luvan liitteisiin ennen
autopaikkojen toteuttamista.

Autopaikkavaatimus hankkeelle on siten 38 ap. Autopaikat sijaitsevat
tontille rakennettavassa pysakaintilaitoksessa, jolle haetaan erillinen
rakennuslupa luvalla 049-2022-507-A. Autopaikat toteutetaan
yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti.

Asemakaavan polkupydrapaikkavaatimus asumiselle on vahintdan 1 pp /
30 kem2 kuitenkin vahintaan 2 pp /asunto. Pydrapaikat tulee sijoittaa
lukittuun ja katettuun tilaan ja lisaksi lyhytaikaiselle py6rapysakadinnille
tulee osoittaa tilaa pihalle Iahelle sisdankaynteja.
Polkupydrapaikkavaatimus hankkeelle on vahintdan 136 ppp. Hankkeen
pyoOrapaikoista suurin osa sijoitetaan pihakannelle suunniteltuihin
piharakennuksiin, osa paikoista sijoittuu asuinrakennuksen
ensimmaisessa ja kellarikerroksessa sijaitsevissa
ulkoiluvalinevarastoissa. Kaikki pyodrapaikoista ovat lukittavia ja katettuja
tiloja. Lisaksi pydrapaikkoja sijoitetaan sisdankayntien yhteyteen.

Hankkeen vaestdnsuoja on osoitettu porrashuoneen | kellarikerrokseen
S1-luokan vaestdnsuojana, jossa on suojapaikkoja 106 henkilélle. Se
toimii normaaliajan kaytdssa irtaimistovalinevarastona.

ESTEETTOMYYS

Hanke on suunniteltu esteettdémyysmaaraysten mukaisesti myos
rakennusten yhteistilojen osalta. Asunnot ja niiden parvekkeet tai terassit
ovat esteettomia. Autopaikoista kuusi on varattu liikuntaesteisille.
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TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasittelyt hanketta ja 08.11.2021 se on
puoltanut suunnitelmaa huomautuksin ja ehdoin. Lausunnon mukaan
suunnitelmia on kehitetty edellisten lausuntojen osoittamaan suuntaan ja
kokonaisuus on eheytynyt ja on nyt yleisilmeeltdan rauhallinen.
Jatkosuunnittelussa tulee edelleen kiinnittaa huomiota mm.
esteettdmyyden varmistamiseen pihatoimintojen osalta, huoltoajoreitin
esittdmiseen ajourakaavioin (mm. muuttoautojen tilavaraus),
maantasoasuntojen varustamiseen terassein parvekkeiden sijasta ja
sisdankayntien riittdvaan korostamiseen orientoitavuuden
helpottamiseksi. Hanke on kehittdnyt suunnitelmia lausunnon mukaisesti.

Teknisen ennakkoesittelyn asiakirjat on toimitettu ja suunnitelmia on
taydennetty annetun palautteen mukaisesti.

MUUT SELVITYKSET JA LAUSUNNOT

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen 13.04.2022 lausunto on ehdollinen.
Pelastusviranomainen puoltaa hanketta, mikali se toteutetaan kuten
pelastuslaitokselle 22.12.2021 esitellyssa paloturvallisuussuunnitelmassa
on esitetty. Vaestonsuojapiirroksen osalta pyydetaan, etta sina
esitettaisiin pelkastaan suojakayton aikainen tilanne. Vaestdénsuojan IVL-
1- laitteiden tuloilmaventtiilien osalta on pidetty nyrkkisdanténa viitta
venttiilia / jakokanava. Hanke on tdydentanyt suunnitelmia lausunnon
mukaisesti.

Yhteisjarjestelysopimuksella on sovittu korttelin 18 tonttien 7, 8 ja 9
tonttien yhteiskaytosta ja kayttdoikeuksista seka niihin liittyvista
kustannuksista ja kunnossapidosta.

Espoon ymparistdosuojelu toteaa 14.4.2022 ehdollisessa lausunnossa,
ettd kiinteiston aiemman kayttétarkoituksen vuoksi maankaivu- ja muita
rakennustoita suoritettaessa on maaperan laatua tarkkailtava ja mikali
havaitaan viitteitd maaperan pilaantumisesta tai havaitaan jatejakeita,
jotka voivat mahdollisesti aiheuttaa maaperan pilaantumista tai sen
vaaraa, on oltava yhteydessa Uudenmaan ELY-keskukseen maaperan
pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioimiseksi.

Mikali kiinteistolla tehtavien maankaivu- ja muiden rakennustbiden aikana
havaitaan maaperassa jatetayttdja, on oltava yhteydessa Espoon
kaupungin ymparistdnsuojeluun. Betonirakenteiden sisaltdma vesi tulee
poistaa imuautolla, mikali sen epaillaan tai todetaan sisaltavan haitta-
aineita ja aiheuttavan maaperan pilaantumista imeytettdessa maahan.

Hankkeesta on tehty meluselvitys, jossa mm esitetty ulkovaipan ja
parvekkeiden meluntorjunta. Meluselvityksen mukaisia ohjeita tulee
noudattaa.

Tontille on laadittu asemakaavan mukainen hulevesisuunnitelma.
Hulevesien viivytys toteutetaan tontin lounais-, Iansi- ja luoteispuolella
sijaitsevissa maanalaisissa viivytyssailidissa. Niiden tilavuus on yhteensa



Espoon kaupunki Pdytakirja 89/103

Ymparisto- ja rakennuslautakunta §76 28.04.2022

58 m3. Viivytysputkista hulevedet johdetaan kaupungin
hulevesiverkostoon Nihtisillankujalle.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika
heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan

paatésehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa mydnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjatutkimussuunnitelma

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

saastuneiden maa-alueiden kasittelysuunnitelma
Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insind0riin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

aloituskokous

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[&mmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:
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Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tyénjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Katu- ja yleisten alueiden tilapdinen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tybmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyén
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta. Tydmaa-aikaisten
vesien hallinnasta on esitettava suunnitelma
aloituskokoukseen mennessa.

Hairitsevaa melua aiheuttavat tyot (rajaytykset,
paalutus) tulee tehda liito-oravan lisdantymisajan 1.4.
-31.7. ulkopuolella.

Mikali maankaivu- ja muiden rakennustoiden aikana
havaitaan maaperassa jatetayttoja, on oltava
yhteydessa Espoon kaupungin ymparisténsuojeluun.
Mikali havaitaan viitteitd maaperan pilaantumisesta tai
havaitaan jatejakeita, jotka voivat mahdollisesti
aiheuttaa maaperan pilaantumista tai sen vaaraa, on
oltava yhteydessa Uudenmaan ELY-keskukseen
maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen
arvioimiseksi.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistoministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
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tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Ennen autopaikkojen toteuttamista tulee
asemakaavan mukainen lainapaatds toimittaa luvan
liitteisiin.

Espoon ymparistdsuojelun liitteena olevaa ohjetta
puiden suojaamisesta rakentamisen ajaksi liito-
oravien kulkuyhteyksilla ja elinalueilla tulee noudattaa.
Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.
Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdaman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytt6- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 133 ja 135
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Marja Kankaanpaa, puh. 043 827 0875
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Oheismateriaali
2022-515 asemapiirustus
Ei julkaista 2022-515 hankekuvaus
Ei julkaista 2022-515 Pohja kellari
Ei julkaista 2022-515 Pohja 1-kerros
2022-515 Havainnekuvat

Jakelu
Hakijat
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2174/10.03.00/2022

§77
Uudisrakennuslupa 2022-507 Nihtisillankuja 2
Paatdspaivamaara 28.4.2022
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 4.5.2022
Rakennuspaikka 49-54-18-9 Nihtisillankuja 2
KILO 02630 ESPOO
Pinta-ala 8767.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK, V, VIl, 10200, 32 dB,
kayttotarkoitus Asuinkerrostalojen korttelialue

Kaavanmukainen

) 10200.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija KQOY Espoon Nihtiparkki c/o Sato-Pysakdinti Oy
PL 401
00601 HELSINKI
Toimenpide Pysakdintilaitos (4428) ja maalampdkaivot (26 kpl)

Paasuunnittelija:  Samuli Sari arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 1040054428 4186.0 4186.0 13230.0 1

Rakennussuunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1

paloturvallisuus

Lausunnot il:lpa:apurlen kuuleminen 7 12.04.2022
Kaupunkimittausyksikké 28.03.2022 Mahdollistava
Rajanaapurit Espoo 28.03.2022 Puoltava
Lansi-Uudenmaan 29.03.2022 Ehdollinen

Pelastuslaitos



Espoon kaupunki

Péytakirja 94/103

Ymparisto- ja rakennuslautakunta §77 28.04.2022

Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Espoon ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskus
ymparistonsuojelun
palvelualue
Paapiirustukset ( 9 kpl)
Hankekohtaiset suunnitteluperusteet - Suunnittelijoiden yhteenvedoilla
taydennetty

Hankekuvaus - Rakennussuunnittelun perusteet ja hankekuvaus
Katukorkeusilmoitus - Katukorkeusilmoitus

Maalampdkaivot - Maalampdkaivojen sijainnit

Maalampdkaivot - Maalampdkaivojen etaisyydet

Muu selvitys - Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio

Muu selvitys - Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Muu selvitys - Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio

Muu selvitys - Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet

Muu selvitys - LVI-suunnittelun ja -toteutuksen seka kayttdédénoton
perusteet

Muut - RH1 lomake

Muut piirustukset - Havainnekuvat

Muut piirustukset - Pelastustiekaavio pysakdintilaitos

Palotekniset erillissuunnitelmat - Paloturvallisuussuunnitelma, leimattu
LUP 29.3.2

Pihasuunnitelma - Pihapiirustus

Pintavesisuunnitelma - Pintavesisuunnitelma

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake - PS yhteenvetolomake
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake - Suunnittelu- ja tydnjohtotehtavien
vaativuuslu

Rasitesopimus - Yhteisjarjestelysopimusluonnos

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta - Selvitys rakennus- ja
purkujattee

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Kaupparekisteriote

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Lainhuutotodistus
Tonttileikkauspiirustukset - Aluejulkisivut ja alueleikkaukset
Ulkovarityssuunnitelma - Autohallin vérilliset julkisivut

Valtakirja - Valtakirja rakennusluvan hakemiseen

’14.04.2022 Ehdollinen

Haetaan lupaa rakentaa pihakannen alainen pyséakointilaitos (4428) ja
siihen liittyva muuntamo. Lisaksi haetaan lupaa
kahdenkymmenenkuuden (26) maalampdkaivon poraamiselle.
Autopaikkoja on yhteensa 146 kpl. Samalle tontille samanaikaisesti
haetaan luvalla 2022-506-A lupaa asuinkerrostalolle ja neljalle
piharakennukselle ja luvalla 2022-515-A asuinkerrostalolle. Luvalla 2019-
762-T rakentamista valmistelevana toimenpiteena kaikkien puiden kaato
on myonnetty tontilla (49-54-18-6, mika on lohkottu tonteiksi 7, 8 ja 9).

ASEMAKAAVA JA POIKKEAMISPAATOS
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Asemakaavassa on tontille osoitettu rakennusala (al/ma), jolle saa
sijoittaa rakennuksen tai pihakannen alaisen pysakdintilaitoksen,
vaestonsuoja-, huolto-, varasto- ja teknisia tiloja. Merkinnan roomalainen
luku ilmoittaa paallekkaisten pysakadintitasojen enimmaismaaran. Tilat
saa rakentaa asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden lisaksi. Tilat
saa rakentaa koko korttelin kasittdvana yhtenaisena laitoksena
kiinteistdjen rajoista riippumatta siten, etta tonttien valista rajaseinaa ei
tarvitse rakentaa. Lisaksi kaavassa on sijainniltaan ohjeellinen
pysakdintilaitoksen lattiatasolla tai enimmillddn metrin lattiatason
ylapuolella oleva rakennusala (au-1), johon tulee istuttaa suureksi
kasvavia puita ja josta tulee valoa pysakéintilaitokseen. Rakennusalojen
(pysakointilaitoksen aukkojen) yhteenlaskettu pinta-ala tulee olla
vahintdan 400 m2.

Maanalaisen pysakadintilaitoksen tuloilmanotto- ja savunpoistorakenteet
tulee integroida rakennuksiin tai pihan rakenteisiin. Pysakointilaitoksen
poistoilma tulee johtaa (koneellisesti) asuinrakennusten katoille.
Pysakointilaitoksen ilmanpoistoaukot eivat saa sijainta asuntojen
korvausilman sisaanottoaukkojen laheisyydessa. Erillisia
savunpoistoluukkuja kansipihalla ei sallita. Pysakdintilaitoksessa tulee
olla ikkunoita tai valoaukkoja. Pihakannen alaisen pysakdintilaitoksen
julkisivut eivat saa olla sokkelimaisia eikd umpinaisia vaan niiden tulee
soveltua asuinkerrostalojen arkkitehtuuriin

Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia mm. jatehuollosta,
pihajarjestelyista, maaperan puhtaudesta ja hulevesien kasittelysta.

Hankkeelle on mydnnetty 4.3.2022 poikkeamispaatos luvalla 049-2021-
1598-S.

Hanke poikkeaa asemakaavasta siten, etta:

- tontin sisdinen rakennusoikeus toteutetaan kaavassa osoitetun 5300
m2 ja 4900 m2 rakennusalojen sijaan siten, etta lannenpuoleiselle
rakennusalalle osoitetaan rakennusoikeutta 6200 m2 ja itdisemmalle
rakennusalalle 4000 m2,

- kannen aukotus ei sijoitu keskelle pysakadintihallia vaan sen reunoille,

- viisi talousrakennusta sijoitetaan rakennusalan ulkopuolelle,

- jatteenkerayspiste sijoittuu tontin istutettavalle alueen osalle, jolle tulee
istuttaa suureksi kasvavia puita,

- jateauton peruutus- ja kaantétila sijoittuu tontin istutettavalle alueen
osalle, ESPOO ESBO 2021-1598 2(6)

- rakennusalan rajat ylittyvat lannenpuoleisella rakennusalalla
enimmillaan 5,1 metria itdisen rakennusalan suuntaan, enintaan 1,1
metrid Nihtisillantien suuntaan ja enintaan 1,8 metria Nihtisillankujan
suuntaan,

- rakennusalan rajat ylittyvat itdisemmalla rakennusalalla enimmillaan 0,4
metria Nihtisillantien suuntaan ja enintdan 1,7 metria tontin koillisosassa,
- lantisen rakennusalan kerrosluku on asemakaavan salliman V sijaan VIl
noin 12,4 metrin matkalla,

- ensimmaisen kerroksen yhteistilojen tuloilma otetaan ensimmaisesta
kerroksesta eika katon tasolta ja - meluaita rakennetaan lyhyempana kuin
kaavassa on esitetty. Lisdksi kaavan mukainen ohjeellinen kavely- ja
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porrasyhteys sijoittuu noin kahdeksan metria koilliseen kaavassa
esitetysta paikasta.

Espoon kaupunki mydntaa haetun luvan maankaytto- ja rakennuslain
saanndsten perusteella seuraavin ehdoin:

1. Piharakennukset tulee toteuttaa viherkattoisina.

2. Jatehuollolta vapaaksi jaavat istutettavat alueen osat tulee toteuttaa
kaavan mukaisina.

3. Rakennuslupavaiheessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota siihen, etta
jate- ja huoltoajoneuvon kdantaminen voidaan toteuttaa kiinteiston
puolella.

RAKENNUSHANKE

Pysakoaintilaitoksen nakyviin jaavat julkisivut ovat puhtaaksimuurattuja
vaaleansavyisella tiilella.

Pysakointilaitoksesta on suora yhteys asuinkerrostalojen
porrashuoneisiin. Lisaksi on poistumistiet naapuritontille
poistumisetaisyyksien mukaisesti.

RAKENNUSOIKEUS
Tontilla talla luvalla kaytetaan uudisrakentamiseen 4186 kem2 ja
kokonaisala on 4186 m2.

AUTOPAIKAT

Kaavan mukainen autopaikkavaatimus tontille on 1 ap / 85 kem2,
kuitenkin vahintdan 0,5 ap / asunto. Autopaikat tulee sijoittaa a- tai p-
merkinnalla osoitetuille alueille. Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille
kiinteistdjen valisin sopimuksin. Nyt rakennettavassa
pysakdintilaitoksessa autopaikkoja on yhteensa 146 kpl. Autopaikoista 6
kpl on liikuntaesteisille. Autopaikat toteutetaan
yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti.

ESTEETTOMYYS

Hanke on suunniteltu esteettdomyysmaaraysten mukaisesti myos
rakennusten yhteistilojen osalta. Autopaikoista kuusi on varattu
likuntaesteisille

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasittelyt hanketta ja 24.05.2021 se on
puoltanut suunnitelmaa huomautuksin ja ehdoin. Yhteensovitettu
pihasuunnitelma alueleikkauksineen tulee suunnittelun edetessa edelleen
esittdad kaupunkikuvatoimikunnalle. Kaupunkikuvatoimikunnan
lausunnossa huomautettiin mm. Kkorttelipihan muotokielta tulisi selkeyttaa
ja naapuritontilla sijaitsevan pitkan talousrakennuksen ympariston
viihtyvyys ja kulkuyhteyksien selkeys tulee varmistaa ja alueesta tulee
esittaa riittdvasti korttelileikkauksia mista ilmenee tonttien liittyminen
ymparistoon ja toisiinsa, korko-olosuhteet seka kasvillisuus.
Yhteensovitettu pihasuunnitelma alueleikkauksineen on esitetty
kaupunkikuvatoimikuntalle (08.11.2021).
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Teknisen ennakkoesittelyn asiakirjat on toimitettu ja suunnitelmia on
taydennetty annetun palautteen mukaisesti.

MUUT SELVITYKSET, RASITTEET JA LAUSUNNOT
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos puoltaa 29.03.2022 lausunnossaan
hanketta, mikali se toteutetaan kuten luvan liitteenad olevassa
pelastusviranomaiselle esitellyssa paloturvallisuussuunnitelmassa on
esitetty.

Yhteisjarjestelysopimuksella on sovittu korttelin 18 tonttien 7, 8 ja 9
tonttien yhteiskaytosta ja kayttdoikeuksista seka niihin liittyvista
kustannuksista ja kunnossapidosta.

Kiinteistbmuuntamon rakentuu n 1 metrin verran tontin 49-54-18-8
puolelle. Tasta on naapurin kanssa sovittu tehtavaksi rasite.

Espoon ymparistdosuojelu toteaa 14.4.2022 ehdollisessa lausunnossa,
etta kiinteiston aiemman kayttétarkoituksen vuoksi maankaivu- ja muita
rakennustoita suoritettaessa on maaperan laatua tarkkailtava ja mikali
havaitaan viitteitd maaperan pilaantumisesta tai havaitaan jatejakeita,
jotka voivat mahdollisesti aiheuttaa maaperan pilaantumista tai sen
vaaraa, on oltava yhteydessa Uudenmaan ELY-keskukseen maaperan
pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioimiseksi.

Mikali kiinteistolla tehtavien maankaivu- ja muiden rakennustdiden aikana
havaitaan maaperassa jatetayttdja, on oltava yhteydessa Espoon
kaupungin ymparistdnsuojeluun. Betonirakenteiden sisaltdma vesi tulee
poistaa imuautolla, mikali sen epaillaan tai todetaan sisaltavan haitta-
aineita ja aiheuttavan maaperan pilaantumista imeytettaessa maahan.
Maaldmpdkaivoporauksen vesienkasittelyssa on noudatettava HSY:n ja
paakaupunkiseudun kaupunkien laatimaa Maalampodkaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Tontille on laadittu asemakaavan mukainen hulevesisuunnitelma.
Hulevesien viivytys toteutetaan tontin lounais-, lansi- ja luoteispuolella
sijaitsevissa maanalaisissa viivytyssailidissa. Niiden tilavuus on yhteensa
58 m3. Viivytysputkista hulevedet johdetaan kaupungin
hulevesiverkostoon Nihtisillankujalle.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Viranomainen on kuullut rajanaapureita eika heilla ei ole hankkeesta
huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen katselmus ei ole
tarpeen.

Esittelijan
paatéosehdotus Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.

Lupa myonnetaan.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja
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KVV-tyonjohtaja
IV-tyGnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

saastuneiden maa-alueiden kasittelysuunnitelma
Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitellaan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

aloituskokous

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[Ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tybmaa-alueena edellyttda
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katualueiden vuokraamista.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta. Tydmaa-aikaisten
vesien hallinnasta on esitettava suunnitelma
aloituskokoukseen mennessa.

Rakennustydn aikana on pidettdva rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Maalampdkaivoporauksen vesienkasittelyssa on
noudatettava HSY:n ja paakaupunkiseudun
kaupunkien laatimaa Maalampdkaivojen porausvesien
kasittelyohjetta.

Hairitsevaa melua aiheuttavat ty6t (rajaytykset,
paalutus) tulee tehda liito-oravan lisdantymisajan 1.4.
-31.7. ulkopuoilella.

Mikali maankaivu- ja muiden rakennustdiden aikana
havaitaan maaperassa jatetayttdja, on oltava
yhteydessa Espoon kaupungin ymparisténsuojeluun.
Mikali havaitaan viitteitd maaperan pilaantumisesta tai
havaitaan jatejakeita, jotka voivat mahdollisesti
aiheuttaa maaperan pilaantumista tai sen vaaraa, on
oltava yhteydessa Uudenmaan ELY-keskukseen
maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen
arvioimiseksi.

Ennen muuraus-/rappausty6hén ryhtymista on
paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
muuraus- ja rappausmalleista esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydmaalla pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutoksia voidaan viela
tehda. Tarkastuksessa tulee olla kaytettavissd myos
ikkunoiden/ovien varisavyt. Hyvaksymista varten on
vaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittdvan kokoista
mallia.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.
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Sovelletut
oikeusohjeet

Paatos

Oheismateriaali

Jakelu

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteeksi toimitetaan
rasite/yhteisjarjestelysopimus ja siita tehdaan
virallinen paatés. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa
rakennusvalvontaviranomaiselta yhteisjarjestelya ja
saatava asiasta paatds viimeistdan ennen
ensimmaisen rakennuksen kayttdéonottoa.

Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Maankayttd- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 133 ja 135

Valmistelijat / lisatiedot:
Marja Kankaanpaa, puh. 043 827 0875
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

2022-507 Asemapiirustus

Ei julkaista 2022-507 hankekuvaus

Ei julkaista 2022-507 Autohalli pohjapiirustus
2022-507 Havainnekuvat

Hakijat

100/103

28.04.2022
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 63, § 64, § 65, § 66, § 67

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 68, §69,§70,§71,8§72,§73,§74,8§75,8§76, §
77

Valitusosoitus rakennus- ja toimenpidelupapaatdoksesta

Paatokseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen antamispaivasta lukien. Paatoksen antamispaivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maardajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisend arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla,
sellaisen kiinteistdon omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa,
3. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa,
kunnalla, seka
toimialueellaan sellaisella rekisteroidylla yhteisdlla, jonka tarkoituksena on
ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa
koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.
Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttadvan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvan rakennuksen
purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskuksella.

o s

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta
valittamalla vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos lupapaatdsta on
oikaisuvaatimusmenettelyssd muutettu tai se on kumottu,
oikaisuvaatimuspaatokseen saa hakea muutosta valittamalla my0s se, jolla on
maankayttd- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus asiassa.

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta,

- jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmassa on ilmoitettava myds tdman nimi ja yhteystiedot,

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat iimoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

- paatos, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

- mihin valitusoikeus perustuu.
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Valituskirjelmaan on liitettava
- paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jalienndksena,
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.
- Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.

Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myoés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa lahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettaminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain

(1455/2015) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.


mailto:helsinki.hao@oikeus.fi
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

