2153/10.03.00/2022

§ 68

Uudisrakennuslupa 2022-469 Anna Sahlstenin katu 6

Paatéspaivamaara 28.4.2022

Paatés annetaan julkipanon jalkeen 4.5.2022

Rakennuspaikka 49-51-345-3 Anna Sahlsténin katu 6
LEPPAVAARA 02600 ESPOO
Pinta-ala 3306.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK Asuinkerrostalojen korttelialue, VIII, e =
kayttétarkoitus 1,27 + 15 %
Kaavanmukainen 4200.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 546.0 k-m2

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot
Hakemuksen liitteet

kerrosala

Asunto Oy Espoon Herkko c/o T2H Espoo Oy
Vantaankoskentie 14
01670 VANTAA

Asunto Oy Espoon Hurmaus c/o T2H Espoo Oy

Vantaankoskentie 14
01670 VANTAA

Asuinkerrostalo (1)

Paasuunnittelija: Mastosalo Matti arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:c?n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 1040038541 6136.0 5981.0 24019.0 8

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkimittausyksikkd 15.03.2022 Puoltava

Hallintaoikeusselvitykset

Taloyhtididen kokouspoytakirjat valtuutuksineen ja
kaupparekisteriotteineen 2 kpl
Rakennuslupakartta

Poikkeamispaatos

Paapiirustukset 16 kpl

Hankekuvaus



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Naapurien kuuleminen 6 kpl

Kerrosalalaskelma ja -kaaviot

Korttelin 51-345 yhteisjarjestelysopimus 2 kpl
Autopaikkaselvitys

Sopimus valiaikaisista 31 autopaikasta tontilla 51-347-1
Vuokrasopimukset valiaikaisista 2 autopaikasta tontilla 51-347-2
Esteettdmyysselvitys

Aputilaselvitys

Katukorkeusilmoitus liitteineen

HSY:n liitoskohtalausunnot 2 kpl

Ennakkoneuvottelumuistio YLOSA

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Hankekohtaiset suunnitteluperusteet

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
LVI-suunnittelun ja toteutuksen perusteet

Energiaselvitys ja -todistus (B), ilmanvuotoluku g50 (2,0), E-luku (85)
Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista

Selvitys rakenteiden aaneneristavyydesta

Palotekniset erillissuunnitelmat ja selvitykset, muistio ja kannanotto
Pelastustiepiirustus

Paarikuljetus

Parvekekaiteen liittyminen parvekelaattaan

VSS-piirustus ja -ilmoitus

Kosteudenhallintaselvitys

Hulevesisuunnitelma

Alustava pihasuunnitelma ja pinnantasaus
Tonttileikkauspiirustukset

Varilliset julkisivupiirustukset 3 kpl

Havainnekuva

Selvitys KKT-lausunnon ehtojen tayttymisesta

Rakennuksen tietomalli

Tietomalliselostus

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta

Haetaan lupaa kahdeksankerroksisen asuinrakennuksen rakentamista
varten.

RAKENNUSHANKE

Rakennus on kahdeksankerroksinen, kaksiportainen, kahden taloyhtion
asuinkerrostalo, johon liittyy yksikerroksinen varastosiipi.
Pienasuntovaltaisessa rakennuksessa on 104 asuntoa, joiden keskipinta-
ala on 34 m2. Rakennus liittyy korttelin 51-345 tonttien yhteiskaytossa
olevaan ja osittain tonteille ulottuvaan yksikerroksiseen pysakointi- ja
kansipiharakennukseen, jonka kohdetontilla olevan osan
perustusrakenteisiin tehdaan toimenpiteitd taman hankkeen yhteydessa.
Asuinrakennukseen liittyy yksikerroksinen piha-alueelle ulottuva
varastosiipi, johon sijoitetaan tontin kahden taloyhtidn yhteinen
vaestonsuoja.

Julkisivujen paamateriaali on valkobetonia, sisdankayntisisddnvedossa ja
varastosiivessa on kaytetty graafista betonia. Parvekkeiden taustaseinat
ovat harmaan eri savyihin maalattua betonia ja parvekkeet lasitetaan.



ASEMAKAAVA JA POIKKEAMISPAATOS

Tontti kuuluu kortteliin 51-345, joka on asemakaavassa asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK ) ja jolle on osoitettu rakennusalat kuudelle
asuinkerrostalolle seka niitéa yhdistavalle kaksikerroksiselle maan-,
rakennuksen tai pihakannen alaiselle pysakaintilaitokselle. Kohdetontilla
oleva asuinrakennuksen rakennusalan kerrosluku jakautuu ohjeellisesti
paaosin kahdeksaan ja osittain seitsemaan kerrokseen. Asemakaavan
mukaan julkisivujen tulee mm. suurkortteleittain muodostaa hallittu ja
harmoninen kokonaisuus ja julkisivumateriaalien tulee olla
korkealuokkaisia. Asemakaavan mukaan uudisrakentamisessa tulee
huomioida tulvariski ja vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa ao. maarayksessa tarkemmin maaritellylla tavalla.
Asemakaava edellyttaa tonttikohtaisen hulevesisuunnitelman laatimista
rakennuslupavaiheessa. Rakennusten ilmanoton tulee tapahtua
mahdollisimman korkealla ja etdalla suurista liikennevaylista.

Hankkeelle on mydnnetty poikkeamispaatds 2021-1753-S koskien
autopaikkojen lukumaaraa, asemakaavassa edellytetyn Vll-kerroksisen
valiosan toteuttamista Vlll-kerroksisena, varastosiiven sijoittumista osin
rakennusalan ulkopuolelle ja yhteistilojen kaavamaaraysta suurempaa
osuutta rakennusoikeuden maarasta. Poikkeamispaatoksessa on ehto
koskien polkupyoérapaikkojen lukumaaraa, joita tulee toteuttaa vahintaan 1
pp/30 kem2, kuitenkin vahintdan 2 pp/asunto.

RAKENNUSOIKEUS

Asemakaavan mukainen sallittu asuntokerrosala tontilla on yhteensa 4200
m2, minka liséksi saa rakentaa 15% asumista palvelevia tiloja ja
porrashuoneiden 15m2 ylittava osa viihtyisyyden lisdamiseksi. Pihaan saa
rakentaa rakennusoikeuden lisdksi polkupyoéravaraston ja -katoksen.
Poikkeamispaatdksella kohdetontille saa rakentaa kaavamaarayksesta
poiketen 17% asumista palvelevia yhteistiloja.

Hankkeen kokonaiskerrosala on 5 981 kem2, mista varsinaista
rakennusoikeutta on 4 200 kem2, asemakaavan 3§:ssa sallittua
lisdkerrosalaa 1 374 kem2, MRL 115§ sallimaa ulkoseinien yli 250 mm
paksua ja huoneistoja rajaavien valiseinien yli 200 mm paksua osuutta
181 kem2 ja taloteknisten kuilujen, hormien ja tilojen seka
vaestonsuojatilojen osuutta 226 kem2. Tontille ei jaa jaljelle kayttdmatonta
rakennusoikeutta.

VAHAISET POIKKEAMISET

Rakennuksen palotekninen korkeus (28,6 m) ylittaa vahaisesti 28 m raja-
arvon, mita pelastusviranomainen ei ole pitanyt ongelmana
pelastustoiminnan kannalta.

Rakennus ylittda rakennusalueen rajan 211 mm kadunpuoleisessa
paassa, perusteluna paalutuskoneen vaatima tyotila autohallin vieressa.
Seitsemankerroksinen rakennusala sijaitsee kaavasta poikkeavalla
kohdalla, perusteluna autohallin sijainti rakennusalalla.

Em. poikkeamisia asemakaavasta voidaan pitaa vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on osoitettava 1 ap/85 asunto-kem2
kohti, kuitenkin vahintaan 0,6 ap/asunto.

Poikkeamispaatdksen mukaan autopaikkoja tulee osoittaa 0,5 ap/asunto
eli yhteensa 52 ap.

Autopaikoista 19 kpl on osoitettu korttelin 51-345 yhteiseen
pysakadintilaitokseen ja 33 autopaikkaa ensin valiaikaiselle



pysakadintialueelle tonteille 51-347-1 (31 ap) ja 51-347-2 (2 ap) ja
lopputilanteessa myéhemmin tontille 51-348-1 rakennettavaan
pysakaintilaitokseen. Yksi liikuntaesteisille soveltuva autopaikka on
osoitettu korttelin omaan pyséakaintilaitokseen kohderakennuksen
l&heisyyteen, ja toinen ensin valiaikaiselle pysakointialueelle ja
lopullisessa tilanteessa tontille 51-348-1 rakennettavaan pysakdintitaloon.
Sitoumus 33 ap toteuttamisesta tontille 51-348-1 rakennettavaan
pysakadintilaitokseen (KiOy Runoratsun Pysakaintilaitos) on
lupahakemuksen liitteenda. Valiaikaisista autopaikoista on laadittu erilliset
sopimukset, jotka ovat lupahakemuksen liitteina.

Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja on rakennettava
lukittuun/katettuun tilaan vahintaan 1 pp/30 kem2 kohti, minka lisaksi
sisdankayntien laheisyyteen tulee osoittaa polkupyérapaikkoja.
Poikkeamispaatdksen mukaan polkupydrapaikkoja tulee osoittaa 2
pp/asunto eli yhteensa 208 pp.

Polkupyo6rapaikkoja sijoitetaan ulkoiluvalinevarastoihin 178 kpl ja lisaksi
pihalle sisdankayntien laheisyyteen on osoitettu 30 pp.

Varastosiipeen toteutetaan normaaliaikana irtaimistovarastona toimiva S1-
luokan vaesténsuoja, jossa on suojapaikkoja yhteensa 112 henkildlle.

MUUT SELVITYKSET
Hankkeesta on laadittu palotekninen selvitys, joka on esitelty Lansi-
Uudenmaan pelastuslaitokselle 6.4.2022.

Rakennushanke on paaosin pienasuntovaltainen. Yhteistiloina toteutetaan
yksi talopesula ja kuivaushuone sekad kolme saunaosastoa, joista yhteen
littyy kerhohuone. Yhteistiloja ei pesula-, kuivaus- ja saunatilojen osalta
toteuteta TopTen-suosituksen mukaista maaraa, perusteluna tehokkaiksi
suunnitellut tilat ja asuntojen tilavaraukset pesukoneille.

Hankkeesta laaditun suunnitelman mukaan hulevesia viivytetdan pihan
hulevesipainanteissa seka maanalaisissa viivytysputkissa ennen
hulevesiverkkoon liittymista.

Asemakaavassa ei ole asetettu rakennuksen ulkovaipalle
aanitasoerovaatimuksia eika kohteen mydskaan todeta sijaitsevan
melualueella, mutta asuntojen parvekkeet lasitetaan
asemakaavamaarayksen mukaisesti.

Hankkeesta on laadittu esteettémyysselvitys. Rakennuksen
porrashuoneet, yhteistilat ja yhteydet piha-alueille ja autopaikoille on
suunniteltu esteettomiksi.

Tontin kayttohistorian perusteella tontilla ei ole odotettavissa pilaantuneita
maita.

Raittiin ilman sisdanotto tapahtuu korkealta rakennuksen kattotasoilta,
jossa IV-konehuonet sijaitsevat.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Tekninen toimikunta ei ole kokoontunut covid-19-pandemian aikana eika
teknistd ennakkokasittelya ole katsottu tarpeelliseksi TEK-lomakkeiden
l&pikaynnin yhteydessa.



Esittelijan
paatésehdotus

Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta ehdollisena
lausunnossaan 04.10.2021. Liitteena on hakijan laatima selvitys ehtojen
tayttymisesta.

YHTEISJARJESTELYT, RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Korttelin 51-345 pysakdintilaitos seka pihakansitasot ovat yhteiskaytossa.
Kortteliin 51-345 on laadittu tonttien 1-6 valinen yhteisjarjestelysopimus
mm. pysakdintipaikkojen jakautumisesta, piha- ja oleskelualueista,
kulkuyhteyksistad sekd palomuurin rakentamatta jattamisesta tonttien
valisilla rajoilla. Tontille ajo ja pelastustie on yhteinen tontin 2 kanssa.
Sitoumus 33 ap toteuttamisesta tontille 51-348-1 rakennettavaan
pysakointilaitokseen (KiOy Runoratsun Pysakoéintilaitos) on
lupahakemuksen liitteena.

Valiaikaisista autopaikoista tonteilla 51-347-1 (31 ap) ja 51-347-2 (2 ap)
on laadittu erilliset sopimukset, jotka ovat my6s lupahakemuksen liitteina.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Hakija on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika heilla ole ollut
huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen katselmus ei ole
tarpeen.

Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.
Lupa mydnnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tydnjohtaja

IV-ty6njohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[@mpdsuunnitelmat

hulevesisuunnitelma

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

sijaintikatselmus

pohjakatselmus

rakennekatselmus

vesilaitteiden katselmus



ilmanvaihtolaitteiden katselmus
lammityslaitteiden katselmus
loppukatselmus

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tydbmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myos tydmaa-aikana.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytté- ja
huolto-ohje.

Paikanmerkitseminen ja sijaintikatselmus on
suoritettava kaikille rakennuksille ja rakennelmille.
Ennen elementtien tilausta on lopullinen graafisen
betonin kuviointi, kuvion mittakaava ja kaytettavat
kiviainespinnat hyvaksytettava tydmaalla
rakennusvalvontaviranomaisella. Hyvaksymista varten
on kuvioinnin, kuvion mittakaavan seka kaytettavien
kiviainespintojen vaihtoehdoista (2-3 kpl) esitettava
rittavan kokoiset mallipalat.

Ennen rakennusten kayttédnottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistdministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja piha-
ja pysakointialueiden tulee olla asemapiirustuksen ja
pihasuunnitelman mukaisesti toteutettuina ennen
kayttoon hyvaksymista. Istutustoiden
loppuunsaattamiselle voidaan antaa erillisen
selvityksen perusteella enintddn yhden vuoden
maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttdonottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Mahdollisille tilapaisille pysakointiratkaisuille tontin
ulkopuolella tulee hakea erillinen lupa.



Sovelletut
oikeusohjeet

Paatos

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Kiinteiston tontille tulee asentaa porrashuoneiden
sijaintia osoittava opastetaulu.

Pysakaoinnin (33 ap) jarjestamista tontilla 51-348-
1/Runoratsun pysakadintilaitos koskeva allekirjoitettu
yhteisjarjestely- tai rasitesopimus tulee toimittaa ja
siihen perustuva paatds tehda ennen kayttddnottoa.
Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

MRL 117 §, 125 §, 135 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Eija Mikola, puh. 040 185 6763
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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