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§76
Uudisrakennuslupa 2022-515 Nihtisillankuja 2
Paatéspaivamaara 28.4.2022
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 4.5.2022
Rakennuspaikka 49-54-18-9 Nihtisillankuja 2
KILO 02630 ESPOO
Pinta-ala 8767.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK, V, VII, 10200, 32 dB
kayttotarkoitus Asuinkerrostalojen korttelialue
Kaavanmukainen 10200.0 k-m2
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Kiinteisté Oy M2-Kodit c/o Y-Saatio
PL 322
00531 HELSINKI
Kiinteisté Oy Espoon Nihtisillankuja 2 c/o Sato-Asunnot Oy
PL 401
00601 HELSINKI
Toimenpide Viisikerroksinen/seitsdmankerroksinen asuinkerrostalo (599A) ja

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

piharakennus (602D)

Paasuunnittelija:  Samuli Sari arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:c(?n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 104005599A 5877.0 5474.0 18940.0 7
2 104005602D 41.0 41.0 120.0 1

Rakennussuunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkikuvatoimikunta 21.06.2021 Kieltava
E;apurlen kuuleminen 7 12.04.2022

Kaupunkimittausyksikké 29.03.2022 Mahdollistava
Rajanaapurit Espoo 30.03.2022 Puoltava

Kaupunkikuvatoimikunta 08.11.2021 Ehdollinen



Lansi-Uudenmaan

) 13.04.2022 Ehdollinen
Pelastuslaitos
Lansi-Uudenmaan 13.04.2022 Ehdollinen
Pelastuslaitos
Espoon ymparistd- ja
rakennusvalvontakeskus, 14.04.2022 Enhdollinen

ymparistonsuojelun
palvelualue

Hakemuksen liitteet ~ Paapiirustukset (17 kpl)
Energiaselvitys ja -todistus
Esteettdmyysselvitys
Hankekohtaiset suunnitteluperusteet 3 kpl
Hankekuvaus
Katukorkeusilmoitus
Kerrosalalaskelma
Maalampdkaivot
Meluselvitys
Selvitys asunkerrostalon yhteistiloista
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarviolomake
RH1_ Rakennushankeilmoitus
TEK-lommake rakennetekniikka
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarviolomake
Pelastustiekaavio
Havainnekuvat
Palotekniset erillissuunnitelmat 2 kpl
Paloturvallisuuden riskiarvio
Pihasuunnitelma
Pintavesisuunnitelma
Pohjarakennesuunnittelijan koulutus ja tydkokemus
Pohjarakennesuunnittelijan patevyysluokat
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake 2 kpl
Alustava yhteisjarjestelysopimus
Selvitys hulevesista 2 kpl
Selvitys kosteudenhallinnasta
Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta
Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista 2 kpl
Ulkovarityssuunnitelma
Valtakirja 2 kpl
Vesijohto- ja viemarilausunto
Vss-ilmoitus
Vaestonsuojapiirustukset
Yhteystietojen liite 2 kpl
Sahkoinen liite: Lausunnon liite - Espoon ymparist6- ja
rakennusvalvontakeskus, ymparisténsuojelun p
Sahkoinen liite: Asemapiirustus - Asemapiirustus
Sahkoinen liite: Muu lausunto - Espoon kaupunki, Kaupunginhallituksen
tila- ja asuntojaosto 22.11.20
Sahkdinen liite: Vaestonsuojapiirustukset - Liite 3 Vaestdnsuojapiirustus

Lisaselvitykset ja



poikkeukset

Haetaan lupaa rakentaa yksi osittain viisikerroksinen, osittain
seitsemankerroksinen asuinkerrostalon (599A) ja piharakennuksen (602D)
rakentamiselle. Asuntoja on yhteensa 68 kpl. Samalle tontille
samanaikaisesti haetaan lupaa luvalla 2022-506-A asuinkerrostalolle ja
neljalle piharakennukselle ja luvalla 2022-507-A pysakaintilaitokselle.

ASEMAKAAVA

Asemakaavassa on tontille osoitettu kaksi rakennusalaa
viisi/seitsemankerroksisille asuinrakennuksille. Tontille on lisdksi varattu
alueet hulevesien viivytyksille, suuriksi kasvavien puiden istutus alueet,
rakennusala pihakannen alaiselle pysakdintilaitokselle ja osoitettu leikki- ja
oleskelualue. Jokaisesta porrashuoneesta tulee olla suora uloskaynti
leikki- ja oleskelualueeksi osoitetulle tontin osalle.

Tontille saa sille merkittyjen rakennusoikeuksien 5300 kem2 ja 4900 kem?2
lisdksi rakentaa teknisia tiloja, asuntojen ulkopuoliset varastotilat
kerroksiin, asumista palvelevia yhteistiloja kuten kerho-, sauna-, tms tiloja
ja autojen ja polkupyoérien sailytystiloja. Rakennusoikeuden liséksi saa
rakentaa porrashuoneiden 15 m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa,
mikali tdma lisda porrashuoneen viihtyisyytta, parantaa tilasuunnittelua ja
luonnonvaloisuutta. Lisaksi varastotiloja ja jatehuoneita voidaan sijoittaa
autonsailytyspaikkojen rakennusalueelle kaavassa merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Asuinrakennusten julkisivujen tulee olla padosin puhtaaksi muurattua tiilta
tai rappausta. Maantasokerroksessa lampoérappauksen kaytto ei ole
sallittua. Nihtisillantien pitkan julkisivun alimman kerroksen julkisivuvarin ja
materiaalin tulee erota ylempien kerrosten julkisvivuista. Mahdolliset
elementtisaumat eivat saa nakya ja mahdollisen ullakon
julkisivumateriaalin tulee noudattaa paajulkisivumateriaaleja.

Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia mm. pihakannen alaisen
pysakadintilaitoksen julkisivuista, jatehuollosta, pihajarjestelyistd, maaperan
puhtaudesta ja hulevesien kasittelysta.

POIKKEAMISPAATOS

Hankkeelle on myonnetty 4.3.2022 poikkeamispaatos luvalla 049-2021-
1598-S.

Hanke poikkeaa asemakaavasta siten, etta:

- tontin sisdinen rakennusoikeus toteutetaan kaavassa osoitetun 5300 m2
ja 4900 m2 rakennusalojen sijaan siten, ettd lannenpuoleiselle
rakennusalalle osoitetaan rakennusoikeutta 6200 m2 ja itdisemmalle
rakennusalalle 4000 m2,

- kannen aukotus ei sijoitu keskelle pysakdintihallia vaan sen reunoille,

- viisi talousrakennusta sijoitetaan rakennusalan ulkopuolelle,

- jatteenkerayspiste sijoittuu tontin istutettavalle alueen osalle, jolle tulee
istuttaa suureksi kasvavia puita,

- jateauton peruutus- ja kaantétila sijoittuu tontin istutettavalle alueen
osalle, ESPOO ESBO 2021-1598 2(6)

- rakennusalan rajat ylittyvat lannenpuoleisella rakennusalalla
enimmillaan 5,1 metria itdisen rakennusalan suuntaan, enintaan 1,1
metrid Nihtisillantien suuntaan ja enintdan 1,8 metria Nihtisillankujan
suuntaan,

- rakennusalan rajat ylittyvat itdisemmalla rakennusalalla enimmillaan 0,4
metria Nihtisillantien suuntaan ja enintdan 1,7 metria tontin koillisosassa,



- lantisen rakennusalan kerrosluku on asemakaavan salliman V sijaan VII
noin 12,4 metrin matkalla,

- ensimmaisen kerroksen yhteistilojen tuloilma otetaan ensimmaisesta
kerroksesta eika katon tasolta ja - meluaita rakennetaan lyhyempana kuin
kaavassa on esitetty. Lisdksi kaavan mukainen ohjeellinen kavely- ja
porrasyhteys sijoittuu noin kahdeksan metria koilliseen kaavassa
esitetysta paikasta.

Poikkeamispaatoksen ehdot:

1. Piharakennukset tulee toteuttaa viherkattoisina.

2. Jatehuollolta vapaaksi jaavat istutettavat alueen osat tulee toteuttaa
kaavan mukaisina.

3. Rakennuslupavaiheessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota siihen, etta
jate- ja huoltoajoneuvon kaantaminen voidaan toteuttaa kiinteiston
puolella.

RAKENNUSHANKE

Nihtisillantien suuntaiset julkisivut ovat puhtaaksimuurattuja
vaaleansavyisilla tiililla. Ensimmaisen kerroksen julkisivu ja tontin
rakennuksia yhdistava muuri on paallystetty keraamisilla lasitetuilla
laatoilla. Julkisivuja on jasennelty kayttamalla pellavansavyista ja valkoista
tiilta. Tiilten pintatekstuuri on karkea ja muurausten saumalaasti
savytetaan tiilten savyyn. Pihajulkisivuilla puhtaaksimuuraus ulottuu
maantasoon saakka. Korkean osan itdpaadyn suuntaan avautuvat
parvekkeet muodostavat rakennusmassan taitekohtaan kennomaisen
aiheen. Parvekkeiden sisaseinissa kaytetaan kultaokraa. Myos pihan
suuntaan avautuvien parvekkeiden sisaseinat seka Nihtisillantien
puoleisten sisdankayntiporttien sisdosat ovat samaan lampimankeltaista
maalia.

Asuntojen yhteistilat ja asuintilojen irtaimistovarastot sijoittuvat
paasaantoisesti kellarikerroksessa ja pihakannella sijaitsevaan
piharakennukseen. Sahkoépaakeskus, lammaoénjakohuone, sahkdtila ja
teletila sijaitsevat kellarikerroksessa. Porrashuoneen H seitsemannessa
kerroksessa sijaitsee IV-konehuone. Hankkeen pesutuvat ja
kuivaushuoneet sijaitsevat ensimmaisessa kerroksessa. Kerhotila sijaitsee
porrashuoneen H kuudennessa kerroksessa.

Saunojen tarve PKS-ohjeen mukaan olisi 3 talosaunaa. Suunnitelmassa
saunaosastoja on esitetty kaksi, joista toisessa on kerhotila ja
vilvoitteluparveke.

Asuntojen varatiejarjestelynd on omatoiminen pelastautuminen
parvekeluukkujen kautta.

RAKENNUSOIKEUS

Tontilla talla luvalla kaytetaan asuinkerrostalossa 5474 kem2, mista
varsinaista rakennusoikeutta on 3997 kem2, MRL 115 §:n sallimaa ylitysta
475 kem2 ja porrashuoneiden 15 m2 ylittdva osuus 632 m2. Aputilojen
osuus kokonaiskerrosalasta on 370 kem2. Asunkerrostalon kokonaisala
on 5877 m2.

Lisdksi pihakannen ulkoiluvdlinevarasto ovat kooltaan 41 kem2 ja
kokonaisalaltaan 41 m2. Talla luvalla kerrosalaa kaytetdan yhteensa 5515
kem2.



AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA

Kaavan mukainen autopaikkavaatimus tontille on 1 ap / 85 kem2,
kuitenkin vahintdan 0,5 ap / asunto. Autopaikat tulee sijoittaa a- tai p-
merkinnalla osoitetuille alueille. Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille
kiinteistdjen valisin sopimuksin. Hanke on valtion tukemaa 40 vuoden
korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa ja autopaikoista on
vahennetty 20 % asemakaavan mukaisesti. Korkotukilainahakemus on
ARA:n kasittelyssa ja siita tulee toimittaa paatds luvan liitteisiin ennen
autopaikkojen toteuttamista.

Autopaikkavaatimus hankkeelle on siten 38 ap. Autopaikat sijaitsevat
tontille rakennettavassa pysakaintilaitoksessa, jolle haetaan erillinen
rakennuslupa luvalla 049-2022-507-A. Autopaikat toteutetaan
yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti.

Asemakaavan polkupydrapaikkavaatimus asumiselle on vahintaan 1 pp /
30 kem2 kuitenkin vahintdan 2 pp /asunto. Py6rapaikat tulee sijoittaa
lukittuun ja katettuun tilaan ja lisaksi lyhytaikaiselle pyorapysakaoinnille
tulee osoittaa tilaa pihalle 1ahelle sisdankaynteja.
Polkupydrapaikkavaatimus hankkeelle on vahintdan 136 ppp. Hankkeen
pydrapaikoista suurin osa sijoitetaan pihakannelle suunniteltuihin
piharakennuksiin, osa paikoista sijoittuu asuinrakennuksen
ensimmaisessa ja kellarikerroksessa sijaitsevissa ulkoiluvalinevarastoissa.
Kaikki pyorapaikoista ovat lukittavia ja katettuja tiloja. Lisaksi
pyorapaikkoja sijoitetaan sisdankayntien yhteyteen.

Hankkeen vaestonsuoja on osoitettu porrashuoneen | kellarikerrokseen
S1-luokan vaestonsuojana, jossa on suojapaikkoja 106 henkildlle. Se
toimii normaaliajan kaytdssa irtaimistovalinevarastona.

ESTEETTOMYYS

Hanke on suunniteltu esteettémyysmaaraysten mukaisesti myos
rakennusten yhteistilojen osalta. Asunnot ja niiden parvekkeet tai terassit
ovat esteettomia. Autopaikoista kuusi on varattu liikuntaesteisille.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasittelyt hanketta ja 08.11.2021 se on
puoltanut suunnitelmaa huomautuksin ja ehdoin. Lausunnon mukaan
suunnitelmia on kehitetty edellisten lausuntojen osoittamaan suuntaan ja
kokonaisuus on eheytynyt ja on nyt yleisiimeeltdan rauhallinen.
Jatkosuunnittelussa tulee edelleen kiinnittad huomiota mm.
esteettdmyyden varmistamiseen pihatoimintojen osalta, huoltoajoreitin
esittdmiseen ajourakaavioin (mm. muuttoautojen tilavaraus),
maantasoasuntojen varustamiseen terassein parvekkeiden sijasta ja
sisaankayntien riittavaan korostamiseen orientoitavuuden helpottamiseksi.
Hanke on kehittanyt suunnitelmia lausunnon mukaisesti.

Teknisen ennakkoesittelyn asiakirjat on toimitettu ja suunnitelmia on
taydennetty annetun palautteen mukaisesti.

MUUT SELVITYKSET JA LAUSUNNOT

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen 13.04.2022 lausunto on ehdollinen.
Pelastusviranomainen puoltaa hanketta, mikali se toteutetaan kuten
pelastuslaitokselle 22.12.2021 esitellyssa paloturvallisuussuunnitelmassa
on esitetty. Vaestdnsuojapiirroksen osalta pyydetaan, etta sina esitettaisiin
pelkastaan suojakaytdn aikainen tilanne. Vaestonsuojan IVL-1- laitteiden



Esittelijan
paatosehdotus

tuloilmaventtiilien osalta on pidetty nyrkkisaantona viitta venttiilia /
jakokanava. Hanke on taydentanyt suunnitelmia lausunnon mukaisesti.

Yhteisjarjestelysopimuksella on sovittu korttelin 18 tonttien 7, 8 ja 9
tonttien yhteiskaytosta ja kayttdoikeuksista seka niihin liittyvista
kustannuksista ja kunnossapidosta.

Espoon ymparistdsuojelu toteaa 14.4.2022 ehdollisessa lausunnossa, etta
kiinteiston aiemman kayttotarkoituksen vuoksi maankaivu- ja muita
rakennustoita suoritettaessa on maaperan laatua tarkkailtava ja mikali
havaitaan viitteitd maaperan pilaantumisesta tai havaitaan jatejakeita,
jotka voivat mahdollisesti aiheuttaa maaperan pilaantumista tai sen
vaaraa, on oltava yhteydessa Uudenmaan ELY-keskukseen maaperan
pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioimiseksi.

Mikali kiinteistolla tehtavien maankaivu- ja muiden rakennustdiden aikana
havaitaan maaperassa jatetayttdja, on oltava yhteydessa Espoon
kaupungin ymparistonsuojeluun. Betonirakenteiden sisaltama vesi tulee
poistaa imuautolla, mikali sen epaillaan tai todetaan sisaltavan haitta-
aineita ja aiheuttavan maaperan pilaantumista imeytettdessa maahan.

Hankkeesta on tehty meluselvitys, jossa mm esitetty ulkovaipan ja
parvekkeiden meluntorjunta. Meluselvityksen mukaisia ohjeita tulee
noudattaa.

Tontille on laadittu asemakaavan mukainen hulevesisuunnitelma.
Hulevesien viivytys toteutetaan tontin lounais-, lansi- ja luoteispuolella
sijaitsevissa maanalaisissa viivytyssailidissa. Niiden tilavuus on yhteensa
58 m3. Viivytysputkista hulevedet johdetaan kaupungin
hulevesiverkostoon Nihtisillankujalle.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille, eika
heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.
Lupa mydnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-ty6njohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjatutkimussuunnitelma
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[ampdsuunnitelmat



piha- ja istutussuunnitelmat

saastuneiden maa-alueiden kasittelysuunnitelma
Erityissuunnitelmien sdhkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja lvi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

aloituskokous

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kaytto varasto- tai tydbmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittdvia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tydmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta. Tydmaa-aikaisten
vesien hallinnasta on esitettdva suunnitelma
aloituskokoukseen mennessa.

Hairitsevaa melua aiheuttavat tyot (rajaytykset,
paalutus) tulee tehda liito-oravan lisdantymisajan 1.4. -
31.7. ulkopuolella.

Mikali maankaivu- ja muiden rakennustbiden aikana
havaitaan maaperassa jatetayttdja, on oltava
yhteydessa Espoon kaupungin ymparisténsuojeluun.
Mikali havaitaan viitteitd maaperan pilaantumisesta tai
havaitaan jatejakeita, jotka voivat mahdollisesti
aiheuttaa maaperan pilaantumista tai sen vaaraa, on



Sovelletut
oikeusohjeet

oltava yhteydessa Uudenmaan ELY-keskukseen
maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen
arvioimiseksi.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden vaatimustenmukaisuus
on todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttdonottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistoministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydbmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tyonjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Ennen autopaikkojen toteuttamista tulee asemakaavan
mukainen lainapaatds toimittaa luvan liitteisiin.
Espoon ymparistdsuojelun liitteena olevaa ohjetta
puiden suojaamisesta rakentamisen ajaksi liito-oravien
kulkuyhteyksilla ja elinalueilla tulee noudattaa.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatds viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdéonottoa.
Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustydt on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 133 ja 135



Valmistelijat / lisatiedot:
Marja Kankaanpaa, puh. 043 827 0875
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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