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Uudisrakennuslupa 2022-361 Nihtitorpankuja 1
Paatéspaivamaara 28.4.2022
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 4.5.2022
Rakennuspaikka 49-54-17-14 Nihtitorpankuja 1
KILO 02630 ESPOO
Pinta-ala 2220.0
Kaava Asemakaava

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Kaavanmukainen
kayttétarkoitus
Kaavanmukainen
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 3453.0 k-m?
kerrosala

Kiinteisté Oy Espoon Nihtitorpankujan Parkki c/o Lehto Asunnot Oy

Voimatie 6 B
90440 KEMPELE

LPA, Ill, +33,5, Autopaikkojen korttelialue

0.0 k-m?

Pysakointilaitos (639A)

Paasuunnittelija: Lehtinen Rauno arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:t?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104000639A 3355.0 3355.0 12640.0 3

Rakennussuunnittelutehtavan vaativuusluokka: Poikkeuksellisen vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkimittausyksikkd 22.02.2022 Mahdollistava
E;alapurlen kuuleminen 3 15.03.2022

Lansi-Uudenmaan
Pelastuslaitos
Paapiirustukset (8 kpl)
Asemapiirustus-DWG-tiedosto
Esteettdmyysselvitys
Hankekuvaus
Kerrosalalaskelma
Johtokartta

14.03.2022 Ehdollinen



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Muistio hankkeessa tehdyista muutoksista helmikuun 2021 KKT
Muistio esteettdmyysasiantuntijan kanssa kaydysta kokouksesta
Maanalaisten johtojen sijainti-ilmoitus

Alustava riskiarvio RF

Alustava riskiarvio RAK

Ennakkoneuvotteluasialista ja muistio

Yhteistilojen pinta-alat

RAK-suunnittelun ja toteutuksen perusteet
LVI-suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Arkkitehtisuunnitelmat

Katu- ja aluejulkisivut

Julkisivuote

Alueleikkaus

Laskelma autosuojan avoimuudesta

Varitetyt julkisivut

Pysakdintipaikat taloyhtidittain

Palotekniset erillissuunnitelmat 2 kpl

Pihasuunnitelma

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Hulevesisuunnitelma

Selvitys kosteudenhallinnasta

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista

Taloyhtion hallituksen kokouspdytakirja

Valtakirja

Vesijohto- ja viemarilausunto

Yhteystietojen liite

Ymparistotekninen tutkimusraportti

Ymparistoselvitys (esim. valokuvia)

Selvitys naapurien kuulemisesta - Naapurien kuuleminen,
pysakointilaitos. Sisaltaa

Haetaan lupaa rakentaa pysakdintilaitos (639A). Hanke liittyy
naapuritontilla (49-54-17-13) jo luvan 31.03.2022 saaneeseen
rakennuslupaan 049-2022-360-A, jossa on nelja kahdeksankerroksista
asuinkerrostaloa, kaksi talousrakennusta ja meluaita lansirajalle. Luvalla
049-2021-1238-T on tontille annettu lupa rakentamista valmisteleville
puunkaato-, maanrakennus- ja louhintatéille.

ASEMAKAAVA
Asemakaavassa on korttelialueelle osoitettu rakennusala, jolle saa
sijoittaa kolmikerroksisen pysakadintilaitoksen.

Pysakaintilaitoksen julkisivut tulee toteuttaa asuinrakennusten
paajulkisivun laatutason ja yhtenaisen kaupunkikuvan mukaisesti.
Pysakaintilaitoksen julkisivuissa, jotka ovat kohtisuoraan
asuinrakennuksiin nahden, tulee valaistukseen ja ajovalojen
suuntautumiseen kiinnittaa erityistd huomiota siten, etta valo ei hairitse
asuinhuoneistoja. Pysakaintilaitoksen asuinrakennuksen puoleiseen
osaan tulee toteuttaa viherkatto koko pysakaintilaitoksen leveydelta.

RAKENNUSHANKE



Pysakdintilaitos toteutetaan betonirakenteisena paikalla tehtyna kylmana
ja seiniltdan ulkotilaan avoimeksi maaritettyna autosuojana.
Pohjoispuoleisen tontin 13 asuinkerrostalon suuntainen
pysakadintilaitoksen umpiseina toteutetaan valkobetonielementeilla. Seinan
elavyytta lisda betonielementtien pintaan valettaessa muodostettava
sisentyva ja toistuva aaltokuvio. Ikkunoiden karmit ja puitteet ovat
harmaita. Pysakointilaitoksen hissillinen porrashuone toteutetaan
puolildmpimana ja sen pohjakerroksen irtaimistovarasto on lamminta tilaa.
Pysakaintilaitoksen julkisivuja peittavat verkkolevypinnat ja niiden eteen
toteutetaan kdynnoksin peitettyja viheralueita ita- ja etelajulkisivuilla.
Pysakdintilaitoksen asuinkerrostalon puoleiset pysakdintipaikat katetaan
viherkatolla. Pysakointilaitoksen pohjakerrokseen sijoitetaan naapuritontin
asuinrakennuksille osoitetut kaavan vaatimat pyérapaikat seka A- ja C-
rakennuksille osoitettuja irtaimistovarastoja yhteensa 48 kappaletta.

RAKENNUSOIKEUS
Tontilla talla luvalla kaytetaan uudisrakentamiseen yhteensa 3355 kem2 ja
kokonaisala on 3355 m2.

AUTOPAIKAT JA POLKUPYORAPAIKAT

Kaavan mukainen autopaikkavaatimus tontille on 1 ap / 85 kem2,
kuitenkin vahintdan 0,5 ap / asunto. Autopaikkavaatimus hankkeelle on
122 ap. Parkkihalliin sijoitetaan 122 ap. Autopaikat toteutetaan
yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti. Paikoitusalueelle mitoitetaan
sahkdautoja varten 3x250A liittyma ja neljan talon kayttédn on
asennettavissa yhteensa maksimissaan 64 sahkdautopaikkaa, joista
taloyhtiota kohti tulee 16 sahkodautopaikkaa. Tama tayttaa lain asettamat
maaraykset (Lakirakennusten varustamisesta sahkdajoneuvojen
latauspisteilla ja latauspistevalmiuksilla sekd automaatio- ja
ohjausjarjestelmilla, 733/2020).

Asemakaavan polkupydrapaikkavaatimus asumiselle on vahintdan 1 pp /
30 kem2 kuitenkin vahintadan 2 pp /asunto. Py6rapaikat tulee sijoittaa
lukittuun ja katettuun tilaan ja lisaksi lyhytaikaiselle py6rapysakadinnille
tulee osoittaa tilaa pihalle 1&helle sisdankaynteja.
Polkupydrapaikkavaatimus naapuritontille 40-54-17-13 on vahintdan 456
ppp, jotka toteutetaan pysakaintilaitoksen ulkoiluvalinevarastoon.

ESTEETTOMYYS

Hanke on suunniteltu esteettdomyysmaaraysten mukaisesti. Hankkeen 2.
ja 3. kerroksen hissillinen porrashuoneen laheisyyteen tasaiselle
osuudelle toteutetaan 4 kpl le-autopaikkoja.

VAHAISET POIKKEAMISET

Pysakdintilaitoksen kevyt metallirakenteinen poistumistieporras ulottuu
eteldjulkisivulla n. 1,3 metrid rakennusalarajan ulkopuolelle istutettavaksi
osoitetulle tontin osalle. Portaiden ulkoreunasta on n. 7 metria tontin
rajalle.

Lisdksi pysakaintilaitoksen harjakorkeus nousee rakenteellista ratkaisuista
johtuen ylimmilldan korkoon +33,55 eli 5 cm kaavan salliman ylimman
korkeusaseman +33,5 ylemmas.

Poikkeamia voidaan pitaa vahaisina



Esittelijan
paatéosehdotus

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasittelyt hanketta ja 1.3.2021 se on puoltanut
suunnitelmaa huomautuksin ja ehdoin. Lausunnon huomautukset koskivat
asuinkerrostaloja eika pysakointilaitoksesta ollut huomautettavaa.

Teknisen ennakkoesittelyn asiakirjat on toimitettu ja suunnitelmia on
taydennetty annetun palautteen mukaisesti.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos 14.3.2022 lausunossa puoltaa hanketta
ehdoin, mikali se toteutetaan kuten luvan liitteena olevassa
pelastusviranomaiselle esitellyssa paloturvallisuussuunnitelmassa on
esitetty.

MUUT SELVITYKSET

Tontille on laadittu asemakaavan mukainen hulevesisuunnitelma.
Hulevesien viivytys toteutetaan naapuritontin (49-54-17-14) etelaosan
viheralueella sijaitsevissa maanalaisissa viivytyssailidissa. Niiden tilavuus
on yhteensa 52 m3. Viivytysputkista hulevedet pumpataan kaupungin
hulevesiverkostoon Nihtisillankujalle.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Hanke on kuullut saman korttelin rajanaapurit Nihtitorpankuja 1 ja
Nihtitorpankuja 3. Viranomainen on kuullut muut naapurit yhteisesti
asuinkerrostaloja koskevan lupahakemuksen 2022-360-A:n kanssa.
Naapuri Nihtirinne 2 (49-54-14-8) huomauttaa rakennushankkeen
autohallin sijainnista. Naapuri toivoo, etta tama kyseinen matalampi
rakennus (=pysakointilaitos) sijaitsisi Nihtisillantien puolella, eli nykyisessa
piirustuksessa peilikuvana. Naapurin mukaan korkeat rakennukset tulevat
nykyiselld suunnitelmalla pimentamaan heidan tonttiaan. Lisaksi
huomautuksessa on kasitelty katujen liikenteen sujuvuutta. Huomautus on
kokonaisuudessa luvan liitteena.

Vastineessaan hanke toteaa, etta suunnittelussa on noudatettu
asemakaavaa. Asemakaava yksiselitteisesti maaraa asuinkerrostalot ja
pysakadintilaitoksen kyseisille sijainneille. Lisdksi asemakaavassa on
ajoneuvoliittymakielto Nihtisillantien ja Nihtisillankujan puoleiselle
tontinrajalle. Lisaksi vastineessa todetaan liikenteen sujumisen olevan
kaikkien osapuolten intressi. Vastine on kokonaisuudessa luvan
litetiedostona.

Naapurihuomautus koskee osittain tata hanketta ja korkeuksien suhteen
lupaa 09-2022-360-A. Uudisrakennukset noudattavat
asemakaavamaarayksia, Espoon kaupungin rakennusjarjestysta seka
alueelle tehtya korttelisuunnitelmaa. Rakennuslupamenettelyn piiriin ei
kuulu katujen liikennesuunnittelu.

Muilla naapureilla ei ole ollut hankkeesta huomautettavaa eika MRL 133 §
3 momentin mukainen katselmus ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.
Lupa mydnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyviksytty:



vastaava tyonjohtaja
KVV-ty6njohtaja
IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

ldmpodsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen tarkastusinsinddriin
suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

aloituskokous

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toiden aloitusta
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kayttd varasto- tai tydbmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.



Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytté- ja
huolto-ohje.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta. Tydmaa-aikaisten
vesien hallinnasta on esitettdva suunnitelma
aloituskokoukseen mennessa.

Ennen maalaus-/rappausty6hdn ryhtymista on
paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
julkisivuvareista (ja rappauspinnoista) esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tyomaalla pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutosten tekeminen on
edelleen mahdollista. Hyvaksymista varten on vari- ja
rappausvaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittavan
kokoista mallipalaa.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydbmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydbmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatds viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdéonottoa.
Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 133, 135 ja 175
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:



Marja Kankaanpaa, puh. 043 827 0875
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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