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§73
Uudisrakennuslupa 2021-1981 Hannulanniitty 1
Paatéspaivamaara 28.4.2022
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 4.5.2022
Rakennuspaikka 49-82-174-4 Hannulanniitty 1
PERUSMAKI 02920 ESPOO
Pinta-ala 6407.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AP Asuinpientalojen korttelialue, Il (2/3), e
kayttotarkoitus =0,35+5%
Kaavanmukainen 2942 3 kom?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija As Oy Espoon Hannulanniitty
Bomansonintie 10 A
00570 HELSINKI
Toimenpide Kahdeksan rivitaloa (1,2,3,4,5,6,7,8) ja niihin kytketyt varastot,

talousrakennus (9), meluaita, maalampdkaivoja 7 kpl

Paasuunnittelija: Soimakallio Mikko arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros"t§n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 104001824J 304.0 304.0 915.0 2
2 104001825K  304.0 304.0 915.0 2
3 104001837Y  304.0 304.0 915.0 2
4 1040018380 304.0 304.0 915.0 2
5 1040018391 302.0 302.0 915.0 2
6 1040018402 304.0 304.0 915.0 2
7 1040018413 300.0 300.0 915.0 2
8 104001823H  300.0 300.0 915.0 2
9 104001836X  81.0 81.0 230.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P3
paloturvallisuus
Lausunnot Kaupunkimittausyksikkd 02.03.2022 Mahdollistava

Kaupunkitekniikan

23.02.2022 Ehdollinen
keskus



Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Naapurien kuuleminen 5
kpl

Paapiirustukset 18 kpl
Kaupparekisteriote
Valtakirja
Hankeselostus
Naapurin huomautus
Katukorkeusilmoitus liitteineen

HSY:n liitoskohtalausunto

Kerrosalalaskelma ja -kaavio

Laskelma aputilojen maarasta

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta

Energiaselvitys ja -todistus 8 kpl

Maaldmpdkaivojen etdisyydet ja johtoselvitykset

Esteetdn rivitalo -tarkastusasiakirja

Ulkovaipan aaneneristysselvitys

Liikennemeluselvitys

Pohjatutkimus ja perustamistapaselvitys

Pintavesisuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Selvitys kosteudenhallinnasta

Kalustusperiaate

Pihapiirustus

Ajoliittyma rakentamisen aikana

Vaestonsuojapiirustukset ja -ilmoitus

Ennakkoneuvottelumuistio

Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto

Varitetty katujulkisivu

Ymparistoselvitys (esim. valokuvia)

Akustisen suunnittelun perusteet

Hankekohtaiset suunnitteluperusteet 5 kpl

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Varitetyt julkisivupiirustukset

Havainnekuva

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa kahdeksan kaksikerroksisen rivitalon (824J, 825K, 837Y,
8380, 3891, 8402, 8413, 823H) ja niihin kytkettyjen varastojen,
talousrakennuksen (836X) ja meluaidan rakentamiseen seka seitseman
maaldmpodkaivon poraamiseen. Tontille rakennetaan yhteensa 29
asuntoa.

17.03.2022

ASEMAKAAVA

Tontti sijaitsee asuinpientalojen korttelialueella (AP). Tontin kerrosluku on
[l (2/3), sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
rakennuksen ylimmassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi. Gobbackantien puolella tontin lounas- ja etelareunoilla rakennukset
on rakennettava rakennusalan rajaan kiinni. Lisdksi asemakaavassa on
maarayksid mm. lento- ja likennemelun torjumiseen, rakennusten
sijoitteluun maastoon ja autopaikkojen ryhmittelyyn.



RAKENNUSHANKE

Tasaiselle tontille rakennetaan kahdeksan rivitaloa, meluaita,
kulkuyhteydet yhteis- ja aputilojen, autopaikkojen seka leikki- ja
oleskelupihan valille. Asuinrakennukset ovat kaksikerroksisia, paaosin
puurakenteisia ja ne sijoittuvat tontin kadunpuoleisille reunoille seka
pihalle muodostaen suojaisan oleskelualueen tontin keskelle.
Rakennuksissa E, G ja H on asuntojen irtaimistovarastotiloja ja
rakennuksessa H on liséksi kiinteistdn saunatila. Rakennusten
paaasiallisina julkisivumateriaaleina kaytetadan punamultavarista
vaakalaudoitusta seka sisaanvedoissa, pilareissa ja varastotilojen
julkisivuissa korttelisuunnitelman mukaisia maanlaheisin varein maalattua
vaakalaudoitusta. Sokkelit ovat harmaa betonia ja pulpettikaton
materiaalina on tummanharmaa rivipeltikate. Kaikilla asunnoilla on
parveke. Lisaksi kaikilla asunnoilla on asuntopiha ja oma kytketty
pihavarasto. Jatekerdyksen syvakerayssailiot sijoitetaan ajoliittyman
viereen.

Korttelialueelle on laadittu korttelisuunnitelma.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin rakennusoikeus tehokkuusluvulla 0,35 on 2242 kem2, jonka lisaksi
saadaan rakentaa erillisia asuntojen kayttoon tulevia talous-, sailytys-,
sauna- ja yhteistiloja enintdan 15 % rakennusoikeudesta (112 kem?2).
Tehokkuusluvun mukaisesta rakennusoikeudesta saa enintaan 1/3
kayttaa liike-, tyo- ja toimistotiloiksi, jotka eivat aiheuta hairiéta asumiselle.

Hankkeen kokonaiskerrosala on 2503 kem2, josta ulkoseinien yli 250 mm
paksun rakenteen osuus on 72 kem2, teknisen tilan osuus on 14 kem2,
vaestonsuojatilan osuus on 63 kem2 ja varastojen osuus on 112 kem?2.
Hankkeen rakennusoikeudellinen rakennusoikeus on 2242 kem?2 ja
varsinainen rakennusoikeus seka lisarakennusoikeus on kaytetty
kokonaan.

VAHAISET POIKKEAMISET

Asemakaava edellyttdd Gobbackantien puoleiset rakennukset
rakennettavaksi kiinni rakennusalueen osittain kaarevaan rajaan.
Rakennusten E, F ja G porrastetut terassi- ja parvekerakenteet ylittavat
rakennusalan rajan noin 0,25 -1,10 metrilla. Asemakaava kuitenkin sallii
rakennusalan ylittdmisen melulta suojaavalla esteella. Hakijan mukaan
rakennusalan ylitys on vain kaarevan rakennusaluerajan osuudella ja
ratkaisulla mahdollistetaan valjempi melulta suojattu piha-alue.

Asemakaava sallii rakentamaan 30 % asunnoista paallekkain. Asuntoja ei
rakenneta paallekkain, kuitenkin rakennuksissa E, G ja H asuntojen alle
sijoitetaan kiinteistdon yhteistilat (varastot ja saunat). Hakija perustelee
poikkeamista yhteystilojen esteettémyysvaatimuksilla ja tilojen
kayttéturvallisuudella.

Perustelut huomioiden edella mainittuja poikkeamia voidaan pitaa
vahaisena.

AUTOPAIKAT JA VAESTONSUOJA

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap / 75
kem2, kuitenkin vahintaan 1,5 autopaikkaa/asunto. Yhtenaiset
pysakointialueet (enintdan 8 ap) on ymparditava ja jasenneltava puu- ja
pensasistutuksin. Tontille rakennetaan puolitoista autopaikkaa asuntoa



kohden, eli yhteensa 44 autopaikkaa ja ne sijoittuvat asemakaavan
mukaisesti avopaikkoina piha-alueille. Kaksi liikuntaesteisille mitoitettua
autopaikkaa on osoitettu piha-alueelta.

Talousrakennukseen rakennetaan S1-luokan vaestdnsuoja 59 henkildlle.
Normaaliaikana suoja toimii asuntojen yhteisena ulkoiluvalinevarastotilona
ja kiinteistdvarastona.

MUUT SELVITYKSET

Asemakaava asettaa tontilla vaatimuksia rakenteiden aaneneristavyydelle
(30 dB) lentomelua ja tielikennemelua vastaan, mika tulee ottaa
huomioon rakennesuunnittelussa. Luvan liitteeksi on toimitettu
rakenteiden aaneneristavyydesta selvitys, jossa on alustavasti osoitettu
rakenteiden tayttavan vaatimukset. Selvityksissa esitetyt ratkaisut on viety
paapiirustuksiin.

Alustavan pintavesisuunnitelman mukaan kiinteiston hulevedet esitetaan
viivytyksen jalkeen johdettaviksi kaupungin hulevesiverkostoon.

Hanke sitoutuu Kuivaketju10-toimintamallin noudattamiseen ja
hankkeeseen on nimetty kosteudenhallintakoordinaattori.

Maalampdkaivot (7 kpl) porataan yli kolmen metrin etaisyydelle
asuinrakennuksista ja yli 7,50 metrin etaisyydelle naapurikiinteistéjen
rajoista.

Hanke on suunniteltu esteettomyysmaaraysten mukaisesti siten, etta
kaikkiin asuntoihin on esteetdn sisdankaynti. Lisaksi padosassa asuntoja
sisdankayntikerros toteutetaan esteettomana. Asuin- ja yhteistilojen
kulkuvaylien luiskaukset toteutetaan enintdan 5 %:n kaltevuudella ja
asuntojen yhteyteen sijoitetut irtaimistovarastot seka yhteissauna toimivat
esteettomasti.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ja puoltanut sita ehdoin.
Suunnitelmia on muutettu ehdot huomioiden.

MUUT LAUSUNNOT

Espoon ymparistonsuojelun palvelualue toteaa lausunnossaan, etta
rakennuspaikan itdosa on GTK:n karttamallinnuksen perustella
todennakdista happamien sulfaattimaiden esiintymisaluetta ja
hakemukseen tulee lisata suunnitelma happamien sulfaattimaiden
huomioimiseksi rakentamisen aikana. Happamien sulfaattimaiden
mahdollisesta esiintymisesta tulee ilmoittaa Espoon ymparistonsuojelulle.
Ymparistdnsuojelu suosittelee viherkattojen ja -seinien hyédyntamista
rakennuksissa tontilla muodostuvien hulevesien vahentamiseksi.
Rakentamisessa tulee huomioida tontin itdpuolella virtaava
Lambertsbacken -oja, joka on pidettava avoimena. Ojaan kuuluvat yhden
metrin levyiset pientareet uoman molemmin puolin, jotka on pidettava
vetta [&paisevina ja kasvitettuina.

Espoon kaupunkitekniikan keskus toteaa lausunnossaan, etta
Hannulanniitty katualue on rakentamatta ja rakentaja saa kayttaa sita
tilapaisena ajona tontille. Tilapaisen ajoliittyman rakentaminen
asemakaavanmukaiselle katualueelle edellytta sijoituslupaa. Tontin



Esittelijan
paatosehdotus

pysyvia maanalaisia ja -paallisia rakenteita ei saa rakentamattomalle
katualueelle sijoittua.

Lausunnon mukainen sijoituslupahakemus on hakijaan mukaan jatetty
kasittelyyn Espoon kaupunkitekniikan keskukselle.

NAAPURIEN KUULEMINEN

Naapureille on tiedotettu hankkeesta rakennusvalvonnan toimesta.Tontin
82-175-5 omistajat ovat huomauttaneet hulevesien ohjaamisesta
kiinteistojen valisella rajalla. Hakijan vastineen mukaan rakennusten
kuivatusvedet johdetaan suoraan hulevesiviemariin. Kaikki istutusalueiden
hulevedet keratdan painanteisiin ja ohjataan tontin sadevesikaivojen
kautta hulevesiviemariin. Paivitetty asemapiirustus on toimitettu
12.4.2022.

Muilla naapureilla ei ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: vs. rakennusvalvontajohtaja Anni Tuominen-Maila.
Lupa mydnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tybnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettiava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma
kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[ampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

suunnitelma happamien sulfaattimaiden huomioimiseksi

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

sijaintikatselmus aidalle

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus
ilmanvaihtolaitteiden katselmus
[ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta



Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydbmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Katu- ja yleisten alueiden tilapainen aitaaminen seka
kaytté varasto- tai tydbmaa-alueena edellyttaa
katualueiden vuokraamista.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
my0s tydbmaa-aikana.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittdvia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydbmaavesiopasta ja PKS maalampdkaivojen
porausvesien kasittelyohjetta.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
ja lvi-insin6oriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

Asuinrakennukset on perustettava siten, ettei
huoneilman radonpitoisuus kohoa yli ohjearvojen.

Espoon ymparistdsuojelun ja
kaupunkitekniikankeskuksen ehdolliset lausunnot on
otettava huomioon kokonaisuudessa.

Ennen maalaus-/rappaustyéhén ryhtymista on
paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
julkisivuvareista (ja rappauspinnoista) esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydmaalla pidettdvassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutosten tekeminen on
edelleen mahdollista. Hyvaksymista varten on vari- ja
rappausvaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittavan
kokoista mallipalaa.

Ennen rakennusten kayttéonottoa on esitettava
melutasomittaukset, joista kay ilmi, ettei
ymparistdministerion asetuksen mukaisia melutasoja
yliteta virkistykseen kaytettavilla piha- ja
oleskelualueilla.

Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkoon.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja piha-
ja pysakointialueiden tulee olla asemapiirustuksen ja



Sovelletut
oikeusohjeet

Paatos

pihasuunnitelman mukaisesti toteutettuina ennen
kayttéon hyvaksymista. Istutustdiden
loppuunsaattamiselle voidaan antaa erillisen
selvityksen perusteella enintdan yhden vuoden
maaraaika.

Opasteiden ja tunnusten on oltava valmiit
kayttdonottokatselmukseen mennessa.

MRL 117 §, 125§, 126 §, 133 §, 135§, 138§, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Nicole Ahtokivi, puh. 043 827 2772
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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