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§ 56
Oikaisuvaatimus, uudisrakennuslupa 2022-301 Juhaninkuja 11
Paatéspaivamaara 31.3.2022
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 6.4.2022
Rakennuspaikka 49-26-49-7 Juhaninkuja 11
MANKKAA 02180 ESPOO
Pinta-ala 1189.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AO19, Il, e=0,25, Erillispientalojen
kayttotarkoitus korttelialue
Kaavanmukainen 297.0 kem?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot
Hakemuksen liitteet

Kaksikerroksisen pientalo (425W) kytketylla autokatoksella ja
maalampdkaivo

Paasuunnittelija: Rosberg Virve rakennusarkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:ns:n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 103998425W  268.0 154.0 800.0 2

Rakennussuunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P3

Kaupunkimittausyksikkd 08.02.2022 Puoltava
Paapiirustukset (4 kpl)
Energiaselvitys ja -todistus
Energiatodistuksen liite
Hankekohtaiset suunnitteluperusteet
Katukorkeusilmoitus
Kerrosalalaskelma ja -kaavio
Maaladmpdkaivo, lomake

Johtokartta

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Hulevesisuunnitelma



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Selvitys naapurien kuulemisesta

Vastine naapurinhuomautukseen

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista
Ulkovarityssuunnitelma

Valtakirja

Vesijohto- ja viemarilausunto
Yhteystietojen liite

LUPAVALMISTELIJAN PAATOS

Lupavalmistelija Marja Kankaanpaa on paatoksellaan 15.02.2022 § 15
mydntanyt rakennusluvan yhden kaksikerroksisen pientalon (425W)
rakentamiselle kytketylla autokatoksella ja maaldmpdkaivon poraamiselle
tontille 49-26-49-7 (Juhaninkuja 11). Samalle tontille on haettu luvalla 049-
2022-300-A samanaikaisesti lupaa toisen pientalon rakentamiselle.

Alustavan hulevesisuunnitelman mukaan hulevedet ohjaan
viivytysjarjestelman kautta kunnalliseen hulevesiverkostoon.

Hanke kuuli naapureita. Naapurikiinteistd Juhaninkuja 9 (49-26-49-8)
huomautti rakennusaikaisen tary- ja meluhaittojen minimoimisesta,
hulevesien poistosta, tarpeettomasta rakennuksen nostosta ja korotuksen
aiheuttamasta korkotasoerosta kiinteistojen valilla.

Vastineessaan hanke totesi seuraavaa. Rakennusajan tary- ja meluhaitat
hoidetaan asianmukaisesti. Hulevesien poisto toteutetaan suunnitelmien
mukaan. Kiinteiston 49-26-49-8 sokkeli on korkeudessa +7,81 ja
Juhaninkuja 11 viereisten naapureiden 49-26-49-6 ja 49-26-49-13
sokkeleiden korkeudet ovat +8,77 ja +7,97. Suunniteltujen rakennusten
lattiakorot ovat +8,20 seka +8,30, joten lattiakorot ovat linjassa
ympardivien rakennusten korkoasemien seka tontin nykyisten
maanpintojen korkeuksien kanssa.

Suunnitelmat eivat poikkea asemakaavamaarayksista tai Espoon
kaupungin rakennusjarjestyksesta. Uudisrakennukset on asetettu
luonteville koroille tontin ja sen ymparistdn maanpinnan korot huomioiden.
Uudisrakennukset ovat tavanomaisen korkuisia ja sopusuhtaisia
ympariston rakennuskantaan nahden. Uudisrakennusten sijainnit tontilla
noudattavat asemakaavan ja Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen
maarayksia.

OIKAUSVAATIMUS
Naapurikiinteiston 49-26-49-8 (Juhaninkuja 9) omistaja on jattanyt
rakennusluvasta oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen tekija toistaa oikaisuvaatimuksessa hankkeen
kuulemisvaiheessa antaman vastineen. Oikaisuvaatimuksen tekija toteaa,
ettd Juhaninkuja 11 tontille suunnitellut rakennukset eivat ole linjassa
Juhaninkuja 9 tontin korkeusasemien ja tontin nykyisten maapintojen
korkeuksien kanssa.

Oikaisuvaatimuksen tekija vaatii oikaisua luvan kohtaan: Kiinteiston 49-
26-49-6/Juhaninkuja 9 sokkeli on korkeudessa +7,81 ja Juhaninkuja 11
viereisten naapureiden 49-26-49-6/Juhanintie 8 ja 49-26-49-
13/Juhaninkuja 12 sokkeleiden korkeudet ovat +8,77 ja +7,97.



Suunniteltujen rakennusten lattiakorot ovat +8,20 seka+8,30, joten
lattiakorot ovat linjassa ymparoivien rakennusten korkoasemien seka
tontin nykyisten maapintojen korkeuksien kanssa.

Oikaisuvaatimuksen tekija perustelee tata seuraavasti.

1) Juhaninkuja 11 suunniteltu maanpinnan korkeus sokkelin reunassa on
+7.90, kun Juhaninkuja 9 korkeus on 7.51 - 7.58. Korkeuseroa 32 - 39 cm.
2) Juhaninkuja 9 ja Juhaninkuja 11 yhteisella rajalla maanpinta on +7.32-
7.46, eli suunniteltu maanpinta sokkelin (+7.90) kohdalla on 44 - 58 cm
korkeammalla.

3) Juhaninkuja 11 suunniteltu lattiakorko on +8.30, kun Juhaninkuja 9 on
7.77. Korkeusero on 53 cm.

4) Maanpinta Juhaninkuja 11 suunniteltujen rakennusten pohjoisrajalla on
6,50 - 7,22, eli maanpinta laskee luontevasti tontin pohjoisrajalle

5) Tontilta puretun omakotitalon maanpinnan korkeus sokkelin reunassa
oli +7.30 - 7.40, sokkeli oli 7.66. Korkeuserot ovat maanpinnoissa 50 - 60
cm ja sokkeleissa 64 cm

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan, suunniteltujen korkoasemien
johdosta Juhaninkuja 9 tulee jadmaan n. 50 cm syvaan monttuun, koska
myos eteldpuolella oleva rakennus Juhaninkuja 7B (+7.68 - 9.54 ) ja
itdpuolella Juhanintie 8 ovat jo korkeammalla.

Oikaisuvaatimus perusteluineen on kokonaisuudessaan
oheismateriaalina.

HANKKEEN VASTINE

Hanke on antanut oikaisuvaatimuksen johdosta vastineen, jossa todetaan
muun ohessa seuraavaa. Lattiakorkeus on sama +8.20 ja maanpinta
+7.80 on sama kuin luoteisnaapurilla Juhaninkuja 12. Asuinrakennuksen
etaisyys Juhaninkuja 9 tontin koillisrajasta on n. 15 metria ja autokatos
sijaitsee n. 7 metrin etaisyydella. Juhaninkuja 9 tontin rajalla korkeudet
rakennuksen A kohdalla valilld +.7.3 ja +7.61. Korkoero on kohtuullinen
siihen nahden, etta asuinrakennus on huomattavan matkan etaisyydella
yhteisesta rajasta. Rajalle ei tule kohtuuttomia korkeuseroja. Lisaksi tontin
toinen osuus on saanut vastaavilla koroilla.

Vastine on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

PAATOSEHDOTUS
Ymparisto- ja rakennuslautakunta hylkda oikaisuvaatimuksen.

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

Hankkeen autokatos osuus sijaitsee 7,07 metrin etaisyydella ja pientalon
julkisivulinja 15,27 metrin etaisyydelld oikaisuvaatimuksen tekijan tontin
rajasta. Rakennuksen maanpinnan nurkkakorkeudet on nostettu
korkotasoista valilla +7.31 ja +7,43 korkeuteen +7.80 ja pohjoispuolella
rakennuksen maanpinnan nurkkakorkeudet on nostettu korkeuksista
valilla + 7.39 ja +7.43 korkotasoon +7.80. Rajoille on merkitty painanteet
ja hankkeen hallinnanjakoalueen rakennuksen lansipuolelle piha-alueelle
on osoitettu kaksi sadevesikaivoa. Lisdksi suunnitelman mukaan
hulevedet ohjataan viivytetysti hulevesiverkostoon.

Uudisrakennus on asetettu luontevalle korolle tontin ja sen ympariston
maanpinnan korot huomioiden. Uudisrakennus on tavanomaisen



Esittelijan
paatésehdotus

korkuinen ja sopusuhtainen ympariston rakennuskantaan nahden. Lisaksi
uudisrakennuksen sijainti tontilla noudattaa Espoon kaupungin
rakennusjarjestysta ja asemakaavaa. Lupa on siten tullut myontaa.

Maankaytto- ja rakennuslaki 125 § ja 135 §
Espoon kaupungin rakennusjarjestys 7 §

Ehdotuksen tekija: vs. rakennuslupapaallikké Christel Schalin.
Ymparistd- ja rakennuslautakunta hylkd3 oikaisuvaatimuksen.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

[V-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

savupiippu- ja tulisijasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[@mpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinGoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustydn edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen aloituskokouksen jarjestamiseksi.
Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten ettei aluetta
vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena.
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Vastaavaksi tyonjohtajaksi hyvaksytyn henkilon on



pidettava tarkastusasiakirjaa.

Talon A perustuksia ja routaeristeita ei saa sijoittaa
viemarillle vartulle alueelle.

Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maalampdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkdon.

Tama lupa ei oikeuta sellaiseen puunkaatoon tai
maanpinnan muokkaukseen, johon tarvitaan MRL 128
§ mukainen maisematydlupa

Hulevedet on johdettava pois siten, ettei siitd aiheudu
haittaa naapureille, kadun kayttajille tai kadun

rakenteille.
Sovelletut MRL §:t 125 ja 135
oikeusohjeet Espoon kaupungin rakennusjarjestys 7 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Marja Kankaanpaa, puh. 043 827 0875
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely Esittelijan kokouksessa tekemat korjaukset on huomioitu poytakirjassa.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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