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Uudisrakennuslupa 2022-321 Nihtisillankuja 2

Paatéspaivamaara 31.3.2022

Paatés annetaan julkipanon jalkeen 6.4.2022

Rakennuspaikka 49-54-18-8 Nihtisillankuja 2
KILO 02630 ESPOO
Pinta-ala 5255.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK, VI, 4000, 32 dB, asuinkerrostalojen
kayttotarkoitus korttelialue
Kaavanmukainen 4000.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

kerrosala

Asunto Oy Espoon Vasalli c/o T2H Espoo Oy
Vantaankoskentie 14
01670 Vantaa

Kuusikerroksinen asuinkerrostalo (9915)

Paasuunnittelija: Mastosalo Matti arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosﬂt§n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 1039989915 2791.0 2690.0 10140.0 6

Rakennussuunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkikuvatoimikunta 27.09.2021 Ehdollinen
Kaupunkimittausyksikkd 10.02.2022 Mahdollistava
Lansi-Uudenmaan 14.03.2022 Ehdollinen
Pelastuslaitos

Espoon ymparisto- ja

rakennusvalvontakeskus, 18.03.2022 Ehdollinen

ymparistonsuojelun
palvelualue

Paapiirustukset (13 kpl)
Asemapiirustus-DWG-tiedosto
Energiaselvitys ja -todistus



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Esteettdmyysselvitys

Hankekuvaus

Katukorkeusilmoitus

Kerrosalalaskelma

Meluselvitys

TOPTEN RAVA-n mukainen aputilaselvitys
LVI-suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Rakennuksen suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Ennakkoneuvottelumuistio
Kaupunkikuva-aineisto

Havainnekuva

Pelastustiepiirustus

Palovihko

Riskiarvio paloturvallisuus

Palotekniset erillissuunnitelmat
Palotekninen selvitys

Pihasuunnitelma

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Rakennuslupakartta

Hulevesisuunnitelma
Kosteudenhallintaselvitys

Selvitys naapurien kuulemisesta

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta
Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Sopimus tulevista rasitteista
Vuokraoikeustodistus
Hallinnanjakosopimusluonnos

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista
Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta 2 kpl
Taloyhtion hallituksen kokouspdytékirja
Valtakirja

Vesijohto- ja viemarilausunto

Lausunnon liite

Yhteystietojen liite

Haetaan lupaa rakentaa yksi 6-kerroksinen asuinkerrostalo (9915).
Asuntoja on yhteensa 50 kpl. Samalle tontille luvalla 2022-322-A haetaan
samanaikaisesti lupaa yhdelle 6-kerroksiselle asuinkerrostalolle (9904) ja
ulkoiluvalinevarastolle (002H). Luvalla 049-2021-1240 on tontille luvitettu
kolme autokatosta ja niihin kytketty melumuuri.

ASEMAKAAVA

Asemakaavassa on tontille osoitettu kaksi rakennusalaa kuusikerroksisille
asuinrakennuksille. Tontille on lisaksi varattu alueet hulevesien
viivytyksille, suuriksi kasvavien puiden istutus alueet, pysakointipaikat ja
osoitettu leikki- ja oleskelualue. Jokaisesta porrashuoneesta tulee olla
suora uloskaynti leikki- ja oleskelualueeksi osoitetulle tontin osalle.

Tontille saa sille merkittyjen rakennusoikeuksien 2050 kem2 ja 1950 kem?2
lisdksi rakentaa teknisia tiloja, asuntojen ulkopuoliset varastotilat
kerroksiin, asumista palvelevia yhteistiloja kuten kerho-, sauna-, tms tiloja



ja autojen ja polkupyoérien sailytystiloja. Rakennusoikeuden liséksi saa
rakentaa porrashuoneiden 15 m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa,
mikali tdma lisda porrashuoneen viihtyisyytta, parantaa tilasuunnittelua ja
luonnonvaloisuutta. Lisaksi varastotiloja ja jatehuoneita voidaan sijoittaa
autonsailytyspaikkojen rakennusalueelle kaavassa merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Asuinrakennusten julkisivujen tulee olla padosin puhtaaksi muurattua tiilta
tai rappausta. Maantasokerroksessa lampoérappauksen kaytto ei ole
sallittua. Mahdolliset elementtisaumat eivat saa nakya ja mahdollisen
ullakon julkisivumateriaalin tulee noudattaa paajulkisivumateriaaleja.

Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia mm. autokatosten
julkisivuista, jatehuollosta, pihajarjestelyistd, maaperan puhtaudesta ja
hulevesien kasittelysta.

RAKENNUSHANKE

Asuinrakennuksen paaasiallisena julkisivuverhouksena on
luonnonvalkoinen, puhtaaksimuurattu, poltettu julkisivutiili.
Sisdanvedettyjen parvekkeiden taustaseinat ovat maalattua betonia,
vareina murrettu vaalea vihreda ja murrettu vihreaa. Asuinrakennuksen
kattomuotona on harjakatto ja katteena musta huopakate.

Asuntojen yhteistilat ja asuintilojen irtaimistovarastot sijoittuvat
ensimmaiseen kerrokseen ja ullakkokerroksessa sijaitsee IV-konehuone.
Hankkeen sauna- ja kerhotilat sijaitsevat naapurirakennuksen
ullakkokerroksessa. Saunattomia asuntoja on yhteensa tontin kahdessa
taloyhtidéssa 81 kpl, jolloin tarve on 4 talosaunaa. Ullakon tasolle on
suunnitelmissa 2 isompaa saunaosastoa, joissa on saunat 8+7 hldlle ja
pukuhuoneet 8+8 hldlle. Talldin kahden isomman saunaosaston on
katsottu korvaavan nelja pientd saunaosastoa.

Asuntojen varatiejarjestelynd on omatoiminen pelastautuminen
parvekeluukkujen kautta.

VAHAISET POIKKEAMISET

Asuinkerrostalo ylittda rakennusalueen rajan parvekkeen ja osittain
paamassan osalta kaakkoispaadyssa n 1,69 metria ja sijaitsee
kauempana viereisesta rakennuksesta (9904). Hanke on perustellut tata
kapeammalla rakennusmassalla, jonka avulla pihat rakennusten valissa
saadaan valoisammiksi ja viihtyisammiksi. Ratkaisulla on
kaupunkikuvatoimikunnan puolto.

Poikkeamia voidaan pitaa vahaisina.

RAKENNUSOIKEUS

Tontilla talla luvalla kaytetaan uudisrakentamiseen 2690 kem2, mista
varsinaista rakennusoikeutta on 1950 kem2, MRL 115 §:n sallimaa ylitysta
146 kem2 ja porrashuoneiden 15 m2 ylittdva osuus 269 m2. Aputilojen
osuus kokonaiskerrosalasta on 326 kem2. Asunkerrostalon kokonaisala
on 2791 m2.

Ulkoiluvalinevarasto on kooltaan 75 kem2 ja kokonaisalaltaan 75 m2.
Autokatos on kooltaan 159 m2. Varsinaista rakennusoikeutta ei jaa
kayttamatta.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA



Kaavan mukainen autopaikkavaatimus tontille on 1 ap / 85 kem2,
kuitenkin vahintdan 0,5 ap / asunto. Autopaikat tulee sijoittaa a- tai p-
merkinnalla osoitetuille alueille. Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille
kiinteistdjen valisin sopimuksin. Autopaikkavaatimus hankkeelle on 25 ap.
Rakennuksen autopaikoista sijoittaan 16 kpl tontin 8 pihalle ja 9 kpl
sijoitetaan tontin 9 parkkihalliin. Pihalla olevista autopaikoista 1 kpl on
osoitettu liikuntaesteisille. Autopaikat toteutetaan
yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti.

Asemakaavan polkupyorapaikkavaatimus asumiselle on vahintaan 1 pp /
30 kem2 kuitenkin vahintaan 2 pp /asunto. Pyérapaikat tulee sijoittaa
lukittuun ja katettuun tilaan ja liséksi lyhytaikaiselle pyérapysakoinnille
tulee osoittaa tilaa pihalle Iahelle sisdankaynteja.
Polkupydrapaikkavaatimus hankkeelle on vahintdan 100 ppp. Hankkeen
pyo6rapaikoista 100 kpl:tta toteutetaan tonttien 7 ja 8 erilliseen
ulkoiluvalinevarastoon. Lisaksi piha-alueelle l1ahelle sisdankaynteja on
osoitettu 10 kpl:tta avopaikkoja.

Hankkeen vaestdnsuoja on osoitettu saman tontin toiseen
asuinkerrostalon 1. kerrokseen yhteisjarjestelysopimuksella S1-luokan
vaestonsuojana, jossa on suojapaikkoja 106 henkildlle. Se toimii tontin
molempien asuinkerrostalojen vaestdnsuojana ja toimii normaaliajan
kaytossa irtaimistovalinevarastona.

ESTEETTOMYYS

Hanke on suunniteltu esteettomyysmaaraysten mukaisesti myos
rakennusten yhteistilojen osalta. Pihatason lisaksi myos
irtaimistovarastoista on esteetdn kaynti porrashuoneisiin.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasittelyt hanketta ja 27.09.2021 se on
puoltanut suunnitelmaa huomautuksin ja ehdoin. Lausunnossa
huomautettiin mm. julkisivujen tehostevariskaalaa raikastamisesta,
yhteistilojen kaytettavyydesta ja lisdksi yhteensovitettu korttelipiha
rakennelmineen tulee edelleen esittda kaupunkikuvatoimikunnalle.
Kaupunkikuvatoimikunta (20.12.2021) on puoltanut kehitystoimenpiteilla
paivitettyja suunnitelmia.

Teknisen ennakkoesittelyn asiakirjat on toimitettu ja suunnitelmia on
taydennetty annetun palautteen mukaisesti.

MUUT SELVITYKSET JA LAUSUNNOT

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos puoltaa 14.03.2022 lausunnossaan
hanketta, mikali se toteutetaan kuten luvan liitteena olevassa
paloturvallisuussuunnitelmassa on esitetty.

Yhteisjarjestelysopimuksella on sovittu korttelin 18 tonttien 7, 8 ja 9
tonttien yhteiskaytdsta ja kayttdoikeuksista seka niihin liittyvista
kustannuksista ja kunnossapidosta.

Espoon ymparistosuojelu toteaa 18.3.2022 lausunnossaan
rakennuspaikan (49-54-18-8) olevan osa aluetta, jolla on tehty
pilaantuneen maan kunnostustditd Uudenmaan ELY-keskuksen
paatoksen (UUDELY/14464/2020) mukaisesti, ja kunnostuksesta on
|&hetetty loppuraportti Uudenmaan ELY-keskukselle ja Espoon



Esittelijan
paatosehdotus

ymparisténsuojeluun. Loppuraportin mukaan kunnostustavoitteet
saavutettiin, eika alueella ole tarvetta jatkotoimenpiteille. Alueen kaakkois-
ja etelaosaan jai kuitenkin haitta-ainepitoisia maa-aineksia, mika on
otettava huomioon, jos haitta-ainepitoisia maa-aineksia kaivetaan tai
poistetaan. Uudenmaan ELY-keskus on lausunnossaan loppuraportista
merkinnyt alueelle toimenpidetarvehuomion, jonka mukaan Uudenmaan
ELY-keskukseen on oltava hyvissa ajoin etukateen yhteydessa, mikali
kynnysarvotasot ylittavilla alueilla on tehtava kaivutoita.

Espoon ymparistonsuojelu katsoo, etta kiinteistolla 49-54-18-8 voidaan
tehda maaperakaivantoja seuraavilla ehdoilla:

- Ennen maaperan kaivamista alueen kynnysarvot ylittavilla alueilla on
oltava hyvissa ajoin etukateen yhteydessa Uudenmaan ELY-keskukseen.
- Mahdollisia tydmaavesia ei saa imeyttaa maaperaan kynnysarvot
ylittavilla alueilla.

- Suoritettaessa maankaivu- ja muita rakennustéita kiinteistdlla maaperan
laatua on tarkkailtava ja mikali havaitaan viitteitd maaperan
pilaantumisesta tai havaitaan jatejakeita, jotka voivat mahdollisesti
aiheuttaa maaperan pilaantumista tai sen vaaraa, on oltava yhteydessa
Uudenmaan ELY-keskukseen maaperan pilaantuneisuuden ja
puhdistustarpeen arvioimiseksi.

- Mikali kiinteistolla tehtavien maankaivu- ja muiden rakennustdiden
aikana havaitaan maaperassa jatetayttdja, on oltava yhteydessa Espoon
kaupungin ymparistonsuojeluun

Lisaksi lausunnossa todetaan hakemuksen rakentamisen sijoittuvan liito-
oravan ydinalueen valittémaan laheisyyteen. Hankealueen puusto on
poistettu jo aiemmin. Rakentamisalueen eteldpuolinen sailytettava puusto
tulee ennen rakentamistdiden alkamista suojata rakentamisaikaisin aidoin
ymparistokeskuksen ohjeen mukaisesti (liite).

Hankkeesta on tehty meluselvitys, jossa mm esitetty ulkovaipan ja
parvekkeiden meluntorjunta. Meluselvityksen mukaisia ohjeita tulee
noudattaa.

Tontille on laadittu asemakaavan mukainen hulevesisuunnitelma.
Hulevesien viivytys toteutetaan tontin 7 itdpuolella sijaitsevissa
maanalaisissa viivytyssailidissa. Niiden tilavuus on yhteensa 30 m3.
Viivytysputkista hulevedet pumpataan kaupungin hulevesiverkostoon
Nihtisillankujalle.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Hanke on kuullut rajanaapureita. Naapuri Vitikka 1 (49-54-18-3)
huomauttaa hulevesijarjestelyjen muutoksista ja toteaa, ettei niilla saa olla
vaikutusta heidan tonttinsa pohjoisosissa oleviin hulevesiojiin. Niiden
kapasiteetti ei naapurin mukaan kesta lisaantyneita sadevesimaaria.
Vitikka 1 toiminta ei saa hairiintya rajalle rakentamisesta. Liséksi naapuri
huomauttaa Nihtisillankujan liikkenteen tarkeydesta etenkin poliisin
halytystoiminnan kannalta.

Muilla naapureilla ei ole ollut hankkeesta huomautettavaa eikd MRL 133 §
3 momentin mukainen katselmus ole tarpeen.
Ehdotuksen tekija: vs. rakennuslupapaallikké Christel Schalin.

Lupa mydnnetaan.



Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-ty6njohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[ampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

saastuneiden maa-alueiden kasittelysuunnitelma
Erityissuunnitelmien sdhkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

aloituskokous

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Rakentamisalueen etelapuolinen sailytettava puusto
tulee ennen rakentamistdiden alkamista suojata



rakentamisaikaisin aidoin ymparistdkeskuksen ohjeen
mukaisesti (liite).

Ennen rakentamista on selvitettava, onko
korttelialueen aiempi toiminta aiheuttanut maaperan
pilaantumista, josta voi koitua ymparistdésuojelulain
(572/2014) 133-136 §:ssa mainittuja seurauksia tai
velvoitteita. Tarvittaessa maapera on puhdistettava
rakentamiseen sopivaksi. Lisaksi tulee noudatettaa
Espoon ymparistdsuojelun 18.3.2022 lausunnossa
antamia ohjeita.

Alueelle jaaneet haitta-ainepitoiset maa-ainekset on
otettava huomioon maa-aineksia kaivettaessa tai
poistettaessa ELY-keskuksen paatdksen mukaisesti.
Ennen maalaus-/rappaustyéhén ryhtymista on
paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
julkisivuvareista (ja rappauspinnoista) esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydbmaalla pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutosten tekeminen on
edelleen mahdollista.Tarkastuksessa tulee olla
kaytettavissa myos ikkunoiden/ovien varisavyt.
Hyvaksymista varten on vari- ja rappausvaihtoehdoista
tehtava 2-3 kpl riittdvan kokoista mallipalaa.
Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten aaneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden vaatimustenmukaisuus
on todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttéonottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Meluselvityksen mukaisia ohjeita tulee noudattaa.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydbmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tyonjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Tontin ulkopuoliset autopaikat tulee olla toteutettuina
ennen kayttéonottoa.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta. Tydmaa-aikaisten
vesien hallinnasta on esitettdva suunnitelma



Sovelletut
oikeusohjeet

Paatos

aloituskokoukseen mennessa.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteend toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.
Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 133, 135ja 175

Valmistelijat / lisatiedot:
Marja Kankaanpaa, puh. 043 827 0875
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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