1671/10.03.00/2022

§ 60
Uudisrakennuslupa 2022-360 Nihtitorpankuja 1
Paatéspaivamaara 31.3.2022
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 6.4.2022
Rakennuspaikka 49-54-17-13 Nihtitorpankuja 1
KILO 02630 ESPOO
Pinta-ala 5907.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK , VIII, 10450+ prhs>20, 31 ja 33
kayttétarkoitus dB,Asuinkerrostalojen korttelialue
Kaavanmukainen 10450.0 k-m2
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 2030.0 k-m?

Hakija

Toimenpide

kerrosala

Asunto Oy Espoon Nihtitorpankuja 1A c/o LumoKodit Oy
PL 40
00301 HELSINKI

FIM Vuokratontti Ky c/o FIM Kiinteistd Oy
Mikonkatu 9
00100 HELSINKI

Asunto Oy Espoon Nihtitorpankuja 1D c/o LumoKodit Oy
PL 40
00301 HELSINKI

Asunto Oy Espoon Nihtitorpankuja 1 B c/o Lehto Asunnot Oy
Voimatie 6 B
90440 KEMPELE

Asunto Oy Espoon Ritarisilta c/o Lehto Asunnot Oy

Voimatie 6 B

90440 KEMPELE

Nelja kahdeksankerroksista asuinkerrostaloa (628Y, 6290, 641C, 642D),
kaksi talousrakennusta (643E, 644F), meluaita ja

rakennuksen C ja D aloittamisoikeus ennen rakennusluvan
lainvoimaisuutta

Paasuunnittelija:  Lehtinen Rauno arkkitehti
Uusi rakennus
Luvan Pysyva Kerrosten

Kokonaisala Kerrosala Tilavuus e
rakennus rakennustunnus lukuméaara

1 104000628Y  3636.0 3515.0 10040.0 8



Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

2 1040006290 2787.0 2676.0 77600 8
3 104000641C  3636.0 3531.0 9960.0 8
4 104000642D  3643.0 3522.0 9980.0 8
5 10400064 3E 283.0 283.0 930.0 1
6 104000644F 211.0 211.0 710.0 1
Rakennussuunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkimittausyksikkd 22.02.2022 Mahdollistava

Lansi-Uudenmaan

Pelastuslaitos

Paapiirustukset (54 kpl)
Asemapiirustus-DWG-tiedosto
Energiaselvitykset ja -todistukset
Esteetdn rakennus -lomake (piharakennukset)
Esteetdn luhtitalo -lomake

Hankekuvaus

Kerrosalalaskelmat

Kerrosalakaaviot

Keskustelun liite

Meluselvitykset

Maanalaisten johtojen sijanti-ilmoitus
Muistio esteettomyysasiantuntijan kanssa kaydysta kokouksesta.
Muistio hankkeessa tehdyista muutoksista helmikuun 2021 KKT
Perustuspiirustus

Palotekniset perusteet

Paloselvitykset

Rakennetyypit

Palovihkot

Perustukset tonttijako

Pelastuslaitoksen leimaamat suunnitelmat
Riskiarviot

Yhteistilojen pinta-alat
Ennakkoneuvotteluasialista ja muistio
RAK Suunnittelun ja Totetuksen perusteet
LVI-suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Arkkitehtisuunnitelmat

Rakennetyypit

Katu- ja aluejulkisivut

Julkisivuotteet

Varitetyt julkisivut

Meluaidat ja muurit

Alueleikkaus

Pihasuunnitelma

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake
Hulevesisuunnitelma

Selvitys kosteudenhallinnasta

14.03.2022 Ehdollinen



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista

Taloyhtion hallituksen kokouspoytakirjat

Valtakirja

Vesijohto- ja viemarilausunnot

Vaestonsuojapiirustukset -VSS-piirustukset

Ymparistotekninen tutkimusraportti

Ymparistoselvitys (esim. valokuvia)

Hankekuvaus

Aloitusoikeushakemus ja takaustodistus

Vastine 16.3 séhkoiseen jarjestelmaan tulleeseen huomautukseen
Aloitusoikeushakemus ja takaustodistus

Maanalaisten johtojen sijanti-ilmoitus
Yhteisjarjestelysopimusluonnos, jatteen tyhjennys ja pelastustie
Rakennetyypit

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista

Valtakirja

Vaestonsuojapiirustukset

Ymparistoselvitys (esim. valokuvia)

Haetaan lupaa rakentaa nelja kahdeksankerroksista asuinkerrostaloa
(628Y, 6290, 641C, 642D), kaksi talousrakennusta (643E, 644F) ja
meluaita lansirajalle. Asuntoja on yhteensa 228 kpl. Samalla haetaan
aloitusoikeutta talojen C- ja D perustustdiden ja C-talon kahden
ensimmaisen kerroksen tekemiselle ennen luvan lainvoimaisuutta,
perusteluna varmistaa runkoelementtien saatavuus ja
turvallisuusnakokulmasta valtetaan ylimaarainen kiire tydmaan aikana.
Luvalla 049-2022-361-A haetaan samanaikaisesti lupaa
pysakadintilaitokselle (639A). Luvalla 049-2021-1238-T on tontille annettu
lupaa rakentamista valmisteleville puunkaato-, maanrakennus- ja
louhintatdille.

ASEMAKAAVA

Asemakaavassa on tontille osoitettu nelja rakennusalaa
kahdeksankerroksisille asuinrakennuksille ja kaksi yksikerroksisille
talousrakennuksille. Tontille on lisdksi varattu alueet hulevesien
viivytyksille ja osoitettu leikki- ja oleskelualue. Porraskaytavista tulee olla
esteettdomat yhteydet katualueen seka piha-alueen puolelle.

Tontille saa sille merkittyjen rakennusoikeuksien 2800 kem2, 2800 kem2,
2150 kem2 ja 2700 kem?2 liséksi rakentaa asuntojen ulkopuoliset
varastotilat, umpinaiseksi rakennettavat luhtikdytavatilat melualueella ja
asukkaiden yhteistiloja ja viherhuoneet, jotka liikkenteen melualueella
korvaavat parvekkeet. Rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa
porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa, mikali tama
lisda porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta. Lisaksi
lisdrakennusoikeutta ovat jatehuoltotilat ja kiinteistdnhoidon tilat,
pysakaintitilat ja alueen sahkdnjakelun vaatimat muuntamotilat.

Asuinrakennusten julkisivujen tulee olla ympardivien katualueiden
suuntaan paaosin tummia kiviainespintoja. Julkisivuissa tulee kayttaa
lisdksi muita materiaaleja ja tehostevareja siten, etta julkisivut
muodostavat arkkitehtoniselta teemaltaan vaihtelevan ja mielenkiintoisen



kokonaisuuden. Asuinrakennusten katutason julkisivut tulee suunnitella
siten, etteivat ne anna umpinaista vaikutelmaa. Mahdolliset
elementtisaumat tulee piilottaa osaksi julkisivun sommittelua. Mahdolliset
tukimuurit tulee toteuttaa paajulkisivun arkkitehtuuriin sopeutuvaksi
arkkitehtonisin tai kuvataiteellisin keinoin. Piharakennuksiin ja -katoksiin
tulee toteuttaa viherkatto.

Asemakaavassa on lisdksi annettu maarayksia mm. pysakdintilaitoksen
julkisivuista, jatehuollosta, pihajarjestelyistd, maaperan puhtaudesta ja
hulevesien kasittelysta.

RAKENNUSHANKE

Asuinrakennusten elementtirakenteiset paajulkisivut katujen suuntaan
rapataan harmaaksi. Parvekkeiden kuorielementit ovat valkobetonia.
Sisapihan varsinaiset parvekejulkisivut rapataan ja maalataan
talokohtaisin teemavarein. Lisaksi katujulkisivuilla verhotaan mustalla
luonnonkivella julkisivupintoja sisdankayntien yhteydesta pohjakerroksissa
vahvistamaan sisdankayntien erottumista. Lisaksi parvekejulkisivulla osa
parvekelaseista toteutetaan taustamaalattuina.

Molempiin piharakennuksiin toteutetaan viherkatto. Niiden julkisivut ovat
mustanharmaaksi ja vaalean puunsavyiseksi kuultokdsiteltya puupaneelia.

Korttelissa on kaksi talopesulaa. Toinen talopesuloista ja kolme
kuivaushuonetta sijaitsevat pihan yhteistilarakennuksessa. Toinen
talopesuloista ja kaksi kuivaushuonetta sijaitsevat A-talon
pohjakerroksessa. Lisdksi B- ja C-talojen pohjakerroksissa on
kummassakin yksi kuivaushuone. A-talon pohjakerroksessa sijaitsee yksi
kerhotila seka kaksi saunaa pesutiloineen, lisaksi C-talon
pohjakerroksessa sijaitsee yksi sauna. Toinen kerhotila sijaitsee pihan
yhteistilarakennuksessa ja pihan varastorakennuksen yhteydessa sijaitsee
lisdksi erillinen kerho- ja harrastetila. Pihan yhteistilarakennuksessa
sijaitsee kuusi saunaa pesutiloineen, joista yksi on erityisesti suunniteltu
esteettdmaksi. Yhteensa saunoja on pesu- ja pukutiloineen yhdeksan,
pesuloita kaksi ja kerhotiloja kolme.

Asuntojen varatiejarjestelyna on osittain omatoiminen pelastautuminen
parvekeluukkujen kautta ja osittain pihan pelastustien kautta nostolava-
autolla.

RAKENNUSOIKEUS

Tontilla talla luvalla kaytetaan kerrosalaa yhteensa 13 738 kem2.
Asuinkerrostaloissa uudisrakentamisen kerrosala on 13 244 kem2, mista
varsinaista rakennusoikeutta on 10 387 kem2, MRL 115 §:n sallimaa
ylitysta 1007 kem2 ja porrashuoneiden 20 m2 ylittava osuus 1205 m2.
Aputilojen osuus kokonaiskerrosalasta on 2858 kem2. Asuinkerrostalojen
kokonaisala on 13706 m2. Talousrakennusten lisdkerrosala on 494 kem2
ja kokonaisala 494 m2. Varsinaista rakennusoikeutta jaa kayttamatta 64
kem2.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA

Kaavan mukainen autopaikkavaatimus tontille on 1 ap / 85 kem2,
kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto. Autopaikkavaatimus hankkeelle on
122 ap. Tontin 14 parkkihalliin sijoitetaan 122 ap. Autopaikat toteutetaan
yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti.

Asemakaavan polkupydrapaikkavaatimus asumiselle on vahintaan 1 pp /



30 kem2 kuitenkin vahintaan 2 pp /asunto. Pyérapaikat tulee sijoittaa
lukittuun ja katettuun tilaan ja liséksi lyhytaikaiselle pyérapysakoinnille
tulee osoittaa tilaa pihalle Iahelle sisdankaynteja.
Polkupyorapaikkavaatimus hankkeelle on vahintaan 456 ppp. Hankkeen
pyorapaikoista 464 kpl:tta toteutetaan naapuritontin parkkihallin
ulkoiluvalinevarastoon. Lisaksi piha-alueelle l1ahelle sisdankaynteja on
osoitettu 42 kpl:tta avopaikkoja.

Asuinkerrostaloille on osoitettu kolme S1-luokan vaestdnsuojaa, joissa on
suojapaikkoja yhteensa 276 henkildlle. Ne toimivat normaaliajan kaytossa
irtaimistovalinevarastoina.

ESTEETTOMYYS

Hanke on suunniteltu esteettémyysmaaraysten mukaisesti myos

rakennusten yhteistilojen osalta. Pysakdintilaitoksessa sijaitsevat
esteettomat pysakdintipaikat sijoitetaan hissillisen porrashuoneen
valittdmaan laheisyyteen hallin tasaiselle osuudelle.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasittelyt hanketta ja 1.3.2021 se on puoltanut
suunnitelmaa huomautuksin ja ehdoin. Lausunnossa huomautettiin mm.
ettd suositellaan useamman harmaan savyn kayttamista katujulkisivun
puoleisessa tummanharmaassa rappauksessa, yhteistilojen toimivuuteen
tulee edelleen kiinnittdd huomiota, mm. wc-tilojen riittavyyteen, le-wc-tilan
sijoitukseen seka ulkovilvoittelutilojen toimivuuteen,
esteettomyysasetuksen asettamat vaatimukset suunnittelulle ja
suunnitelma tulee esitella esteettomyysasiantuntijalle.

Hanke on paivittanyt suunnitelmia lausunnon mukaisesti ja suunnitelmat
on esitetty esteettomyysasiantuntijalle.

Teknisen ennakkoesittelyn asiakirjat on toimitettu ja suunnitelmia on
taydennetty annetun palautteen mukaisesti.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos puoltaa hanketta ehdoin, mikali se
toteutetaan kuten luvan liitteena olevassa paloturvallisuussuunnitelmassa
on esitetty. Lisdksi vaestdnsuojien osalta suunnitelmia tulee taydentaa.
Hanke on huomioinut lausunnon ja taydentanyt suunnitelmia.

MUUT SELVITYKSET JA LAUSUNNOT

Kohteen jatehuoltoon liittyen syvakeraysastioiden tyhjennys tapahtuu
viereisen asuintontin 12 pysakdintialueen kautta ja tama vaatii
yhteisjarjestelysopimuksen tekemista. Jateastioiden luokse paaseminen ei
vaikuta viereisten taloyhtididen paikoitusalueen autopaikkoihin, mutta
aiheuttaa vahaisen muutostarpeen ajoalueen laajentamiseksi tontinrajalle
saakka. Myds ajo pelastustielle tapahtuu asuintontin 12 kautta ja vaatii
my0s yhteisjarjestelysopimusta.

Hankkeesta on tehty meluselvitykset, joissa mm esitetty ulkovaipan ja
parvekkeiden meluntorjunta. Meluselvityksen mukaisia ohjeita tulee
noudattaa.

Tontille on laadittu asemakaavan mukainen hulevesisuunnitelma.
Hulevesien viivytys toteutetaan naapuritontin (49-54-17-14) eteldosan
viheralueella sijaitsevissa maanalaisissa viivytyssailidissa. Niiden tilavuus
on yhteensa 52 m3. Viivytysputkista hulevedet pumpataan kaupungin



Esittelijan
paatésehdotus

hulevesiverkostoon Nihtisillankujalle.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Hanke on kuullut saman korttelin rajanaapurit Nihtitorpankuja 1 ja
Nihtitorpankuja 3. Viranomainen on kuullut muut naapurit yhteisesti
pysakdintilaitosta koskevan lupahakemuksen 2022-361-A:n kanssa.
Naapuri Nihtirinne 2 (49-54-14-8) huomauttaa rakennushankkeen
autohallin sijainnista. Naapuri toivoo, ettd tdma kyseinen matalampi
rakennus (=pysakointilaitos) sijaitsisi Nihtisillantien puolella, eli nykyisessa
piirustuksessa peilikuvana. Naapurin mukaan korkeat rakennukset tulevat
nykyiselld suunnitelmalla pimentamaan heidan tonttiaan. Lisaksi
huomautuksessa on kasitelty katujen liikenteen sujuvuutta. Huomautus on
kokonaisuudessa luvan liitteena.

Vastineessaan hanke toteaa, ettd suunnittelussa on noudatettu
asemakaavaa. Asemakaava yksiselitteisesti maaraa asuinkerrostalot ja
pysakointilaitoksen kyseisille sijainneille. Lisaksi asemakaavassa on
ajoneuvoliittymakielto Nihtisillantien ja Nihtisillankujan puoleiselle
tontinrajalle. Lisaksi vastineessa todetaan liikenteen sujumisen olevan
kaikkien osapuolten intressi. Vastine on kokonaisuudessa luvan
litetiedostona.

Naapurihuomautus koskee osittain lupaa 049-2022-361-A
(pysakointilaitos) ja vain korkeuksien suhteen tata hanketta.
Uudisrakennukset noudattavat asemakaavamaarayksia, Espoon
kaupungin rakennusjarjestysta seka alueelle tehtya korttelisuunnitelmaa.
Rakennuslupamenettelyn piiriin ei kuulu katujen liikennesuunnittelu.

Muilla naapureilla ei ole ollut hankkeesta huomautettavaa eikd MRL 133 §
3 momentin mukainen katselmus ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: vs. rakennuslupapaallikké Christel Schalin.
Lupa mydnnetaan.

Maankayttd- ja rakennuslain 144 §:n nojalla mydnnetaan lupa talojen C- ja
D perustustdiden ja C-talon kahden ensimmaisen kerroksen tekemiselle
ennen kuin rakennuslupa saa lainvoiman. Samalla hyvaksytaan
hakemuksessa esitetty 75 000 euron vakuus.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyviksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettiva:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat



[@mpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma

Erityissuunnitelmien sdhkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen tarkastusinsinddriin
suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

aloituskokous

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

sijaintikatselmus aidalle

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta. Tydmaa-aikaisten
vesien hallinnasta on esitettava suunnitelma
aloituskokoukseen mennessa.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Ennen muuraus-/rappaustyéhon ryhtymista on
paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
muuraus- ja rappausmalleista esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydbmaalla pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutoksia voidaan viela
tehda. Tarkastuksessa tulee olla kaytettavissd myds
ikkunoiden/ovien varisavyt. Hyvaksymista varten on
vaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittdvan kokoista mallia.
Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden vaatimustenmukaisuus
on todennettava mittaamalla ennen rakennuksen



kayttéonottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on esitettava
melutasomittaukset, joista kay ilmi, ettei
ymparistoministerion asetuksen mukaisia melutasoja
yliteta virkistykseen kaytettavilla piha- ja
oleskelualueilla.

Meluselvityksen mukaisia ohjeita tulee noudattaa
Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydbmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tyonjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Uudisrakennuksen kayttéénottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Tontin ulkopuoliset autopaikat tulee olla toteutettuina
ennen kayttédnottoa.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatos. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatds viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdéonottoa.
Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 133, 135ja 175
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Marja Kankaanpaa, puh. 043 827 0875
etunimi.sukunimi@espoo.fi



mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely Esittelijan kokouksessa tekemat korjaukset on huomioitu poytakirjassa.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



