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1. VUOKRASUHTEEN KESTO

1.1. Vuokra-aika

49-443-1-39
Noin 8,0 ha
Oittaantie 1, Espoo

Vuokra-aika on 25 vuotta alkaen sopimuksen allekirjoittamisesta.

1.2 Uudelleen vuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus vuokrakauden pééttyessa saada alue uudelleen
vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellyttden, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset velvoitteensa;
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja

c¢) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta vuotta ennen
vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tdma sitd pyytaa, hyvissa
ajoin ennen yll& mainitun vuokramiehelle annetun mé&araajan paattymista,
tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttotarkoitukseen.

2. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun
tarkoittamalla tavalla leirintd- ja majoitusliiketoimintaa seka naita tukevia

oheispalveluita varten.
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2.2 Toimintavelvoite

Vuokralaisen on ryhdyttdva harjoittamaan olennaisilta osin liitteen 2 mukaista
toimintaa liitteessa kuvatussa laajuudessa kahden (2) vuoden kuluessa
vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta sisaltden vahintaan seuraavat toiminnot:
- Ymparivuotinen majoitus 20 majoitusyksikkod Campland ja/tai glampingmokki
- Toiminnan edellyttdmét saniteettikontit

- Teltta-alustoja ja telttoja

- Caravanpaikkojen avaaminen

- 10 kevyempdaa majoitusyksikkoa.

Mikali vuokralainen laiminly® tdman velvoitteen tayttamisen, vuokralainen
sitoutuu maksamaan vuokranantajalle sopimussakkoa, jonka mééara on
kaksituhatta (2000) euroa kultakin alkavalta kuukaudelta.

Rakentamisessa tulee noudattaa rakentamismaarayksia. Vuokralainen on
tietoinen, ettd alueella sijaitsee johtoja (mm. sdhkojohtoja ja telekaapeli).
Vuokralainen on velvollinen selvittdm&an alueella sijaitsevat johdot ja muut
rakentamiseen vaikuttavat olosuhteet. Mahdollisesti tarvittavista johtosiirroista
ja muista vastaavista toimenpiteistéa aiheutuvista kustannuksista vastaa
vuokralainen.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-alueen liittAmisesta
kunnallistekniikkaan siten kuin vuokra-alueen toiminnan laajuus kulloinkin
edellyttaa.

Vuokralainen vastaa rakentamisen perustamistavasta. Vuokralaisen tulee
tehdé& rakennushankkeen toteuttamiseksi tarvittavat maaperaselvitykset.

Vuokralainen huolehtii kaikista rakennushankkeen ja toimintansa edellyttdmista
viranomaisluvista.

2.3 Alueen ja rakennusten kaytto ja kunnossapito

Vuokra-alueella sijaitsee vastaanottorakennus, kaksi huoltorakennusta seka 29
kappaletta hirsirakenteisia mokkeja, joista 16 kpl on valmistunut arviolta 1970-
ja 1980-luvulla ja 13 kpl on valmistunut vuonna 2006. Liséksi alueella sijaitsee
hirsirakenteinen saunarakennus ja jatetila. Kaikki rakennukset ovat
vuokranantajan omistuksessa.

Vuokraoikeuteen kuuluu kayttdoikeus vuokra-alueella sijaitseviin
vuokranantajan omistamiin rakennuksiin ja rakennelmiin, seka oikeus kayttaa
niitd sopimuksen kohdassa 2.1 tarkoitetun toiminnan harjoittamisessa
vuokranantajaa enempéaé kuulematta.

Vuokralainen huolehtii vuokra-alueen ja vuokra-alueella sijaitsevien
rakennusten ja rakennelmien kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta.

Vuokralainen huolehtii tarpeellisiksi katsottujen vuokra-alueeseen ja vuokra-
alueella sijaitseviin rakennuksiin ja rakennelmiin kohdistuvien
perusparannustdiden tekemisesta ja vastaa tdiden kustannuksista.
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Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista
suorittamistaan toisté johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta
saada korvausta eik& vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada
korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai
muista toista.

Mikali vuokra-alueella sijaitseva vuokranantajan omistama rakennus tai
rakennelma on teknisen kuntonsa tai muiden ominaisuuksiensa takia
sopimaton vuokralaisen harjoittamaan tdman sopimuksen kohdassa 2.1
tarkoitettuun toimintaan, on vuokralaisella oikeus kustannuksellaan purkaa ja
vieda pois vuokra-alueella sijaitseva vuokranantajan omistama rakennus tai
rakennelma. Vuokralainen vastaa purkamisen mahdollisesti edellyttdmista
viranomaisluvista.

Vuokranantajan omistamien rakennusten ja rakennelmien purkamisesta on
kulloinkin ilmoitettava vuokranantajalle etukateen kirjallisesti.

Mikali vuokranantaja ei ole kolmenkymmenen (30) vuorokauden kuluessa
ilmoituksesta ilmoittanut kirjallisesti vastustavansa purkamista, on
vuokralaisella oikeus vuokranantajaa enempada kuulematta purkaa ja vieda
pois vuokra-alueella sijaitseva vuokranantajan omistama rakennus tai
rakennelma. Purkutydn loppuunsaattamisesta tulee ilmoittaa vuokranantajalle
erikseen kirjallisesti.

Mikali vuokranantaja kirjallisesti ilmoittaa vastustavansa purkamista, on
vuokranantaja velvollinen vastaamaan kustannuksellaan siitd, etta rakennus tai
rakennelma saatetaan kohtuullisessa ajassa sellaiseen tekniseen kuntoon, etta
sitd voidaan objektiivisesti arvioiden kohtuudella hyddyntdd sopimuksen
kohdassa 2.1 tarkoitetussa toiminnassa.

Vuokralaisella ei ole oikeutta myyda vuokranantajan omaisuutta, ellei asiasta
ole myyjan kanssa erikseen kirjallisesti sovittu. Purkamisesta mahdollisesti
saatava tuotto tulee suorittaa vuokranantajalle viipymatta tuoton syntymisen
jalkeen.

Tassa kohdassa tarkoitetut kirjalliset ilmoitukset voidaan toimittaa séhkdisesti.

2.4a Roskaantuminen
Vuokralainen huolehtii siitd, etta vuokra-alue ei sen toimesta eik&d muutoinkaan
roskaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siita on kuitenkin roskaantunut,
vuokralainen huolehtii puhdistamisesta siten kuin jatelain (646/2011) 8 luvussa
sdadetaan.
Vuokralainen vastaa kustannuksellaan tontilla ennen vuokra-aikaa
mahdollisesti sijainneiden vahaisten roskien kasittelysta ja poisviennista
kustannuksellaan.

2.4b Maaperan pilaantuminen

Vuokranantaja vastaa ennen vuokrausta tapahtuneesta vuokra-alueen
mahdollisesta pilaantumisesta aiheutuvista ylimaaraisista kustannuksista
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sopimuksen kohdassa 2.1 mukaisen kayton edellyttdmalle tasolle kuitenkin
siten, ettd ensisijainen vastuu on mahdollisen pilaantumisen aiheuttajalla.
Vuokranantajan tiedossa ei ole, etté alue olisi silla harjoitetun toiminnan vuoksi
tai muutoin pilaantunut tai ettd maaperassa olisi sellaisia jatteité tai aineita,
jotka saattavat aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, vuokralaisen tulee ennen
toimenpiteisiin ryhtymista ottaa yhteys Espoon kaupungin teknisen ja
ymparistétoimen tonttiyksikkbon. Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat
ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etté kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu teknisen ja ymparistétoimen
tonttiyksikdn kanssa ennen niiden toteuttamista.

Vuokralainen huolehtii siita, ett& vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eika
muutoinkaan pilaannu. Mik&li vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-
aikana pilaantunut, vuokralainen huolehtii alueen puhdistamisesta siten kuin
ymparistonsuojelulain (527/2014) 14 luvussa saadetaan.

Vuokralainen laadituttaa viipymatta vuokra-ajan paatyttya kustannuksellaan
riittAvan asiantuntemuksen omaavalla konsultilla vuokra-alueen maaperén
pilaantuneisuusselvityksen ja toimittaa sen vuokranantajalle kolmen (3)
kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta.

Mikali vuokralainen laiminly® tésséa tarkoitetun velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokramiehen lukuun ja
perid toimenpiteista aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

2.5 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta
tai osaa siitéd kolmannelle ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta.

2.6 Katselmukset
Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen
selvittAmiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen
mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdman sopimuksen méaarayksia myos
muutoin. Katselmuksesta vuokranantaja ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.
Vuokralaisella on oikeus osallistua katselmukseen.

2.7 Rasitteet ja vastaavat

Vuokrattavaan tonttiin ei kohdistu lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merkittyja
rasituksia tai rajoituksia.

2.8 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdéd vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta
kolmannelle.

Vuokralaisen, jolle tima vuokraoikeus on siirtynyt, tulee hakea
vuokraoikeutensa kirjaamista siten kuin maakaaressa (540/95) saadetaan.
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3. MAKSUT

Uuden vuokralaisen tulee myds viipymatta ilmoittaa siirrosta vuokranantajalle.
liImoitukseen tulee liittaa jaljennds saantoasiakirjoista.

Vuokra-alueella harjoitettavaa kohdassa 2.1 tarkoitettua toimintaa ei saa
vuokraoikeudesta erillisena siirtdéd kolmannelle ilman kaupungin kirjallista
suostumusta.

3.1 Vuokran maara

Vuosivuokra (perusvuokra) on 23 500 euroa vuodessa.

Ensimmaisen 18 kuukauden vuokra-ajalta vuokraa-maksetaan 50 % edella
mainitusta perusvuokrasta. Taman jalkeen vuokraa maksetaan
taysimaaraisesti.

Mikali vuokra-alueella harjoitetun toiminnan kalenterivuoden aikana tuottaman
likevaihdon arvonlisaveroton euromdaara ylittaa 550 000 euroa
kalenterivuodessa, laskutetaan ylimenevalta liikevaihdon osuudelta
likevaihtoperusteista vuokraa (lisdvuokra). Nain perittdvan vuokran maaré on
viisi prosenttia (5 %) likevaihdon ylimenevalta osuudelta.

Vuokralainen on velvollinen kirjallisesti toimittamaan vuokranantajalle
laskutusta varten tiedot paattyneen kalenterivuoden aikana kertyneesta
likevaihdosta seuraavan kalenterivuoden helmikuun loppuun mennessa.

Mikali vuokralaisen tilintarkastuksen tai muun menettelyn yhteydessa kay ilmi,
ettd vuokralaisen toimittamat tiedot vuokra-alueella harjoitetun toiminnan
likevaihdosta ovat olleet virheellisid siten, ettd vuokraa on peritty lilan vahan,
tulee vuokralaisen oma-aloitteisesti toimittaa kaupungille kirjallinen selvitys
asiasta. Vuokranantaja laskuttaa talloin vuokralaiselta erikseen sen mé&aran,
joka vuokralaiselta on jaanyt suorittamatta (tdydennysvuokra).

Mikali vastaavasti kay ilmi, ettd vuokraa on peritty liikaa, vahennetaan lilkkaa
peritty vuokra vuokralaisen kirjallisesta vaatimuksesta seuraavan
kalenterivuoden laskutuksessa euro eurosta. Vaatimus tarvittavine
selvityksineen on esitettdva seuraavan liikevaihtoa koskevan selvityksen
antamisen yhteydessa tai muutoin oikeus raukeaa.

Laskutuksen oikeellisuuden varmistamiseksi vuokranantajalla on oikeus
pyynnosta saada pyytdmansa lisaselvitykset vuokralaiselta.

Mikali vuokralainen ei toimita laskutuksen edellyttdmia tietoja vuokranantajalle
tdman sopimuksen mukaisesti, on vuokralainen velvollinen suorittamaan
perusvuokran liséksi sopimussakkoa, jonka maard on 7 % vuokra-alueella
edellisen kalenterivuoden aikana harjoitetun toiminnan tuottaman liikkevainhdon
arvolisdverottomasta maarasta kultakin alkavalta kuukaudelta, jonka alkuun
mennessa ko. tietoja ei ole toimitettu tdméan sopimuksen mukaisesti.
Sopimussakko on aina kuitenkin vahintad&n 4000 euroa kultakin alkavalta
kuukaudelta.

3.2 Indeksiehto
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Perusvuokra ja muut tdman sopimuksen mukaiset sopimuskorvaukset,
likevaihtoperusteista lisdvuokraa lukuun ottamatta, sidotaan
elinkustannusindeksiin (1951=100) 1.1.2023 alkaen siten, perusindeksilukuna
kaytetaan vuoden 2022 tammikuun indeksilukua (perusindeksiluku).
Perusvuokran ja sopimuskorvauksen maaré tarkistetaan laskutushetkella
tuoreimman julkaistun indeksiluvun (vertailuindeksiluku) siten, etta
laskutettavaan sopimuskorvauksen taman sopimuksen mukaista méaéaraa
korotetaan samassa suhteessa kuin vertailuindeksiluku on perusindeksilukua
suurempi.

3.3 Vuokran maksaminen

Vuokralainen maksaa perusvuokran vuokranvuokranantajan osoittamalle tilille
kalenterivuosittain kahdessa erdssa, 31.3. ajalta 1.1. -30.6. ja 30.9. ajalta 1.7. -
31.12.

Vuokranantaja laskuttaa lisdvuokran ja mahdollisen tdydennysvuokran 30
paivan kuluessa edelld kohdassa 3.1 tarkoitettujen tietojen toimittamisesta.

Jos vuokralaisen toimittamat tiedot ovat riittdmattdomia tai laskutus muusta
syysta edellyttdd enemman aikaa, on vuokranantajalla oikeus varata
tarvitsemansa lisaaika.

Vuokra suoritetaan vuokranantajan osoittamalle pankkitilille.
3.4 Muut maksut

Vuokralainen sitoutuu olemaan luovuttamatta vuokraoikeutta ennen kohdassa
2.2. tarkoitetun velvoitteen tayttamista ilman vuokranantajan kirjallista
suostumusta.

Jos vuokralainen luovuttaa vuokraoikeuden kolmannelle ennen kohdassa 2.2
tarkoitetun velvoitteen tayttamisté ilman vuokranantajan suostumusta,
vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle kertasuorituksena 100.000
euron sopimuskorvauksen.

3.5 Maksamattomat vuokrat
Vuokralainen, jolle vuokraoikeus on siirtynyt, on velvollinen maksamaan myds
ne vuokrat ja sopimuskorvaukset viivastyskorkoineen, jotka edellinen
vuokralainen on jattdnyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin
kolmelta vuodelta.
Vuokranantaja lahettdd vuokralaskut vuokrasopimukseen merkittyyn
vuokralaisen osoitteeseen. Vuokralaisen tulee aina viipymatta ilmoittaa
vuokranantajalle vuokrasopimukseen merkityn laskutusosoitteen muutoksesta.
4. LUNASTAMINEN

4.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Vuokrasuhteen paattyessa vuokranantajalla ei ole velvollisuutta lunastaa
vuokra-alueella olevia rakennuksia.
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Vuokranantajalla on kuitenkin halutessaan oikeus lunastaa vuokra-alueella
sijaitsevat vuokralaisen rakennukset ja rakennelmat niiden teknisesta arvosta.

4.2 Lunastamatta jAdva omaisuus

Ellei toisin kirjallisesti sovita, vuokrasuhteen pééttyesséa vuokralainen vie pois
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset seka siistii alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta
kuuden (6) kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta,
vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella
huutokaupalla seka siistia alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa l&ahinna vain
julkisen huutokaupan jarjestdmisesta aiheutuvat kustannukset,
vuokranantajalla on oikeus menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi
katsomallaan tavalla.

4.3 Vuokralaisen lunastusoikeus

Vuokralaisella ei ole tdmén sopimuksen perusteella oikeutta lunastaa vuokra-
aluetta omakseen.

5. MUUT SOPIMUSEHDOT

5.1. Vahinkotapahtuma

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tai rakennelma
tuhoutuu vahinkotapahtumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralainen
rakentaa tuhoutuneen tilalle entista vastaavan rakennuksen. Vuokralainen
aloittaa rakennustyon vuoden kuluessa ja saattaa sen loppuun kolmen vuoden
kuluessa vahinkotapahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja maaraaikoja tai
antaa kirjallisen luvan poiketa velvollisuuden tayttdmisesta.

5.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito
Milloin vuokra-alueen kohdalla olevaan katua tai yleista aluetta ei ole
saadetyssa jarjestyksessa luovutettu yleiseen kaytt6on, mutta sité kuitenkin
kaytetaan yleiseen liikenteeseen, vuokralainen huolehtii kunnossa- ja
puhtaanapidosta kuten yleiseen kaytto6n luovutettujen katujen ja yleisten
alueiden osalta on sdadetty ja maaréatty, ellei toisin ole sovittu.

Vuokralainen on tietoinen etté vuokra-alueenliittymé&/levike ei ole aurauksen
piirissa.

5.3 Viivastyskorko
Viivastyskorko on korkolain (633/1982) 4 §:n 1 momentin mukainen.

5.4 Sopimuksen irtisanominen
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Vuokrasopimus voidaan irtisanoa tai purkaa maanvuokralaissa (258/1966)
mainituin perustein.

5.5 Vuokraoikeuden kirjauttaminen
Vuokralainen hakee vuokraoikeutensa kirjaamista maakaaren mukaisesti.
5.6 Kiinnitys

Vuokralainen hakee parhaalla etusijalla 50.000 euron maaréisen kiinnityksen
vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella sijaitseviin vuokramiehen omistamiin
rakennuksiin ja sitoutuu maarddmaan, ettd panttikirja luovutetaan
vuokranantajalle.

Vuokranantajalla on oikeus vaatia kiinnityksen maaran tarkistamista
sopimuskauden aikana, mikali kay ilmeiseksi, ettei kiinnityksen maaréa vastaa
suuruusluokaltaan noin kolminkertaista vuosivuokraa.

5.7 Panttaussitoumus

Vuokralainen luovuttaa ja panttaa edell& mainittua kiinnitysté koskevan
panttikirjan vuokranantajalle vuokrasopimuksen velvoitteiden tayttdmisen
vakuudeksi.

5.8 Kohteeseen tutustuminen

Vuokralainen on tutustunut huolellisesti vuokra-alueeseen ja silla sijaitseviin
rakennuksiin ja rakennelmiin.

5.9 Asiakirjoihin tutustuminen

Vuokralainen on huolellisesti tutustunut vuokrakiinteistoa koskeviin
asiakirjoihin, joita ovat:

1. lainhuutotodistus

2. rasitustodistus

3. kiinteistorekisteriote

4. hakumateriaalit: Hakuilmoitus, kartta, kuntoarvio 19.3.2021 ja
maanvuokrasopimusluonnos

yleiskaava maarayksineen

alueen johtokartat

o o

Vuokralainen on tutustunut myds naapurikiinteist6ja koskeviin kaavakarttoihin
ja -maarayksiin.

5.10 Erimielisyyksien selvittaminen

Tasté sopimuksesta mahdolliset aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Lansi-
Uudenmaan kargjaoikeudessa.

LITTEET
1. Kartta
2. Hankesuunnitelma
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PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tama vuokrasopimus on tehty kahtena kappaleena, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Espoossa x.x.2022

n.n.

ESPOON KAUPUNKI

n.n.



