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Tilinpdatoksen tilintarkastus

Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Asunto Oy Merivesi {y-tunnus 0571361-6) tilinp&étoksen tilikaudelta 1.1.~31.12.2020. Tilinpaatds
sisdltda taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitimme, ettd tilinpddtds antaa oikean ja riittdvan kuvan yhtién toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta
asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpdatoksen laatimista koskevien sdédnnésten mukaisesti ja tiyttas lakisddteiset
vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvén tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvén tilintarkastustavan
mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpéddtoksen tilintarkastuksessa.
Olemme riippumattomia yhtiostd niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat
suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tdyttdneet muut ndiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme.
Kdsityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen miérdn tarkoitukseen soveltuvaa
tilintarkastusevidenssid.

Tilinpa&tostd koskevat hallituksen ja isdnnditsijan velvollisuudet

Hallitus ja isdnnéitsijd vastaavat tilinpadtoksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittdvin kuvan Suomessa
voimassa olevien tilinpddtéksen laatimista koskevien sddnnésten mukaisesti ja tiyttda lakisddteiset vaatimukset. Hallitus
ja isdnnditsijd vastaavat myds sellaisesta sisdisestd valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia
tilinpdatdksen, jossa ei ole vddrinkdyttksestd tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytti.:

Hallitus ja isdnnditsija ovat tilinpa&tosti laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykyé jatkaa toimintaansa ja soveltuvissa
tapauksissa esittdmddn seikat, jotka liittyvit toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, ettd tilinpditds on laadittu toiminnan
jatkuvuuteen perustuen. Tilinpddtds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhti6 aiotaan purkaa tai sen
toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehdi niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaitéksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpddtoksessd kokonaisuutena vaadrinkdytoksestd tai
virheestd johtuvaa olennaista virheellisyyttd, sekd antaa tilintarkastuskertomus, joka sisdltds lausuntomme. Kohtuullinen
varmuus on korkea varmuustaso, mutta se el ole tae siitd, ettd olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvin
tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksid voi aiheutua viairinkdyttksesti tai
virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessd voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan
taloudellisiin pa&atoksiin, joita kdyttdjat tekevit tilinp&itéksen perusteella.

Hyvén tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytimme ammatillista harkintaa ja sdilytimme
ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Liséksi:

. Tunnistamme ja arvioimme vaarinkdyttksestd tai virheestd johtuvat tilinpdattksen olennaisen virheellisyyden riskit,
suunnittelemme ja suoritamme ndihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimen-piteitd ja hankimme lausuntomme
perustaksi tarpeellisen méaéran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssid. Riski siitd, ettd vadrinkdytoksesta
johtuva olennainen virheellisyys jdd havaitsematta, on suurempi kuin riski siité, ettd virheests johtuva olennainen
virheellisyys jad havaitsematta, silld vadrinkdytokseen voi liittyd yhteistoimintaa, vadrentdmists, tietojen tahallista
esittdmatta jattdmista tai virheellisten tietojen esittdmistd taikka sisédisen valvonnan sivuuttamista.
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° Muodostamme késityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista - sisdisestd valvonnasta pystydksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina tarkoituksessa,
ettd pystyisimme antamaan lausunnon yhti6n sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

° Arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekd johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettdvien tietojen kohtuullisuutta.

° Teemme johtopdatoksen siitd, onko hallituksen ja isdnnditsijan ollut asianmukaista laatia tilinpddtos perustuen
oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella
johtopaatoksen siitd, esiintyykd sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvad olennaista epdvarmuutta, joka voi
antaa merkittdvaa aihetta epdilld yhtion kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopddtoksemme on, ettd olennaista
epdvarmuutta esiintyy, meiddn taytyy kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epdvarmuutta
koskeviin tilinpdattksessa esitettaviin tietoihin tai, jos epdvarmuutta koskevat tiedot eivdt ole riittdvid, mukauttaa
lausuntomme. Johtopdatoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispdivdan mennessd hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtié pysty
jatkamaan toimintaansa.

° Arvioimme tilinpdatoksen, kaikki tilinpdatoksessa esitettdvat tiedot mukaan lukien, yleistd esittdmistapaa,
rakennetta ja sisdlt6d ja sitd, kuvastaako tilinpdatos sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, ettd se
antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta sekd
merkittdvistd tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittdvit puutteellisuudet, jotka
tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet
Muu informaatio

i .
Hallitus ja isdnnoitsija vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kdsittda toimintakertomuksen. Tilinpddtosta
koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota. '

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpddtoksen tilintarkastuksen yhteydessd ja tdtd tehdessdmme arvioida,
onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpddtéksen tai tilintarkastusta suoritettaessa hankkimamme
tietdmyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellistd. Velvollisuutenamme on lisdksi arvioida,
onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien sddnnésten mukaisesti.

Lausuntonamme esitimme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpdatdksen tiedot ovat yhdenmubkaisia ja ettd toimintakertomus on
laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sddanndésten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tydn perusteella johtopaatoksen, ettd toimintakertomuksessa on olennainen virheellisyys,
meiddn on raportoitava tdstd seikasta. Meilla ei ole tdman asian suhteen raportoitavaa.

Edellista tilinpadtosta koskeva lisdtieto
Lausuntoamme mukauttamatta esitimme lisdtietona, ettd taseen alkusaldot ja tilinpadtéksen vertailutiedot perustuvat
tilintarkastuslain nojalla tilintarkastamattomaan tilinpdatdkseen.

Helsingissa 2. pdivdna kesakuuta 2021

Aaltonen & Co Oy
Tilintarkastusyhteiso

Jani Holmi

HT
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Asunto Oy Merivesi

Tilinpaatés ja toimintakertomus

Y-tunnus 0571361-6 31.12.2020
TILINPAATOS JA TOIMINTAKERTOMUS 1.1. - 31.12.2020

SISALLYSLUETTELO

TOIMINTAKERTOMUS 1
TALOUSARVIOVERTAILU 5
VASTIKERAHOITUSLASKELMA 6
KORJAUSTILIERITTELY 8
TULOSLASKELMA 9
TASE 10
LITETIEDOT 11
LUETTELO KAYTETYISTA KIRJANPITOKIRJOISTA 13
KAYTETYT TOSITELAJIT 13
TILINPAATOKSEN JA TOIMINTAKERTOMUKSEN ALLEKIRJOITUKSET 14
TILINTARKASTUSMERKINTA 14

Tilinpaétos ja toimintakertomus on séilytettava vahintaan 31.12.2030 asti.

Tilikauden tositteet on sailytettava vahintéan 31.12.2026 asti.

Tilinpaatdksen on laatinut

Fluxio Isé&nndinti Oy / Kari Kerénen




Asunto Oy Merivesi Tilinpaatos ja toimintakertomus
Y-tunnus 0571361-6 , 31.12.2020

TOIMINTAKERTOMUS

Yhtion perustiedot
Yhtion toimialana on omistaa ja hallita Espoon kaupungin 34. kaupunginosan korttelin 34 032 tonttia nro 2 seké niitla
sijaitsevia rakennuksia

Yhtién omistamissa rakennuksissa on huoneistojen yhteenlasketusta lattiapinta-alasta enin osa varattu osakkeenomistajien
hallinnassa oleviksi asuinhuoneistoiksi.

Kiinteistétunnus 49-34-32-5/49-34-66-2

Y-tunnus 0571361-6

Osakkeet 11 494 kp}

Tontti Oma, 2815,0m2 .

Rakennukset 3 kpl kerrostaloja, valmistumisvuosi 1988 - 1989
Rakennustilavuus 13 370,0 m3

Asuinhuoneistot 42 kpl (2 673,5 m2)

Paivakoti 1 kp! (340 m2)

Yhteiset tilat ) Kerhohuone, kuntoilutila, pesulatila, saunatilat, varastot ja tekniset tilat
Autopaikat 52 kpl

Antennijérjesteima Kaapeli

Lammitysjarjestelma Kaukolampd

Asukasluku 31.12.2020 58

Hallinto

Yhtiokokoukset

Tilikauden alussa pidettiin ylimaarainen yhtiokokous 4.2.2020 ja kokouksessa valtuutettiin hallitus nostamaan
remonttilimiitistd 35.000,00 euroa yhtién hoitopuolen kuluihin.

Varsinainen yhtidkokous pidettiin 15.6.2021. Kokouksessa kasiteltiin yhtidjarjestyksen maaraamat asiat seka selvitettiin
hallituksen n&kemys viiden vuoden kunnossapitotarpeesta. '

Lisaksi kokouksessa pastettin myontaa hallitukselle valtuudet remonttilimiitin korottamiseen 80 000 €:lla siten, etté lainaa
on yhteensd 280 000 €.

Lisaksi myodnnettiin hallitukselle valtuudet tarvittavien panttikirjojen hankintaan, panttikirjojen panttaamiseen, lainan
nostamiseen seka tarvittavien asiakirjojen allekirjoittamiseen.

Hallitus

01.01.2020-15.06.2020 156.06.2020-31.12.2020

Jari Taskinen, puheenjohtaja Jari Taskinen, puheenjohtaja
Annika von Schantz, jasen Sanna Nikula, jasen

Raimo Aaltonen, jasen Yvonne Dahl, jasen

Tatu Miettinen, jasen Gunnar von Schantz, jasen
Maria Ahokas, varajasen likka Aittamo, jésen

Heidi Holmberg, varajasen
Raimo Aaltonen, varajdsen

Hallitus kokoontui tilikaudella 9 kertaa.

Isdnnditsija

Kiinteistd Tahkola Oy Marko Karimaki ~ 01.01.2020-30.06.2021
Fluxio Isannéinti Oy / Kari Kerénen 01.07.2020-31.12.2020
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‘Tilinpaatos ja toimintakertomus
31.12.2020

Asunto Oy Merivesi
Y-tunnus 0571361-6

Tilintarkastus
Tilintarkastaja: Tilintarkastusyhteis6 Aaltonen & Co Oy:n vastuullisena tilintarkastajana Jani Holmi, HT.

Toiminnantarkastaja: Paivi Lastujoki
Toiminnantarkastajan sij. Tarja Myller

Kiinteiston huolto

Tapiolan Lampd Oy

Vakuutukset
Yhtiollia on kiinteiston téysarvovakuutus Pohjola Vakuutus Oy:ss&

Talous

Tilikauden aikana kerattin maksuja seuraavasti:

Vastikkeet
Hoitovastikkeet 01.01.2020 - 30.06.2020 1,04€/ 05
_ 01.07.2020 - 31.12.2020 1,20€/0s
Hoitovastike paivakoti 01.01.2020 - 30.06.2020 2,08€/o0s
01.01.2020 - 31.12.2020 2,40€/o0s
Kayttokorvaukset
Vesimaksuennakko 01.07.2020 - 31.12.2020 20,00€/ hio
Vesimaksuennakko paivakoti 01.01.2020 - 31.12.2020 221,20€ / kpl
Lammin vesi 01.01.2020 - 31.12.2020 12,30€/m3
Autopaikka katutaso 01.01.2020 - 31.12.2020 23,00€ / kk
Autopaikka ulkotaso 01.01.2020 - 31.12.2020 18,00 € / kk
Autopaikka, kylméa 01.01.2020 - 31.12.2020 12,50 € / kk
Autopaikka sisdlammitin 01.01.2020 - 31.12.2020 , 2,50€ / kk
Saunavuoro 01.01.2020 - 31.12.2020 15,00 € / kk
Pesutupa 2xkk 01.01.2020 - 31.12.2020 6,00€ / kk
Pesutupa 4xkk 01.01.2020 - 31.12.2020 12,00€ / kk
Vuokrat
Liiketila A-talo - 01.01.2020 - 31.12.2020 185,00 € / kk
Liiketila B-talo 01.01.2020 - 31.12.2020 200,00€ / kk
Rahoitusvastikkeet
POV3  01.01.2020 - 31.12.2020 0,03 /os
POV4 01.01.2020 - 30.06.2020 0,05 / os
01.07.2020 - 31.12.2020 0,03 /os
POV5 01.01.2020 - 30.06.2020 0,30 /os
01.07.2020 - 31.12.2020 0,25 / os
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Y-tunnus 0571361-6 31.12.2020
Pitkaaikaiset lainat Saldo 1.1 Saldo 31.12
Hoitovastikelaina 1: 17.916,65 14.333,31

Pankki, lainan numero Helsingin Seudun OP, FI198 5727 1880 0234 36
Paattymispéiva . 30.9.2024

Korko 31.12.2020 0,90 %

Lyhennykset 2021 3.583,34

Piddomavastikelaina 3 (Kattokorjaus): 6.948,60 5.211,44

Pankki, lainan numero Helsingin Seudun OP, FI37 5789 5480 0579 62
Paattymispaiva 7.8.2023

Korko 31.12.2020 0,00 %

Lyhennykset 2021 1.737,16

Velalliset yksikot 31.12.2020 5.994,00

Velkaosuus 31.12.2020 0,822181 €/ os.

Huoneistokohtaiset lainacsuudet maksettavissa helmi- ja elokuussa.
Paaomavastikkeita ei ole rahastoitu.

Piddomavastikelaina 4 (Peruskorjaus): 35.960,42 31.692,53

Pankki, lainan numero Helsingin Seudun OP, FI19 5727 1880 0022 57
" Paattymispaiva 31.12.2032

Korko 31.12.2020 1,005 %

Lyhennykset 2021 2.641,06

Velalliset yksikot 31.12.2020 6.567,00

Velkaosuus 31.12.2020 4782289 €/ os.

Huoneistokohtaiset lainaosuudet maksettavissa kesé&- ja joulukuussa
Paaomavastikkeita ei ole rahastoitu.

Pidomavastikelaina 5 (Peruskorjaus): 252.528,20 - 219.526,21

Pankki, lainan numero Helsingin Seudun OP, FI14 5727 1880 0042 87
Paattymispaiva 31.12.2032

Korko 31.12.2020 0,53 %

Lyhennykset 2021 18.293,86

Velalliset yksikot 31.12.2020 6.836,00

Velkaosuus 31.12.2020 31,902744 € /os.

Huoneistokohtaiset lainaosuudet maksettavissa kesé- ja joulukuussa
Paaomavastikkeita ei ole rahastoitu.

Talousarviovertailu

Talousarviovertailussa nékyy eri isénnointitoimistojen tilidintitapojen erotukset siten etta edellinen isannéintitoimisto on
kirjannut Kayton ja huollon kulujen alle myos Tapiolan La&mmén suorittamat ulkoalueiden hoidon ja siivouksen
kuukausimaksut. Budjetissa ulkoalueiden hoitokuluihin on huomioitu vain kuukausimaksuun kuulumattomat kulut ja
siivouksessa pelkastaén erillissiivoukset ja aineet.

Kirjanpidossa ndma kuukasipohjaiset maksut on nyt selvyyden vuoksi tilidity omille tileilleen ja tasta selittyy
néiden osalta eroavaisuudet budjetoidun seké toteutuman valill&.

Kokonaisuudessa edella mainittuihin kustannuksiin kaytettiin 5 605,76 euroa vahemman kuin oli budjetoitu
Seitsenpaikoituksen vuokrat olivat 10.693,34 euroa suuremmat kuin oli budjetoitu.

Talousarviossa ei oltu huomioitu erillisurakan kustannuksia 67 493,08 ja ilman erillisurakkaa toteutunut
hoitokate on 19 202,15 joka vastaa aika hyvin budjetissa arvioitua.

Talousarviovertailu on toimintakertomuksen liitteena sivulla 5.
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Y-tunnus 0571361-6 31.12.2020

Taloudellinen tulos

Tilikauden kirjanpidollinen tulos oli -12.771,04 euroa. Tulos oli hoitomenojen osalta ylijadgmainen 36.993,10
euroa. Hoitovastikkeen kumulatiivinen alijadma oli -47.240,67 euroa, joten tulevalle tilikaudelle siirtyy
-10.247,57 euroa.

Vastikerahoituslaskelma on toimintakertomuksen liitteena.

Energian ja veden kulutus
Vuonna 2020 lampo6energian kulutus oli 36 kWh/m?3, sahkonkulutus 49,0 MWh ja veden kulutus 147 /hlé/vrk.

Osakesiirrot

Tilikauden aikana rekisterditiin seuraavat omistajamuutokset:

Huoneisto Osakkeet
A5 931-1177
A7 1495-1671
B 25 5478-5700
C33 7515-7831

Pysyvit rasitteet ja kiinnitykset

Yhtién rakennukseen ja tontin vuckravakuuteen kiinnitettyja panttikirjoja on yhteensa 904.848,31 €. Kaikki panttikirjat ovat
Helsingin Seudun Osuuspankin lainojen vakuutena

Tarkempi erittely panttikirjoista on esitetty tilinpaatoksen liitetiedoissa.

Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja tilikauden pééttymiseh jalkeen.
Edellisella tilikaudella alkaneet huoneistojen C29 ja C32 kosteusongelmien korjaukset jatkuivat edelleen.

Kuluneella tilikaudella huoneistojen kuivatuksia jatkettiin ja kosteusongelmaisiin seiniin rakennettiin tuuletus, jotta
eristetilassa oleva kosteus saataisiin haihtumaan. ,

Huoneistoihin rakennettiin kosteusvauriokohtien seinalle tuuletuskotelot, joilla varmistetaan, etta seinissa viela
mahdollisesti oleva kosteus saadaan haihdutettua hallitusti huonetilaan ja huoneistot saadaan otettua kayttoon.

Elementtien saumoja uusittiin Constin tekemana vanhan Julk:snvuremontm takuutyona ja talia pyrittiin estdmaéan veden
padseminen elementtisaumoista eristetilaan.

Tilikauden alussa tehtun loppuun vuoden 2019 lopussa tapahtuneen putkirikon aiheuttamien vaurioiden korjausten
jalkitita.

Tilikaudella 2021 remontit huoneistojen osalta on saatu suoritettua loppuun ja yhdessa huoneistojen omistajien kanssa
lopputarkastukset ja hyvaksynnat tehtya.

Ulkopuolen elementtisaumojen korjaamiset viedaan Constin toimesta loppuun ja elementtisaumoihin asennetaan
tuuletuskotelot kosteuden poistumisen mahdollistamiseksi.

Yhteensa vuosihuoltoihin ja korjauksiin kaytettiin 91.286,99 €.

Korjausten tarkempi erittely on esitetty omana liitteenaan vastikerahoituslaskelman jélkeen.

Arvio tulevasta kehityksesta

Korjauksia hallituksen kunnossapitotarveselvityksen mukaisesti ja sen lisaksi normaaleja taloyhtién huolto- ja
yllapitokorjauksia.

Hallituksen ehdotus tilikauden tuloksen kisittelemiseksi

Hallitus esittaa tilikauden tuloksen -12.771,04 € kirjaamista voitto-/tappiotilille ja etta osinkoa ei jaeta.
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Y-tunnus 0571361-6 31.12.2020
TALOUSARVIOVERTAILU 1.1. - 31.12.2020
Toteutunut Budjetti Ero Tot.%
KIINTEISTON TUOTOT
Vastikkeet :
Hoitovastikkeet } 174.558,72 174.559,00 -0,28 100,0
Kulutusperusteiset vastikkeet 14.808,52 13.500,00 1.308,52 109,7
Vastikkeet yhteensa 189.367,24 188.059,00 1.308,24 100,7
Vuokrat 14.757,00 10.434,00 4.323,00 1414
Kayttokorvaukset 3.925,50 4.140,00 -214,50 94,8
KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA 208.049,74 202.633,00 5.416,74 102,7
LUOTTOTAPPIOT JA OIKAISUERAT YHTEENSA -228,71 0,00 -228,71
KIINTEISTON HOITOKULUT
Henkilostokulut yhteensd -150,00 -2.300,00 2.150,00 6,5
Hallinto yhteensa -23.672,38 -20.080,00 -3.692,38 117.9
Kaytto ja huolto yhteensé -7.604,60 -20.400,00 12.795,40 37,3
Ulkoalueiden hoito yhteensa -7.922,94 -3.000,00 -4.922 94 264,1
Siivous yhteensa -6.766,70 -4,500,00 -2.266,70 150,4
Lammitys -43.166,35 -45.000,00 1.833,65 95,9
Vesi ja jatevesi -15.018,34 -15.000,00 -18,34 100,1
S&hko ja kaasu -7.597,69 -7.000,00 -597,69 108,5
Jatehuolto -9.777,74 -10.500,00 722,26 93,1
Vahinkovakuutukset +6.949,65 -6.200,00 -749,65 1121
Vuokrat -22.893,34 -12.200,00 -10.693,34 187,7
Kiinteistévero -13.791,93 -14.000,00 208,07 98,5
Korjaukset yhteensé& -23.793,91 -25.000,00 1.206,09 95,2
Aktivoinnit
Erillinen urakka 1/ C-talon kosteuskorjaukset -67.493,08 0,00 -67.493,08
Muut hoitokulut 486,69 -1.000,00 1.486,69 -48,7
KINTEISTON HOITOKULUT YHTEENSA -266.111,96 -186.180.00 -69.931,96 137.6
HOITOKATE -48.290,93 16.453,00 -64.743,93 -293,5
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT
Paaomavastikkeet 28.534,50 0,00 28.534,50
Lainaosuussuoritukset 12.122,15 0,00 12.122,15
Korkokulut yhteensé -3.494,12 0,00 -3.494,12
Muut rahoituskulut yhteenséa -1.642,64 0,00 -1.642,64
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT YHTEENSA 35.519,89 0,00 35.519,89
VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOS-
SIRTOJA JAVEROJA -12.771,04 16.453,00 -29.224 04 -77.6
TILIKAUDEN VOITTO {TAPPIOYYLIJAAMA (ALIJAAMA) -12.771,04 16.453,00 -29.224,04 -77.6
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Asunto Oy Merivesi Tilinpaéatds ja toimintakertomus
Y-tunnus 0571361-6 31.12.2020

VASTIKERAHOITUSLASKELMA
1.1. - 31,12.2020

HOITOTUOTOT :

Hoitovastikkeet 174.558,72

Kulutusperusteiset vastikkeet 14.808,52

Vuokrat 14.757,00

Kayttokorvaukset 3.925,50

Luottotappiot ja oikaisuerat -228,71 :
HOITOTUOTOT YHTEENSA 207.821,03
HOITOKULUT

Hoitokulut -256.111,96

Korkokulut - -2.608,90

Muut rahoituskulut . -754,60

Lainojen lyhennykset -3.583,34
HOITOKULUT YHTEENSA . -263.056,80
LUOTTOLIMIITIN KAYTON MUUTOS 92.228 87

. HOITOVASTIKEYLI/ALIJAAMA 36.993,10

EDELLISTEN TILIKAUSIEN HOITOVASTIKEJAAMA -47.240.67
SIIRTYVA HOITOVASTIKEYLI/ALIJAAMA -10.247,57
PAAOMATUOTOT, POV 3 KATTOKORJAUS

Pasomavastikkeet : 2.157,84
PAAOMATUOTOT, POV 3 YHTEENSA 2.157,84
PAAOMAKULUT, POV 3

Muut rahoituskulut -4,60

Lainojen lyhennykset ) -1.737,16
PAAOMAKULUT, POV 3 -1.741,76
PAAOMAVASTIKEYLI/ALIJAAMA, POV 3 416,08
EDELLISTEN TILIKAUSIEN PAAOMAVASTIKEJAAMA, POV 3 -132.79
SIIRTYVA PAAOMAVASTIKEJAAMA, POV 3 283,29
PAAOMATUOTOT, POV 4 PERUSKORJAUS

Paidomavastikkeet ) 3.247,26

Lainaosuussuoritukset » 1.564,26
PAAOMATUOTOT, POV 4 YHTEENSA 4.811,52
PAAOMAKULUT, POV 4

Korkokulut -426,93

Muut rahoituskulut ' -4,60

Lainojen lyhennykset -2.703,63

Lainaosuuslyhennykset -1.564,26
PAAOMAKULUT, POV 4 _ -4,699,42
PAAOMAVASTIKEYLI/ALIJAAMA, POV 4 ‘ 112,10
EDELLISTEN TILIKAUSIEN PAAOMAVASTIKEJAAMA, POV 4 175,14
SIIRTYVA PAAOMAVASTIKEJAAMA, POV 4 287,24
PAAOMATUOTOT, POV 5 PERUSKORJAUS

Pasomavastikkeet 23.129,40

Lainaosuussuoritukset 10.557,89
PAAOMATUOTOT, POV 56 YHTEENSA 33.687,29
PAAOMAKULUT, POV 5

Korkokulut . -1.332,23

Muut rahoituskulut -6,90

Lainojen lyhennykset -22.444.10

Lainaosuuslyhennykset ‘ -10.557,89
PAAOMAKULUT, POV 5 -34.341,12
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Asunto Oy Merivesi

Tilinpaatos ja toimintakertomus

Y-tunnus 0571361-6 31.12.2020
PAAOMAVASTIKEYLI/ALIJAAMA, POV 5 -653,83
EDELLISTEN TILIKAUSIEN PAAO_M/:\VAST%KEJA/—'\MA, POV & 2.092.88
SIIRTYVA PAAOMAVASTIKEJAAMA, POV 5 1.439,05
TARKISTUS KIRJANPITOON

Hoitovastikeyli/alijaama -10.247,57
Paaomavastikeyli/alijaama, pov 3 kattokorjaus 283,29
Pasomavastikeyli/alijaama, pov 4 peruskorjaus 287,24
Pasomavastikeyli/alijaddma, pov 5 peruskorjaus 1.439.05
Kokonaisjgdma -8.237,99
Rahoitusomaisuus 28.564,67
Lyhytaikainen vieras padoma -290.094,26
Seuraavan tilikauden lainanlyhennykset 253.291,60
Taseen rahoitusasema -8.237,99
Erotus 0,00
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Asunto Oy Merivesi
Y-tunnus 0571361-6

Tilinpaatos ja toimintakertomus
31.12.2020

KORJAUSTILIERITTELY :
1.1. - 31.12.2020

Tilikauden aikana tehdyt korjaukset

1.1.-31.12.2019

6440 Ulkoaluekorjaukset 3.504,37 12.044,90
6462 Ikkunoiden ja ovien korjaukset 3.280,42 1.923,76
6470 Sisakorjaukset ' 3.701,48 13.885,83
6480 Osakashallintaisten huoneistojen korjaukset 744,69
6530 LVl-jariestelmien korjaukset 9.181,38 36.247,12
6541 Hissikorjaukset 1.659,95
6550 Sahko- ja tietojarjestelmakorjaukset 1.367,12 242178
6580 likivaltakorjaukset 354,50
6750 Erillinen urakka 1/ C-talon kosteuskorjaukset (UR1) 56.760,50 145.109,72
6755 Valvonta- ja suunnittelupalkkiot/ C-talon kosteuskorjaukset /UR1’ 9.757,76
6756 Muut urakkaan liittyvat kopio- ym. kulut/ C-talon kosteuskorj. /UR1 974,82

Tilikauden aikana tehdyt korjaukset yhteensa 91.286,99 211.633.11
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Asunto Oy Merivesi _ Tilinpaatds ja toimintakertomus

Y-tunnus 0571361-6

31.12.2020

TULOSLASKELMA , '
1.1. - 31.12.2020

KIINTEISTON TUOTOT

Vastikkeet
Hoitovastikkeet 174.558,72
Kulutusperusteiset vastikkeet - 14.808,52
Vastikkeet yhteensa 189.367,24
Vuokrat , 14.757,00
Kayttokorvaukset . 3.925,50
KINTEISTON TUOTOT YHTEENSA 208.049,74
LUOTTOTAPPIOT JA OIKAISUERAT -228,71
KIINTEISTON HOITOKULUT
Henkilostokulut ‘ -150,00
Hallinto ‘ ) -23.672,38
Kaytté ja huolto - _ -7.604,60
Ulkoalueiden hoito ' -7.922,94
Siivous : -6.766,70
Lammitys -43.166,35
Vesi ja jatevesi -15.018,34
S&hko ja kaasu -7.597,69
Jatehuolto : -9.777,74
Vahinkovakuutukset -6.949,65
Vuokrat -22.893,34
Kiinteistovero -13.791,93
Korjaukset -23.793,91
Aktivoinnit -
Erillinen urakka 1/ C-talon kosteuskorjaukset -67.493,08
Muut hoitokulut 486,69
KIINTEISTON HOITOKULUT YHTEENSA -256.111,96
HOITOKATE -48.290,93
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT
Pasdomavastikkeet ' 28.534,50
Lainaosuussuoritukset 12.122,15
Rahastosiirrot lainaosuussuorituksista
Korkokulut -3.494,12
Muut rahoituskulut -1.642,64
RAHOITUSTUOTOT JA -KULUT YHTEENSA 35.519,89
VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPAATOS-
SHRTOJA JAVEROJA -12.771,04
TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)/YLIJAAMA (ALIJAAMA) -12.771,04

1.1.-31.12.2019

162.090,24
10.567,43
172.657,67
10.825,00
4.173,00
187.655,67

-640,00
-20.207,75
-17.680,73

-2.182,52
-5.311,30
-47.619,15
-156.602,69
-6.741,82
-10.278,12
-6.159,43
-10.704,00
-13.867,67
-66.523,39
145.109,72
-145.109,72
-596,38
-224.114,95

-36.459,28

33.155,48
12.991,63
-12.991,47
-2.473,00
-616,10
30.066,54

-6.392,74

-6.392,74
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Asunto Oy Merivesi

Tilinpaatés ja toimintakertomus

Y-tunnus 0571361-6 31.12.2020
TASE
31.12.2020 31.12.2019
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hyddykkeet
Maa-alueet 198.702,43 198.702,43
Liittymismaksut 193.332,02 193.332,02
Omistusrakennukset ja rakennelmat 4.408.636,87 4.263.527,15
Koneet ja kalusto 28.430,72 28.430,72
Ennakkomaksut ja keskeneraiset hankinnat ' 145.109,72
Aineelliset hyodykkeet yhteensa 4.829.102,04 4.829.102,04
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 4.829.102,04 4.829.102,04
VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset ‘
Pitkaaikaiset saamiset ‘

Saamiseét kiinteiston tuotoista (pitkaaikaiset) 46,00 46,00
Pitkaaikaiset saamiset yhteensa 46,00 46,00
Lyhytaikaiset saamiset

Saamiset kiinteistdn tuotoista (lyhytaikaiset) 552,15 705,34

Muut saamiset 2.359,63 1.485,97

Siirtosaamiset 6.284,28 1.412,29
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa 9.196,06 3.603,60

Saamiset yhteenss 9.242,06 3.649,60
Rahat ja pankkisaamiset 19.322 61
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA 28.564,67 3.649,60
VASTAAVAA YHTEENSA 4.857.666,71 4.832.751,64
VASTATTAVAA
OMA PAAOMA
Osake-, osuus- tai muu vastaava pdaoma 3.866,30 3.866,30
Rakennusrahasto 3.489.249,15 3.489.249,15
Lainanlyhennysrahasto 881.272,94 881.272,94
Edellisten tilikausien ylijaama (alijagdma) -38.5652,97 -32.160,23
Tilikauden ylijagama/alijaama -12.771.04 -6.392,74
OMA PAAOMA YHTEENSA 4.323.064,38 4,335.835,42
VIERAS PAAOMA
Pitk&aikainen vieras pddoma
Lainat rahoituslaitoksilta (pitkaaikaiset) 244.508,07 313.353,87
Pitkaaikainen vieras p&doma yhteensa 7244.508,07 313.353,87
Lyhytaikainen vieras padoma
Lainat rahoituslaitoksilta 253.291,60 134.807,31
Saadut ennakot 2.366,40. 5.685,90
Ostovelat 33.591,89 32.663,85
Muut velat 646,24 651,24
Siirtovelat 198,13 9.754,05
Lyhytaikainen vieras pddoma yhteensa 290.094,26 183.562,35
VIERAS PAAOMA YHTEENSA 534.602,33 496.916,22
4.857.666,71 4,832.751,64

VASTATTAVAA YHTEENSA
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Asunto Oy Merivesi Tilinp&atos ja toimintakertomus
Y-tunnus 0571361-6 31.12.2020

LITETIEDOT

T!LINPAATOKSEN LAATIMISPERIAATTEET

' Tulmpaatés on laadittu pien- ja mikroyrityksen t:hnpéatoksessa esitettavistd tiedoista annetun asetuksen (PMA)
pienyrityssaannoston mukaisesti.

Poistoja ei tehda ennalta laaditun suunniteiman mukaan, vaan poistot tehd&an johdonmukaisesti verotettavan tulon
vélttamisen edellyttdmassa laajuudessa. Tilikaudella 2020 ei ole tehty poistoja.

POIKKEUKSELLISET ERAT

Vuokra- ja vastikekannon oikaisuihin on kirjattu C 34 osakkaan vanha réstisaatava 236,96 euroa.

Edellisten tilikausien menoihin kohdistuviin oikaisuihin on kirjattu 873,66 euroa verohallinnon kéyttaméttémlé maksuja ja
palautuksia. Summaan on pyydetty palautusta tilikaudella 2021.

PITKAAIKAISET LAINAT (LTT 9942012003)

Pitk&aaikaiseen vieraaseen padomaan siséltyy 146.544,14 euroa velkoja, Jotka eraantyvat myshemmin kuin viiden vuoden
kuluttua.

ANNETUT VAKUUDET JA TASEEN ULKOPUOLISET SITOUMUKSET

Lainat, joiden vakuudeksi annettu kiinteistokiinnityksia (LTT 9942012001, 9942012004)

2020 2019
OP -3436 14.333,31 17.916,65
OP -7962 5.211,44 6.948,60
OP -2257 . 31.692,563 35.960,42
OP -4287 219.526,21 262.528,20

Yhtiélla on remonttitililimiitti 280.000,00 euroa, josta kaytéssé 31.12.2020 on -227.036,18 euroa.

Kiinteistokiinnitykset ’
Kiinteistot 49-34-32-5 ja 49- 34-66-2 (LTT 9942012002)

Vahv. pvm N:o Euroa / kp! Yhteensa. Sijainti

7.7.1998 5472-5474 84.093,96/3° 252.281,88 Helsingin Seudun Osuuspankkl
7.7.1998 5475  33.637,59/1 33.637,59 Helsingin Seudun Osuuspankki
7.7.1998 - 5478-5479  84.093,96/ 4 336.375,84 Helsingin Seudun Osuuspankki
7.7.1998 5480  22.554,00/ 1 22.554,00 Helsingin Seudun Osuuspankki
19.4.2011 14197-14198  50.000,00/ 2 100.000,00 Helsingin Seudun Osuuspankki
19.4.2011 14199  30.000,00/1 30.000,00 Helsingin Seudun Osuuspankki
23.1.2013 2504 130.000,00/1 130.000,00 Helsingin Seudun Osuuspankki
Yhteensa 13 904.849,31

HENKILOSTO

Yhtiolla ei ole ollut tilikaudella yhtéan tyéntekijaa.
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Asunto Oy Merivesi
Y-tunnus 0571361-6

Tilinpaatos ja toimintakertomus

PYSYVIA VASTAAVIA KOSKEVAT LIITETIEDOT

Maa-alueet 31.12

Liittymismaksut 31.12

Asuinrakennukset 1.1
Lisgdys 145.109,72
Vahennys
Asuinrakennukset 31.12

Koneet ja kalusto 1.1
Lisdys 0,00
Vahennys

‘Koneet ja kalusto 31.12

Ennakkomaksut ja keskeneréiset hankinnat 1.1
Lisdys 0,00

Vahennys

Ennakkomaksut ja keskeneraiset hankinnat 31.12

OMAN PAAOMAN MUUTOKSET

Osakepasoma 1.1
Lisdys 0,00
Vahennys
Osakepagoma 31.12

Rakennusrahasto 1.1
Lisdys 0,00

Vahennys
Rakennusrahasto 31.12

Sidottu oma padoma yhteensé

Muut rahastot
Lainanlyhennysrahasto 1.1
Lisdys 0,00
Véhennys
Lainanlyhennysrahasto 31.12

Edellisten tilikausien voitto (tappio)
Tilikauden voitto/tappio

Vapaa oma padoma yhteensé

Oma pasoma yhteenéé

2020
198.702,43

193.332,02

2020

4.263.527,15
0,00
0,00
4.408.636,87

28.430,72
0,00
0,00
28.430,72

145.109,72
0,00
-146.109,72
0,00

2020

3.866,30
0.00
0,00

3.866,30

3.489.249,15
0,00

. 0,00
3.489.249,15

3.493.115,45

881.272,94
0.00
0,00
881.272,94

-38.5662,97
-12.771,04

829.948,93

4.323.064,38

2019
198.702,43

193.332,02

2019
4.263.627,16

0,00
4.263.527,15

28.430,72

0,00
28.430,72

145.109,72

0,00
145.109,72

2019
3.866,30

0,00
3.866,30

3.489.249,15
0,00
3.489.249,15

3.493.115,45

881.272,94

0,00
881.272,94

-32.160,23
-6.392,74

842.719,97

4.335.835,42
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Asunto Oy Merivesi
Y-tunnus 0571361-6

Tilinpaatss ja toimintakertomus
31.12.2020

LUETTELO KAYTETYISTA KIRJANPITOKIRJOISTA

Paakirjanpidon paivakirja
Paakirjanpidon paékirja

Ostoreskontran paivékirjat ‘
Vuokrareskaontran paivakirjat

Ostolaskut

Tilinpaé&tos ja toimintakertomus
Tase-erittelyt

KAYTETYT TOSITELAJIT

5 Ostolaskut
6 Maksut
8 Muistio

11 KH tavoite
13 KH maksu

14 KH automaattikirjaukset

16 KH lainaosuuslaskenta
19 Palkat

20 Konekielinen tiliote

99 Avaava tase

994 Liitetietotositteet

Kirjanpitokirjat séilytetaan vahintédén kymmenen vuotta ja tositteet vahintaan kuusi vuotta.

_ Fivaldin sahkéinen arkisto

Fivaldin s&hkdinen arkisto

Fivaldin s&hkoinen arkisto
Fivaldin s&hkoinen arkisto

Fivaldin s&hkoinen arkisto

séilytetaan séhkoisesti
sailytetadn séhkoisesti

Kirjanpitoaineistojen sailytyksesta vastaa Fluxio Isannsinti Oy, Tekniikantie 2, 02150 ESPOO.
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~Asunto Oy Merivesi
Y-tunnus 0571361-6

Tilinpaatés ja toimintakertomus
31.12.2020

TILINPAATOKSEN JA TOIMINTAKERTOMUKSEN ALLEKIRJOITUKSET

Jari Taskinen
taskinen.jari.t@gmail.com

Allekirjoitettu 12.05.2021

hallituksen puheenjohtaja

Yvonne Dahl
yvodahl@gmail.com

Allekirjoitettu 12.05.2021

hallituksen jasen

Gunnar von Schantz
gunnar.vonschantz@afry.com

Allekirjoitettu 12.05.2021

hallituksen jasen

Sanna Nikula
nikula.sannal@gmail.com

Allekirjoitettu 12.05.2021

hallituksen jasen

llkka Aittamo
ilkka.aittamo@gmail.com

Allekirjoitettu 11.05.2021

hallituksen jasen .

Kari Kerédnen
kari.keranen@fluxio.fi

Allekirjoitettu 11.05.2021

isannoitsija

TILINTARKASTUSMERKINTA

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tanaan annettu kertomus.

Helsinbe! Q6. oA/

Ax/tonen & Co Oy
i lindarkagh, sy hWeixd®

““Jani Holmi, HT
tilintarkastaja
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