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Johdanto

Tassa kuntoarvioraportissa tarkastellaan kiinteiston nykytilannetta, kuntoa ja kayttéa. Raportissa esite-
tdan ja ehdotetaan kunnossapitotoimenpiteitd ja kdydaan lapi uusimistarpeet seka ehdotetaan lisatutki-
muksia, mikali niihin on tarvetta.

Kuntoarvion lahtdtietoina on kaytetty tilaajalta saatujen tietojen liséksi kiinteiston kayttajia seka huolto-
henkildkuntaa haastattelemalla saatuja tietoja.

Tassa kuntoarvioraportissa esitetyt toimenpide-ehdotukset kustannusarvioineen (PTS-kunnossapito-
suunnitelma) on laadittu 10 vuoden jaksolle, pd&painon ollessa viiden vuoden aikana toteutettaviksi
ehdotetuissa toimenpiteissa. Toimenpide-ehdotuksiin ei ole sisallytetty vuosittain toistuvia huoltotoimen-
piteitd, muutoin kun niissa tapauksissa, joissa on huomattu merkittavia turvallisuuteen tai viranomais-
maaraysten laiminlyonteihin liittyvia puutteita. Kustannusarvioiden laadinnassa on kaytetty soveltuvin
osin Haahtela-kehitys Oy:n ja Rakennustieto Oy:n julkaisemia rakentamisen kustannustietoja. Kustan-
nusarviot ovat raportointiajankohdan kustannustason mukaisia ja sisaltavat arvonlisdveron 24 %.

Téassa kuntoarvioraportissa on esitetty kunkin paajarjestelménimikkeen kuntoluokka. Luokittelu on kun-
toarvioijan ndkemys rakennusosan yleisesta kunnosta. Kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

1 = heikko, uusitaan 1-5 vuoden kuluessa

2 = valttava, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa
4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden kuluessa

5 = uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden aikana

Kuntoarvion suorittivat

Vastuuhenkild ja koordinaattori: Paulus Hedenstam, WSP Finland Oy
Rakennustekniikka: Tuomo Uusitalo, WSP Finland Oy

LVI -jarjestelmat: Jesse Airio, WSP Finland Oy

Sahko- ja tietojarjestelmat: Carlos Cheas, WSP Finland Oy

Kuntoarvion kiinteistbkatselmoinnit suoritettiin 20.4.2017.

Helsingissa 31.5.2017

WSP FINLAND OY

Paulus Hedenstam
ins. (AMK), RAK-tiimipaallikkd
vastuuhenkild, rakennustekniikka
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1. YHTEENVETO

1.1. Yhteenveto kiinteistéon kunnosta ja toimenpide-ehdotuksista

1.1.1. Rakennustekniikka

Kiinteistojen kunto on yleisella tasolla tyydyttava. Kunto vaihtelee rakenneosittain heikosta hyvaan.

Rakennuksen piha-alueissa puutteita. Puusto ja kasvillisuus liian lahella rakennuksia. Leikkivélineissa
puutteita kiikun kuluneiden renkaiden osalla.

Saunarakennus

Saunarakennuksen kunto on paaosin heikko. Terassin pystyhirret ovat kallistuneet, eika kaikkien kat-
tovasojen alapuolella ole tukea ollenkaan. Tama taytyy korjata valittomasti terassin vesikaton romah-
tamisen estadmiseksi. Saunan alapohjarakenteissa on saunatilan kohdalla painumaa. Saunan ulkosei-
narakenteena toimivien pyoroéhirsien pinta on kulunut ilmansuunnasta riippuen ja vaatii kasittelya. Ve-
sikatto on uusittu, mutta peltikaton alapuoliset koolaukset ovat liian harvat, minka seurauksena pelti-
katteeseen syntynyt painumia ihmisen painosta.

Piharakennus

Piharakennuksen kunto on paaasiassa hyva. Alapohjatilassa on jonkin verran ylimaaraista rakennus-
jatettéd ja roskaa. Piharakennuksen vierustalla on iso kasa polttopuita, jotka tulee latoa varaston si-
sdlle. Polttopuut ovat kulkuvaylalla ulkokaymaldan, mika on turvallisuusriski. Yksi piharakennuksen
ladon ovista on irronnut polttopuiden painosta johtuen. Vesikatto on uusittu ja vesikatolla on asianmu-
kaiset lumiesteet kayntiovien ylapuolella.

Paarakennus

Paarakennuksen perustuksissa on ajan saatossa ollut pienta painumaa, mikéa ilmenee korotuspaloina
betonianturoiden ja rungon valissa. Kayttdjan mukaan alapohjarakennetta korotettiin ja tunkattiin,
koska véliovet eivat enda toimineet kunnolla.

Alapohjarakenteet olivat rakennuksen etupuolella heikossa kunnossa. Hirsirakenteissa havaittiin pal-
jon lahoa ja maa-aines oli méarkaa talla alueella. Alapohjarakenteelle on tehty lisdtuentaa. Alapohjan
tuuletus on puutteellinen. Tuuletusaukoista vain kaksi oli tarkastushetkella auki. Tuuletusaukkoja tulee
lisata alapohjan tuulettuvuuden parantamiseksi. Alapohjatilassa oli paljon roskaa ja rakennusjatetta,
jotka voivat mikrobivaurioitua alapohjatilassa. Kellarin maanvastainen betonilattia on routinut todella
pahasti liiallisen kosteuden ja lAmmoneristamattomyyden vuoksi.

Hirsirunko oli padasiassa hyvassa kunnossa siltd osin, kun sité pystyi tarkastelemaan. Rakennuksen
etupuolella betoniportaiden kohdalla hirsirungossa oli paljon lahovaurioita. Hirsirungossa ei silmamaa-
raisesti havaittu merkittavia painumia.

Julkisivulaudoitus oli silmamaaraisesti kohtuullisessa kunnossa. Merkittavin korjauskustannus julkisi-
vun osalta tulee ikkunoista. Ikkunat ovat ikAantyneet ja ulkopuoliset maalipinnat ja kittaukset kayt-
toikansa paassa. Etenkin ylakerran ikkunat ovat heikossa kunnossa, koska tiloissa ei ole aina lammi-
tysta. Ikkunat tulee kunnostaa perusteellisesti tai vaihtoehtoisesti uusia. Vanhojen ikkunoiden puuma-
teriaali on hyvaa, tiuhasyista puuta ja nain ollen huolellisella ikkunoiden verstaskorjauksella voidaan
paasta pidempaan elinkaareen, kuin uudella harvasyisella puuikkunalla. Ulko-ovet on uusittu vuonna
2005 ja ne ovat hyvasséa kunnossa. Ulko-ovien edustalla on betoniset portaat, jotka ovat routineet pa-
hasti ja ne ovat heikossa kunnossa.

Rakennuksen vesikatto on konesaumattu peltikate, jonka aluskatteena on vanha péarekatto. Vesikate
on huoltomaalattu vuonna 2013 ja se on hyvassa kunnossa. Ylapohjarakenteet ovat hirsirakenteisia,
joissa havaittiin muutamia puutteita. Yksittdinen vesikaton kantava tukiparru oli hieman siirtynyt, mikéa
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vaatii kunnollista lisdtuentaa. Toisen lappeen kohdalta ylapohjarakenteista oli poistettu metalliset veto-
tangot ja tilalle asennettu lankut. Ylakerran tilojen kohdalla ylapohjan purueristeet ovat suoraan kiinni
aluslaudoituksessa ja peltikatteessa, minka vuoksi vesikatolle kertyy jaata talvella. Sadevedet ohja-
taan vesikatolta vaakarannien ja sydksytorvien avulla suoraan maahan rakennuksen vierustalle.
Maanpinnan kaltevuudet ovat puutteelliset rakennuksen ymparistdossd, mika aiheuttaa kosteusrasi-
tusta rakenteille.

Rakennuksen sisétilat ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa, lukuun ottamatta ylakerran tiloja, jossa
havaittiin paljon puutteita. Ylakerran puuosien maalipinnoissa oli paljon maalin hilseilya. Seinapintojen
tapetit olivat monin paikoin repeytyneet. Rakennuksessa on vain yksi wc-tila, jonka vedeneristeena
toimiva muovimatto oli haljennut lattian ja seinan rajapinnassa. Ylakerran tiloihin johtavien portaiden
ylapaassa on kaide, joka on lilan matala. Kaidetta tulee korottaa turvallisuussyista. Alakerran tiloissa
puiset valiovet ovat kuluneet ja vaativat kunnostusta. Lattiapinnat vaihtelevat maalatusta lautalattiasta
muovimattoon. Lattiapintojen kunto vaihtelee tiloittain.

Kiireelliset toimenpiteet

- Polttopuiden ladonta varaston sisalle. Kulkureitti ulkokdymalaan tulee siivota polt-
topuista valittomasti

- Saunarakennuksen terassin vaantyneiden betonipaalujen kunnostus (valittbmasti)

- Saunarakennuksen terassin pystyhirsien ja kattovasojen lisatuenta (Heti)

- Paarakennuksen alapohjan tuuletus muutettava ymparivuotiseksi ja tuuletusauk-
koja lisattava (Heti)

- Tyhjennetdan alapohjan rakennusjatteet ja roskat [paarakennus ja pihavarasto]
(Heti)

- Saunarakennuksen painuneen alapohjarakenteen lisatuenta (1 vuoden kuluessa)

- Piharakennuksen julkisivun huoltomaalaus tikkataulun kohdalta (1 vuoden kulu-
essa)

- Paarakennuksen porraskaiteen korotus (1 vuoden kuluessa)

- Piharakennuksen irronneen ladonoven kiinnitys/korjaus (1 vuoden kuluessa)

- Paarakennuksen ylapohjan ylakerran tilojen kohdalla eristyksen korjaus (ilmarako ja va-
neri peltikatteen ja eristeen valiin) (1 vuoden kuluessa)

- Paarakennuksen ylapohjan hirsirakenteiden lisdtuenta hirren siirtyman kohdalla (1 vuo-
den kuluessa)

- Ylakerran ilmavuotojen korjaus (1 vuoden kuluessa)

- Alakerran wc-tilan muovimaton uusiminen (Heti)

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

- Liian l&hella rakennuksia olevien puiden ja pensaiden poisto (1-2 vuotta)

- Paarakennuksen vierusmaiden kallistuksien parantaminen (1-2 vuotta)

- Sadevesien ohjaamisen parantaminen rakennuksen vierustoilla (1-2 vuotta)

- Salaojituksia suositellaan rakennettavaksi vahintaan kellarin ymparille (1-2 vuotta)

- Salaojien asennuksen yhteydessa asennetaan alapohjan pohjalle sepeli- tai
LECA-sorakerros (1-2 vuotta)

- Kellarin alapohjan uusiminen ja eristdminen muiden toimenpiteiden yhteydessa (1-
2 vuotta)

- Hirsirakenteiden uusiminen/korjaus lahojen osalta (1-3 vuotta)

- Saunarakennuksen hirsipintojen kuultokasittely (1-5 vuotta)

- Saunarakennuksen ulko-ovien kunnostus/uusiminen (1-5 vuotta)

- Saunarakennuksen vesikatolle vesikourun asennus toiselle lappeelle (1-5vuotta)

- Saunan paneloinnin uusiminen (1-5vuotta)

- Kiikun renkaiden uusiminen (1-2 vuotta)

- Paarakennuksen valiovien huoltomaalaus / uusiminen (1-5 vuotta)

- Paarakennuksen sisapintojen huoltomaalaus koko rakennuksen alueella (1-
Svuotta)
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Paarakennuksen ylakerran seina- ja katto pintojen kunnostus (1-5vuotta)
Paarakennuksen lautalattioiden ja portaiden huoltomaalaus (1-5vuotta)
Paarakennuksen ylakerran pahvipintaisten lattiamateriaalien uusiminen (1-
Svuotta)

Paarakennuksen vanhojen ikkunoiden perusteellinen kunnostus verstaalla (1-5
Vuotta)

Toimenpiteet 10 vuoden aikana

- Piharakennuksen ladonovien huoltomaalaus (6-10 vuotta)
- Paarakennuksen puujulkisivun huoltomaalaus (6-10 vuotta)
- Vesikaton huoltomaalaus (10 vuotta)

Suositeltavat lisatutkimukset

Paarakennuksen hirsirungon lahojen laajuuden selvittdminen lisdtutkimuksin (1-3vuotta)

1.1.2. LVI — jarjestelmat

Tilojen [ammitys on toteutettu sahkopattereilla. LAmmin kayttovesi lammitetaén lamminvesivaraajalla.
Lammitysjarjestelmat ovat hyvassa kunnossa eika niille ole tulossa huoltotoimenpiteiden liséksi suu-
rempia korjaustoimenpiteitd. Energiataloudellisista tai edellisen lammitysjarjestelméan teknisen kéayt-
toian paatyttya vaihtoehtoista lammitysjarjestelmaa tulisi harkita. (Sahkopatterit ovat kasitelty erikseen
kuntoarvion sdhkéosuudessa)

Kéayttovesiverkosto on kupariputkea ja viemariverkosto muoviputkea. Kayttovesi- ja viemariverkosto on
saneerattu vuonna 2003 ja molemmat ovat hyvéassa kunnossa. Korjaustoimenpitein& on kylmiin- tai
ulko tiloihin sijoitettujen putkien/viemareiden eristeiden korjauksia. Tonttivesijohtoliitos on muoviput-
kea, joka johdetaan tontin ulkopuolella olevasta vesikaivosta. Muoviputken ikd on noin 40-50 vuotta,
joten se tulisi uusia tarkastelujakson loppupuolella. Vesi- ja viemarikalusteet ovat padosin tyydytta-
vassa kunnossa. Vesipisteiden kayttbaste on suuri, joten niité tulee uusia tarpeen mukaan kymmenen
vuoden tarkastelujakson aikana. Kayttéveden laatua ei seurata saanndllisesti. Talousveden laatuseu-
rantaa suositellaan vuosittain.

Talousjatevesien (harmaat vedet ja mustat vedet) kaksoisviemardinnin maaraysten mukaisuus tulee
selvittda ja mikali se tayttaa asetusten vaatimukset, tulee siita teettéa jatevesijarjestelman selvitys ja
suunnitelma seka kaytto- ja huolto-ohjeet.

Piha-alueilla ei ole kokonaisvaltaista sadevesijarjestelmaé, ainoastaan yksi ritildkantinen sadevesi-
kaivo, josta vedet johdetaan tontin rajalle metsdan. Sadevesilinja ja —kaivo tulee huuhdella ja tyhjentaa
tarkastelujakson aikana.

limanvaihto on toteutettu painovoimaisena, lukuun ottamatta keittion liesituuletinta. Liesituulettimen
puhaltimelle suositellaan huoltotoimenpiteita tai vaihtoehtoisesti se uusitaan. lImanvaihtokanavien ja
pystyhormien puhdistuksista ei saatu lahtétietoja, mutta ne olisi hyva puhdistaa.

Palontorjuntalaitteina toimivat kdsisammuttimet ja sammutuspeitteet.

Yleisella tasolla LVI-tekniikan nykytila on hyvalla tasolla. Kunnossapitojakson isompia ennakoituja toita
ovat: Tonttivesijohdon uusiminen, talousjatevesijarjestelman liséaselvitykset, tarpeenmukaiset vesipis-
teiden uusimiset ja kayttdvesi-ja viemariputkien eristystyot.

Kuntoarviossa esitetyilla toimenpiteilla on suoraan ja valillista vaikutusta energiankéaytén vahentymi-
seen. Nykyisten vesikalusteiden uusiminen vahentaa kayttbveden kulutusta.

Kiireelliset ja huoltoluonteiset toimenpiteet

- Keittion yksiotesekoittajan korjaus/uusiminen
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- Kayttévesi- ja viemariputkien eristeiden korjaus
- Talousveden laadun varmistaminen

- Jatevesijarjestelman mabhdollisten muutostarpeiden selvittaminen (kunnan rakennusvalvonta- ja
ymparistonvalvontaviranomaiset).

- Tuuletusviemarin ja ilmanvaihtokanavan eristdminen ullakkotilassa
Toimenpiteet 5 vuoden aikana

- Vesikalusteiden tarpeenmukainen uusinta

- limanvaihtokanaviston ja pystyhormien puhdistus

- Keittion liesituulettimen puhaltimen uusiminen

- Sadevesikaivon ja —viemarin huuhtelu

Toimenpiteet 10 vuoden aikana

- P&avesijohdon uusiminen

- Kylmavesipumpun huolto

- Lammitysmuodon uusiminen (varaus)

- Sadevesijarjestelman laajentaminen piha-alueelle (varaus)

1.1.3. Sahko- ja tietojarjestelmat

Suuri osa Sierlan Kesasiirtolan sahkolaitteistoista on paivitetty vuosien 2012 ja 2014 valilla. Sahkojar-
jestelmét ja -laitteistot ovat kunnossa, mutta tarkastuksessa havaittiin muutamia huoltoon liittyvia puut-
teita. Tiedon mukaan sahkolaitteiden maaraikaistarkastus on tehty vuonna 2015

Rakennuksen paakeskus sijaitsee paarakennuksen sisaankayntioven tuulikaapissa omassa komeroti-
lassaan. Paakeskus on rakennettu arviolta 1980 luvulla. Rakennuksessa on lisdksi ryhméakeskuksia
eteisaulassa tuulikaappien vasemmalle puolella, toisessa kerroksessa, piharakennuksessa ja sauna-
mokissa. Keskukset olivat 3-vaiheisia. Keskukset ovat kunnossa, mutta noin 1960-70 asennettu RK 11
ja 1980 asennettu paa- ja Lammityskeskus ovat ylittdneet tai ovat lahes ylittdneet teknisen kayttoian.
Mydskaan sahkopiirustuksia ei ole keskuksilla.

Ulkovalaistus on toteutettu LED-lampuilla. Sisétiloissa on hehku-, loisteputki- ja LED-valaisimia. Valai-
simet ovat kunnossa ja niiden valaistustehot ovat hyvalla tasolla. EU-direktiivi on kieltanyt 2013 alkaen
hehkulamppujen valmistuksen. Kyseisia valaisimia joudutaan uusimaan tai valaisimissa kayttamaan
energiatehokkaampia valonléahteita. Paarakennuksessa on poistumistie- ja turvavalaistusjarjestelma.

Rakennuksessa on asennettu sahkoélammitysjarjestelma. Lisdksi rakennuksessa on keittidlaitteita ja
LVI-sahkdistyksen laitteita. Laitteistot olivat séhkoistyksen osalta kunnossa.

Alun perin rakennuksessa on ollut kaytéssa puhelinjarjestelma ja oma antenniverkko, mutta télla het-
kella ne eivat ole kdytdssa. Turvajarjestelmina toimii palovaroitinjarjestelma. Palovaroitinjarjestelmé on
uusittu vuonna 2012 ja se on kunnossa.

Kiireelliset toimenpiteet

- 1kpl ulkolippavalaisimen rikkoutunut kupu korjataan

- Ullakon hehkulamppupolttimon vaihtaminen/ energiatehokkuus (esim. LED-polttimo)
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- Ullakon valaistusryhma tarkistetaan ja korjataan
- Piharakennuksen ryhméakeskuksen edessa oleva tavarat poistetaan ja edusta pidetaan siistina
- Selvitetddn sahkoélaitteiden sahkopiirustuksien olemassaolo

- Kaytdsta poistetut vanhat kaapelit (esim. ullakolla ja pihalla) ja sahkokalusteet (esim. jarven lahelld)
puretaan.

- Kellarin portaasta ylimaaraisen kaivovesipumpun sahkésyottokaapelit poistetaan.

Toimenpiteet 5 vuoden aikana

- Paékeskuksen, lammityskeskuksen ja RK11- ja RK 21 ryhmékeskuksen uusiminen
- 1krs:n WC- ja keittitilan kattolammityksen uusiminen

- Kellarin séhkélammittimien uusiminen

- Kellarin ja ullakon valaisimien, pistorasioiden ja sdhkdkaapelien uusinta
- Suositellaan palovaroitinkeskukselle GSM-modeemin asentamista jatkohalytyksen siirtoa varten

- Suositellaan palovaroitinlaitteiden lisdamista kellarinkerrokseen.

Toimenpiteet 10 vuoden aikana

- Kaeittion laitteiden uusimista

pmWSP
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2. KUNTOARVION LAHTOTIEDOT

2.1. Kiinteistdn perustiedot

Tilaaja Espoon kaupunki | Tilapalvelut -liikelaitos
Tilaajan yhteyshenkilo Juha Laitinen
Kohde Sierlan kesésiirtola

Haarlantie 357, 09810 NUMMI

Suojeluluokitus -

Rakennusvuosi, m? 1928, 1971 arviolta 460 m?
Rakennuksia 3 kpl

Kerrosluku 3

Kayttotarkoitus Leirikeskus

Runko Hirsirakenteinen

Julkisivu Puuverhous

Katto Konesaumattu peltikate
Lammitysmuoto Suora sahkolammitys
limastointi Painovoimainen

Vesi- ja viemari Rengaskaivo ja kaksoisviemari
Sahko- ja tietojarjestelmat Sahkoliittymat maakaapelit

2.2. Korjaushistoria

Kiinteistoon tehdyt korjaukset.

- 1996: Paarakennuksen julkisivun huoltomaalaus ja osittainen uusinta

- 1997: Paarakennuksen vesikaton huoltomaalaus
- 2001: Raakavesikaivon kunnostus

- 2003: Paarakennuksen kayttévesi- ja viemariputkien uusinta

- 2005: Paarakennuksen ulko-ovien uusinta

- 2007: Saunan vesikatto

- 2010-luvulla: Piharakennuksen kunnostus

- 2013: Paarakennuksen vesikaton huoltomaalaus
- 2015: Uusi roskakatos ja pelikentta

2.3. Asiakirjatilanne

Kiinteistdsta oli saatavilla ja kaytossa seuraavat asiakirjat:

- ARK- ja RAK piirustuksia osittain
- LVI- piirustuksia ei kaytossa
- S&hko- ja tietojarjestelmat ei asiakirjoja kaytosséa

2.4. Kuntoarvion toteutus

Tydssa on noudatettu Suomessa kéaytdssa olevia RT- kuntoarvion laadinta -ja raportointiohjeita.

Kiinteistokatselmoinnin yhteydessa tarkastettiin piha-alueet, kaikki yhteiset - ja tekniset tilat.
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2.5. Kayttajakysely

Kuntoarvio yhteydessa ei tehty kayttajakyselya.

2.6. Rakennusosat

Kiinteistoon liittyy paarakennus (1), kylmévarasto/ulkokéymala (2), saunarakennus (3).

Kuva 1. Paikannuspiirustus.

2.7. Turvallisuus - jaterveellisyys nakdkohdat

2.7.1. Pelastussuunnitelma

Pelastussuunnitelma ok

2.7.2. Vaestonsuojelu
Kiinteistdssa ei ole vaestonsuojatiloja.

Toimenpiteet -

B=WSP
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2.7.3. Palontorjunta

Sierlan Kesasiirtolan péarakennuksessa on kaytdssa palovaroitinjarjestelma ja poistumistievalaisimet.
Alkusammutuskalustona ovat kasisammuttimet ja sammutuspeitteitd. Kéasisammuttimien seuraava tar-
kastus on maaliskuussa 2018.

Toimenpiteet

- Palovaroitin ja poistumistielaitteiden sek& palovaroitin-/turvavalokeskuksen tarkastukset
tehddan maaraysten mukaisesti.

2.74. Jaahdytyslaitteiden kylméaineet

Ei kiinteita kylmalaitteita.

2.7.5. Asbesti- ja haitta-aineet

Kuntoarvion yhteydessa suoritettiin erillinen haitta-ainetutkimus, jolla selvitettiin rakennusten asbesti- ja
haitta-ainepitoiset materiaalit. Haitta-ainetutkimuksesta on erillinen raportti.

2.7.6. Tilojen kayttoturvallisuus ja -terveellisyys

Katselmoinnin perusteella tilojen kayttoturvallisuus on hyva, rakennuksessa on poistumistieopasteva-
laisimet ja tarkastetut kdsisammuttimet. Henkiloterveyteen liittyvid muita mainittavia puutteita ei havaittu.

Toimenpiteet

- Ei ennakoitavia toimenpiteita

3. KUNTOARVION TULOKSET

Aluerakenteet

3.1. Viher- ja paallysrakenteet seka aluevarusteet ja -rakenteet
Saunarakennus

Saunarakennuksen vierustat ovat paéosin ruohikkoa, pensaita ja puustoa. Maanpinnan kallistukset
ovat poispdin rakennuksesta. Yksittdinen puu on liian l&hella rakennusta. Kasvillisuuden tulisi olla va-
hintdan 5 metrin etdisyydella rakennuksesta. Saunarakennuksen vieressa on vanha pyykkiteline. Sau-
nalta l&htee jarvelle puiset portaat, joiden kunto on hyva.

pmWSP
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Kuva 2. Saunarakennuksen ymparistossa on Kuva 3. Yksittéainen puu on liian lahella rakennusta.
heinikkoa, pensaita ja puustoa. Lehdet tukkivat vesikouruja.

Kuva 4. Saunarakennuksesta lahtee uusitut portaat Kuva 5. Saunarakennuksen vieressa kuivausteline,
jarvelle. joka vaatii huoltomaalausta.

Piharakennus

Piharakennuksen ymparisté on nurmikkoa ja osittain metsikkda. Jarven puoleisella seinustalla on yksi
puu liian lahella rakennusta. Puusta irtoava havut ja neulaset tukkiviat sadevesikouruja. Piharakennus
toimii myds polttopuuvarastona. Polttopuiden ladonta varastoon kiinteistékaynnin aikana oli kesken ja
tasta johtuen pihalla/rakennusta vasten oli suuri mééaré polttopuita. Liian pitkaaikainen polttopuiden séi-
I6minen rakennusta vasten heikentaa julkisivun ja ovien kuntoa. Irtonaisiin klapeihin voi myos nyrjayttaa
nilkan, koska ne ovat kulkureitilla ulkokdyméalaéan. Piharakennuksen vierustalla on rengaskeinu, jonka
renkaat ovat huonossa kunnossa.
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Kuva 6. Pihavaraston/ulkokdaymalan ymparisto on Kuva 7. Polttopuiden ladonta varastoon on kesken,
nurmikkoa ja osittain metsikkoa. mik& on aiheuttanut ladon oven irtoamisen.

Kuva 8. Keinun rengas on huonossa kunnossa.

Paarakennus

Paarakennuksen ympéristd on padasiassa nurmikkoa ja sora-aluetta. Rakennuksen takana on muu-
tama pensas/pusikko, jotka ovat liian lahella rakennuksen julkisivua. Kasvillisuus liian lahella raken-
nusta, mika aiheuttaa yliméaraista kosteusrasitusta ulkoseindn rakenteille. Etupihan ja pelikentédn puo-
leisen paadyn puolella rakennuksen ympérilla oleva maa on kosteampaa/méarempéé kuin muualla.
Naissé kohti pihamaan kaltevuudet ovat osittain rakennukseen pain.

Katolta tulevat sadevedet valuvat suoraan rakennuksen viereen, mika lisda perustuksiin kohdistuvaa
kosteusrasitusta. Katolta tulevat vedet tulisi ohjata maahan asennettavilla kouruilla vahintddn metrin
paahan rakennuksesta. Rakennuksessa ei ole salaojia, joten vedet imeytyvat suoraan rakennuksen
alapuolelle/ymparille.

Piha-alueilla sijaitsee lisaksi muurattu tulentekopaikka, keinu, lipputanko, pingispéytd, uusi roskakatos
ja monitoimipelikenttd. Pelikentta ja roskakatos ovat vuodelta 2015.
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Kuva 9. Paarakennuksen ympéristdssa on Kuva 10. Rakennuksen takana on kasvillisuutta liian

nurmikko/sora-alueita. lahellad rakennusta.

Kuva 11. Pelikentta ja roskakatos vuodelta 2015.

Kuva 13. Katolta tulevat sadevedet valuvat suoraan Kuva 14. Katolta tulevat sadevedet valuvat suoraan
rakennuksen vierustalle. rakennuksen vierustalle.
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Kuva 15. Kuvaan on havainnollistettu rakennuksen vierustoilla maanpintojen kallistuksia.

Kunto: 3 Tyydyttava

Toimenpiteet:

Liian lahella rakennuksia olevien puiden ja pensaiden poisto (1-2 vuotta)
Polttopuiden ladonta varaston sisélle. Kulkureitti ulkokdymalaén tulee siivota polt-
topuista valittémasti

Paarakennuksen vierusmaiden kallistuksien parantaminen (1-2 vuotta)
Sadevesien ohjaamisen parantaminen rakennuksen vierustoilla (1-2 Vuotta)
Keinun renkaiden uusiminen (1-2 vuotta)

Pohjarakenteet

3.2. Salaojat

Rakennuksessa ei ole salaojia

Kunto: 1 Huono

Toimenpiteet:

— Salaojituksia suositellaan rakennettavaksi vahintaan kellarin ympérille (1-2 Vuotta)
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Rakennustekniikka

3.3. Perustukset

Saunarakennus

Saunarakennus on perustettu terasbetonisten pilariperustusten ja rakennuksen keskella olevan tulisi-
jan betonisen anturan varaan. Pilarien ja rungon valiin on asennettu oikeaoppisesti kosteuden nousun
estava kermikaistale. Terassin kohdalla pilariperustukset ovat vinoutuneet ylapéaastaan ulospain ra-
kennuksesta ja tasta johtuen terassin pystyhirret ovat vinossa. Pystyhirsien kantavuus heikkenee huo-
mattavasti, kun ne ovat vinossa.

Kuva 16. Saunarakennuksen betoniset perustukset. ~ Kuva 17. Terassin kohdalla pilariperustukset ovat
hieman vinoutuneet.

Piharakennus

Piharakennus on perustettu osittain pilariperustusten ja betonisokkelin varaan. Rungon ja pilarien va-
lista I6ytyy kosteuden nousun estava kermikaistale. Piharakennuksen perustuksissa ei silmamaaréai-

sesti havaittu painumia

Kuva 18. Piharakennuksen betonipaalu. Kuva 19. Piharakennuksen takaseinustalla
betonisokkeli.
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Paarakennus

Paarakennus on perustettu pilariperustusten, betonisokkeleiden ja tulisijojen betonisten anturoiden va-
raan. Kellarin kohdalla kantavina rakenteina toimivat massiivitiilimuuraukset ja betonisokkelit. Hirsirun-
gon ja betoniperustusten valissa on pikisively, joka estaa kosteuden nousun runkorakenteisiin.

Kuva 20. Paarakennuksen betoniset sokkelit ovat Kuva 21. Perustukset ovat painuneet ajansaatossa.
kuluneet ajan saatossa ja vaativat huoltokorjausta. Perustuksen ja rungon valiin on asennettu
korotuslankut.

Kunto: 2-3 Valttava

Toimenpiteet:
— Saunarakennuksen terassin vaantyneiden pilariperustusten kunnostus (valittémasti)
— Péaérakennuksen sokkeleiden kunnostus (1-5 vuotta)

3.3.1. Alapohjarakenteet
Saunarakennus

Saunarakennuksessa on hyvin tuulettuva ja kantava puurakenteinen alapohja (rossipohja). Alapoh-
jassa havaittiin hieman painumaa. Painuman kohdalla on saunatila, jossa on betoninen lattia/kallistus-
valu, mik& aiheuttaa lisdkuormaa alapohjan rakenteille.

Kuva 22. Alapohjan rakenteissa painumaa Kuva 23. Yleiskuvaa alapohjatilasta
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Piharakennus

Piharakennuksessa on puurakenteinen hyvin tuulettuva eristamaton alapohjarakenne. Alapohjatilassa
oli tarkastushetkella ylimaarista roskaa ja puutavaraa. Alapohjan rakenteissa ei silmamaaraisesti ha-
vaittu painumia.

Kuva 24. Alapohjan rakenteet silmamaaraisesti Kuva 25. Alapohjatilassa ylimaaraista roskaa ja
hyvéssa kunnossa. orgaanista jatetta.
Paarakennus

Paéarakennuksen alapohjana toimii tuulettuva hirsirakenteinen alapohja, jossa on eristeena sahanpuru
ja turve. Alapohjan rydmintatila on tuuletettu sokkelissa olevien luukkujen kautta. Lahes kaikki tuule-
tusluukut olivat tarkasteluhetkellda ummessa, eika niité ollut tarpeeksi suhteessa alapohjan pinta-alaan.
RIL 107-2000 suunnitteluohjeen mukaan rydmintatilassa on oltava ymparivuotisesti riittdva tuuletus.

Alapohjan maapohja oli rakennuksen etuosalla hyvin kosteaa multa/savimaata. Rydmintatilan pohjalla
ei saisi esiintya RIL:n nykysuunnitteluohjeen mukaan peittdméatontéd maanpintaa. Téméan perusteella
rydmintatilaan olisi suositeltavaa levittdd esim. sepeli- tai kevytsorakerros. Lammoneristava kerros
rydmintatilan pohjalla alentaa my6s osaltaan rydmintatilan suhteellista kosteutta ja néin ollen parantaa
alapohjarakenteen sailyvyytta.

Ryomintéatilassa havaittiin myos reilusti rakennusjéatettd ja muita roskia, jotka tulisi poistaa tilasta. Ala-
pohjan kantavissa hirsipalkeissa havaittiin lahoa etenkin rakennuksen etuosalla. Rakennuksen taka-
osalla hirsien kunto oli siimamaaéaraisesti hyva. Alapohjatilassa rakennuksen etuosalla oli todella um-
mehtunut haju. Tassé kohtaan pihamaan kaltevuudet olivat osittain rakennukseen pain, mika liséa
kosteusrasitusta alapohjatilassa. Liséksi vesikatolta tulevat sadevedet valuvat katolta suoraan maahan
ja perustuksiin sadevesikouruja pitkin.

Kellarin alapohjarakenteena toimii maanvastainen eristamatén ohut betonilaatta, joka on halkeillut/rou-
tinut todella pahasti. Kellarin ympaérilla pihamaan kaltevuudet olivat rakennukseen péin, mika lisda
kosteusrasitusta rakenteille. Rakennuksen ymparilla ei ole salaojia ja sadevedet on ohjattu suoraan
maahan, miké lisda kellarin rakenteisiin kohdistuvaa kosteusrasitusta.
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Kuva 26. Yleiskuvaa alapohjatilasta. Alapohjatilassa ~ Kuva 27. Rakennuksen etupihan puolella
jonkin verran ylimaaraista roskaa ja rakennusjatetta. alapohjarakenteisiin on tehty lisdtuentaa. Tassa
kohtaan alkuperaiset puupalkit olivat lahoja.

Kuva 28. Ryomintatilassa on paikoin paljon Kuva 29. Alueella jossa on tehty lisatuentoja,
rakennusjatetta ja roskaa. havaittiin lahoja puupalkit.

FTR T

Kuva 30. Lahes kaikki alapohjan tuuletusaukot on Kuva 31. Oikeaoppinen suojaverkolla varustettu
tukittu, eiké niita ole tarpeeksi suhteessa alapohjan alapohjan tuuletusaukko.
pinta-alaan.
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Kuva 32. Kellarin alapohjarakenteena toimii Kuva 33. Kellarin maanvastainen betonilaatta on
eristimatén ohut betonilaatta, joka on todella huonossa kunnossa.
halkeillut/routinut pahasti.

PO VLD EEY

HELLAmKISAGE

Kuva 34. Punaisella merkitylla alueella alapohjan hirret osittain lahoja. Liséksi talla alueella alapohjan maa-aines
oli markaa ja alapohjassa havaittiin paljon rakennusjatetta ja roskaa.

Kunto: 2-3 Tyydyttava
Toimenpiteet:

Alapohjan tuuletus muutettava ymparivuotiseksi ja tuuletusaukkoja lisattava (Heti)
Tyhjennetdan alapohjan rakennusjatteet ja roskat [paarakennus ja pihavarasto] (Heti)
Salaojien asennuksen yhteydessé asennetaan alapohjan pohjalle sepeli- tai kevytsora-
kerros (1-3 Vuotta)

Kellarin alapohjan uusiminen ja eristaminen muiden toimenpiteiden yhteydessa (1-
3vuotta)

Hirsirakenteiden uusiminen/korjaus lahojen osalta (1-3vuotta)

Saunarakennuksen painuneen alapohjarakenteen lisatuenta (1 vuoden kuluessa)
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3.4. Rakennusrunko

3.4.1. Ulkoseinarakenteet
Saunarakennus

Saunarakennuksen kantavat ulkoseindrakenteet ovat pydrohirsiseinié ja terassin kohdalla pystyhirsia.
Terassin pystyhirret ovat kallistuneet, eika niité ole kiinnitetty betonianturoihin, mik& aiheuttaa kanta-
vuudelle riskin kuistin osalla. Lisaksi kaikkien kattovasojen kohdalla ei ole terassin kohdalla tukea ol-
lenkaan. Saunarakennuksen hirsirunko on hieman painunut ajansaatossa, mika ilmenee sisdovien
karmien kieroutena. Hirsiseinien painuminen on kuitenkin hirsirakentamiseen liittyvé normaali ominai-
suus.

Kuva 35. Terassin pystyhirsia ei ole kiinnitetty Kuva 36. Kahden kattovasan alapuolella ei ole
betonianturoihin ja ne ovat kallistuneet. ollenkaan kannaketta/pystyhirsia.

Kuva 37. Hirsirunko on hieman painunut Kuva 38. Hirsirungossa ei silmamaaraisesti havaittu
ajansaatossa. lahoja kohtia.

Piharakennus

Piharakennuksessa on lammoneristamaton puurunko, joka on silmémaaraisesti hyvassa kunnossa
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Paarakennus

Rakennuksen kantavat ulkoseinérakenteet ovat hirsirakenteisia. Hirsien kuntoa tarkasteltiin haitta-ai-
netutkimuksen yhteydessa tehtyjen avausten yhteydessa. Rakennuksen eteldjulkisivulla rungon alim-
mat hirret olivat hyvakuntoisen nakoisia. Rakennuksen pohjoisjulkisivun ainakin kaksi alinta hirtta oli-
vat ulko-ovien kohdalla lahoja. Hirsirungossa ei silmamaaraisesti havaittu suurempia painumia.

Kuva 39. Hirsirungossa on lahoa ulkoportaikon Kuva 40. Rakennuksen etelapuolelle tehdysséa
kohdalla. avauksessa toiseksi alimman hirren kunto oli

silmémaaraisesti hyva.

Kunto: 1-4 Heikko - Hyva

Toimenpiteet:
- Saunarakennuksen terassin pystyhirsien ja kattovasojen lisdtuenta (Heti)
- P&arakennuksen hirsirungon lahojen laajuuden selvittdminen lisatutkimuksin (1-3vuotta)
- P&arakennuksen lahovaurioituneiden hirsien uusiminen (1-3vuotta)

3.4.2. Vélipohjarakenteet
Paarakennus

Rakennuksen vélipohjarakenteet ovat puurakenteisia ja purueristettyja. Merkkeja kantavuuden heiken-
tymisesté tai rakenteiden muodonmuutoksista ei vélipohjien osalta havaittu.

Kunto: 4 Hyva

Toimenpiteet: -
3.5. Julkisivut

3.5.1. Julkisivut
Saunarakennus

Saunarakennuksen julkisivut ovat pyoréhirsia. Hirsien kunto vaihtelee ilmansuunnittain. Hirret on kési-
telty ruskealla puunsuoja-aineella, mutta pintakasittely on monin paikoin kulunut.
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Piharakennus

Piharakennuksen julkisivut on toteutettu pystylomalaudoituksella, jotka on maalattu punaisella maa-
lilla. Maalipinta on silmamaaraisesti melko hyvéssa kunnossa yksittaisia alueita lukuun ottamatta. Tik-
kataulun kohdalla julkisivun laudoitus on huonossa kunnossa.

Kuva 41. Piharakennuksen julkisivut ovat hyvassa Kuva 42. Tikkataulun kohdalla julkisivu on heikossa
kunnossa. kunnossa.
Paarakennus

Paarakennuksen julkisivut on toteutettu pystylaudoituksella. Laudoituksen vélissa on tuulensuojakerrok-
sena rakennuspaperi. Pystylaudoituksen ja hirsirungon vaélissé ei havaittu tuuletusrakoa. Kayttajalta
saadun tiedon mukaan julkisivut on huoltomaalattu vuonna 1996. Laudoituksen maalipinnan kunto vaih-
teli ilmansuunnittain, mutta p&dasiassa maalipinta oli viel& kohtuullisessa kunnossa. Nurkkalistojen
maalipinta hilseili. Julkisivun ja betonisokkelin valiss& on vesipelti.

Kuva 43. Yleiskuvaa julkisivun laudoituksesta. Kuva 44. Julkisivun laudoitus on kiinnitetty suoraan
hirsirunkoon, eiké& se paase tuulettumaan edes
peiterimojen kohdalta.

Kunto: 3 Tyydyttava
Toimenpiteet:
— Paarakennuksen puujulkisivun huoltomaalaus (6-10 vuotta)
— Saunarakennuksen hirsipintojen kuultokasittely (1-5 vuotta)
— Piharakennuksen julkisivun huoltomaalaus tikkataulun kohdalta (1 vuoden si-

salla)
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3.5.2. Ikkunat
Saunarakennus

Saunarakennuksen ikkunat ovat 1+1 lasisia sisédén-ulos aukeavia vanhoja puuikkunoita. Ikkunoiden
puu-osat ovat vield hyvassa kunnossa, mutta maalipinta hilseilee paikoitellen.

Kuva 45. Saunarakennuksen iso ikkuna, jonka Kuva 46. Ikkunan puuosien maalipinta hilseilee ja
maalipinta hilseilee alapuitteen osalta. alalistat ovat irronneet.

Piharakennus

Piharakennuksessa on muutama yksilasinen ikkuna paétyharijalla. Ikkunat olivat ehjia.

Kuva 47. Piharakennuksen paatyjen ylaosissa on Kuva 48. Piharakennuksen paétyjen ylaosissa on
lasitus lasitus
Paarakennus

Paéarakennuksen ikkunat ovat 1+1 lasisia siséén-ulos aukeavia vanhoja puuikkunoita, joiden maali-
pinta on huonossa kunnossa. Ikkunoiden avausmekanismit olivat paikoitellen jumissa. Ikkunoita on
tiivistelty ajansaatossa sisdpuitteen puolelta. Useassa lasissa oli halkeamia. Etenkin ylakerran ikkunat
olivat todella huonossa kunnossa, koska ylakerran tiloja pidetaan valilla kylmana ja valilla lammoét on
paalla kun tiloissa on porukkaa. Ikkunoiden puumateriaali on viela paasaantoisesti ehjaa, paikoin ala-
sarjoissa (tippalistat) on merkittavampaa puumateriaalin halkeilua ja néin ollen osittain uusimistarpeita.
Vanhojen ikkunoiden ulkopuoliset maalipinnat ovat pahoin hilseilleet séarasituksesta. Samoin ulko-
puoliset kittaukset ovat kovettuneet ja halkeilleet seké kayttoikdnsa paassa.
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Kuva 49. Rakennuksen ikkunoiden maalipinnat ovat  Kuva 50. Ylakerran ikkunat ovat viela huonommassa

heikossa kunnossa, etenkin ulkopuitteen osalta. kunnossa, koska tiloissa ei ole aina lammitysta ja
ikkunoihin kohdistuu my®s suurempi saarasitus
(aurinko + viistosade)

Kuva 51. Useassa lasissa havaittiin halkeamia Kuva 52. Ikkunoiden kiinnitysmekanismit olivat
paikoin jumissa ja heikossa kunnossa
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Kuva 53. Karmeihin lisatty tiivisteita Kuva 54. Ikkunoiden puuosien maalipinnat hilseilevat

Kunto: 2 Vélttava

Toimenpiteet:
- Vanhojen ikkunoiden perusteellinen kunnostus verstaalla (1-5 Vuotta)
- Vaihtoehtoisesti ikkunoiden uusiminen

3.5.3. Ulko-ovet

Saunarakennus

Saunarakennuksessa on vanhat puiset ulko-ovet, jotka ovat kuluneet kaytéssa.

Kuva 55. Saunarakennuksen ulko-ovi
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Piharakennus

Piharakennuksessa on puiset ladonovet. Yksi ovi on irronnut, koska polttopuita on ladottu ovea vas-
ten.

Vsl

Kuva 56. Piharakennuksessa on puiset ladonovet, Kuva 57. Yksi ladon ovi on irronnut ylasaranastaan.
joiden maalipinta on valttdvassa kunnossa.

Paarakennus

Paarakennuksen ulko-ovet on uusittu vuonna 2005

Kuva 58. Ulko-ovi uusittu vuonna 2005. Kuva 59. Ulko-oven tiedot.

Kunto: 2-4 Tyydyttava - Hyva

Toimenpiteet:
- Saunarakennuksen ulko-ovien kunnostus/uusiminen (1-5 vuotta)
- Piharakennuksen irronneen ladonoven kiinnitys/korjaus (1 vuoden kuluessa)
- Piharakennuksen ladonovien huoltomaalaus (6-10 vuotta)
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3.5.4. Betoniportaat

Ulko-ovien edustoilla on betoniportaat, jotka ovat heikossa kunnossa. Betoniportaat kallistavat hieman
rakennukseen pain, jolloin vedet paasevat valumaan suoraan rakenteisiin. Portaiden betonipinta on
my0os rapautunut ajan kuluessa.

Kuva 60. Ulko-oven edustalla oleva betoniporras on Kuva 61. Ulko-oven edustalla oleva betoniporras on
huonossa kunnossa huonossa kunnossa

Kunto: 1 Huono
Toimenpiteet:
- Betoniportaiden kunnostus

3.5.5. Talotikkaat

Saunarakennus

Saunarakennuksen talotikkaat on uusittu vesikattoremontin yhteydessa ja ne ovat hyvasséa kunnossa.

Piharakennus

Piharakennuksen vesikatolle ei ole kulkua

Paarakennus

Vesikatolle johtavat tikkaat sijaitsevat rakennuksen takana. Katolla on harjalle menevét kattotikkaat ja
harjalle on asennettu kulkusilta.

Kunto: 4 Hyva
Toimenpiteet: -

3.6. Ylapohjarakenteet

3.6.1. Ylapohja ja vesikatto
Saunarakennus

Saunarakennuksessa on puurakenteinen ylapohja ja uusittu peltikate, jossa havaittiin peltien taipu-
mista. Katolla tehdyssa tarkastuksessa huomattiin, etta peltikatteen alapuolella on lilan harva koolaus,
mik& aiheuttaa ihmisen painosta painumia vesikaton pelteihin.
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Kuva 62. Vesikatteessa ihmisen painosta tulleita Kuva 63. Vesikatto on uusittu noin 10v sitten ja se on
painumia. yleisesti hyvasséa kunnossa.

Piharakennus

Piharakennuksessa on puurakenteinen ylapohja ja uusittu peltikate. Katolle ei ollut paasya, joten vesi-
katon kuntoa tarkasteltiin maasta kasin. Vesikate on uusittu lahiaikoina ja sen kunto on hyva. Vesika-
tolla myds asianmukaiset lumiesteet kayntiovien ylapuolella.

Kuva 64. Piharakennuksen vesikato on uusittu ja
hyvassé kunnossa.

Paarakennus

Paarakennuksen ylapohjarakenteet ovat alkuperéisid puurakenteisia. Ylapohjarakenteissa havaittiin
pienid muodonmuutoksia ja poikkeamia. Toiselta lappeelta on puukannattajien kohdalta poistettu veto-
tangot ja tilalle asennettu lankut. Samalla lappeella havaittiin yhden tukiparrun siirtyma, jolle on tehty
puutteellinen lisdtuenta. Ylapohjatilassa on aikaisemmin ollut kattoikkunoita, jotka on laitettu umpeen
peltikatteen asennuksen yhteydessa. Ylékerran tilojen kohdalla kertyy kayttdjan mukaan talvisin jaata
vesikatolle, mik& johtuu siita, etté ylapohjan purueristeet ovat valuneet kiinni aluslaudoitukseen/pelti-
katteeseen. Peltikatteen ja purueristeen valissé kuuluisi olla ilmarako, ettei pddse syntymaan lam-
pohavioita ja jaata vesikatolle. Ylapohjan tuuletus tapahtuu raystaiden ja harvan péatylaudoituksen
kautta.
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Paarakennuksen vesikatteena toimii konesaumattu peltikate, joka on maalattu. Vesikatolle on suori-
tettu huoltomaalaus vuonna 2013 ja katon maalipinta oli hyvassa kunnossa. Peltikaton alapuolelle on
jatetty vanha parekatto.

Kuva 65. Katon alkuperdiset kantavat puurakenteet.  Kuva 66. Katon rakenteisiin laitettu lisatuentaa

ajansaatossa ja kaksi vetotankoa poistettu toiselta
puolelta

Kuva 67. Ylapohjan tukiparrun siirtyma. Kuva 68. Siirtyneen tukiparrun alapuolelle tehty
listuentaa.
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Kuva 69. Ylapohjatilassa on ollut aikaisemmin Kuva 70. Ylakerran kohdalla muodostuu paljon jaata

kattoikkunat, jotka on laitettu umpeen peltikatteen vesikatolla talvella. TAmé johtuu siita etta ylapohjan

asennuksen yhteydessa. purueristeet ovat suoraan kiinni
peltikatteessa/aluslaudoituksessa ja ylapohjan
tuuletus on ndin ollen puutteellinen.

Kuva 71. Vesikaton maalipinta on hyvassa Kuva 72. Vesikatolle on asennettu lisda lumiesteita
kunnossa. jaan kertymisen vuoksi.

3.6.2. Sadevesijarjestelmat

Saunarakennus

Sadevedet on ohjattu vesikatolta toiselta lappeelta vesikourun kautta suoraan maahan ja toiselta lap-
peelta vedet valuvat katolta suoraan maahan. Saunarakennuksessa ei ole pystyranneja.
Piharakennus

Piharakennuksen sadevedet valuvat uusittuja réystaskouruja ja syoksytorvia pitkin maahan. Niiden
kunto on hyva
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Paarakennus

Rakennuksen vesikaton sadevedet kerataan kattopinnoilta raystaskouruilla rakennuksen nurkille, joista
sadevedet on ohjattu alas maanpinnoille sytksytorvilla. Sadevedet tulisi ohjata vahintaan metrin paahan
rakennuksesta maahan asennettavilla betonikouruilla. Sadevedet jaavét etenkin rakennuksen etupuo-
lella seisomaan sokkelin vierustoille, joka johtuu puutteellisista maanpinnan kallistuksista. TAma liséa
kosteusrasitusta rakenteille.

Kuva 73. Sadevedet on ohjattu suoraan rakennuksen ~Kuva 74. Sadevedet on ohjattu suoraan

vierustoille.

rakennuksen vierustoille ja maanpinnan kallistukset
ovat puutteelliset.

Kunto: 2-4 Tyydyttava - hyva
Toimenpiteet:

Saunarakennuksen vesikatolle vesikourun asennus toiselle lappeelle (1-5vuotta)
Paarakennuksen ylakerran tilojen kohdalla eristyksen korjaus (ilmarako ja vaneri/raken-
nuslevy peltikatteen ja eristeen valiin) (1 vuoden kuluessa)

Paarakennuksen katon puurakenteiden lisdtuenta tukiparrun siirtymén kohdalla (1 vuo-
den kuluessa)

Paarakennuksen vesikatteen huoltomaalaus (10 vuotta)

3.7. Taydentavat sisaosat

3.7.1.

Porraskaiteet

Ylakerran portaikon ylaosassa on puukaide, joka on lilan matala. Kaidekorkeuden tulisi olla vahintaan

900mm
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Kuva 75. Puinen liian matala kaide. Kuva 76. Kaiteen korkeus ylimman tasanteen
kohdalla 720mm.

Kunto: 2 Tyydyttava
Toimenpiteet:
- Porraskaiteen korotus (1 vuoden kuluessa)

3.7.2. Sisaovet

Rakennuksen sisédovet ovat puisia vanhoja ovia. Ovet ovat heikossa kunnossa. Ovissa ja karmeissa on
paljon kaytdsta johtuvia kulumia ja kayton jalkia.

Kuva 77. Vanha valiovi. Kuva 78. Véliovissa on paljon kaytosta johtuvia jalkia ja kulumia

Kunto: 3 Tyydyttavéa
Toimenpiteet:
- Valiovien kunnostus / uusiminen (1-5 vuotta)
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3.8. Tilojen pintarakenteet

3.8.1. Seina- ja sisakattopinnat
Saunarakennus

Saunarakennuksen seindpinnat ovat pydréhirsipintaisia ja 16ylyhuoneen osalta paneloituja. Saunan
paneelit ovat tummuneet kaytossa.

Kuva 79. Saunan paneelit ovat tummuneet kaytossa

Piharakennus

Seindpinnat ovat maalaamatonta laudoitusta.

Paarakennus

Rakennuksen seina- ja kattopinnat ovat lahes kaikkialla asbestipitoista maalattua lujalevya. Seinien
maalipinnat ovat kohtuullisessa kunnossa. Sisékaton levytyksissa havaittiin yksitdinen vesivuodon ai-
heuttama jalki. Vuodon kohdalla pintakosteusarvot olivat korkeammalla tasolla kuin muualla sisédka-
tossa. Vuodon alkuperaé ei pystytty selvittaméaén. Seindlevytyksen takana on vanha puupanelointi. Yla-
kerran tiloissa on puupanelointia ja pahvitapettia, joiden kunto on heikko. Ylakerran tilat ovat valilla kyl-
mana, jonka vuoksi paneelien maalipinnat ovat halkeilleet ja hilseilleet. Pahvitapetit ovat monin paikoin
repeytyneet ja kuluneet. Seinarakenteessa havaittiin myos yksittainen ilmavuoto tapetin halkeaman koh-
dalla.

Sisétilojen pintojen vauriot ovat l&hinna ulkonaéllisid. Kiinteistén omistaja voi tehda pintaremonttia riip-
puen tilojen kayttotarkoituksesta ja halutusta laatutasosta.
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Kuva 80. Alakerran seinéapinnat ovat asbestipitoista Kuva 81. Lujalevyn takana on vanha puupanelointi
maalattua lujalevya

Kuva 82. Ylakerran seingpinnat ovat monin paikoin Kuva 83. Ylakerran seinalevytyksessa halkeama,
huonossa kunnossa jossa ilmavuoto. Puhelinpistorasian kohdalla myds
vesivuodon aiheuttama tummempi alue

s WSP
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Kuva 84. Ylakerran kattopaneloinnin maalipinnat Kuva 85. Rakennuksen paadyssa olevan kylméan
ovat heikossa kunnossa kuistin panelointi on heikossa kunnossa.

Kunto: 1-3 huono - tyydyttava
Toimenpiteet:
- Sisapintojen huoltomaalaus koko rakennuksen alueella (1-5vuotta)
- Ylakerran seiné- ja katto pintojen kunnostus (1-5vuotta)
- Ylakerran ilmavuotojen korjaus (1 vuoden kuluessa)
- Saunan paneloinnin ja lauteiden uusiminen (1-5vuotta)

3.8.2. Lattiapinnat

Saunarakennus

Saunarakennuksen lattiapinnat ovat lautaa ja saunan osalta maalattua betonia. Betonin maalipinta hil-
seilee.

Piharakennus

Piharakennuksessa on maalaamaton lautalattia

Paarakennus

Lattiapinnat vaihtelevat tiloittain. Alakerran tiloissa on lattiapinnoitteena muovimatto, muovilaatta, maa-
laamaton puulattia tai maalattu puulattia. Siséportaat ovat maalattua lautaa. Ylakerran lattiapinnoitteet
ovat maalattua lankkua, muovimattoa ja maalattua pahvipinnoitetta. Pahvipinnoitteet on kiinnitetty lau-
talattian paalle nauloilla.
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Kuva 86. Eteistilassa on maalattu lankkulattia Kuva 87. Osassa tiloista on muovimatot

Kuva 88. Portaikko on maalattua lautaa, jonka Kuva 89. Ylakerran lattiapinnoitteet ovat kuluneita
maalipinta hilseilee pahvipinnoitteita tai maalattua lautalattiaa, joiden
maalipinta lohkeilee ja hilseilee

Kunto: 2-3 Tyydyttava
Toimenpiteet:
- Lautalattioiden ja portaiden huoltomaalaus (1-5vuotta)
- Ylakerran pahvipintaisten lattiamateriaalien uusiminen (1-5vuotta)

3.8.3. Markatilat
Saunarakennus

Saunarakennuksen markatilana ja peseytymistilana toimii sauna, jossa on lattialla kallistusvalu mika
ohjaa pesuvedet viemarin kautta ulos rakennuksen alapuolelle.
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Piharakennus

Piharakennuksessa ei ole markatiloja. Piharakennuksessa puucee, jonka tyhjennyssailiét tyhjenne-
tédan rakennuksen paadyssa olevan luukun kautta.

Paarakennus

Rakennuksen markaétiloiksi luokitellaan alakerran wc-tila, joka on rakennettu jalkikateen. Wc:n vesieris-
teena toimii muovimatto. Wc:n seindpinnat ovat tapettia Muovimatossa havaittiin halkeamia lattian ja
seinan rajapinnassa. Wc-tilan kynnys on toteutettu oikeaoppisesti.

Kuva 90. Alakerran Wc-tila Kuva 91. Wc:n muovimatto on haljennut ja se ei ole
enaa vesitiivis

Kuva 92. wc:n kynnys on nostettu oikeaoppisesti

Kunto: 2 Vélttava
Toimenpiteet:
- Alakerran wc-tilan muovimaton uusiminen (Heti)
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3.8.4. Keittio

Rakennuksen alakerrassa on keittio, joka on rakennettu jalkikateen. Keittion lattiapinnat ovat muovimat-
toa ja seinilla on noin 1,5m asti laatoitus. Muovimatto ja laatoitus ovat paaosin hyvassa kunnossa.

Kunto: 4 Hyva
Toimenpiteet:

3.9. Siirtolaitteet

Ei henkilohisseja tai muita siirtolaitteita.
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LVI — jarjestelmat

3.10.Lammitysjarjestelmat

Paarakennuksen tilojen lammitys on jarjestetty suoralla sahkdlammityksella sahkodpattereilla. Huo-
neissa olevat vanhat kakluunit ovat poistettu kaytésta ja tulipesien luukut ovat lukittu, niin ettei niita
pysty kayttdmaan. Rakennuksessa ei ole vesikiertoisia lammityslaitteita. Kiinteistén lammin kayttévesi
tuotetaan lahiaikoina uusitulla [Amminvesivaraajalla (sahko).

Saunarakennus lammitetaan tuvassa olevan tulisijalla, sekd saunatilassa puulammitteisella kiukaalla
ja vesipadalla. Saunatuvassa oli lisdlammittimena irrallinen sahkopatteri.

Seuraavan lammitysjarjestelmaan tehtavan peruskorjauksen yhteydessa suositellaan harkittavan vaih-
toehtoista lammitysmuotoa tai lammitysjarjestelmén saneerausta jo aikaisemmin energiataloudellisten
seikkojen perusteella.

Kuva 93. Saunarakennuksen tulisija Kuva 94. Paarakennus  on  aikoinaan  pidetty
lampiméané kuvassa nakyvéan kakluunien avulla, mutta
nykyaan ne ovat poistettu kaytdsta
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Kuva 95. Sahkopatteri, jossa on integroitu
termostaattisdadin

3.10.1. Lammaodntuotanto

Kayttovesi lammitetddn Kaukora Oy:n valmistamalla Onnline lAmminvesivaraajalla, jonka tilavuus on
282 litraa. Lamminvesivaraaja on valmistettu, sek& asennettu vuonna 2014 ja se on kunnoltaan uu-
denveroinen. Lampimé&n veden séétd on asetettu noin 57°C:een. Lamminvesivaraajan venttiilisarja on
uusittu todennékoisesti varaajan uusimisen yhteydessa.

—»mﬂﬁ“'
F«,.mm il e

Kuva 97. Lampiman veden lampétilan s&aaté on
asetettu noin 57-58°C:seen

Kuva 96. Lamminvesivaraaja

Kunto:
— Lamminvesivaraaja: KL 4 Hyva
— Apulaitteet ja sulkuventtiilit: KL 4 Hyva
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Toimenpiteet:

- Eitoimenpiteita

3.10.2. Lammonjakelu ja lammitysverkostot varusteineen

Tilojen lammitys hoidetaan sahkdpattereilla, joissa on paikallinen lampétilansaato, ks. 3.4.12.

3.11.Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteiston talousvesi johdetaan vesikaivosta. Vesikaivo on betonirakenteinen rengaskaivo ja se on
kunnostettu viimeksi vuonna 2013. Kylméavesipumppu on noin 10 vuotta vanha. P&arakennukseen tu-
leva paévesijohto on 40 mm PEX-muoviputkea, joka on asennettu 1960-70-luvun taitteessa. Kiinteis-
ton jatevesiviemarointi on jarjestetty kaksoisviemarointijarjestelmalla. Jarjestelmé on asennettu raken-
nuksen takapihalle noin vuonna 2000. Tontilla ei ole varsinaista sadevesivieméardointia, mutta paa-
sisdankaynnin vieressa on yksi ritildkantinen sadevesikaivo, jonka purkulinja viettaa tontin rajalle met-
saan pain.

3.11.1.  Vesijohtoverkosto

Kiinteistdn vesijohtoverkosto on kupariputkea ja liitokset ovat tehty kovajuotoksin, puristusliitoksin ja
osittain myds kierreputkiliitoksin. Jakojohdot ovat maalattua kupariputkea. Vesijohdot on uusittu
vuonna 2003, joten niilla on teknista kayttoikaa jaljella noin 20-30 vuotta. Kayttévesiverkoston putket
olivat ulkoisesti hyvassa kunnossa eiké vuotokohtia havaittu. Sulku- ja sdatdventtiilit ovat palloventtii-
leja, jotka ovat ulkoisesti hyvassa kunnossa, Venttiilit on paaosin uusittu kayttévesiverkoston sanee-
rauksen yhteydessa. Teknisessa tilassa paavesijohtoon on asennettu painevesisailio, joka on kunnol-
taan hyva/uusi. Painevesisailié on tyypiltdan kalvopainesailid vuodelta 2013 ja tilavuudeltaan 50 litraa.
Maksimipaineenkesto sailiblla on 6 baria. Paineséilioon on liitetty fyysinen painemittari ja painekytkin,
joiden avulla ohjataan vesikaivossa olevaa vesipumppua. Jarjestelméan painerajaksi on asetettu 4 bar.
Kylmissa tiloissa, kuten kellarikerroksessa on tarvetta eristeiden korjaus- ja parannustydélle.

Kuva 98. Vesikalusteelle menevat jakojohdot ovat Kuva 99. Kylmissa tiloissa olevat vesijohtoeristeet
varustettu kalustesuluin ovat paikoittain puutteelliset tai rikkoutuneet
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Kuva 100. Lamminvesivaraajan  vesijohtoasennus. Kuva 101. Painevesisailio on tarkistettu/puhdistettu
Teknisen tilan vesijohdot olivat osittain  viimeksi 26.5.2016
saattolammityksella varustettuja

Saunarakennukseen kayttévesi johdetaan paarakennuksen teknisesta tilasta tulevalla maahan asen-
netulla PEX-muoviputkella. Kayttdvesiputki ei ole kaytdssa talvi aikaan, vaan silloin kaytetdan kanto-
vetta.

Vesikaivosta paarakennukselle johdettu paavesijohto on noin 40-50 vuotta vanha, joten suosittelemme
sen uusimista tarkastelujakson aikana. Vesikaivo oli siiméamaaraisen tarkastelun perusteella hyvéakun-
toinen, eika siind havaittu halkeamia tai muita rakenteellisia vikoja. Kaivossa oleva kylmavesipumppu
on noin kymmenen vuotta vanha, joten sen oletettu jaljelld oleva tekninen kayttdika on nykyisella kayt-
tbasteella viela noin 10 - 20 vuotta. Vesikaivosta ei saatu kayttd- ja huolto-ohjeita, joista selviaisi kai-
von tyhjennys, sisépintojen saannéllinen puhdistus sekd pumppuautomaatin séilién sisétilan puhdis-
tusajankohdat.

Kayttdveden laadun selvityksisté ei saatu lahtttietoa. Talousvesi ei saa aiheuttaa terveyshaittaa ihmi-
selle ja sen tulee tayttaa yleiset talousvedelle asetetut laatuvaatimukset. joten veden laatu olisi suosi-
teltavaa selvittaa. Talousveden laatu vaikuttaa myds kayttovesiputkistojen ja -laitteiston kuntoon ja sita
kautta niiden tekniseen kayttdikaan.

Kuva 102. Saunarakennuksen kayttovesipisteet ja Kuva 103. Saunarakennukselle tuleva paavesijohto
nakymaa vesijohdosta
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Kuva 104. Vesijohto kulkee eristamattomana Kuva 105. Vesikaivon tarkastusluukku on  lukittu
saunarakennuksen alla asianmukaisesti

Viittaus:

Sosiaali- ja terveysministerion asetus talousveden laatuvaatimuksista ja valvontatutkimuksista
(1352/2015; 4 § - Talousveden laatuvaatimukset ja —suositukset)

"Talousvedessa ei saa olla pienelidita, loisia tai mitaan aineita sellaisina maarina tai pitoisuuksina,
joista voi aiheutua terveyshaittaa ihmisille. Talousveden on taytettava liitteen | taulukossa 1—3 ja 5
esitetyt laatuvaatimukset.

Talousveden on oltava my6ds muuten kayttétarkoitukseensa soveltuvaa. Se ei saa aiheuttaa haitallista
syopymista tai haitallisten saostumien syntymista vesijohdoissa eika vedenkayttolaitteissa.”

Kunto:
— Vesijohtoverkosto: KL 4 Hyva
— Péaavesijohto vesikaivolta: KL 2 Valttava (keskimaarainen tekninen kayttoika)
—  S&ato- ja sulkuventtiilit: KL 4 Hyva
— Vedenkasittelyn apulaitteet: KL 4 Hyva

Toimenpiteet:
- Tonttivesijohdon uusiminen
- Talousveden laadun selvittdminen
- Kayttévesijohtojen eristystyot ja -korjaukset kellaritiloissa

- Vuosittaiset huoltotoimet

3.11.2.  Vesi— ja viemarikalusteet

Kalusteiden kytkentajohdot ovat pinta-asennuksia ja ne ovat varustettu kalustesuluin. Pesuallassekoit-
tajat ovat yksiote—malleja ja WC-istuimet ovat yksitoimisia malleja. Sekoittajien tekninen kayttéika al-
kaa olla lopussa ja niita tulee uusia tarpeen mukaan. Keittiossa toinen sekoittaja vuotaa tiivisteen va-
listé sen ollessa auki.

Saunarakennuksessa olevat lattiakaivot ovat vanhoja maalattuja valurautaisia malleja, jotka ovat
ikdansa néhden viela tyydyttavassa kunnossa. Lattiakaivot soveltuvat hyvin saunan kayttétarpeisiin,
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eika niita ole tarpeen uusia. Paarakennuksen lattiakaivot ovat uusittuja muovikaivoja. Viemarikalus-
teet ovat yleisella tasolla hyvassa kunnossa, eika niilla ole uusimistarvetta tarkastelujakson aikana.

Kuva 106. Saunarakennuksen lattiakaivo on vanha Kuva 107. Saunarakennuksen vesihana
hiekanerotin-mallinen

Kuva 108. Paarakennuksen vesi- ja viemarikalusteita ~ Kuva 109. Siivousvalineet on sijoitettu vesipisteen
ympérille. Tavarat olisi hyva séilyttdd omassa tilassaan,
etenkin siivoukseen tarkoitetut kemikaalit

Kunto:
Vesikalusteet: KL 2-3 Valttava-tyydyttava
WC-istuimet ja lattiakaivot: KL 3-4 tyydyttava - hyva.
Toimenpiteet:
Korjaustoimenpiteet vuotaville hanoille (keittion allassekoittaja)
Varaus tarkastelujaksolla vesikalusteiden uusimiselle

3.11.3. Jatevesiviemarit

Paarakennuksessa on kayttssa kaksoisviemargintijarjestelmé. Jatevesi (wc-vedet) johdetaan raken-
nuksen ulkopuolella sijaitsevaan umpisailioon ja harmaavesi (tiski-, suihku ja pyykinpesuvedet) johde-
taan maapuhdistamoon. Umpisailié on varustettu pintahalytyksella. Kaivojen kannet olisi hyva vaihtaa
lukollisiin muovikansiin. Ullakolla oleva tuuletusviemari tulee eristéa.
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Ei ole varmaa, tayttaako jarjestelmé nykyisia maarayksia ja jatevesiasetuksia. Tama tulisi selvittaa
kunnan rakennusvalvonta- ja ymparistonsuojeluviranomaisilta seka samalla teettaa jarjestelméasta
ajantasaiset suunnitelmat ja dokumentit. Valtioneuvoston asetuksessa talousjatevesien kasittely vie-
mariverkostojen ulkopuolisilla alueilla sanotaan, etta "jatevesijarjestelmasta on oltava selvitys, jonka
perusteella on mahdollista arvioida ymparistoon aiheutuva kuormitus. Selvitys on sdilytettava kiinteis-
tolla ja se on pyydettaessa esitettava valvontaviranomaiselle.”

Saunarakennuksen viemarivedet johdetaan saadun tiedon mukaan suoraan maastoon. Mikali paara-
kennuksessa kayttssa oleva jatevesien kasittelyjarjestelmaan tehdadn muutoksia, tulisi samassa yh-
teydessa harkita saunarakennuksen viemardéinnin liittamista paarakennuksen kaksoisviemarointijarjes-
telmaan.

T

Kuva 110. Takapihalla oleva saostuskaivojarjestelméa Kuva 111. Harmaavesikaivo, josta vesi imeytetdan
ja siihen kuuluvat kaivot maaperaan

Rakennuksen jatevesiviemarit ovat muoviviemaria ja silmaméaaraisen tarkastelun perusteella hyvéassa
kunnossa. Rakennuksen jatevesiverkosto on uusittu samassa yhteydessa kayttévesiverkostosanee-
rauksen kanssa vuonna 2003. Jatevesiviemareilla ei ole rakenteelliseen kuntoon tai tekniseen kayt-
toikaan liittyvia uusimistarpeita.

Tuulettuvassa alapohjatilassa ja kellarin kylmissa tiloissa olisi tarpeen tehda eristyksiéd pohjaviemarei-
hin jaatymisriskin takia. Samoin myds saunarakennuksen pohjaviemarit tulisi eristad, silla ne ovat ul-
koilmassa rakennuksen alapohjan alapuolella. Kannakoinnit ovat silmamaédraisesti arvioituna kun-
nossa.

Teknisessa tilassa on vieméariputkiasennus, missa harmaa- ja jatevedet ovat yhdistetty todennakéi-
sesti ylivuodon takia toisiinsa.

B=WSP

47/60 | 21.7.2017 | Sierlan Kesasiirtola, Lohja



Kuva 112. Saunarakennuksen  pohjaviemari on Kuva 113. Paarakennuksen  alapohjassa  olevat
ulkoilmassa ja taysin eristamatdn jatevesiputket ovat eristamattémat

AT
i =S

Kuva 114. Kellaritilassa olevia jatevesiviemareita Kuva 115. Teknisesséd tilassa harmaavesi- ja
jatevesiviemari on yhdistetty ilmeisesti ylivuodon takia
toisiinsa

Kunto:

—  Muoviviemarit: KL 4 Hyva
— Jatevesien kasittelyjarjestelma: KL 2 Valttava
Toimenpiteet:
Tuuletusviemaérin eristys ullakkotilassa
Kylmissa tiloissa olevien pohjaviemareiden eristys tai jo olemassa olevien eristeiden korjaus.
Kaksoisviemarijarjestelman lisdselvitykset maarayksienmukaisuudesta.

3.11.4. Sadevesiviemarit

Piha-alueilla on kaytossa yksi sadevesikaivo, mihin johdetaan osa kattosadevesista. Sadevesikaivo on
tyydyttévassa kunnossa.
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Kuva 116. Pihalla oleva ritilakantinen sadevesikaivo
Kunto:

Sadevesijarjestelmé: KL 2-3 Valttava-tyydyttava
Toimenpiteet:

Laajempien piha-alueen parannustdiden yhteydesséa voidaan harkita sadevesiviemardinnin ja pin-
takaivojen rakentamista

Sadevesiviemarin huuhtelu kaivon tyhjennys

3.12.llmastointijarjestelmat

Paa- ja saunarakennuksessa ei ole koneellisia iimanvaihtokoneita lukuun ottamatta paarakennuk-
sessa olevaa keittion liesituuletinta. llmanvaihto on toteutettu p&a- ja saunarakennuksessa painovoi-
maisena.

3.12.1. llmanvaihtokoneet ja varusteet

Keittion liesituuletin on suurkeittioon valmistettu malli ja asennettu noin 1980-luvulla. limeisesti puhalti-
men laakeri pitda hieman aanta, liesituulettimen kdydessa. Puhallin on kevyessa kaytossa (10...20
h/viikko), jolloin sen keskim&arainen tekninen kayttdika on 30-40 vuotta. Teknisen kayttdidn perus-
teella liesituulettimen puhallin tulee uusia l&hiaikoina tai sille tulee tehdé huoltokorjaus.

o)
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Kuva 117. Keittiossa oleva liesituuletin Kuva 118. Liesituulettimen tehonsaadin
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Kunto:
Liesituuletin: KL 2-3 Valttava-Tyydyttava
Toimenpiteet:

- Vuosittaiset huoltotoimenpiteet (liesituulettimen rasvasuodattimen puhdistus)
- Liesituulettimen puhaltimen uusiminen

3.12.2.  Kanavistot ja paatelaitteet

Painovoimaisen ilmanvaihdon poistoilmareitteind on hyddynnetty vanhoja pystyhormeja, joihin on
asennettu nykyaikaiset painovoimaisen ilmanvaihdon venttiilit (RK, Flakt Woods). Joihinkin hormeihin
on ilmeisesti asennettu sinkittya peltikanavaa jalkiasennuksena. Korvausilma tulee paaosin ikkunoiden
karmien véaleista, pihanpuoleisella seinélla olevista korvausilmaritildista ja osin rakenteiden lapi. Kunto-
arviokaynnilla muutamat tuuletusikkunat olivat auki, joten todennakoisesti kaytdn aikana niita pidetaan
paljon auki ilman parantamiseksi. Hormeille tehdyista putsauksista tai nuohouksista ei saatu tietoa.
limanvaihtohormien ja keittion liesituulettimen poistohormin puhdistamista ja nuohousta suositellaan
l&hiaikoina. Myos liesituulettimen poistokanava tulee eristaé ullakkotilassa.

Saunarakennuksessa korvausilmareittina toimii ritilamallinen venttiili ulkoseinassa. Poistoilmareittina
toimii rakennuksen pa&hormi. Hormin kunto tulee tarkastaa ja tarvittaessa nuohota.

Viittaukset:
Sisailmastoluokitus 2008

Sisailmastoluokitus 2008 (RT 07-10946) suosittaa tarkastamaan limanvaihtokanavien — ja laitteis-
tojen puhtauden viiden vuoden vélein. Tarkastus voidaan tehda silmamaaraisené puhtaustarkaste-
luna seké kayttaen pintapolynaytteenottoa.

Pelastuslaki 29.4.2011/379 (3 luku 13 §)

"Rakennuksen omistajan, haltijan ja toiminnanharjoittajan on yleisten tilojen ja koko rakennusta pal-
velevien jarjestelyjen osalta seka huoneiston haltijan hallinnassaan olevien tilojen osalta huolehdit-
tava, ettd: ilmanvaihtokanavat ja -laitteet on huollettu ja puhdistettu siten, etta niista ei aiheudu tuli-
palon vaaraa”

Kuva 119. Eristaméaton poistoilmakanava Kuva 120. Saunarakennuksen ulkoseinalla oleva
ullakkotilassa korvausilmaritil&a
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Kuva 121. Poistoilmaventtiili asennettuna Kuva 122. Ulkoseindssa keittioon johtava
pystyhormissa olevaan sinkittyyn peltikanavaan korvausilmaventtiili

Kunto:
- Kanavat/pystyhormit: KL 3 Tyydyttava
- Paate-elimet: KL 4 Hyva
Toimenpiteet:
- limanvaihtohormien ja liesituulettimen poistoilmakanavan puhdistus ja eristys ullakkotilassa

3.13. Palontorjuntajarjestelmat

3.13.1. Alkusammutuskalusto

Alkusammutuskalustona toimivat sammutuspeitteet ja kasisammuttimet. Kaikki kiinteistdn ja saunara-
kennuksen kasisammuttimet olivat ajallaan tarkastettuja. Seuraava tarkastus niilla on maaliskuussa
2018. Tiloissa on esilla poistumistiekartat ja varatie uloskayntien kyltit.
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Kuva 123. Saunarakennuksen tarkastettu
kasisammutin seka hatéilmoitusohje

Kuva 124. Keittiossa on asianmukainen
alkusammutuskalusto.

Kuva 125. Pelastussuunnitelma ja turvallisuusohje Kuva 126. Poistumistiekartta

Kunto: KL 4 Hyva.

Toimenpiteet:
- eitoimenpiteita
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Sahkdjarjestelmat

3.14. Alueséahkadistys

Sierlan kesasiirtolan alue-/ulkovalaistuksena toimivat seinavalaisimet ja lippavalaisimet. Valaisimissa
on kaytéssa LED-lamput. Ulkovalaistusta ohjataan kasikytkimilla. Ohjaukset ovat kunnossa tarkaste-
lun perusteella. Alueella ei ollut autolammitystolppaa, mutta jarven lahella on ollut sahkodpistorasia ke-
savesipumppua varten, joka ei ole enaa kaytossa.

Kuva 127. Saunan seinavalaisin Kuva 128. Nakyma seinan LED-valoheitin .
Ulkovalaisimien kunto on hyva, mutta pdarakennuksen yhdesta lippavalaisimesta on muovikupu rikki.

Kuntoluokka: 4 Hyva-3 Tyydyttava (valaistuksen rikkoutunut kupu)
Toimenpiteet:
- Ulkoalueiden valaisimia ja ohjauslaitteita huolletaan séaéanndllisesti
- Jarven lahella oleva pistorasia ja kaapeli, jotka eivat ole kayt6ssa poistetaan

- ulkolippavalaisimen rikkoutunut kupu korjataan

3.15.Kytkinlaitokset ja jakokeskukset

Sierlan kesasiirtolan paarakennuksen mittaus-/paékeskus on sisdankaynnin tuulikaappissa omassa
komerossa. Paakytkin on nimellisvirraltaan 80A. Keskuksella on tulppasulakeldhtdja lammitysryhma-
keskukselle. Rakennuksessa on yksi sahkdmittari.

Paarakennuksessa on 4 kpl ryhmakeskuksia, lammityskeskus ja RK11- ja RK11.1. Ryhmakeskukset
sijaitsevat eteisaulalla ja RK21 ryhmakeskus sijaitsee toisessa kerroksessa. Ulkoalueella on kaksi ryh-
makeskusta, ensimmainen sijaitsee piharakennuksessa ja toinen on saunamdokissa. Keskuksien va-
rusteita ovat tulppasulakkeet, johdonsuojakatkaisijat, vikavirtasuojat, kontaktorit ja ohjauskytkimet.
Lammityskeskuksen paadkytkimen nimellisvirta on 125A, RK11 on 63A, RK11.1 on 35A, RK21 on 80A
ja piharakennus-, seka saunakeskuksen nimellisvirta on 35A. Keskukset ovat 3-vaiheisia ja ne ovat
kunnossa. Tiloista ei ole sahkopiirustuksia ja piharakennuksen ryhmakeskuksen edessa on paljon tur-
haa tavaraa. Tiedon mukaan séhkdlaitteiden maaraikaistarkastus on tehty 2015.
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Paa-, lammityskeskus ja RK-21 ryhmakeskus ovat 1980-luvulta, ryhméakeskus RK11 on noin 1960-70
luvulta ja muut ryhméakeskukset on asennettu vuonna 2014. Keskuksien laskennallinen kayttdaika on
noin 40 vuotta ja sen perusteella 1960 luvulla asennettu ryhmakeskus on ylittanyt sille maaritetyn tek-
nisen kayttdian. 1980-luvulla asennetut keskukset ovat lahella teknisen kayttdikénsa loppua. Ohjaus-
komponentteja sisaltavilla ryhméakeskuksella tekninen kayttéika on n. 30 vuotta.

Huolto-ohjelmassa on syyté ottaa huomioon keskusten saénnéllinen tarkastus. Vikavirtasuojakytkimen
toiminta on tarkistettava ainakin kaksi kertaa vuodessa.

Kuva 129. Paarakennuksen mittaus-/paakeskus Kuva 130. Piharakennuksen ryhméakeskus

Kunto: 4 Hyva-3 Tyydyttava.

Toimenpiteet:
- Selvitetdan sahkopiirustuksien olemassaolo
- Keskuksia huolletaan kunnossapito-ohjelman mukaisesti
- Kaikkien 1960- ja 1980-luvun keskusten uusiminen

- Piharakennuksen ryhméakeskuksen edessa olevat tavarat poistetaan ja edusta pidetdan siis-
tina

3.16.Johtotiet

Asennukset on tehty maahan upotetuin kaapelein ja pinta-asentamalla, kiinnittamalla kaapelit esim.
seinapintoihin naulakiinnikkeilla ja kaapelikanavalla. Kaapelointeina on kaytetty MMJ- ja MCMK-tyyp-
pisia kaapeleita.

3.16.1.  Johdot ja niiden varusteet

Rakennuksen paékeskus on liitetty Fortum Energia Oy:n pienjannitesahkdverkkoon. Liittymiskaapeli
on AXMK-tyyppista maakaapelia rakennuksen paédkeskuksen asti. Liittymaa suojaava paakytkin on
3x80A.

Varsinaisia voimaryhmajohtoja ovat ryhmékeskusten syéttokaapelit. Rakennuksen potentiaalitasaus-
kisko on paakeskuksen komerossa. Potentiaalitasauskiskolta on otettu kuparikaapeli kellariin LVI-me-
talliputkien maadoituksia varten.
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Kuva 131. Nakyma osittain purettu kaapelista. Kuva 132. Nakyma kaapeliasennuksista.

Sahkokalusteista useimmat ovat uusittuja ja vain muutamat ovat vanhoja. Kaapeleiden ja asennuska-
lusteiden kunto on paéaosin hyva. Paarakennuksen ullakolla ja kellarissa sahkokaapelit ovat noin 1980
luvulta. Joitakin kaytosta poistettuja kaapeleita ei ole kokonaan purettu. Sahkdkaapelin odotettu tekni-
nen kayttdaika on noin 20-30 vuotta ja sen perusteella ullakon, seké kellarin sdhkdkaapelit ovat lahes
ylittdneet niiden kayttdian. Kaivovesipumpun MCMK-kaapeli on kellarin portaikossa tarpeettomasti
kiepilla. Ylimaarainen kaapeliosuus on suositeltava poistaa ja asennetaan kaapeli siististi.

Kayttotarkoituksen pysyessa muuttumattomana, pienjannitepuolen liittymiskaapelien laskennallinen
kayttdika on n. 50 vuotta.

Kunto: 4 Hyva-3 Tyydyttava.
Toimenpiteet:
- Nousu- ja littymiskaapelit suositellaan tarkastettaviksi n. 10 vuoden vélein

- Erikoisolosuhteissa olevat kaapelit, kuten ulkotiloissa, suositellaan tarkastettavaksi saannélli-
sesti

- Ullakon ja kellarin séhkdkaapelit uusitaan
- Ylimaaraiset vanhat kaapelit, jotka eivéat ole kaytdssa poistetaan

- Kellarin portaasta ylimaarainen MCMK-kaapeli poistetaan.

3.17.Valaisimet

Sierlan Kesasiirtolan paarakennuksessa on kaytetty sisavalaisimina sekalaisesti loisteputki- ja LED-
valaisimia, seka ullakolla hehkulamppuvalaisimia. Piha- ja saunarakennuksessa kaikki sisévalaisimet
ovat LED-valaisimia. Valaisimet ovat pinta-asenteisia. Valaistusta ohjataan kytkimien avulla.
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Kuva 133. Saunatilan LED-valaisimet Kuva 134. Paarakennuksen valaistus ja palovaroitin.

Valaisimien keskimaarainen laskennallinen kayttdika on n. 25—-30 vuotta. Valaisimien kunto on hyva ja
valaistusteho on riittava. Ullakolla on viela hehkulamppuvalaisin, jonka valaistusryhma ei toiminut kun-
toarvion tarkastusaikana. Kellarissa on vanha valaistusryhma, joissa polttimoiden kannat ovat E27 ja
kaikissa on LED-polttimot. EU-direktiivi on kieltdnyt vuodesta 2013 alkaen hehkulamppujen valmistuk-
sen. Ullakon valaisin joudutaan uusimaan tai valaisimissa kayttamaan energiatehokkaampia valonlah-
teita.

Kunto: 4 Hyva -3 Tyydyttava.
Toimenpiteet:

- Normaalien hoito- ja kunnossapito-ohjelman mukaiset huolto- ja puhdistustydt tehddén saan-
nollisesti

- Ullakon hehkulamppupolttimon vaihtaminen (esim. E27-LED-polttimo)

- Ullakon ja kellarin valaisimien uusiminen

3.18.Lammittimet, kojeet ja laitteet
Lammittimet, kojeet ja laitteet

Rakennuksessa on suora sahkoélammitys, jonka sahkdlammittimet sijaitsevat paarakennuksen kella-
rissa, ensimmaisesséa kerroksessa, toisessa kerroksessa, sekd saunamokissa. Kaikki sahkdlammitti-
met on varustettu elektronisella perustermostaatilla. Pdarakennuksessa ensimmaisessa kerroksessa
on 2 kpl kattolammityksia. Yksi on keittidssa ja toinen on WC-tilassa, molemmat on varustettu termo-
staattiohjauslaitteilla. S&hkdlammityslaitteen kunto on hyva, 1-2 krs:n ja saunamokin [Ammittimet on
asennettu vuonna 2014. Kellarin lammittimet ja kattolammitykset on asennettu noin 1980 luvulla. L&m-
mittimien keskimaarainen laskennallinen kayttdiké on n. 25-30 vuotta, joten 1980-luvun lammittimet
ovat ylittdneet niille maaritetyn teknisen kayttoian.

Rakennuksen muita laitteita ovat keittidtilan keittibkojeet, pesukone ja kellarin teknisessa tilassa sah-
kélammitteinen lamminvesivaraaja seka rakennuksen kaivovesipumppu.
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Kuva 135. Nakyma keittion laitteesta. Kuva 136. 1. krs:n aulan sahkolammitin.

Laitteistojen sahkdistys oli muutoin kunnossa tarkastushetkella.

Kunto: 4 Hyva-3 Tyydyttava
Toimenpiteet:
- Laitteita huolletaan ja tarkastetaan laitevalmistajan ohjeiden mukaisesti.

- Keittion uunin turvakytkin huolletaan ja testataan laitevalmistajien ohjeen mukaan saannélli-
sesti.

- 1krs:n WC- ja keittiontilan kattolammityksen uusiminen

- Kellarin sahkélammittimien uusiminen

LVI-jarjestelmien séahkbvarusteet
Rakennusta lammitetdén sahkdlammitinjarjestelman avulla.

LVI-laitteistot kéasitelladn tarkemmin LVI-osa-alueraportissa. Rakennuksessa on 10 vuotta vanha kai-
vovesipumppu, joka sijaitsee tontin rajalla vesikaivossa. Vesipumpun linjaputki on varustettu sulanapi-
tokaapelilla. Kellarissa on lamminvesivaraaja, joka on uusittu vuonna 2014 ja 1krs:ssa on keittion
vanha liesituuletin, joka on valmistettu noin 1980-luvulla. Naiden laitteiden sahkdistyksissa ei havaittu
puutteita.
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Kuva 137. Nakyma LVI-ohjaus Kuva 138. Nakyma LVI- ja sulanapito-ohjaus

Kunto: 4 Hyva-3 Tyydyttava (Liesituuletin)
Toimenpiteet:
- Koneet huolletaan ja testataan laitevalmistajien ohjeen mukaan saannoéllisesti.

- Vanhan keittitn liesituulettimen ohjaus ja sahkdnsy6tto uusitaan, kun koko liesituuletin uusi-
taan

3.19. Erityisjarjestelmat

Paarakennuksessa on poistumistievalaistukset ja 1kpl turvavalo. Turvavalaistusjarjestelma on asen-
nettu 2012 ja toimii palovaroitinjarjestelman kanssa Hedengren Prodex 100 ohjauskeskuksessa. Nii-
den séhkoistyksissa ei havaittu puutteita.

Kuva 139. Nakyma poistumistievalo

Kunto: 4 Hyva

Toimenpiteet:
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- Normaalien hoito- ja kunnossapito-ohjelman mukaiset huoltoty6t tehdaan saannollisesti
Tietojarjestelmat

3.20.Puhelinjarjestelmat

Alun perin paarakennuksella on ollut puhelinjarjestelma, jotka ovat normaaleja 3-napaisia puhelinrasi-
oita, mutta talla hetkella eivét ole kaytdssa.

Kunto:
Toimenpiteet:

- Ei ennakoitavia toimenpiteita.

3.21. Antennijarjestelmat

Alun perin paarakennuksella on ollut oma antenniverkko, mutta talla hetkella eivéat ole kaytossa.

Kunto:
Toimenpiteet:

- Ei ennakoitavia toimenpiteita.

3.22.Aanentoisto- ja merkinantojarjestelmat

Ei havaintoja jarjestelmista.

Kunto:
Toimenpiteet:

- Ei ennakoitavia toimenpiteita.

3.23.Kiinteiston ATK-jarjestelmat

Ei havaintoja jarjestelmista.
Kunto:

Toimenpiteet:

- Ei ennakoitavia toimenpiteita.
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3.24. Turva- ja valvontajarjestelmat

Rakennuksessa on palovaroitinjarjestelma, joka toimii turvavalaisinjéarjestelman kanssa, Hedengren
Prodex 100 ohjauskeskuksessa ja ne on asennettu vuonna 2012. Jarjestelmét ovat hyvassa kun-
nossa, mutta tarkastuksen aikana huomattiin, ettei kellariin ole asennettu palovaroittimia. Kellarissa on
kuitenkin palokuormaa (esim. sahkodkaapelit ja sahkolaiteet). Palovaroitinkeskus ei mydskaan laheta
GSM-halytysta talomiehelle, eika hatakeskukseen vaan halyttda ainoastaan paikallisesti.

Kuva 140. Nakyma palovaroitin- ja turvavalokeskus

Kunto: 4 Hyva -3 Tyydyttava
Toimenpiteet:
- Palovaroittimet tarkastetaan maaraysten mukaan ja laitteet huolletaan sdanndllisesti.

- Suositellaan palovaroitinkeskukselle GSM-modeemin asentamista jatkohalytyksen siirtoa var-
ten

- Suositellaan palovaroittimien lisaamista kellarikerrokseen.

3.25.Rakennusautomaatiojarjestelmat

Varsinaista keskitettyd rakennusautomaatiojarjestelmaa ei ole. S&atdlaitteina toimivat paikalliset s&ati-
met ja séhkokytkimet. LVI-jarjestelmien ohjaus toimii s&hkokeskuksissa olevien kontaktorien ja ohjaus-
kytkimien kautta.

Kunto: 4 Hyva
Toimenpiteet:

- Ei ennakoitavia toimenpiteita.

3.26.Integroidut jarjestelmat

Ei havaintoja jarjestelmista.
Toimenpiteet:

Ei ennakoitavia toimenpiteita.
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Sierlan Kesdsiirtola
Jarjestelma

Kunnossapitosuunnitelma ehdotus

Toimenpide-ehdotus

Kunnossapitokustannus (ALV 0%)

Kustannusarvio (x 1000 €) ja ehdotettu toteutusvuosi

Liite 1

Viite Maara 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 yht.
ALUERAKENTEET
3.1. Viher- ja paallysrakenteet Liian Iahelld rakennuksia olevien puiden ja pensaiden poisto 1
3.1. Paallysrakenteet Paarakennuksen vierusmaiden kallistuksien parantaminen _10 10
Sadevesien ohjaamisen parantaminen rakennuksen vierustoilla 3 3
yht. 0 1 13 0 0 0 0 0 0 14
POHJARAKENTEET
3.2 Salaojat Salaojien asennus kellarin ymparille 10
yht. 0 0 10 0 0 0 0 0 0 10
RAKENNUSTEKNIIKKA
3.3 Perustukset Saunarakennuksen terassin vaantyneiden pilariperustusten oikaisu ja kunnostus 3
Sokkeleiden betonipintojen kunnostus 7
3.3.1 Alapohjarakenteet Paarakennuksen alapohjan tuuletuksen parantaminen 5 5
Alapohjatilan siivous (paarakennus ja piharakennus) 1 1
Paarakkennuksen alapohjatilaan sepelikerros salaojien yhteydessa 5 5
Kellarin alapohjan uusiminen ja eristdminen 10 10
Saunarakennuksen painuneen alapohjarakenteen lisdtuenta 2
34 Rakennusrunko Hirsirakenteiden uusiminen/korjaus lahojen osalta 15
Saunarakennuksen terassin pystyhirsien ja kattovasojen lisdtuenta 3
3.5  Julkisivu Paarakennuksen puujulkisivun huoltomaalaus 20
Saunarakennuksen hirsipintojen kuultokasittely n 4
3.5.2 Ikkunat Paarakennuksen vanhojen ikkunoiden perusteellinen kunnostus 20 20
3.5.3  Ulko-ovet Saunarakennuksen ulko-ovien kunnostus/uusiminen 2 2
Piharakennuksen ladonovien huoltomaalaus 3
3.5.4 Betoniportaat Paarakennuksen betoniportaiden kunnostus 6
3.6 Ylapohjarakenteet ja vesikatot Saunarakennuksen vesikatolle vesikourun asennus toiselle lappeelle 1
Paarakennuksen ylakerran tilojen kohdalla eristyksen korjaus (ilmarako ja )
vaneri/rakennuslevy peltikatteen ja eristeen viliin)
Paarakennuksen katon puurakenteiden lisdtuenta tukiparrun siirtyman )
kohdalla
Paarakennuksen vesikatteen huoltomaalaus 10
3.7 Taydentavat sisdosat Paarakennuksen porraskaiteen korotus 1
3.7.2  Sisdovet Paarakennuksen valiovien kunnostus / uusiminen 7 7
3.8 Tilojen pintarakenteet paarakennuksen sisdpintojen kunnostus ja huoltomaalau 20 20
Ylakerran ilmavuotojen korjaus 2
Saunan paneloinnin ja lauteiden uusiminen 6
Lautalattioiden ja portaiden huoltomaalaus 7
Ylakerran pahvipintaisten lattiamateriaalien uusiminen 5
3.8.3 Markatilat Alakerran wc-tilan muovimaton uusiminen 2
yht. 20 4 28 37 49 0 20 3 10 171
LVI-JARJESTELMAT
3.10 Lammitysjarjestelmat Lammitysmuodon vaihtaminen energiatehokkaammaksi (varaus) 2 erad 31
3.11.1 Vesijohtoverkosto Paavesijohdon uusiminen ~40 jm 7
3.11.1 Vesijohtoverkosto Talousveden laadunvarmistus 1 0,5
3.11.1 Vesijohtoverkosto Eristystyot lerd 1,5
3.11.2 Vesi- ja viemdrikalusteet Korjaustoimenpiteet lera 11
3.11.2 Vesi- ja viemarikalusteet Vesikalusteiden uusintoja 3 erad 1,5 1,5 1,5 4,5
3.11.3 Jatevesiviemarit Eristystyot 3
3.11.3 Jatevesiviemarit Jatevesijarjestelman lisdaselvitykset n 6
3.11.3 Jatevesiviemadrit Jatevesijarjestelman korjaustoimenpiteet (varaus) 20 20
3.11.4 Sadevesiviemarit Sadevesijarjestelman rakentaminen tontille 35 35
3.12.1 llmanvaihtokoneet ja varusteet Liesituulettimen puhaltimen uusiminen/huoltokorjaus 1 1
3.12.2 Kanavistot ja paatelaitteet Kanavien puhdistus ja eristystyot 3 3
yht. 6 10 62,5 32 1,5 0 1,5 0 10 1235
SAHKOJARJESTELMAT
3.15 Kytkinlaitokset ja jakokeskukset Keskuksien uusiminen 4 kpl 8
3.16.1Johdot ja niiden varusteet Keskuksien padsyottokaapelien uusiminen 3 kpl 1,5
Kellarin ja Ullakon sdhkélaitekaapelien purkutyot lerad 0,5
Kellarin ja Ullakon sdhkolaitekaapelien uusiminen lerd 1,5
3.17 Valaisimet Ullakkon ja kellarin valaisimien uusiminen 7 kpl 0,5
3.18 Lammittimet, kojeet ja laitteet Keittion, WC:n kattolammittimien uusiminen 2 kpl 1
Kellarin lammittimien uusiminen 5 kpl 0,5
Keittion liesituulettimen sahkosyotto ja ohjaus lerad 0,5
Keittitlaitteiden uusiminen lerd 10
yht. 0 0 0 0 0 14 0 0 10 24
TIETOJARJESTELMAT
3.24 Turva- ja valvontajarjestelmat Kellarin palovaroitinjarjestelman lisdys 3 kpl 1
yht. 0 0 0 0 0 1 0 0 0 1
Vuosikustannus 26 15 114 69 505 15 21,5 3 30 343,5

Yhteensd €
€/ vuosi

€/ m?/ vuosi
Pinta-ala m?

343 500,00 €
34 350,00 €

68,84 €
499

VUOSIKUSTANNUKSET ( x1000€)

2017 2018 2019

2020

* TIETOJARJESTELMAT
* SAHKOJARJESTELMAT
* LVI-JARJESTELMAT

* RAKENNUSTEKNIIKKA

XXX

POHJARAKENTEET
~ ALUERAKENTEET

2021 2022

2023

Ensisijainen toteutusvuosi
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