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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.02.2022 § 34

§ 34

Keha I:n Maarinsolmun eritasoliittyman toteuttamista ja Maarinsolmun
ympariston kehittamista koskevat valmistelukehotukset

Paatosehdotus

Kasittely

Valmistelijat / lisatiedot:
Méakinen Antti O.

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa

1

kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja kaupunkisuunnittelukeskusta
kiirehtimaan Maarinsolmun eritasoliittyman asemakaavan laadintaa ja
kasittelya, ja saattamaan sen kaupunginhallituksen kasittelyyn
mahdollisimman pikaisesti.

2

kehottaa kaupunkiymparistdon toimialaa aloittamaan neuvottelut valtion
kanssa sopimuksesta Maarinsolmun eritasoliittyman toteuttamiseksi seka
sen kustannusjaosta kaupungin ja valtion kesken.

3

kehottaa kaupunkiympariston toimialaa laatimaan Maarinsolmun
ymparistosta vireilld oleviin ja tuleviin asemakaavanmuutoksiin liittyen
kokonaistarkastelun, jolla luodaan edellytykset alueen kehittamiseksi
korkeatasoiseksi, vetovoimaiseksi ja tehokkaaksi alueeksi Tapiolan ja
Otaniemen valiin Raide-Jokerin ja Keha I:n varrelle. Liséksi tarkastelulla
pyritdan turvaamaan Maarinsolmun eritasoliittyman ja alueen muun infran
toteuttamisen rahoitus kaupungin osalta Tapiolan taseyksikdsta
Maarinsolmun ymparistdsta saatavilla maanmyyntituloilla ja
maankayttokorvauksilla.

4

ettd kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaostolle esitetdan
kesakuun 2022 loppuun mennessa tilannekatsaus Maarinsolmun
eritasoliittymasta ja sen ymparistosta.

Rasinsalo teki seuraavan lisdysehdotuksen: esitan paatésehdotuksen
kohtaan 3. seuraavia lisdyksia: "kehottaa kaupunkiymparistdén toimialaa
laatimaan Maarinsolmun ymparistosta vireilla oleviin ja tuleviin
asemakaavanmuutoksiin, MUKAAN LUKIEN HAGALUNDINKALLION
KEHITTAMISALUE, liittyen kokonaistarkastelun, jolla luodaan edellytykset
alueen kehittamiseksi korkeatasoiseksi, vetovoimaiseksi, VIIHTYISAKSI ja
tehokkaaksi alueeksi Tapiolan ja Otaniemen valiin Raide-Jokerin ja Keha
I:n varrelle. Lisaksi tarkastelulla pyritdan turvaamaan Maarinsolmun
eritasoliittyman ja alueen muun infran toteuttamisen rahoitus kaupungin



Paatos

Selostus

osalta Tapiolan taseyksikdsta Maarinsolmun ymparistdsta saatavilla
maanmyyntituloilla ja maankayttékorvauksilla."

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi Rasinsalon ehdotuksen

raukeavan kannattamattomana.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Tapiolan ja Otaniemen valissa sijaitsevan Keha I:n ja Kalevalantien
risteyksen eli Maarinsolmun ymparisté on voimakkaasti kehittyva alue.
Alueen kehitykseen vaikuttaa myos erityisesti rakenteilla oleva Raide-
Jokeri, jonka pysakki sijaitsee Otaniemen puolella Keha I:n vieressa.
Otaniemen metroasemallekin on vain reilun kilometrin matka.

Keha I:n ja Kalevalantien risteys on talla hetkelld valo-ohjattu tasoliittyma.
Se on Keha I:n ainoa tasoristeys Lansivaylan ja Lahdenvaylan valilla.
Risteykseen on suunniteltu Maarinsolmun eritasoliittyma, mutta sen kaava
ja toteutus ovat auki.

Tapiolan puolella on vireilla useita hankkeita ja niihin liittyvia
kaavoitusprosesseja. Tietajantien, Kalevalantien ja Keha I:n rajaamalle
alueelle on jo toteutettu useita uusia asuinkerrostaloja ja useita uusia
asuntohankkeita on kaavoitusvaiheessa.

Tapiolan puolelle on vireilla seuraavat hankkeet, joiden kokonaisvolyymi on
noin 70 000 kem?:

e Tapiolan Lampd Oy:n toimistotilojen ja varikon tontille on laadittu jo
usean vuoden ajan asemakaavanmuutosta asumiskayttoon.
Tapiolalaisten asuntoyhtididen omistaman Tapiolan Lamp6 Oy:n
toiminta on kehittynyt hyvin voimakkaasti. Yrityksen toiminnan
kehittaminen nykyisessa paikassa ei ole enaa mahdollista.
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 9.12.2021 palauttaa jo pitkaan
odotetun kaavan uudelleen valmisteltavaksi ja rajasi kerrosluvun



10:ksi. Tontista joudutaan ottamaan julkiseksi alueeksi noin neljannes,
joten tontin kehittdmismahdollisuuksia on rajattu voimakkaasti.

o Julius Tallberg-kiinteistét Oyj on kehittdmassa Laurean tonttia ja siihen
littyvda kaupungin omistamaa tonttia asuinkayttéon.
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 2.11.2020
kaupungin omistaman tontin varauksesta ja jatkoi varausta 29.11.2021.
Paatoksen mukaan alueelle tulee suunnitella viihtyisa, kaupunkimainen
ja tehokkaaseen joukkoliikenneyhteyteen tukeutuva ekologinen
asuinrakennuskokonaisuus.

e Spektri Business Parkin laajat pysakoéintikentat pyritddn saamaan
nykyista tehokkaampaan kayttéon. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto paatti 9.8.2021 edellytysten luomiseksi Spektrin
alueen kehittamiselle ja toteuttamiselle yhtion esittamat tavoitteet
mahdollisuuksien mukaan huomioiden. Paatoksen mukaan alueen
kehittamisessa ja suunnittelussa tulee pyrkia toiminnallisesti
monipuoliseen, elavaan ja joustavaan kaupunkirakenteeseen, jossa
asumisen yhteydessa on palveluja ja toimitiloja ottaen huomioon
vaiheittainen toteuttaminen ja ymparistdon kehittyminen seka, jossa
pysakdintipaikat toteutetaan laadukkaasti ja niin, etta ne ovat paaosin
tydntekijoiden, asiakkaiden ja asukkaiden yhteiskaytdssa. Erityisesti
uudet asunnot tulee kytkea luontevasti Spektriin, etta alue kehittyy
vetovoimaisena ja elavana tyopaikkakeskittymana.

e Kalevalantien ja Tietdjantien kulmauksessa nykyisin sijaitsevan
toimistokiinteistéon omistaa Tyoelakevakuutusyhtio Elo.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 9.12.2021
asemakaavanmuutosehdotuksen ndhtaville asetettavaksi. Tontille
suunnitellaan asuntoja.

¢ Kaupunki omistaa puistoalueen Kalevalantien ja Keha I:n
lounaiskulmassa. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
paatti 4.10.2021 jatkaa alun perin 7.3.2016 paatettya
suunnitteluvarausta HOAS:lle opiskelija-asuntojen suunnittelua varten.
Varausehtona on nyt puurakenteinen rakennus. Alue sisaltyy
Maarinsolmun asemakaavaan. HOAS voi kaynnistaa hankkeen ripeasti
sen jalkeen, kun kaava on tullut voimaan, koska ARA-kasittelee
hakemuksia nykyisin tarpeen mukaisesti joustavasti.

Lisaksi alueella on Carunan sahkdéasema ja Nordea Henkivakuutus Suomi
Oy:n omistama kiinteist®, jossa toimii paivittaistavarakauppa, ravintola ja
polttoaineenjakelupiste. Nama toiminnot sisaltyvat Maarinsolmun kaavaan
nykyisessa muodossaan, mutta Carunan tontti pienenee, kun tontin itdinen
rakentamaton osa tarvitaan eritasoliittyman liikennealueeksi. Caruna on
todennut supistuvan tontin olevan pitkalla tahtaimella ahdas, koska sahkdon
tarve on voimakkaasti kasvamassa. Uusi suurempi sdhkdasema olisi
mahdollista toteuttaa Keha I:n itdpuolelle Vaisalantien paassa sijaitsevalle
vapaalle tontille. Nykyisia Carunan ja Nordean omistamia alueita
Maarinsolmun vieressa on tulevaisuudessa mahdollista kehittda
kokonaisuutena merkittavasti.

Otaniemen puolella on toteuttamisvaiheessa ja vireilld useita uusia
toimitilahankkeita:

e Technopolis Oyj on toteuttamassa Innopoli 4:3a. VTT:n kayttéon
toteutetaan kolme rakennusta: ensimmainen vaihe on valmis, toinen
vaihe on rakenteilla ja kolmas vaihe edellyttaa vield kaavamuutosta.



Vireilla oleva asemakaavanmuutos kasittda Innopoli 4:n vaiheet 3-5
seka asuntorakentamista Innopoli 4:n itdpuolelle.

¢ Innopoli 1:n ja 2:n edustalle Tekniikantien varteen suunnitellaan
pysakdintilaitosta, joka palvelee myds Innopoli 4:33.

e Technopolis Oyj:lla on Raide-Jokerin pysakin pohjoispuolella tontti,
jonka jatkokehittdminen on auki.

¢ Open Innovation Housen tontille on rakenteilla Espoon oikeustalo.

e Senaatti-kiinteistét myi vuoden 2021 lopussa pitkaan
rakentamattomana olleen Maarinaukion tontin (22 500 kem?, 16-krs)
NREP:lle. Tontille suunnitellaan huoneistohotellia ja
paivittaistavarakauppaa. Tontille on tulossa myos
polttoaineenjakelupiste. Tontilla on jo kdynnissd maanrakennustyot.

Ramboll Finland Oy laati vuoden 2021 lopussa Keha I:n lansiosaa
koskevan liikenneselvityksen, joka kasittaa myds Maarinsolmun. Uutena
I&htotietona oli mm. Helsingin paatos siirtda kaikki Tallinnan liikenne
Lansisatamaan, mika lisaa liikkennetta Keha I:lla (erityisesti raskasta
likennettd).

Liikenneselvityksessa todetaan Maarinsolmusta mm. seuraavaa:

"Tallinnan matkustaja- ja tavaraliikenteen keskittdémisesté Lénsisatamaan
on tehty periaatepéétés ja uusi satamatunneli on suunniteltu avattavan
liikenteelle vuoden 2028 alussa. Lénsisataman raskaan liikenteen kasvuksi
on ennustettu vuodesta 2019 vuoteen 2030 mennessa 39 % ja vuoteen
2040 mennessé noin 66 %. Lansisataman raskas liikenne kulkee
kokonaisuudessaan Lansivayléan ja edelleen pédéosin Kehé I:n lansiosan
kautta Helsingin kantakaupungin raskaan liikenteen ajokiellosta johtuen.
Mybs merkittédvé osa Lénsisataman henkilbajoneuvoliikenteesté kulkee
samaa reittié.

Kehé I:n (mt 101) Laajalahden kohdan parannustdiden valmistuttua
Kalevalantien/Tekniikantien liittymé& j&& Kehé I:n ainoaksi tasoliittyméaksi
Lénsivaylén ja Lahdenvéylan vélilla. Nykyinen tasoliittymé muodostaa
Kehé l:lle merkittdvén pullonkaulan, joka heikentéé liikennejérjestelméan
toimintavarmuutta mm. Lansisataman kuljetusten osalta.
Toimivuusongelmat Kérjistyvét lahivuosina, mikéli likenne palautuu
koronapandemiaa edeltévélle kasvu-uralle. Vélityskyvyn téyttyminen
aiheuttaa kasvavia ruuhkia sekd Kehé I:n ettd Kalevalantien ja
Tekniikantien tulosuunnilla.

Liikenteen ja keliolosuhteiden vaihtelujen takia vélityskyKy ylittyy joinakin
péiviné, jolloin jonoutuminen on huomattavasti keskivertoa suurempaa ja
viivytykset pitkid. Onnettomuusherkéssa tasoliittymasséa syntyy myés muita
ennakoimattomia héairibita, jotka voivat aiheuttaa pitkié viivytyksia myds
ruuhkahuippujen ulkopuolella.

Liikenteellisten héiribiden liséksi nykyinen liittyméa on altis meritulvalle.
Liittymaalue on véahitellen painunut useita kymmenia sentteja ja
painuminen todennékdisesti jatkuu edelleen. Nykyiselld korkeustasolla
keskimdérin viiden vuoden vélein toistuva meritulva yitda Tekniikantielle ja
Kehé I:n itéiselle ajoradalle, jolloin pidempiaikaiset liikennekatkokset ovat
mabhdollisia.”



"Hanketta voi pitéé liikenneturvallisuuden seké seudullisen ja
valtakunnallisen liikennejérjestelmén toimintavarmuuden nédkbkulmasta
kiireellisena.

Maarinsolmun eritasoliittymé on yhteiskuntataloudellisesti selkeésti
kannattava hanke, joka synnyttéaé jo lahitulevaisuudessa 2—3 milj. euron
vuosittaiset liikennehyddyt. Hankkeen hyoty-kustannussuhde on 2,1 ja
rakentamiskustannusarvio noin 48 milj. euroa. Hankkeesta on laadittuna
tiesuunnitelma. Toteuttaminen edellyttda vield kaavan hyvéksymisté seké
yksityiskohtaisemman rakennussuunnitelman laadintaa.”

"Maarinsolmu keventéaa liikennekuormitusta monin paikoin katuverkolla ja
erityisesti Keha Il:lla, jolloin hankkeen turvallisuus- ja sujuvuusvaikutukset
kohdistuvat likenneverkkoon myés laajemmalla alueella.”

Maarinsolmun kaavaehdotuksessa varattava liikennealue on pienin
mahdollinen. Se mahdollistaa kuitenkin tarvittaessa myos
Hagalundintunnelin paalle johtavien ramppien toteuttamisen.

Maarinsolmusta on laadittu tiesuunnitelma, jota ei ole viela voinut vieda
viralliseen hyvaksymiskasittelyyn, koska kaavaa ei ole viela hyvaksytty.
Liittymatyyppi tulee olemaan rombinen eritasoliittyma, jossa varaudutaan
Hagalundintunnelin paalle johtaviin ramppeihin. Tiesuunnitelma voidaan
hyvaksya, vaikka kaavasta valitettaisiin. Rakennussuunnitteluun tulee
varata aikaa 1,5-2 vuotta. Rahoitus on viela auki.

Maarinsolmun eritasoliittyma on suuri investointihanke (noin 48 milj. euroa,
alv 0 %), jonka kustannukset jaetaan kaupungin ja valtion kesken erikseen
sovittavassa suhteessa.

Maarinsolmun ympariston hankkeilla on suuri merkitys Maarinsolmun
eritasoliittyman rahoittamisessa.

Maarinsolmun ymparistéssa on kysymys Suomen oloissa ainutlaatuisesta
aluekokonaisuudesta, joka sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien
varrella ja Tapiolan puutarhakaupungin ja Otaniemen
kampuskaupunginosan valissa ja jonka keskelta kulkee valtakunnallisesti
merkittdva Keha |. Liséksi alue rajoittuu Laajalahden Natura-alueeseen.

Maarinsolmun ymparistdsta on perusteltua laatia vireilla oleviin ja tuleviin
asemakaavanmuutoksiin liittyen kokonaistarkastelu, jolla luodaan
edellytykset alueen kehittdmiseksi korkeatasoiseksi, vetovoimaiseksi ja
tehokkaaksi alueeksi Tapiolan ja Otaniemen valiin Raide-Jokerin ja Keha
I:n varrelle ja jolla turvataan Maarinsolmun eritasoliittyman ja muun infran
toteuttamisen rahoitus kaupungin osalta Tapiolan taseyksikkdon liittyen
Maarinsolmun ymparistdsta saatavilla maanmyyntituloilla ja
maankayttokorvauksilla. Kokonaistarkastelu tarvitaan yksittaisten
kaavahankkeiden taustaksi ja perustelemiseksi, alueen kokonaiskuvan
hahmottamiseksi seka kokonaistalouden turvaamiseksi, alueen
suuntaviivojen selvittdmiseksi ja kirkastamiseksi. Laadittavan
kokonaistarkastelun avulla tulevien hankkeiden suunnitelmia voidaan
arvioida osana kokonaisuutta. Tavoitteena on my6s saada materiaalia
kaupungin markkinointiin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 25.5.2016 § 92 hyvaksya
Maarinsolmun ja sen lahialueiden jatkosuunnittelua ohjaamaan kahdeksan
teesia, joista tahan yhteyteen on perusteltua poimia teesit 2 ja 4:



Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Maarinsolmun eritasoliittyman tulee yhdistaa Tapiola ja Otaniemi
kaupunkimaisesti niin, etta siirtyminen alueelta toiselle myos jalan ja
polkupydralla voi tapahtua miellyttavasti ja turvallisesti (Teesi 2).

Joukkoliikenteen asemien laheisyys ja suurimittakaavainen vaylaalue
perustelevat Maarinsolmun ymparistédn tehokasta ja korkeaakin
rakentamista kuitenkin niin, etta alueelle syntyy kaupunkimaista
viihtyisaa lahiymparistda ja etté suuretkin rakennusmassat
muodostavat yhtenaisid harmonisia kokonaisuuksia, ei irrallisia torneja.
HOAS:lle varatun korttelin massoittelu tulee toteuttaa esitettya
matalampana. (Teesi 4).



