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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 28.02.2022 § 33

§ 33

Keilaniemen tunnelin etelapaan ramppien toteuttamista ja SRV Yhtiot
Oyj:n Keilalahdentien varren toimistorakennushanketta koskevat
valmistelukehotukset

Valmistelijat / lisatiedot:
Méakinen Antti O.

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa

1

kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja kaupunkisuunnittelukeskusta
kiirehtimaan SRV Yhtiott Oyj:lle Keilaniemesta Keilalahdentien varrelta
toimistorakennushanketta varten varatun alueen asemakaavan laadintaa.

2

kehottaa kaupunkiympariston toimialaa aloittamaan neuvottelut valtion
kanssa sopimuksesta Keilaniemen tunnelin eteldpdan hyvaksyttyyn
tiesuunnitelmaan sisaltyvien viela toteuttamatta olevien ramppien
toteuttamisesta seka siihen liittyvasta kustannusjaosta kaupungin ja valtion
kesken.

3
kehottaa jatkamaan kohtien 1 ja 2 valmistelua niin, ettd ramppien
toteuttamisen kaynnistamisesta voidaan paattaa 30.6.2023 mennessa, ja
ettd samassa yhteydessa voidaan paattaa menettelysta, jolla
Keilalahdentien toimistorakennushankkeesta saatavat tontinmyyntitulot
kohdistetaan Keha I:n ramppien toteuttamiskustannusten kaupungin
osuuteen.

Kasittely

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
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Keha | Keilaniemessa ja tunnelin etelapaan rampit

Keha I:n Keilaniemen tunneli avattiin liikenteelle 4.9.2019. Tunnelin paalle
on rakennettu puisto. Tunnelin lisaksi Keha |:n uudistamishankkeeseen
Keilaniemessa sisaltyivat tunnelin pohjoispaassa Otasolmun
eritasokiertoliittyma seka tunnelin eteldpaassa Lansivaylalta Keilaniemeen
johtavat rampit.

Hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan sisaltyvat tunnelin eteldpaahan suunnitellut
rampit, joiden avulla paastaisiin Keilaniemesta suoraan Lansivaylalle seka
Helsingin ettd Hangon suuntaan. Naita ramppeja ei ole kuitenkaan viela
toteutettu. Nyt Keilaniemesta Lansivaylalle mentaessa on ajettava tunnelin
pohjoispaassa sijaitsevan Otasolmun kiertoliittyman kautta. Kun valtuusto
paatti lokakuussa 2016, etta tunneli rakennetaan taysimittaisena kaynnissa
olevan parantamistydn yhteydessa, arvioitiin paatdksen perusteluissa, etta
tunnelin etelapaan ramppijarjestelyt voidaan tehda myéhemmin, koska
liikennemaarat eivat vielad niita edellyta. Toisaalta valtuusto myds halusi
rajoittaa tiehankkeen kustannuksia siten, etta tiehankkeen menot eivat
ylittaisi tunnelin viereisten tonttien myynnista saatavia tuloja.

Keilaniemen alue on nyt kehittymassa merkittavasti voimakkaammin kuin
vield jokin aika sitten arvioitiin. Keilaniemen alueen kehittaminen on
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston kevaalla 2018
tekemien paatdsten jalkeen edennyt jatkuvasti voimistuen. Metro, Keha I:n
tunnelointi ja tuleva Raide-Jokerin paatepysakki ovat lisanneet
merkittavasti Keilaniemen vetovoimaa. Alueella on rakenteilla ja vireilla
useita uusia rakennushankkeita. Keilaniemeen ollaan suunnittelemassa ja
kaavoittamassa yleista kalliopysakaointilaitosta, jolla luodaan edellytykset
Keilaniemen alueen maankayton tehostamiselle ja monipuolistamiselle
sekad ymparistdn elavoittdmiselle ja laadun parantamiselle. TAman
kehityksen seurauksena tunnelin eteldpaahan tiesuunnitelmassa esitetyt
rampit tarvitaan pikemmin kuin aiemmin arvioitiin.

Yleisena tavoitteena on Keilaniemen alueen kehittyminen kansainvalisesti
ja kansallisesti merkittavaksi, elavaksi ja viihtyisaksi yritysten, tutkimuksen
ja monipuolisen innovaatiotoiminnan kasvualustaksi, joka elaa tiiviissa

vuorovaikutuksessa Aalto-yliopiston kanssa ja jossa asutaan ja eletdan, ja



jonka erityispiirteind ovat erinomaiset paikalliset ja kansainvaliset
joukkoliikenneyhteydet seka alati vilkas rantaraitti.

Valtuusto paatti 17.8.2020 § 112 merkita tiedoksi vastauksen
valtuustokysymykseen Keilaniemen liikenteen toimivuudesta ja eteldisten
littymien rakentamisesta Keha l:lle. Kysymyksessa ja sen kasittelyn
yhteydessa oli nostettu esiin mm: Miten ja milla aikataululla kaupunki
pikaisesti selvittda Keilaniemen liikenteen toimivuuden
parantamismahdollisuudet? Millaisia rahoitusvaihtoehtoja on olemassa tai
luotavissa, jotta maararaha vahintaan Keilaniemen etelaisten liittymien
rakentamiseksi saadaan pikaisesti kayttoon ilman etta tastd muodostuu
rasite verovaroin rahoitettavalle kuntataloudelle? Vastauksessa annettiin
esitettyihin kysymyksiin tarkemmat vastaukset etenkin ennakoitavissa
olevan ty6paikka- ja asuntorakentamisen vaikutuksista liikenteen
toimivuuteen.

Puuttuvien ramppien toteuttamisen kustannus on noin 20 milj. euroa (alv 0
%). Niiden toteuttaminen liikenteella olevan tunnelin suuaukolle vaatii
huolellista suunnittelua. Mm. tyonaikaiset likennejarjestelyt on mietittava
huolella likenneturvallisuuden ja sujuvuuden kannalta. Kaupunki on
laatimassa kyseisten ramppien rakennussuunnitelmia. Suunnitelmat
valmistuvat vuoden 2022 alussa. Edellytykset ramppien rakentamisen
kaynnistamiselle ovat vuoden 2022 lopussa.

Ramboll Finland Oy:n vuoden 2021 lopussa laatimassa Keha |:n lansiosan
liikenneselvityksessa todetaan mm. seuraavaa: "Keilaniemen Keha I:n
eritasoliittymasta on toteutettu toistaiseksi vain etelan suunnasta
Keilaniemeen johtavat rampit. llman Keilaniemesta etelan suuntaan
johtavia ramppeja Otasolmun kiertoliittyma kuormittuu iltapaivisin erittain
voimakkaasti Keilaniemesta purkautuvan suuren liikkennevirran
seurauksena. Tama seurauksena Otasolmun kiertoliittyman
Kuusisaarentien tulohaaran valityskyky uhkaa ylittya jo l&hivuosina, jolloin
jonot idan suunnasta voivat kertyd hyvin pitkiksi, mika haittaisi likennetta
myds muilla ajosuunnilla. Keilaniemen eteldasuuntaisten ramppien
toteuttaminen on laadittujen toimivuustarkastelujen valossa Keilaniemen
alueen kiireellisin toimenpide.”

Tunnelin etelapaan Keilaniemesta Lansivaylalle johtavien ramppien tarve
on entisestdan korostunut nyt, kun Keilaniemeen ollaan suunnittelemassa
maanalaista yleista kalliopysakadintilaitosta. Yleinen kalliopysakdintilaitos
on valttamaton edellytys Keilaniemen kehittamiselle. Yleista
kalliopysakointilaitosta varten laadittin maanalainen asemakaava, jonka
valtuusto hyvaksyi 7.12.2020. Kyseinen kaava on lainvoimainen.

Kalliopysakaointilaitoksen toteuttamisesta vastaisi Regenero Oy, jonka
suunnitteluvarausta jatkettiin kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaostossa 29.11.2021. Koko laajuudessaan
keskuspysakointilaitokseen tulisi 3 000 pysakointipaikkaa. Ensimmaisessa
toteutusvaiheessa olisi 1 600 pysakaintipaikkaa. Tavoitteena on, etta
louhintatydt kaynnistyvat vuonna 2022 ja ensimmainen vaihe valmistuu
2025.

Ensimmaisessa toteutusvaiheessa laitokseen on tulossa kaksi
sisdan/ulosajoramppia: toinen Keilaniemen etelaosaan tunnelin etelapaan
kohdalle Varman tulevan toimistorakennuksen yhteyteen ja toinen
Keilaranta-kadulle Raide-Jokerin itdpuolisen tulevan liikekorttelin
yhteyteen. Em. sisdan/ulosajoramppeihin padsee suoraan ja sujuvasti
paavaylilta niin, ettei likenne rasita Keilaniemen katuverkkoa. Uusimmat



alueen maankaytdn kehittymisen huomioivat liikenneselvitykset osoittavat,
etta rampit Keilaniemesta Lansivaylalle tarvitaan viimeistaan vuonna 2025.

Lisaksi tarkoitus on ramppien rakentamisen yhteydessa kehittada
Lansivaylan pohjoispuolista kevyen liikenteen reittia Keilaniemen kohdalla
nykyista sujuvammaksi ja turvallisemmaksi.

SRV:n Keilalahdentien toimistorakennushanke

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 11.1.2021 § 15
varata SRV Yhtiot Oyj:lle Keilaniemesta Keilalahdentien varrelta alueen
toimistorakennushankkeen selvittamista, kehittdmista ja toteutusta varten
30.6.2022 saakka paatdksessa mainituin ehdoin.

SRV on selvittdmassa ja suunnittelemassa varausalueelle uutta
paakonttoritasoista toimistorakennusta. Alue sijaitsee Keilalahdentien
varrella ja rajautuu Lansivaylalta Keha l:lle johtavaan liikenneramppiin.
Alustavissa suunnitelmissa toteutettavaksi suunnitellun
toimistorakennuksen laajuus on noin 22 000 kem?. Rakennettava
toimistorakennus mahdollistaa vahintaan noin 1 300 uuden tydpaikan
sijoittumisen Keilaniemen alueelle. Alustavien selvitysten perusteella SRV
on jattanyt kaupungille asemakaavanmuutoshakemuksen, jonka pohjalta
kaavoitusprosessia ollaan kaynnistamassa.

Suunnittelualue on osittain talla hetkella Vaylaviraston hallinnassa olevaa
maantiealuetta. Alueen kaavoittamisesta korttelialueeksi on neuvoteltu
kaupungin, Uudenmaan ELY-keskuksen ja Vaylaviraston kesken. Valtion
puolelta on todettu, ettei kyseiselle maantiealueelle enda ole tarvetta, joten
valtion puolelta ei ole periaatteessa estettd alueen muuttamisesta
korttelialueeksi.

Neuvotteluissa tuli kuitenkin selvaksi, ettd korttelin suunnittelussa on
otettava huomioon siihen rajautuvan Keha I:n rampin suunnittelu ja
toteuttaminen ja erityisesti rampin turvallisen liikkenndinnin edellyttamat
riittdvat nakymat.

Keilaniemen tunnelin etelapaan uusien ramppien toteuttaminen edellyttaa
muutoksia myds Lansivaylaltd Helsingin suunnasta tulevien ramppien
linjauksiin ja korkotasoihin. Tasta seuraa, ettda SRV:n toimistohankkeen
suunnittelu kytkeytyy tiiviisti Keha I:n ramppien suunnitteluun. Ramppien
huolellisella suunnittelulla maankaytt6a tehostaen voidaan osaltaan luoda
edellytyksia uuden korkeatasoisen toimistohankkeen suunnittelemiselle ja
toteuttamiselle Keilaniemeen.

Kun alueen kayttétarkoitus muuttuu muuhun kuin nykyiseen
maantiekayttoon, siirtyy tienpitdjan omistama lakanneen maantien tiealue
tienpitajalta korvauksetta tassa tapauksessa kaupungin omistukseen.
Kaupungilla on talléin mahdollista kayttda maanmyynnista saatavia tuloja
alueelle toteutettavien liikkennejarjestelmiin rahoittamiseen.

Keha I:n rampit ja SRV:n toimistorakennushanke

Keha I:n tunneloinnin ja siihen liittyvien liikennejarjestelyiden
kustannuksista on vastannut kokonaisuudessaan Espoon kaupunki, vaikka
kysymyksessa onkin valtion tie. Kaupungilla ei ollut taloudellisesti
perusteita 1ahted tekemaan kyseisid ramppeja etukateen. Tuolloin pidettiin
tarkeana, etta tunneli saadaan rahoitettua tunnelin ansiosta saatavilla
maanmyyntituloilla.



Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Keilaniemen tunnelin etelapaahan hyvaksytyssa tiesuunnitelmassa esitetyt
Lansivaylalle johtavat rampit ovat tulleet tarpeellisiksi nopeammin kuin
tunnelista paatettaessa arvioitiin. Keilaniemen kehittdminen on
etenemassa jatkuvasti voimistuen ja tdma edellyttdd ramppien
toteuttamista jo vuosina 2023-2025. Keilaniemen kehittdmisen kannalta
tarkea yleinen kalliopysakointilaitos on tarkoitus toteuttaa vuosina 2022—
2025. Kalliopysakdintilaitoksen eteldinen sisdan/ulosajotunneli tulee
Keilaniemen tunnelin etelapaan viereen.

Ramppien rakentamiseen liittyy kiintedsti SRV:n toimistorakennushanke,
jota suunnitellaan Keha I:n viereen Keilalahdentien varrelle. Tontista
saatavia myyntituloja voidaan kayttada ramppien toteuttamisen
rahoittamiseen. Nain on perusteltua kiirehtia hankkeen edellyttdman
asemakaavanmuutoksen valmistelua.

Rampit parantavat myos yleisesti valtion tien (Keha |) sujuvuutta ja
valityskykya, joten olisi perusteltua, ettd valtio osallistuisi ramppien
rahoittamiseen. Ramppien toteuttamisesta on tehtava valtion kanssa
sopimus, jonka valmistelu eli neuvottelut valtion kanssa on perusteltua
kaynnistaa viipymatta.

Tassa kasiteltavat hankkeet ovat Tapiolan taseyksikon alueella, jossa
alueelta saatavat maanmyyntitulot ja sopimuskorvaukset on korvamerkitty
alueen infran rahoittamiseen. Tapiolan taseyksikdn puitteissa on
perusteltua kehittdd menettely, jossa SRV:n hankkeen tontin myynnista
saatavat tulot korvamerkitaan Keha I:n ramppien rahoittamiseen.



