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Fortum Power and Heat Oy on jattdnyt 11.6.2021 suunnitteluvaraushakemuksen koskien kiinteis-
t6jd 49-54-9907-1 ja 49-422-1-338. Hakemusta on tdydennetty 26.8.2021.

Kéytyjen neuvottelujen perusteella on tullut ilmeiseksi, ettd mainittuja kiinteist6ja tullaan kaupun-
gin toimesta kehittdméén asuintarkoitukseen. Tamédn johdosta Fortum Power and Heat Oy peruuttaa
mainittuja kiinteistdjad koskevan varaushakemuksensa.

Neuvottelujen yhteydessd on 10ytymaéssa toinen, uskoaksemme toteutuskelpoinen sijainti, jossa on
suunnitellun toiminnan kannalta tarpeellinen perusinfrastruktuuri (kaukoldmpdjohdot ja sdhkon saa-
tavuus) riittavélla etiisyydella.

Tédmin johdosta esitimme nyt suunnitteluvaraushakemuksen.

Suunnitteluvaraushakemus

Espoo Sinimiki (kiinteistotunnus 49-54-118-3), osoite Nuijalantie 20, 02630 Espoo

Fortum Power and Heat Oy pyytdd Espoolta suunnitteluvarausta Espoon Siniméessa sijaitseville
kiinteistolle 49-54-118-3. Kiinteisto sijaitsee osoitteessa Nuijalantie 20, 02630 Espoo. Tontin arvi-
oitu pinta-ala on 5 700 m?. Kaavamerkinti on KTY-2 eli liike- ja toimistorakennusten seki ympé-
ristohdiriditd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue. Kyseinen alue ja sielld oleva ny-
kyinen toiminta on esitetty liitepiirustuksessa (LIITE). Tontit omistaa Espoon kaupunki.

Suunnitteluvarauksen tausta

Fortum ja Espoon kaupunki ovat sitoutuneet hiilineutraaliin kaukolammon tuotantoon Espoon,
Kauniaisten ja Kirkkonummen alueella toimivassa kaukolampdverkossa 2020-luvun aikana. Vilita-
voitteena on kivihiilestd luopuminen vuoden 2025 aikana. Téta hiilineutraalisuusprojektia kutsutaan
nimelld Espoo Clean Heat.

Fortum laitostensa omistajana ja niihin investoijana on suunnittelemassa lukuisia eri toteutustapoja
hiilineutraaliuden saavuttamiseksi sekd kaukoldmmon kilpailukyvyn takaamiseksi. Talld hetkelld
péépaino toteutuspuolella on “hukkaldimmon” hyotykéytossé (datakeskukset), geotermisessé energi-
assa, sahkokattiloissa, limpopumppupohjaisen energian tuotannossa sekd muissa ei-polttavaan tek-
niikkaan perustuvissa energiaratkaisuissa. Kysyntdjoustojen, digitalisaation ja dlykkéiden siirtojér-
jestelmien avulla energian kéyttoa tullaan tulevaisuudessa optimoimaan aivan uudella tavalla.

Mutta kasvava Espoo tarvitsee energiaa myds tulevaisuudessa, minké johdosta nyt pyyddmme
suunnitteluvarausta tille kaavamerkinn6iltddn valmiille tontille. Nuijalantie 20 -kiinteistossa ei ole
télld hetkelld liiketoimintaa. Késityksemme mukaan kohteeseen voidaan rakentaa uutta savupiipu-
tonta, melutasoltaan matalaa ja sdhkdpohjaista [immontuotantokapasiteettia.

Fortum on tutkinut tontin soveltuvuutta sdhkokattilan ja lamp&pumppupohjaisen energian tuotan-
non toteutuskohteeksi. Espoon edustajien kanssa tehdyn esiselvityksen perusteella kiinteistd sovel-
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tuisi pinta-alakokonsa, kaavamerkintdjen ja rakennusoikeusméérien perusteella hyvin suunniteltui-
hin toimintoihin. Kun vield huomioidaan sihkonsaanti tontille, kaukoldmpdverkko, paikallinen kau-
koldmmon ja -kylmin kysynti, laitoksen toteutukseen soveltuva arkkitehtuuri seké lain maarittamat
asutusalueen meluraja-arvot, on Fortumilla halu tutkia kohteen kaikinpuolista soveltuvuutta edelld
mainittuun energiantuotantoon. Koska hanke tulisi toteuttaa vuoteen 2025 mennessé arviolta kolme
vuotta valmisteltavat kokonaisuudet huomioiden, on ensisijaisen tarkeda edistdd lupaavimpia hank-
keita pikimmiten. Fortum korostaa, ettd mikéli suunnitteluvarausaikana selvidisi, ettd toteutettavaksi
aiottu laitos tuottaisi ympéristoon liiallista melua tai héiri6td, joka olisi paikallisille asukkaille ny-
kyistd suuremmaksi haitaksi, on Fortum valmis luopumaan varauksestaan vélittomasti.

Olemme alustavasti laskeneet, ettd mikili arviomme laitoksen toteutuskoosta ja tavasta toteutuisivat
tdysimadrdisesti, olisi energiantuotantoratkaisulla merkittdva vaikutus koko Espoon alueen hiili-
pédstoihin;

e kokonaispddstovihenemad arviolta 180-240 ktCO2 vuodessa

e vastaisi noin 40-55% Espoon kaukoldmmon CO2-paéstoistd (426 ktCO2 vuodessa)

e vastaisi 15-20% Espoon kaikista CO2-paastoistd (1218 ktCO2 vuodessa)

e ldhde: https://paastot.hiilineutraalisuomi.fi/

Hankkeella olisi keskeinen rooli energiamurroksessa; vanhan sukupolven voimalaitoskannan kor-
vaamisessa modernilla ja kaupunkiympéristoon sopivalla uuden sukupolven teknologialla. Koros-
tamme myds, ettd tontille suunnitellut paédstottomat [immontuotantomuodot (sdhkdkattilat ja/tai
lampdpumput) on ennakoivalla suunnittelulla (laitehankinnat, sijoittelu, mittakaava, tekniset ratkai-
sut) mahdollista toteuttaa ympériston huomioivan lain asettamien melurajojen puitteissa, naapurus-
toa kunnioittaen. Liséksi valitut ratkaisut eivit rasita ymparistod turvavydhykkeiden tai liikkenteen
osalta, kuten esimerkiksi fossiilisiin tai biopolttoaineisiin pohjautuvat laimmontuotantoratkaisut. I1-
mavesildmpdpumput ovat nopeasti kehittyva teknologia, josta olemme saaneet jo lupaavia tosiela-
mén kokemuksia. Huolellisella suunnittelulla ja nopealla tuotekehitykselld ilmavesilamp&pumput
voivat toimia kaupunkiympéristossé tuottamassa lammitystd sekd edistdimissi energian kiertota-
loutta. Alueella on lisdksi runsaasti potentiaalisia kaukokylméasiakkaita, joiden kylmakysynnén
myo6td voisimme valttdd puhallinpohjaista ilmajadhdytystd niin omassa hankkeessa kuin myds asi-
akkaiden liitketoiminnoissa. Néin voisimme edistdd energian kierrétystd alueella melua vihentéen.

Fortum haluaa kehittdd myos kaupunkiymparistoon sopivaa laitosten arkkitehtuuria. Haluamme jo
suunnitteluvarausaikana esitelld uuden sukupolven energiatuotantomuotojen arkkitehtuuria niin
paattéjille kuin virkamiehille sekd asukastilaisuuksissa alueen asukkaille. Toteutuessaan hankkeella
on merkittavid vaikutuksia nykyiseen energiatuotantolaitosten madraan Espoossa; arvioimme, ettd
ainakin maakaasulla Espoon Tapiolassa toimivan laitoksen tulevaisuutta tullaan harkitsemaan ja
olemme alustavasti harkinneet ko. kohteen kéyttod esim. asuntotarkoituksiin.

Hankekokonaisuuden laajuus ja maankaytto tismennetdén varausaikana yhteistydssd kaupungin
kanssa. Ohessa lisdksi kolme keskeisti kriteerid, jotka korostavat olemassa olevien vaihtoehtoisten
kiinteistdjen puutetta seké vastaavasti Nuijalan suunnitteluvaraushakemuksen tarkeytté hiilineutraa-
liustavoitteiden saavuttamiseksi:

Fortum Power and Heat Oy
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» Kiriteeri #1: vahvan sdhkoverkon etdisyys

o SidhkoOpohjaisen ja padstottomain laitoksen vaatiman suuren sidhkotehon
(~50 MW) saatavuus on rajoittavin yksittdinen tekija soveltuvaa sijaintia
valittaessa. Caruna on toimittanut meille tiedon 110 kV liittymispisteista,
joissa vapaata sdhkotehoa voi olla aikataulussamme saatavilla

o Suuritehoisten sdhkdkaapeleiden luvittaminen sekd rakentaminen kaupun-
kiympéristossd vie useita vuosia (mikéli edes mahdollista), joten sdhko-
pohjaisen limmontuotannon tulisi olla maksimissaan 500m etdisyydella
vapaasta sdhkokapasiteetista

* Kriteeri #2: vahvan kaukoldmpoverkon etdisyys

o Vastaavasti suurien kaukoldmpoputkien luvittaminen seké rakentaminen
kaupunkiympéristossé vie useita vuosia (mikili edes mahdollista), joten
etdisyys tuotantolaitokseen tulisi olla maksimissaan 500m etéisyydelld
suuren kokoluokan (DN500) kaukoldmpodverkosta

o Kriteeri #3: kaavoitus

o Etsimme valmiiksi energiantuotantoon soveltuvaa kiinteistd, jossa muu-
tostarpeet ovat mahdollisimman pienet

o Taysin uuden kaavaprosessin kiynnistiminen vaarantaa asetetun aikata-
voitteen luopua kivihiilesta

Pyyddmme, ettd Espoon kaupunki myontid suunnitteluvarauksen Fortum Power and Heat Oy:lle
hankesuunnittelua seké toteutusedellytysten selvittdmistd varten 31.12.2022 saakka. Yhtiomme tar-
koituksena on suunnitella sekd kehittdd hanketta varausaikana tiiviissd yhteistydssd Espoon kaupun-
gin viranomaisten ja eri suunnittelualojen asiantuntijoiden kanssa.

Fortum Power and Heat Oy

Fortum Power and Heat on Fortumin sdhkoa ja 1ampda tuottava tytdryhtié. Fortum Power and Heat
toimii Suomen lisdksi mm. Ruotsissa, Norjassa sekd Vendjall.

Fortum on johtava puhtaan energian yhtid, joka kehittdi ja tarjoaa asiakkailleen ratkaisuja liittyen
sahkoon, 1dmpoon, jadhdytykseen ja resurssitehokkuuden parantamiseen. Tarjoamme myds asian-
tuntijapalveluita energia-alan yrityksille seké ratkaisuja, jotka auttavat asiakkaitamme tekeméaén jéar-
kevid energiavalintoja.

City Solutions -divisioonan vastuulla on kehittda kestdvistd kaupunkiratkaisuista kasvavaa liiketoi-
mintaa Fortumille. Divisioonaan kuuluvat kaukoldmpd ja -kylmad, jétteen energiahyotykaytto, kier-
ratys seka asiantuntijapalvelut.

Kunnioittavasti,

Fortum Power and Heat Oy

Fortum Power and Heat Oy
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Timo Piispa, Mikko Tavastila,

Head of Heating and Cooling Finland Head of Corporate Real Estate
17/11/2021
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LIITE Ennen ja jialkeen -havainnekuvat
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LIITE Suunnittelualueen ilmakuvat ja voimassa oleva kaava sekd kaavamerkinniit

Tﬁmﬂwwsnxé?‘gnsdu uttiset karkeusluvut ovat NBO-korkeusjarjestelimassa

Piirustus n:o 6500, péivatty 1.6.2009 muutsttu 6.2.2012

Espoo

Kellarimaki-Friisinmaki

54. kaupunginosa, Kilo
Korttelit 54118, 54154

Katu- ja virkistysalueet
Muodostuu osat kortteleita
54117 ja 54154
Asemakaavan muutos

. Liike- ja toimistorakennusten seké ympdris-
Nuijala, muutos KTY=2 | tohairicita aiheuttamattomien teollisuusra-

kennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa

17. kaupunginosa, Laajalahti liikuntatiloja.Korttelialuetta ei saa kayttas
54. kaupunginosa, Kilo avoimena varastoalueena. Liikerakenta-
Erityis- ja liikennealueet mista saa olla enintdan 2000 k-m2.
Asemakaavan muutos (§81-5ja7-10)

Fortum Power and Heat Oy
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