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§ 37
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Kokouksen alussa puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ottaa kasiteltavaksi
Muutoslupa, 2021-1856 Kutojantie 10 kohdassa 13. Koska kukaan ei
vastustanut ehdotusta, totesi puheenjohtaja sen tulleen yksimielisesti
hyvaksyttya.

Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ottaa kasiteltavaksi kohta 11 "Lausuntoja,
paatdksia ja kirjelmia” kohdassa 5. Koska kukaan ei vastustanut ehdotusta,
totesi puheenjohtaja sen tulleen yksimielisesti hyvaksyttya.

Selostus Ymparisto- ja rakennuslautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 3.3.2022 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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§ 38
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Ari Paukku ja Sari Savela.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 39 10.03.2022

1168/11.03.00/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 10.03.2022 § 39

§ 39

Espoon seudun ymparistoterveydenhuollon valvontasuunnitelman
toteutumisen arviointi vuonna 2021

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Nevas Mari

Savolainen Tuula
Markkula Annukka
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparistd- ja rakennuslautakunta paattaa hyvaksya
ymparistéterveydenhuollon valvontasuunnitelman 2020-2024 toteutumisten
arvioinnin vuodelta 2021.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Espoon sosiaali- ja terveyslautakunta hyvaksyi 16.12.2020 § 124 Espoon
seudun ymparistéterveydenhuollon valvontasuunnitelman paivityksen
vuodelle 2021. Valvontasuunnitelman laadinnassa on huomioitu
valtakunnallisessa suunnitelmassa annetut tarkastustiheyssuositukset
seka oma paikallinen riskinarviointi.

Valtioneuvoston asetuksen 665/2008 mukaan lautakunnan tulee arvioida
vuosittain valvontasuunnitelman toteutuminen. Tiedot
valvontasuunnitelmien toteutumisesta ja luottamuselimen paatos asian
kasittelysta tulee toimittaa Etela-Suomen aluehallintovirastoon maaliskuun
loppuun mennessa.

Valvontasuunnitelmien toteutuminen v. 2021

Tarkastusten suorittamisessa sovellettiin edelleen koronatilanteesta
riippuen erityista riskiperusteista harkintaa, mutta tarkastusten
kokonaismaara nousi selvasti edellistd vuotta korkeammaksi.
Valvontasuunnitelmaan kirjatuista tarkastuksista toteutui seka
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elintarvikevalvonnan etta terveydensuojeluvalvonnan osalta 72 %.
Tupakka- ja nikotiinivalmisteiden valvonnan osalta toteuma oli 60 %.
Toimijoiden tekemia, toimintaansa koskevia ilmoituksia ja hakemuksia
kasiteltiin yhteensa 480 kpl ja asuntoyhteisdjen tupakointikieltohakemuksia
20 kpl. Taulukossa 1 on esitetty elintarvike- ja terveydensuojeluvalvonnan
osalta vuosien 2020 ja 2021 tuloksia vertaillen.

Tartuntatautilain (ttl) muutoksen (22.2.2021) myo6ta
ymparistoterveydenhuollon tehtavaksi annettiin koronarajoitusten valvonta
helmikuussa 2021 ja tama tehtava priorisoitiin muun suunnitelmallisen
valvonnan edelle epidemiahuipun ajaksi. Espoon kaupungilla siirrettiin ttl:n
mukaista toimivaltaa elintarvike- ja terveydensuojeluvalvontaviranomaiselle
kesakuun loppuun asti siten, etta tarkastuksia voitiin tehda myos
suunnitelmallisen valvonnan ulkopuolisiin kohteisiin. Kauniaisissa ja
Kirkkonummella toimivaltaa ei siirretty, ja ttl:n mukaista valvontaa tehtiin
suunnitelmallisen valvonnan ohessa. Taman lisaksi tarkastuksia tehtiin
AVIn valvontapyyntdjen nojalla. Kesakuun jalkeen ttl:n mukaista valvontaa
tehtiin koko valvonta-alueella kulloinkin voimassa olevien AVI:n
rajoituspaatdsten mukaisesti, suunnitelmallisen valvonnan ohessa seka
valvontapyyntdjen pohjalta. Ttl:n mukainen valvonta kulutti
valvontaresurssia, ja vaikutti osaltaan suunnitelmallisen valvonnan
toteuttamiseen. Koronarajoitusten valvonta ei ollut toimijoille maksullista.

Akuutit ymparistoterveyden hairidtilanteet saatiin hoidettua ongelmitta.
Vaikka yksittaisia ruokamyrkytysepailyilmoituksia tuli runsaasti, oli tilanne
varsinaisten elintarvike- ja vesivalitteisten epidemioiden suhteen
rauhallinen, ja valtakunnalliseen RYMY -jarjestelmaan tehtiin ainoastaan
yksittainen ilmoitus ruokamyrkytysepidemiasta. Talous- ja uimaveteen
liittyvia hairidtilanteita oli vuoden aikana yhteensa 37 kpl. Em. tehtavien
liséksi yksikdon henkildstoa tydllistivat mm. toimijoiden neuvontatehtavat,
erilaisten lausuntojen valmistelu seka viranhaltija- ja viranomaispaatokset.

Taulukko 1. Yhteenveto elintarvike- ja terveydensuojelulainsaadanndn
mukaisen valvonnan toteumasta, vertaillen 2020 ja 2021
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Elintarvikevalvonta | Terveydensuojeluvalvonta Yhteensa
2020 2021 2020 2021 2020 2021
Valvontakohteiden 2260 2438 1132 1130 3392 3568
maara
Suunniteltu 1225 1179 390 376 1615 1555
tarkastusmaara
Suunnitelmallisten 728 851 221 271 957 1121
tarkastusten toteuma
(% suunnitelluista) (59 %) (72 %) (57 %) (72 %) (59 %) | (72 %)
sis. seurannan
Seurantatarkastukset 61 134 12 61 146
eriteltyna
Suunnitelman 53 33 73 90 131 123
ulkopuoliset
tarkastukset

Valvontayksikdssa tehtiin toimintavuoden aikana elintarvikelain,
terveydensuojelulain seka tupakka- ja 1adkelain mukaisia tarkastuksia
yhteensa 1426 tarkastusta (v. 2020 toteutui 1280 kpl), joista suunnitelmaan
sisaltyvia tarkastuksia oli 1236 ja suunnitelman ulkopuolisia tarkastuksia
190 kpl. Asiakirjatarkastuksina naista hoidettiin 92 kpl. Taulukossa 2 on
esitetty toteuma lakiperusteen mukaan jaoteltuna. Suunnitelman
ulkopuolisia tarkastuksia ovat mm. asumisterveystarkastukset, hakemus-
ja ilmoitusmenettelyyn liittyvat tarkastukset seka valitusten tai
ruokamyrkytysepailyjen johdosta tehdyt tarkastukset.
Asumisterveystarkastusten jono vaihteli 3-6 kk:n valilla, ollen vuoden
lopussa noin 3 kk. Tarkastuskayntien lisaksi tehtiin erilaisia
naytteenottokaynteja.

Taulukko 2. Tarkastusten lukumaarainen tavoite ja toteuma lakiperusteen
mukaan jaoteltuna

Lakiperuste Suunnitelmallisten | Toteutuneet Suunnitelman | Tarkastukset
tarkastusten suunnitelmaan | ulkopuoliset | yhteensid
tavoite sisaltyvit (%)

Elintarvikelaki 1179 851 (72%) 33 884

Terveydensuojelulaki 376 271 (712%) a0 361

Tupakka- ja ladkelaki 190 114 (60 %) 67 181

Yhteensa 1745 1236 (71 %) 190 1426

Toimijaa veloitetaan valvontatydsta ymparistéterveydenhuollon
maksutaksan mukaisesti. Valvontatietojarjestelman kautta laskutetut
valvontamaksutuotot olivat vuonna 2021 yhteensa 531 592 € (v. 2020; 395
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520 €). Maksutuottojen nousuun on vaikuttanut paitsi tarkastusmaaran
kasvu, myoOs kevaalla 2021 tehty maksutaksa tarkistaminen.

Tarkastuksilta koottu asiakaspalaute on ollut hyvaa ja toimijat ovat
kokeneet valvontakdynnit toiminnalleen hyodyllisiksi.
Asiakaspalautekyselyjen perusteella 94 % valvonnan asiakkaista koki
tarkastuskaynnin hyodylliseksi.

Henkilostoresurssit

Henkildstoresurssit ovat olleet puutteelliset vastaamaan kasvavaa
valvontatarvetta ja lainsdadanndn tuomia uusia valvontatehtavia, ja
tehtavien priorisointi on siksi ollut erityisen tarkeaa. Uusi elintarvikelaki
hyvaksyttiin huhtikuussa 2021 ja sen my6ta vuoden 2022 alusta
elintarvikealan toimijoilta oli varauduttava perimaan 150 € suuruinen
vuosimaksu. Lisdksi joulukuussa hyvaksytty terveydensuojelulain muutos
toi my0s osalle terveydensuojeluvalvonnan ilmoitettavista kohteista
vastaavan maksun. Taman lisdrahoituksen turvin hyvaksyttiin
perustettavaksi kolme uutta terveystarkastajan vakanssia, jotka tulevat
tayttdon vuonna 2022. Resurssia tullaan kohdentamaan paitsi
tavanomaiseen tarkastustoimintaan, myos toimijoiden ohjaukseen ja
neuvontaan, johon edellytetdan keskusviranomaisten taholta erityista
painotusta.

Henkildstd on kokenut tdiden sujuvan hyvin myds etatydn aikana, mutta
tydyhteisdn antama tuki on koettu osin heikentyneeksi.

Toiminnan kehittaminen

Vuoden 2021 merkittavin muutos oli kaupunkitasoinen
organisaatiouudistus, jossa ymparistoterveyden palvelualue liitettiin uuteen
kaupunkiympariston toimialaan, osaksi ymparisto- ja
rakennusvalvontakeskusta (YRK), rakennusvalvonnan seka
ymparistonsuojelun rinnalle. Muutos astui voimaan 1.8.2021 ja on
edellyttanyt toimintamallien uudelleenmaarittelyd mm. raportoinnin,
seurannan ja talouden osalta. Henkildston osalta muutos tarkoitti
osastosihteerin siirtymista tukipalvelut -yksikkdon. Muutos ei vaikuttanut
asiantuntijatehtavia hoitavien tehtavankuviin. Uudistuksen my6ta on pyritty
fasilitoimaan yhteisty6ta rakennusvalvonnan ja ymparisténsuojelun kanssa
ja yhteisten asioiden hoitamista on pyritty sujuvoittamaan. Mm.
lausuntokaytantéja on uudistettu ja tydstetty yhteislausuntoja
ymparistdonsuojelun kanssa. Lisaksi uudessa organisaatiossa on
kaynnistetty toimialatasoinen viestintdverkosto -toiminta, johon myds
ymparistoterveydenhuollon henkildstén edustajat osallistuvat.
Asiakaspalvelun kehittdmisty® on puolestaan aloitettu YRK:n tasolla.

Valvontayksikdn taksaa paivitettiin vuoden aikana kahdesti. Kevaalla 2021
tehtiin tydtunnin hintaan maltillinen (2 €) korotus, ja huomioitiin tarvittavat
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

paivitykset lainsdadanndn osalta. Toinen paivitys tehtiin syksylla 2021
uuden elintarvikelain pohjalta, ja se astui voimaan vuoden alussa 2022.
Tama paivitys sisalsi myds maininnan valvonnan vuosimaksusta seka
elintarvike- etta terveydensuojelulain osalta.

Vuoden 2021 aikana saatiin paatdkseen naytteenotto- ja
analyysipalvelujen hankinnan kilpailutus, ja palvelujen tuottajaksi valittiin
MetropoliLab Oy. Sopimus on voimassa toistaiseksi.

Valvontaan liittyvia prosesseja on pyritty jatkuvasti sujuvoittamaan ja
yhdenmukaistamaan. Sisaisia auditointeja tehtiin nelja. Vuonna 2021
tarkasteltiin erityisesti tupakointikieltohakemusten kasittelya ja siihen luotiin
uutta ohjeistusta. Valvonnan vuosimaksun kayttédnotto ja
valvontatietorekisterin paivittdminen tatd muutosta varten on tydllistanyt
valvontahenkiléstda erityisesti loppuvuoden aikana.

Valvontayksikdssa on ohjattu elainlaaketieteen opiskelijoita
harjoittelujaksoillaan Helsingin ja Tarton yliopistoista seka yksi
insindoriopiskelijan opinnaytetyd. Ymparistoterveydenhuollon alan
ammattikorkeakouluopiskelijoita on toiminut terveystarkastajan
sijaisuuksissa kerryttden opintoihinsa vaadittavaa harjoitteluaikaa.

Elintarvike-, terveydensuojelu- ja tupakkalain valvontasuunnitelmien seka
elainten terveyden ja hyvinvoinnin ja eldinlaakaripalvelujen
jarjestamissuunnitelman toteutuminen on kuvattu liitteissa 1-4.

1 Valvontasuunnitelmien toteutumisen arviointi v. 2021

Etela-Suomen aluehallintovirasto
Kauniaisten kaupunki
Kirkkonummen kunta
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1140/00.04.00/2022

Ymparistd- ja rakennuslautakunta 10.03.2022 § 40

§ 40
Espoon ja Kauniaisten kaupunkien seka Kirkkonummen kunnan
ymparistoterveydenhuollon yhteistoimintasopimus

Valmistelijat / lisatiedot:
Nevas Mari

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattéa kuntien maksuosuudet
ymparistdéterveydenhuollon palvelujen tuottamisesta seuraavasti:

Kauniaisilta ja Kirkkonummelta peritadan niiden maksuosuutta kyseisen
kunnan keskiméaaraisen asukasluvun mukaan lukuun ottamatta
elainlaakintahuollon kustannuksia.

Elainladkintahuollon kustannukset jaetaan aiempien vuosien
elainlaakintdhuollon palvelujen kayttéon perustuen siten, ettd Espoon
osuus on 70 %:a ja Kirkkonummen 25 %:a. Kauniaisten osuus 5 %:a
maaraytyy aiemman 1.1.2008 voimaan astuneen sopimuksen mukaisesti
ja perustuu siihen, etta jokaisen kunnan osuus on vahintaan viisi (5)

prosenttia.
Kasittely

Esittelijan kokouksessa tekemat korjaukset on huomioitu poytakirjassa.
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Ymparistoterveydenhuollon toiminnan turvaamiseksi ja tehostamiseksi on
lainsaadanndssa maaratty minimikoot kunnan ymparistéterveydenhuollon
yksikdille ja velvoitettu pienia yksikoitd muodostamaan yhteistoiminta-
alueita. Espoon ja Kauniaisten kaupungit seka Kirkkonummen kunta ovat
tehneet yhteistoimintasopimuksen kuntien ymparistéterveydenhuollosta
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

1.1.2008 alkaen. Espoon kaupunki vastaa yhteistoiminta-
alueenymparistéterveydenhuollon palvelujen jarjestamisesta, hallinnosta ja
paatoksenteosta.

Sopimus on paivitetty, koska Espoon sosiaali- ja terveystoimen toimialaan
kuuluvat ymparistéterveydenhuollon tehtavat siirtyivat 1.8.2021 voimaan
tuleen Espoon kaupungin hallintosdannén mukaisesti kaupunkiymparistén
toimialalle. 1.8.2021 jalkeen Espoon ymparistd- ja rakennuslautakunta
hyvaksyy vuosittain ymparistoterveydenhuollon yhteistoiminta-alueen
toimintaa koskevat valvontasuunnitelmat, ja paattaa kuntien maksuosuudet
ymparistoterveydenhuollon palvelujen tuottamisesta.

1 Ymparistoterveydenhuollon yhteistoimintasopimus 2021

Kauniaisten kaupunki
Kirkkonummen kunta
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta 10.03.2022 § 41

§ 41
Esitys kaupunginhallitukselle uusien virkojen perustamisesta

Valmistelijat / lisatiedot:
Timo Pasi

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta esittdd kaupunginhallitukselle, etta
ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen rakennusvalvonnan
palvelualueelle perustetaan kaksi uutta lupa-arkkitehdin tai
lupavalmistelijan virkaa ja yksi uusi lupa-insindérin tai rakenneinsinddrin

virka.
Kasittely

Esittelijan kokouksessa tekemat korjaukset on huomioitu poytakirjassa.
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Espoo-tarinan tulostavoitteisiin on kirjattu rakennusvalvonnan osalta:
"Uudisrakentamisen lupien kohtuullinen kasittelyaika.” Uudet vakanssit
perustetaan tulostavoitteen toteuttamista seka henkildston tydkykya ja
suorituskykya tukevana toimenpiteena. Rakentamisen maara ja
rakennushankkeiden vaativuus ovat olleet pitkdan kasvussa Espoossa.
Rakennushankkeiden vaativuus ja ohjaustarpeen kasvu on kasvanut
merkittdvasti kaupunkirakenteen tiivistymisesta johtuen. Myos
lainsdadantéuudistukset ja jatkuva kehittyminen edellyttavat
henkiléresurssin lisdamista.

Uusien vakanssein tayttamisen nostaa henkilostdmenoja kuluvana vuonna
arviolta 70 000 €. Rakennusvalvonnan palvelualueen katetavoitteen
arvioidaan toteutuvan. Uusien vakanssien aiheuttamat henkildstdkulut on
huomioitava ymparist- ja rakennusvalvontakeskus -tulosyksikon
seuraavien vuosien talousarviokehyksessa.
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Kaupunginhallitus kasittelee uusia vakansseja koskevat esitykset
toukokuussa 2022.

Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi
Espoon kaupunginhallitus
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645/10.03.00/2022

Ymparisto- ja rakennuslautakunta 10.03.2022 § 42

§ 42
Matkaviestinverkon radiomaston, tukiaseman ja niihin liittyvan
rakennelman sijoittaminen, kiinteisto 49-424-1-318

Valmistelijat / lisatiedot:
Tuominen-Maila Anni

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Timo Pasi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta paattaa hylata sijoittamisoikeutta ja
aloittamisoikeutta koskevan hakemuksen.

Perustelut
Sovellettavat oikeusohjeet

Sahkdisen viestinnan palveluista annetun lain 233 §:n 1 momentin
mukaan, jos sijoittamisesta ei paastad sopimukseen, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi teleyrityksen hakemuksesta
paatdksellaan antaa teleyritykselle sijoittamisoikeuden vahvistamalla 230
§:ssé tarkoitetun sijoittamissuunnitelman.

Saman lain 234 §:n 1 momentissa sijoittamisen edellytyksista saadetaan,
etta telekaapelia, radiomastoa ja tukiasemaa ei saa sijoittaa asemakaavan
vastaisesti eika siten, ettd vaikeutetaan voimassa olevan maakunta- tai
yleiskaavan toteutumista. Sijoittaminen ei saa mydskaan vaikeuttaa
kaavojen laatimista. Pykalan 2 momentin mukaan yleisia
tietoliikenneyhteyksia palvelevan telekaapelin, tukiaseman ja radiomaston
sijoittamisen edellytyksena on, ettei sijoittamista voida muutoin jarjestaa
tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin. Sijoittamisesta paatettaessa on
kiinnitettava huomiota siihen, ettei kiinteistolle ja rakennukselle aiheuteta
tarpeetonta haittaa. Telekaapelin, radiomaston ja tukiaseman seka niihin
liittyvien laitteiden sijoittamisesta ja kunnossapidosta ei saa aiheutua
sellaista haittaa tai vahinkoa kiinteiston kaytdlle ja rakennukselle, joka on
kohtuullisin kustannuksin valtettavissa.

Telekaapeli on mahdollisuuksien mukaan sijoitettava liikennejarjestelmasta
ja maanteistd annetussa laissa (503/2005) tarkoitetulle tiealueelle tai
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kiinteistonmuodostamislaissa (554/1995) tarkoitetulle yleiselle alueelle.
Hakemuksen lahtokohdat

Hakemuksen kohteena oleva masto ja laitetilakontti on rakennettu vuonna
1995 ja sille on mydnnetty toimenpidelupa. Kyseessa oleva alue on
vuokrattu vuonna 1995 Telecom Finland AB:lle vuoteen 2005 saakka,
minka jalkeen vuokrasopimus on jatkunut toistaiseksi voimassa olevana
vuoden kerrallaan. Kiinteiston omistaja on irtisanonut vuokrasopimuksen
paattymaan 9.12.2021.

Telia Towers Finland Oy hakee sahkoisen viestinnan palveluista annetun
lain mukaista sijoituslupaa olevalle matkaviestinverkon radiomastolle
tukiasemineen ja niihin liittyville laitteille, kaapeleille ja tarvittaville
rakennelmille Espoon kaupungin Kilossa sijaitsevalle kiinteistolle 49-424-1-
318. Viestintaliikenteen turvaamiseksi hakija pyytaa myos
rakennusvalvontaviranomaiselta aloittamisoikeutta. Paatokseen
sisaltyvana sijoitussuunnitelmana toimii hakemus liitteineen.

Kiinteisto ja kaavatilanne

Hakemuksen kohteena oleva kiinteistd 49-424-1-318 sijaitsee
asemakaavan julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueella. Alueelle
saa myods rakentaa kerhotiloja.

Sijoitushakemus kohdistuu kokonaisuudessaan asemakaavan
istutettavalle tai luonnonmukaisesti kasvullisena ja huolitellussa kunnossa
pidettavalle alueen osalle.

Alueella oleva masto on toimenpideluvan 1995-376 asemapiirroksen
mukaan sivultaan 3,4 metria ja laitetilakontti 3,4 x 4,5 metria. Masto on
korkeudeltaan noin 40 metria ja mastoa ympardéi verkkoaita. Laitetilakontti
peittdd 15 m? alalta aluetta, joka on asemakaavan mukaan istutettavaa
taikka luonnonmukaisesti kasvullisena ja huolitellussa kunnossa pidettavaa
alueen osaa.

Aiheutuva haitta

Kohdetta yllapidetaan saanndllisin huoltotoimin. Huoltoyhteytena toimii
Kilonkadulta Iahteva kiinteiston katuliittyma, josta kulku kiinteiston pihan
kautta.

Kiinteistdbn omistaja on esittdnyt aiheutuvaksi haitaksi arvonmenetyksen,
suoraan nakyvissa olevan kosmeettisen haitan seka kertonut kohteen
houkuttelevan ilkivaltaa.

Vaihtoehtoiset toteutustavat hakemuksessa
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Hakemuksen mukaan korvaavan maston sijainnin valinnassa on
ensisijaisesti huomioitava radiotekniset vaatimukset, eli sijainnin on oltava
sellainen, etta se palvelee matkaviestinverkon kayttajia.

Lahtdékohtana on, ettad korvaava vaihtoehto palvelee radioteknisesti samoin
kuin oleva masto, jolle haetaan sijoituslupaa.

Vaihtoehtoisella alueella, jossa korvaava vaihtoehto palvelisi
radioteknisesti, on asemakaavassa yleisia alueita vahan, mikali sellaiselle
alueelle haluttaisiin sijoittaa masto. Kilontien varrella, Kilontie 25:ssa on
VP-alue (puisto). Vaihtoehto 1 Ritarinpuisto 49-54-9903-11 sijaitsee
lounaaseen noin 55 metrin paassa olemassa olevasta mastosta.

Hakija on esittanyt vaihtoehto 1 mukaisesta sijoittamisesta
kustannuslaskelman. Laskelmaan on laskettu mukaan kiinteistolla 49-424-
1-318 jo sijoitettujen rakenteiden purkamisesta aiheutuvat kustannukset.
Nama kustannukset eivat kuitenkaan aiheudu valittdémasti sijoittamisesta,
joten niilla ei ole oikeudellista painoarvoa ratkaistaessa sita, onko
sijoittaminen mahdollista jarjestda kohtuullisin kustannuksin muulla tavalla.

Hakijaa on pyydetty taydentamaan hakemustaan selvityksella kiinteistdlle
49-424-1-318 haetun maston ja laitesuojan sijoittamiskustannuksista.

Hakija on esittanyt taydennyspyynnén johdosta toimittamassaan
laskemassa haetun vaihtoehdon kustannuksina vain selvitystyot.
Laskelmassa ei ole esitetty hakemuksen kohteena olevan sijoituksen
kustannuksia.

Silla seikalla, ettd masto ja rakennelma on ennatetty sijoittaa ennen
sijoitusoikeuden hakemista rakennusvalvontaviranomaiselta, ei ole
oikeudellista merkitysta arvioitaessa eri sijoitusvaihtoehtoja niiden
kustannusten osalta.

Johtopaatokset

Kun hakija ei ole esittanyt kustannuslaskelmaa hakemuksen mukaisen
maston ja laitesuojan sijoittamisesta kiinteistdlle 49-424-1-318, vertailua eri
sijoitusvaihtoehtojen kesken niiden kustannusten kannalta ei ole voitu
tehda, eika siten selvittaa, voidaanko kysymyksessa olevan maston ja
laitesuojan sijoittamista jarjestaa kohtuullisin kustannuksin muulla kuin
hakemuksessa haetulla tavalla.

Sijoittaminen on radioteknisesti mahdollista vaihtoehtoiselle paikalle, eika
hakemuksessa tai asiassa muutoinkaan ole tullut ilmi seikkoja, joiden
perusteella sijoitusta ei olisi mahdollista tehda muutoin teknisesti
tarkoituksenmukaisella tavalla.

Edella esitetyn lisaksi ottaen erityisesti huomioon laitesuojana olevan
rakennelman ja maston suuri koko ja niiden sijoittuminen
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kokonaisuudessaan asemakaavan vastaisesti istutettavalle taikka
luonnonmukaisesti kasvullisena ja huolitellussa kunnossa pidettavalle
alueen osalle, sijoittamisen edellytysten ei voida katsoa tayttyvan.

Maston ja laitesuojana olevan rakennelman sijoittamista kiinteistolle 49-
424-1-318 koskeva hakemus on siten hylattava.

Maksu

Paatoksesta, joka koskee telekaapeleiden, tukiasemien ja radiomastojen
sijoittamista toisen omistamalle tai hallitsemalle kiinteistélle, veloitetaan
paatoksen sisaltamasta ensimmaisesta kiinteistosta 900 € seka kustakin
seuraavasta kiinteistosta 600 €. Maksu tasta paatdksesta on 900 € euroa.

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainittujen lisaksi

Kaupunginhallituksen hyvaksyma 1.8.2021 alkaen voimassa oleva Espoon
kaupungin rakennusvalvonnan taksa 14 §:n 3 kohta

Laki sahkoisen viestinnan palveluista 229, 230, 233 § 2 momentti, ja 239 §

Kasittely
Nieminen Haggmanin kannattamana ehdotti asian palauttamista
valmisteluun: "Palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, etta Telia
Towersilta pyydetaan uudelleen kustannuslaskelma, jossa on huomioitu
maston rakentamisen kustannuslaskelma seka haettuun etta
vaihtoehtoiseen paikkaan paatoksenteon tueksi.”.
Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko ehdotus hyvaksya. Puheenjohtaja
totesi ehdotuksen tulleen yksimielisesti hyvaksyttya.

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:
Palautti asian valmisteluun.

Selostus Sijoituspaikka

49-424-1-318 Kilo
Kilontie 23, 02610 Espoo

Hakemuksen tekija
Telia Towers Finland Oy

Hakemus
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Hakemuksen liitteessa 1 on osoitettu kartalla ja valokuvin radiomaston ja
siihen liittyvien rakenteiden sijainti kiinteistolla 49-424-1-318. Liitteessa 2
esitetaan kartalla maston palvelualue ja tietoja/karttoja muista Iahimmista
olevista mastoista. Liitteessa 3 on esitys korvaavista vaihtoehdoista.

Kun radioteknisesti tyydyttava alue on rajattu, niin sen jalkeen maaritelldan
ko. alueen maantieteelliset olosuhteet, jotka vaikuttavat tarvittavan maston
korkeuteen ja sen tarvitsemaan pinta-alaan. Kyseiset vaatimukset
vaikuttavat myds kustannuksiin. Mainituilla perusteilla tyydyttavia
sijaintivaihtoehtoja ymparistossa, jossa matkaviestinverkko on jo
muodostunut, ei valttdmatta ole usein saatavilla. Hakijan esittamat
hypoteettiset vaihtoehdot edellyttaisivat kohtuuttoman suuria investointeja
ja taten ei tyydyttavia korvaavia vaihtoehtoja nykyiselle sijainnille ole
saatavilla.

Alueen viestilikenne (Telian, DNA:n ja Elisan asiakkaat) on mastosta kasin
rakennetun langattoman matkaviestinverkon varassa. Merkittava
turvallisuusriski syntyy, mikali masto joudutaan purkamaan pois.

Kohdetta yllapidetaan saanndllisin huoltotoimin. Huoltoyhteytena toimii
Kilonkadulta Iahteva kiinteiston katuliittyma, josta kulku kiinteiston pihan
kautta. Mikali rakennelma jaa joskus tarpeettomaksi, niin kohde puretaan
ja kiinteiston alue siistitdan asianmukaisesti.

Osapuolet eivat ole paasseet sopimukseen sijoittamisesta. Kiinteiston
omistaja on irtisanonut olevan maanvuokrasopimuksen, joka paattyy
9.12.2021.

Kuuleminen ja kiinteiston omistajan vastine

Kiinteiston 49-424-1-318 omistajalle on varattu mahdollisuus lausua
hakemuksen johdosta 3.11.2021 saantitodistuksin tiedoksi annetulla
kirjeella.

Vastineessa on todettu, ettad kantatontista lohkottu tontti on myyty
22.12.2020. Kauppakirjan ehtona ostajan puolelta on ollut Telemaston
purkaminen, jonka vuoksi vuokrasopimus Telia Towers Oy:n kanssa on
purettu 9.12.2020.

Mikali Telemasto jaa nykyiselle paikalleen, niin kauppahinnasta tullaan
vahentamaan tuntuva korvaus. Talla hetkella arvioiden yli 100 000€. Koska
se my0ds laskee heti maston tuntumaan tulevien asuntojen hintoja, ja
vaikeuttaa niiden myymista seka on mydskin kosmeettinen haitta, joka on
suoraan ndkyvissa. Kauppakirjan ehtona ja tonttikaupan loppusumman
maksamisen ehtona on maston purkaminen nykyiseltad paikaltaan. Eli
kaupan loppusumma maksetaan, kun masto on purettu ja poistettu
nykyiseltd paikaltaan. Kantamme Telemaston nykyiseen sijaintiin on
kielteinen sen aiheuttaman suuren rahallisen tappion vuoksi.



Espoon kaupunki

Péytakirja 21/72

Ymparisto- ja rakennuslautakunta §42 10.03.2022

Paatoshistoria

Liitteet

Lisdksi kyseessa oleva masto ja mastokoppi ovat vanhanaikaisia.

Itse masto houkuttelee nuoria mm. kiipedmaan mastoon, vaikkakin maston
alue on aidattu. Lisaksi maston yhteydessa oleva "koppi" missa sijaitsee
itse laitteet ovat saaneet vuosien saatossa hyvan spraymaali kerroksen
ilmeisesti nuorison toimesta. Mastolle kulkeminen tapahtuu kiinteistén 49-
424-1-318 piha-alueen kautta.

Kiinteistdssa toimii Kilon VPK, jonka tiloja vuokrataan mm. kokous ja
juhlakayttoon, kulkeminen mastolle on toisinaan hankalaa koska kulku
mastolle tapahtuu parkkialueen |api ja juhlavieraat eivat aina jata vapaata
kulkua mastolle. Maston vuokrasopimus on tehty vuonna 1995 ensin
maaraaikaisena 10 vuotta jonka jalkeen on jatkunut toistaiseksi voimassa
olevana vuosi kerrallaan.

Korvauksena maaraalasta Telia Towers Oy on maksanut vaihtelevia
summia aina 2500 -3500€.n valilla. Joten mahdollisesti yli 100 000€.n
tappio kauppahinnassa on todella tuntuva.

Olemme tutustuneet sijoitusvaihtoehtoihin myds tontin ostajan kanssa.
Sijoitusvaihtoehto 1 ei tulisi hairitsemaan niin kantatontin 49-424-1-318
kuin uuden omistajan hallinnoimaa tonttia 49-54-92-2. (Omistus ja
hallintaoikeus tonttiin siirtyy ostajalle kun koko kauppahinta on maksettu.)

Nain ollen maston ja myydyn tontin valiin jaa kaupungin nk. puistoalue +
osa kantatontista, joten kosmeettista haittaa ei olisi, eika rahallista suurta
tappiota koidu. Vastineen liitteena on toimitettu 22.12.2020 tehty
kauppakirja tontin maaraalasta. Vastine ja liite on kokonaisuudessaan
oheismateriaalissa.

Hakijan vastine omistajan vastineen johdosta

Hakija on vastineessaan todennut muun ohessa, etta huoltokulku
tukiasemalle on vahaista, vuosittain vain 1 — 3 kertaa vuodessa. Lisaksi
hakija kertoo, ettd masto ei ole mitenkaan erityisen vanhanaikainen eika
tietoon ole tullut, ettd mastoon olisi kiivetty. On myds erittain valitettavaa,
ettd rakennuksiin kohdistuu ilkivaltaa, ja Telia suorittaakin koppien
puhdistustdita, mutta valitettavasti tietyilla alueilla ilkivalta ei lopu. Hakija
uskoo, etta toimivien matkaviestinpalvelujen vaikutus asuntojen arvoihin ei
ole alentava, vaan painvastoin, vaikutus on positiivinen. Tukiaseman
etaisyys on naapurin rakennusalaan varsin pitka.
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1 Ei julkaista Oleva masto

Oheismateriaali

Tiedoksi

- Ei julkaista Sijoituslupahakemus, Telia Towers Finland Oy

- Ei julkaista Olevan maston peitto- / palvelualue, muut olevat
[Ahimmat mastot

- Ei julkaista Selvitys vaihtoehtoiset uudet mastopaikat

- Ei julkaista Selitys asianomaisen kuulemiseen

- Ei julkaista Selityksen liite, Kauppakirja tontin maaraalasta
22.12.2020

- Ei julkaista Taydennyspyyntd ja hakijan vastine
sijoittamiskustannuksista

- Ei julkaista Hakijan vastine 22.12.2021

- Ei julkaista Hakijan vastineen liite 1, esimerkkeja mastoista
asutuksen keskella

- Ei julkaista Hakijan vastineen liite 2, tukiaseman etaisyyksia

Hakijat
Kiinteistén 49-424-1-318 omistaja



Espoon kaupunki Pdytakirja 23/72

Ymparisto- ja rakennuslautakunta §43 10.03.2022

597/10.03.00/2022

§43
Oikaisuvaatimus, uudisrakennuslupa 2021-1864 Kampelatie 4
Paatdspaivamaara 10.3.2022
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 16.3.2022
Rakennuspaikka 49-14-13-4 Kampelatie 4
HAUKILAHTI 02170 ESPOO
Pinta-ala 6715.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen
kayttotarkoitus PUISTO

Kaavanmukainen

) 0.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija KOy Kampelantie Haukilahti
c/o Hoivarakentajat Oy, Yrittdjankulma 5
33710 Tampere
Toimenpide Paivakoti (0483), varastorakennus (0527), varastokatos,

maaldmpdkaivoja, aitaaminen, aloittamisoikeus

Paasuunnittelija: Miettunen Sakari Arkkitehti SAFA
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1039800483 902.0 902.0 3400.0 1
2 1039800527 30.0 16.5 48.0 1
3 103980043X 14.0 0.0 0.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P3

paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkimittausyksikkd 25.11.2021 Mahdollistava
Sivistystoimi 20.12.2021 Ehdollinen

Ymparistonsuojelun

palvelualue 23.12.2021 Ehdollinen
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Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja

poikkeukset

Espoon seudun

L 10.12.2021 Puoltava
ymparistoterveys
Lansi-Uudenmaan 17.12.2021 Ehdollinen
Pelastuslaitos
Kaupunkitekniikan 11.01.2022 Ehdollinen

keskus

Paapiirustukset 7 kpl

Aloittamisoikeushakemus

Tontin vuokrauspaatos

Kaupparekisteriote

Valtakirja

Hankeselostus

Naapurin kuuleminen 7 kpl

Naapurin huomautus 5 kpl

Hakijan vastine 5 kpl

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoslausunto

Johtoselvitys

Maalampdkaivon etaisyydet

Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Rakennuksen paloturvallisuuden perustietolomake

Esteetdn rakennus Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Esteettdmyysselvitys

Energiaselvitys ja -todistus (A), ilmanvuotoluku g50 (1,5), E-luku (85)
Kerrosalakaavio

Varitetyt julkisivupiirustukset

Ymparistoselvitys

Kasvun ja oppimisen toimialan lausunto

Espoon seudun ymparistéterveyden lausunto

Vastine lausuntoon

Pinnantasaus- ja hulevesisuunnitelma

Rakentamisen aikainen hulevesisuunnitelma

Pihasuunnitelma

Puustokartoitus

Sijoituslupa

LUPA-ARKKITEHDIN PAATOS

Lupa-arkkitehti oli 18.1.2022 § 3 myontanyt rakennusluvan
paivakotirakennuksen, varastorakennuksen ja varastokatoksen
rakentamiseen, neljan maalampdkaivon poraamiseen, tontin osittaiseen
aitaamiseen seka aloittamisoikeudelle perustusten rakentamista varten.

Oikaisuvaatimusten tekija, kiinteistdjen 49-14-18-1 ja 49-14-18-2 Kuhatie
12-18 omistaja, oli naapurinkuulemisen yhteydessa antanut hankkeesta
huomautuksen, jossa vaadittiin rakennusluvan ehdoksi Kuhatien
sulkemista lapiajoliikenteelta pysyvasti. Paivakodille suunniteltua
autopaikkamaaraa pidettiin riittamattomana, ja huomautuksessa
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edellytettiin, etta tontin sisadinen pysakadinti suunniteltaisiin riittdvaksi siten,
ettei pysakdintia ohjautuisi huomauttajan tai heidan naapureidensa
kiinteistdille. Lisaksi paivakotia edellytettiin pientaloymparistoon
sopivuuden tahden pienennettavaksi asemakaavan laatimisvaiheessa
esitettya lapsiryhmien maaraa vastaavaksi.

Hakija oli antanut huomautukseen vastineen, jossa hakija oli todennut
hankkeen olevan asemakaavan mukainen paitsi autopaikkamaaran myos
paivakodin laajuuden suhteen, koska asemakaava ei rajoittanut
lapsiryhmien maaraa. Hakija oli lisannyt, ettd Espoon kaupunki oli
parhaillaan suunnittelemassa katumuutosta Kampelatien leventamiseksi
ja uuden jalankulkuvaylan rakentamiseksi. Lupa-arkkitehti oli hakijan
vastineen perdan todennut, ettad rakennusluvassa ei ollut mahdollista
ratkaista katualueelle ehdotettuja muutoksia.

Lupa-arkkitehti oli lisdnnyt lupapaatdkseen lupamaarayksen
aloituskokouksessa esitettavasta tydmaan liikennesuunnitelmasta.
Liikennesuunnitelmassa oli osoitettava ensisijaiseksi tydmaan
likenneyhteydeksi Hauenkalliontie-Kampelatie. Tydmaaliikenne
Lahnatien pihakadun kautta oli suunnitelmassa kiellettdva kokonaan ja
ajoa Kuhatien kautta oli valtettava.

ALOITTAMISOIKEUS

Lupa-arkkitehti antoi rakennusluvan myontamisen yhteydessa
paatoksellaan 18.1.2022 § 3 luvan rakennustdiden aloittamiseen ennen
rakennusluvan lainvoimaisuutta asetettua 31 570 euron vakuutta
vastaan. Edella mainitun paatéksen mukainen aloittamisoikeus ei
koskenut louhintaa.

Luvan hakija haki aloittamisoikeudelle laajennusta ja lupa-arkkitehti
myonsi aloittamisoikeuden laajennuksen paatoksellaan 17.2.2022 § 9
(rakennusvalvontaviranomaisen lupa 2022-348) paivakotirakennuksen
rakennustdiden jatkamiselle vesikattoon saakka seka pihavarastojen
rakentamiseen ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta asetettua 63 140
euron vakuutta vastaan.

OIKAISUVAATIMUKSET

Oikaisuvaatimus rakennusluvasta 2021-1864.

Saapuneessa oikaisuvaatimuksessa vaaditaan rakennuslupapaatos
kumottavaksi kunnes Kuhatien katualueen turvallisuus on varmistettu.

Vaatimuksen toteuttamiseksi tulee seuraavat kaksi asiaa toteuttaa.

1) Tydbmaaliikenne tulee liikennesuunnitelmassa kieltda kokonaan myds
Kuhatielld. Muutosta haetaan siis lupamaaraykseen.

2) Kuhatie suljetaan pysyvasti lapiajoliikenteelta ja vain tontilleajo
sallitaan.

Oikaisuvaatimuksen tekija perustelee vaatimustaan lupamaarayksen
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muuttamisesta muun ohessa silla, ettd tydmaaliikenne aiheuttaa vaaraa
yhtélailla pientaloalueelle sijoittuvalla Kuhatien lansiosalla leikkiville
lapsille kuin lapsille Lahnatien pihakatuosuudella.

Oikaisuvaatimuksen tekija perustelee vaatimustaan Kuhatien
sulkemisesta pysyvasti lapiajoliikenteelta silla, etta vain taten voidaan
taata Kuhatien turvallisuus muulloinkin kuin paivakodin rakentamisen
aikana. Muutos ehkaisisi oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan paivakodin
saattoliikenteen pysakdinnin ohjautumisen Kuhatielle ja Kuhatien
kiinteistojen tonteille.

Edelleen oikaisuvaatimuksen tekija toteaa, etta luvanhakijan esittama
vaite siita, etta likenne paivakodille tulisi kulkemaan paaosin
Hauenkalliontien suunnasta, on vailla totuuspohjaa. Oikaisuvaatimuksen
tekijan mukaan Kuhatie on houkutteleva lapiajoreitti Niittykummun ja
Lansivaylan suunnasta paivakotiin tuleville.

Oikaisuvaatimuksen tekija toteaa, etta paivakotia koskevan
asemakaavan valmistelutyéssa viranomaiset ovat keskenaan
keskustelleet toimenpiteista liikenteen rauhoittamiseksi paitsi Lahnatien
pihakatuosuudella myds Kuhatiella. Oikaisuvaatimuksen tekija odottaa
edelleen taman yhteistydn johtavan toimenpiteisiin.

Oikaisuvaatimus perusteluineen on kokonaisuudessaan
oheismateriaalina.

Oikaisuvaatimus rakennusvalvontaviranomaisen luvasta 2022-348

Oikaisuvaatimuksen tekija on jattanyt oikaisuvaatimuksen myds
aloittamisoikeuden laajentamista koskevasta
rakennusvalvontaviranomaisen luvasta 2022-348.

Kuten rakennuslupaa 2021-1864 koskevassa oikaisuvaatimuksessa,
oikaisuvaatimuksen tekija vaatii, ettd tydmaaliikenne kielletddn myos
Kuhatien kautta. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan hakija perustelee
aloittamisoikeuden laajentamista silla, etta oikaisuvaatimus kohdistuu
katualueen liikennejarjestelyihin, joihin hakija ei voi vaikuttaa. Tama ei
oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan pida paikkaansa, silla rakennuslupaa
koskevassa oikaisuvaatimuksessa vaadittiin Kuhatien lapiajoliikenteen
sulkemisen lisdksi myds tydmaaliikenteen kieltdmista Kuhatiella.

Oikaisuvaatimus perusteluineen on kokonaisuudessaan
oheismateriaalina.

ANNETTU VASTINE

Luvanhakija on antanut rakennusluvasta 2021-1864 tehdyn
oikaisuvaatimuksen johdosta vastineen, jossa todetaan hanke ja siihen
sisaltyva pysakointijarjestely asemakaavan mukaiseksi.

Luvanhakija toteaa painottavansa urakoitsijoita noudattamaan tyémaan
likennesuunnitelman mukaista kulkuyhteyttd suoraan Hauenkalliontielta
tydbmaalle ja lisaa, ettd maanrakennustodiden jalkeen raskaiden
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ajoneuvojen liikenne tydmaalle tulee rauhoittumaan huomattavasti.

Edelleen luvanhakija sanoo myo6tavaikuttavansa siihen, etta tuleva
paivakodin kayttaja ohjaisi saatto- ja muun liikkenteen kulkemaan myds
Hauenkalliontien kautta.

Vastine on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

Hakija on antanut vastineen myds rakennusvalvontaviranomaisen luvasta
2022-348 tehdyn oikaisuvaatimuksen johdosta. Hakija toteaa
vastineessaan muun ohessa, etta oikaisuvaatimuksen tekijan vaatimus
tydmaaliikenteen kieltamisesta Kuhatiellad sopii heille. Hakija toteaa
edelleen, ettd Kuhatien kautta ei muutenkaan kuljeta tydmaalle ja etta
raskas liikenne ei voi kayttaa katua, koska siita ei kaytannossa paase
kulkemaan.

Vastine on kokonaisuudessaan oheismateriaalina.

PAATOSEHDOTUS JA SEN PERUSTELUT
Ymparistd- ja rakennuslautakunta hylkda oikaisuvaatimukset.

Rakennuslupa on oikeusharkintainen ja se tulee mydntaa, kun se tayttaa
sille laissa asetetut edellytykset (maankayttd- ja rakennuslaki 125 § ja
135 §).

Oikaisuvaatimus koskee yksittaista lupamaaraysta, joka liittyy
likennesuunnitelmaan ja tydmaaliikenteeseen. Oikaisuvaatimuksessa ei
ole esitetty sellaisia nakokohtia, joita ei olisi tutkittu jo lupa-arkkitehdin
lupapaatoksen myontamisen yhteydessa tai joiden perusteella
lupapaatosta tai kyseessa olevaa lupamaaraysta tulisi muuttaa.

Rakennusluvassa ei ratkaista katualueelle ehdotettuja muutoksia eika
sen perusteella voi sulkea katuja.

Rakennusvalvontaviranomaisen luvasta 2022-348 tehty oikaisuvaatimus
koskee myo6s rakennusluvan 2021-1864 yksittaista lupamaaraysta.
Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia nakdkohtia, joita ei olisi
tutkittu jo lupa-arkkitehdin lupapaatoksen myéntamisen yhteydessa tai
joiden perusteella lupapaatdsta tulisi muuttaa. Viitateen lupapaatdksen
2022-348 perusteluihin, aloittamisoikeuden laajentamista koskeva
hakemus on tayttanyt MRL 144 §:ssa asetetut edellytykset ja
aloittamisoikeuden laajennus on siten voitu myontaa.

Esittelijan
paatéosehdotus Ehdotuksen tekija: ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Pasi
Timo.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta hylkda oikaisuvaatimukset.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
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vastaava tyonjohtaja
KVV-tyonjohtaja
IV-tyénjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

l@mpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[@mmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Aloituskokouksessa on esitettdva tydmaasuunnitelma
ja tydmaan liikennesuunnitelma.
Liikkennesuunnitelmassa osoitettava ensisijaiseksi
tydmaan lilkkenneyhteydeksi Hauenkalliontie-
Kampelatie. Tydmaaliikenne Lahnatien pihakadun
kautta kiellettava kokonaan ja ajoa Kuhatien kautta
valtettava.

Ennen rakennustdiden aloittamista on
luonnontilaisena sailytettava tontin lantinen osa
rajattava rakennustydn ajaksi suoja-aidalla
asemapiirustuksen mukaisesti. Suojattavaa aluetta ei
saa kayttaa tydmaa-alueena tai varastointiin.
Suojaustoimenpiteissa noudatettava Espoon
ymparistOkeskuksen ohjeita.
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Puiden kaataminen on kielletty liito-oravien
pesimarauhan 1.4.-31.7. aikana.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Paasuunnittelijan on sovittava rakennuksen
esteettdmyyden toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta
esteettomyysasiantuntijan kanssa ja laadittava
tarkastusmuistio. Paasuunnittelijan allekirjoittama
muistio tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, ettd maaraysten
vastaiset ratkaisut korjataan ennen kayttdonottoa
paasuunnittelijan ohjeiden mukaisesti.

Poistumisreittivalaistus ja -opastesuunnitelmat on
esitettava pelastuslaitokselle.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Muuntamon siirtamisesta tontin puolelle neuvoteltava
kaupunkitekniikan keskuksen kanssa. Ennen
muuntamon siirtdmista on toimenpiteelle saatava
rakennusvalvonnan hyvaksynta rakennusaikaisena
muutoksena.

Sovelletut MRL 125 §, 133 §, 135§
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen, puh. 040 193 4988
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat korjaukset on huomioitu poytakirjassa.

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Oheismateriaali
Ei julkaista Lupapaatos 2021 1864
Ei julkaista Oikaisuvaatimus koskien uudisrakennuslupaa 2021-1864
Ei julkaista Espoon Haukilahden paivakoti- Vastine oikaisuvaatimukseen
Ei julkaista 2021-1864 Asemapiirustus
Ei julkaista 2021-1864 varillinen julkisivupiirustus
Ei julkaista 2021-1864 Kaavakartta
Ei julkaista 2021-1864 kaavamaaraykset
Ei julkaista 2021-1864 Lupa-arkkitehdin lupapaatds
rakennusvalvontaviranomaisen lupa 2022-348
Ei julkaista 2021-1864 Oikaisuvaatimus 2022-348
Ei julkaista Ymparistdnsuojelun lausunto 2021-1864
Ei julkaista Vastine 9.3.2022 oikaisuvaatimuksen johdista
rakennusvalvontaviranomaisen lupa 2022-348

Jakelu
Hakijat
Oikaisuvaatimuksen tekija
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1132/10.03.00/2022

§ 44
Uudisrakennuslupa 2022-237 Riihitontuntie 7
Paatdspaivamaara 10.3.2022
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 16.3.2022
Rakennuspaikka 49-15-24-11 Riihitontuntie 7
NIITTYKUMPU 02200 ESPOO
Pinta-ala 4308.0
Kaava Asemakaava
K.gav?nmulfalnen AK-1 Asuinkerrostalojen korttelialue
kayttotarkoitus
Kaavanmu.kalnen 6000.0 k-rm?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija Espoon kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala
PL 49

02070 ESPOON KAUPUNKI

Toimenpide Kahden asuinkerrostalon (1, 2) ja pysakdintialueen rakentaminen

Paasuunnittelija: Makipaja Veikko arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosf[?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 103996487C  2478.0 2385.0 8166.0 5
2 1039964 89E 5486.0 5027.0 177640 7

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus
Lausunnot Kaupunkimittausyksikkd 27.01.2022 Puoltava
Naapurien kuuleminen, 11.02.2022
5kpl
Hakemuksen liitteet Paapiirustukset, 24 kpl
Valtakirja
Hankekuvaus

Asemapiirustus-DWG
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Rakennetekniikka ennen luvan hakemista
Riskiarviolomake

Kerrosalalaskelma

Selvitys hulevesista

Palotekniset erillissuunnitelmat

Energiaselvitys ja -todistus, 2kpl

Leimattu paloteknisen suunnitelman liitekuvat
Perustamistapalausunto

Ulkovarityssuunnitelma

Katukorkeusilmoitus

Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta
Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Esteettomyysselvitys

VSS-ilmoitus

Hulevesisuunnitelma

Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto
Perspektiivikuva

Ymparistoselvitys

LVI-suunnittelun ja -toteutuksen seka kayttdonoton perusteet
Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto

Leimattu palotekninen suunnitelma
Pohjatutkimuskartta

Pihasuunnitelma

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Pintavesisuunnitelma

Rakennuksen tietomalli

Akustisen suunnittelun perusteet
Rakennuslupakartta

Vesijohto- ja viemarilausunto
Vaestdnsuojapiirustukset

Meluselvitys

Haetaan lupaa 5-kerroksisen ja 5-7 -kerroksisen asuinkerrostalon
rakentamiseen. Asuinkerrostaloihin sijoittuu yhteensa 92 asuntoa 7
asuinkerroksessa.

ASEMAKAAVA

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen, johon saa rakentaa
my0s hoiva-asumista ja opiskelija-asuntoja (AK-1). Asemakaavan
mukaan rakennusten julkisivujen tulee olla laadukkaita ja viimeisteltyja.
lImanvaihtokojeet ja muut tekniset tilat tulee kasitella laadukkaalla tavalla
osana rakennusten arkkitehtuuria. Katujen varsille sijoittuviin
rakennuksiin ei saa sijoittaa kadun suuntaan avautuvia asuntoja.

Kadun suuntaan maantasossa avautuvat tilat tulee varustaa
liiketilamaisesti ikkunoin ja ovin. Paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kayttda paikalla muurattua tiilta, rappausta tai muuta laadukasta
julkisivumateriaalia. Julkisivujen tulee olla paaasiassa vaaleita.
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Piha-alueet on suunniteltava yhtenaisesti ymparoivan rakentamisen
kanssa ja toteutettava laadukkaasti. Ne tulee toteuttaa yhtenaisena
kokonaisuutena korttelialueittain tonttijaosta riippumatta

Asemakaavassa on lisaksi maarayksia mm. hulevesista.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin rakennusoikeus on 6000 k-m2. Asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa asuntojen ulkopuoleiset
varastotilat, asukkaiden yhteistilat, porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan
kussakin kerroksessa, mikali se lisda porrashuoneen viihtyisyytta ja
luonnonvaloisuutta, jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat, pysakaintitilat,
seka alueen sahkdnjakelun vaatimat muuntamotilat. Muuntamotilatilat
tulee sijoittaa maan tasoon siten, etta niihin voidaan taata helppo paasy.
Lisadrakennusoikeutta saa toteuttaa enintdan 15 % kaavaan merkitysta
rakennusoikeudesta.

Hankkeessa kaytetaan asemakaavan mukaista rakennusoikeutta
yhteensad 6000 k-m2. Rakennusten kokonaiskerrosala on 7412k-m2, ja
kokonaisala 7964 m2. Asemakaavan sallimaa lisarakennusoikeutta on
kaytetty 730 k-m2 (12 %). MRL 115 §:n mahdollistamaa
ulkoseindpaksuuden 250 mm ylittdvaa osuutta on asuinrakennuksissa
401 k-m2, ja taloteknisia kuiluja ja yleisiin tiloihin avautuvia teknisia tiloja
on yhteensa 136 k-m2. Tontille ei jaa kayttdamatontd asemakaavan
mukaista rakennusoikeutta.

RAKENNUSHANKE

Espoon asuntojen vuokra-asuntokohteen 1- ja 2-portaiset lamellitalot
sijoittuvat tontille p&d&osin asemakaavan mukaisesti, lukuun ottamatta
vahaisia rakennusalueen rajojen ylityksia. Rakennusten kerrosluvut
vaihtelevat viidesta seitsemaan. Asuntojen yhteistiloista kerhohuone ja
pesula sijaitsevat A-talon 1.kerroksessa, saunaosastot
vilvoitteluparvekkeineen C-portaan 6.kerroksessa. Varastotilat sijoittuvat
1. kerroksiin pks-ravan ohjeiden mukaisesti. Jatehuone on sijoitettu B-
talon lapikulkuun.

Asunnoista 43 kpl on 1-2h+kt ja 49 kpl 3h+kt tai suurempia. Asuntojen
keskipinta-ala on 55,7 m2. Asunnot avautuvat paaosin itdan tai lanteen,
paatyihin sijoittuu myds useampaan ilmansuuntaan avautuvia asuntoja.

Asuinrakennusten julkisivut ovat puhtaaksi muurattua luonnonvalkeaa
tiilta, vesikatot ovat lapekattoja. Parvekkeet ovat lasitettuja.

Oleskelupiha sijaitsee rakennusten valissa. Tontin lansireunan
pysakdintialueelle pain tai kadulle ei aukea maantasossa asuntoja.

Rakennusten kantavat rakenteet ovat terasbetonia, ja vaestdsuojia
lukuun ottamatta elementteja. Julkisivut ovat
sisakuoribetonielementtiseinia. Alapohja, valipohjat ja ylapohja tehdaan
ontelolaatoista. Rakennuksissa on keskitetty ilmanvaihto, ja ne liitetdan



Espoon kaupunki Pdytakirja 34/72

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 44 10.03.2022

kaukolampoon.

VAHAISET POIKKEAMISET

Rakennusalueen raja ylitetdan rakennuksen 1 itjjulkisivulla noin 0,2 m.
Rakennuksen 2 lansijulkisivun parvekkeet ylittavat rakennusalueen rajan
noin 0,6 m ja itajulkisivun parvekkeet noin 2,4 m.

Muuntamoa ei ole sijoitettu sille osoitetulle ohjeelliselle rakennusalalle
rakennukseen, vaan siitd noin 8 metrin paahan luoteeseen erilliseksi
puistomuuntamoksi.

Hakija perustelee ylityksia niiden vahaisyydelld. Poikkeamia voidaan
pitda vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap /
asuntokerrosalan 110 k-m2 kohden, kuitenkin vahintdan 0,5 ap / asunto.
Koska tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla
toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja vahentaa
naiden osalta 20 %.

Asemakaava edellyttdd 44 autopaikan rakentamista. Autopaikkoja on
osoitettu omalle tontille 44 kpl asemakaavan mukaisesti. Autopaikoista
yksi (1) on liikkuntaesteisille soveltuva.

Asemakaavan mukaan polkupyorapaikkoja on rakennettava katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan vahintaan 1 pp / 30 kem2, kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto. Lisaksi ulkotiloihin tulee osoittaa pyoérapysakaointia.
Asemakaava edellyttda 200 polkupydrapaikan rakentamista katettuun ja
lukittavissa olevaan tilaan. Polkupyo6rapaikkoja on osoitettu 200 kpl
kellareiden ulkoiluvalinevarastoissa, seka lisdksi pihalle 8
polkupydrapaikkaa asemakaavan mukaisesti.

Vaestdsuoja 160 henkildlle sijoittuu B-portaan 1. kerrokseen.

SELVITYKSET

Asunnot ja yhteistilat ovat esteettdmia. Rakennukset ja piha-alue
tayttavat esteettomyysmaaraykset. Porrashuoneisiin ja asuntoihin on
esteetdn kaynti pihatasolta. Hanke on esitelty esteettdmyysasiantuntijalle
27.1.2022, ja tdman tekemat huomautukset on huomioitu suunnitelmissa.
Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.

Hankkeelle on laadittu alustava pintavesien ja hulevesien
hallintasuunnitelma. Suunnitelmassa on laskelma hulevesien
viivytyksesta.

Hankkeesta on laadittu likennemeluselvitys seka selvitys rakennuksen
aaniteknisesta toimivuudesta. Hanke on suunniteltu selvitysten ja
ohjeiden mukaan.

Lupahakemukseen on liitetty energiaselvitys ja -todistus, pohja- ja
perustamistapaselvitys seka Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselle
18.1.2022 ja 22.2.2022 esitelty palotekninen suunnitelma.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ennakkoon 13.12.2021,
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jolloin hanketta puollettiin suosituksin, jotka on huomioitu suunnitelmissa.

Teknisen ennakkoesittelyn asiakirjat on toimitettu, ja suunnitelmia on
taydennetty rakennusvalvonnan antaman palautteen mukaisesti.
Palotekninen suunnitelma on Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen
leimaama.

RASITTEET

Alustava rasitesopimus liittyen tontin 49-15-24-9 kulkuoikeuteen tontin
49-15-24-11 kautta omaan pysakointihalliinsa, seka johtoihin naapurin
tontilla ym. on liitetty hakemukselle.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, eika heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan Ehdotuksen tekija: ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Pasi
paatosehdotus Timo.

Lupa myonnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat

rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta
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Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan ja
sovittava siita, miten rakennustyon
viranomaisvalvonta toteutetaan ja mahdollinen
aloituskokous jarjestetaan.

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten ettei aluetta
vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena.

Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen ja
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myds tydmaa-aikana.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyén
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on esitettava
melutasomittaukset, joista kay ilmi, ettei
ymparistoministerion asetuksen mukaisia melutasoja
yliteta virkistykseen kaytettavilla piha- ja
oleskelualueilla.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja
piha- ja pysakdintialueiden tulee olla
asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman mukaisesti
toteutettuina ennen kayttdon hyvaksymista.
Istutustdiden loppuunsaattamiselle voidaan antaa
erillisen selvityksen perusteella enintdan yhden
vuoden maaraaika.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetuista rasitesopimuksista
tehdaan virallinen paatds. Hankkeen on haettava
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mahdollisimman ajoissa rasitteiden perustamista
toimivaltaiselta viranomaiselta ja saatava asiasta
paatds viimeistaan ennen ensimmaisen rakennuksen
kayttéonottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Opasteiden ja tunnusten on oltava valmiit
kayttédnottokatselmukseen mennessa.

Sovelletut Maankayttd- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135 ja 175
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Taina Kinnunen, puh. 040 505 6844
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali

2022-237 Asemapiirros

Ei julkaista 2022-237 hankeselostus

Ei julkaista 2022-237 Rak 1 Leikkaus A-A
Ei julkaista 2022-237 Rak 2 Leikkaus B-B
Ei julkaista 2022-237 Rak 1 1.kerros

Ei julkaista 2022-237 Rak 1 5.kerros

Ei julkaista 2022-237 Rak 2 1.kerros

Ei julkaista 2022-237 Rak 2 5.kerros
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Ei julkaista 2022-237 piha- ja istutussuunnitelma
2022-237 Nakyma kadulta

Jakelu
Hakijat
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1096/10.03.00/2022

§ 45
Uudisrakennuslupa 2022-310 Ylismaenkuja 4
Paatdspaivamaara 10.3.2022
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 16.3.2022
Rakennuspaikka 49-21-46-5 Ylisméenkuja 4
HENTTAA 02200 ESPOO
Pinta-ala 1724.0
Kaava Asemakaava

AK-1, XI/XIl, 5150 +prsh>20 +var +yht

Kaavanmukainen +tekn +al/ma, 31 dB, Asuinkerrostalojen

kayttétarkoitus korttelialue
Kaavanmukainen 5150.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala

Hakija Alandsbanken lunastustontti Ky

Kaptensgatan 12
22100 MARIEHAMN

Asunto Oy Espoon Vanbronpolku c/o YIT Suomi Oy
PL 36
00621 HELSINKI

Toimenpide 12-kerroksisen asuinkerrostalon (1) ja siihen kytketyn taloussiiven
rakentaminen ja rakennustdiden aloittamisoikeus ennen luvan
lainvoimaisuutta

Paasuunnittelija:  Saarinen Ulla arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[?n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 103998984 X 6971.0 6346.0 22100.0 12

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus

Lausunnot Kaupunkimittausyksikkd 09.02.2022 Puoltava
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Poytakirja 40/72
§ 45 10.03.2022
Kaupunkikuvatoimikunta 08.03.2021 Ehdollinen

Aloittamisoikeushakemus

Paapiirustukset, 21 kpl

Vaestonsuojapiirustus

Rakennussuunnittelun perusteet ja hankekuvaus
Poytakirjaote

Valtakirja, 2 kpl

Yhteisjarjestelysopimus ja hallinnanjakosopimus
HSY:n liitoslausunto

Katukorkeusilmoitus

Naapurin kuuleminen, 4 kpl
Ennakkoneuvotteluasialista ja -muistio
Paasuunnittelijan yhteenveto

Suunnitteluperusteet (rak, Ivi, palo, akust)
Suunnittelu- ja tyénjohtotehtavien vaativuusluokat
Rakennetyypit

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio
Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Kosteudenhallintaselvitys

Ulospuhallusilmalaitteiden toimivuuden osoittaminen
Jateilman seinapuhalluksen tyyppiratkaisut simulointi
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Sulfidimaa- ja korroosiotutkimus
Pohjavedenhallintasuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Alustava pihasuunnitelma

Pelastustiesuunnitelma

Paloturvallisuussuunnitelma (esitelty pelastuslaitokselle)
Energiaselvitys ja -todistus (B), iimanvuotoluku 50 (1.5), E-luku (83)
Liikkennemeluselvitys

Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta
Parvekepiirustus

Paarikuljetuksen tilantarve, periaatekaavio

Kerros- ja kokonaisalalaskelmat

Esteetdn kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Kaupunkikuvallinen esittelyaineisto

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa asuinkerrostalon ja siihen kytketyn jatehuoneen kasittavan
rakennussiiven rakentamiseen. Lisaksi haetaan lupaa perustustdiden ja

kellarin seinien rakennustdiden seka salaojien ja kunnallisteknisten

liittymatdiden tekemiselle ennen luvan lainvoimaisuutta, jota perustellaan
silla, ettd runkotydt halutaan saada pitkalle ennen seuraavaa talvikautta

ja viereisen rakenteilla olevan hankkeen pihatéiden turvallisella
yhteensovittamisella.
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Kyseessa on Vanbronniityn uuden asemakaava-alueen rakentaminen.
Korttelissa on kuusi asuinrakennustonttia, joista neljalle on jo myonnetty
rakennuslupa kerrostalon rakentamiseen. Lisaksi kaikille kuudelle tontille
on myonnetty lupa yhteisen maanalaisen pysakaointilaitoksen
rakentamiseen.

ASEMAKAAVA

Asemakaavassa on tonteittain pistemaisen asuinkerrostalon seka niiden
valiin sijoittuvan pihakannenalaisen pysakdintilaitoksen rakennusalat,
jalkimmaiselle voi sijoittaa myds mm. varasto- ja huoltotiloja. Lupatontti
on korttelin luoteisreunalla ja sille saa rakentaa enintdan 5150 kem2
suuruisen korkeintaan kaksitoistakerroksisen kerrostalon. Rakennusala
on jaettu 11- ja 12-kerroksisiin osiin, joihin liittyy talousrakennuksen
rakennusalat. Sallitun kerrosalan lisdksi saadaan rakentaa viihtyisyytta
lisdavia porrashuoneen 20 m2 ylittavia tiloja, yli 8-kerroksisen
rakennuksen edellyttdmat lisduloskaytavaporrashuoneet, asumista
palvelevia yhteis- ja varastotiloja, huolto-, jate-, vaestdnsuoja- ja teknisia
tiloja seka pysakointitiloja.

Alueelle saa sijoittaa palvelutiloja korkeintaan 10 % korttelin
kokonaiskerrosalasta. Rakennuksissa sallitaan asuntoihin liittyvat tyotilat.
Korttelialueelle tulee toteuttaa palvelueteisia ja asukkaiden yhteistiloja
kuten sauna-, kokoontumis- ja harrastetiloja vahintéaan 1 %
kokonaiskerrosalasta. Saunatiloja tulee sijoittaa ylimpiin kerroksiin tai
ullakolle.

Rakennusmassat tulee jasennella osiin julkisivulinjan taittein ja
sisdanvedoin. Sisdankaynteja ja porrashuoneita tulee korostaa katoksin,
varein tai taiteen keinoin. Yli kahdeksankerroksisten rakennusten
jalustaosassa seka Ylismaentien suuntaan talousrakennuksissa ja
muuriaiheissa tulee paaasiallisena julkisivumateriaalina kayttaa puhtaaksi
muurattua tiilta. Yli kahdeksankerroksisten rakennusten tulee muodostaa
vaihteleva pystyaiheita korostava kokonaisuus. Talousrakennuksiin tulee
toteuttaa viherkatto.

Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia julkisivujen seka piha- ja
kansirakenteiden materiaalien laadukkuudesta, korttelin meluntorjunnasta
ja mm. pohjaveden seka hulevesien hallinnasta. Alueelle on laadittu
myos korttelisuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Asuinrakennus on porrastettu, osin 11- ja osin 12-kerroksinen ja siina on
pysakointilaitokseen yhdistyva asuntojen irtaimistovarastotiloja ja teknisia
tiloja kasittava kellari. Asuntoja toteutetaan 79 ja niiden parvekkeet
lasitetaan. 1. kerrokseen pihakannen tasossa toteutetaan kolmen
asunnon liséksi varastotiloja, palvelueteinen seka kerhotila ja siihen
kytketty saunaosasto, joista molempiin on myds suora kaynti ulkoa. 12.
kerrokseen sijoittuvat saunat kuuluvat kaksikerroksisten asuntojen
tiloihin. Rakennuksen asunnoista suurin osa on muita kuin pienasuntoja.
Asuntojen keskipinta-ala on 56,4 hum2. Rakennuksessa on paloteknista
poistumista ajatellen kaksi palolta suojattua porrashuonetta.
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Asuinrakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina on vaalea tiililaatta
ja alimmissa kerroksissa seka taloussiivessa ja pihamuureissa punainen
tiililaatta tai puhtaaksi muurattu tiili, asuntoparvekkeiden taustaseinat ovat
osin uritettua betonia patinavarjayskasittelylla ja osin tiililaattapintaisia.
Parvekkeiden kaiteet ovat kirkasta lasia.

Tontin huoltoajo tapahtuu lounaasta kirvesvarsitonttia 2 pitkin, samaa
reittid pitkin on myds esteetdn reitti pihakannen tasolle. Ajoyhteys
pihakannenalaiseen pysakdintilaitokseen sijoittuu tonteille 4 ja 6.
Kansipihalle johtaa Ylismaenkujalta ajoyhteys ja siita eriytetty toinen
esteetdn kevyen liikenteen reitti tonttien 7 ja 4 kautta. Leikki- ja
oleskelualueet rakennetaan koko korttelin yhteisina. Luvan liitteeksi on
toimitettu hankekuvaus.

RAKENNUSOIKEUS

Rakentamiseen kaytetaan yhteensa 6346 kemz2. Varsinainen 5150 kem2
rakennusoikeus kaytetdan kokonaan. Asemakaavan mahdollistamaa
lisdrakennusoikeutta kaytetdan 775 kem2 ja MRL 115 §:n mahdollistama
rakennusoikeuden ylitys kokonaiskerrosalasta on 421 kem2.
Palvelueteisia ja asukkaiden yhteistiloja rakennetaan noin 1,2 %
kokonaiskerrosalasta.

VAHAISET POIKKEAMAT

Asemakaava:

Rakennus ylittda rakennusalan rajan rakennuksen lansipuolella noin 1,3
metria 12 metrin matkalla, jossa rakennus sijoittuu osittain
talousrakennukselle osoitetun rakennusalueen rajan sisdpuolelle seka
enimmillaan noin 4,6 metria 8,6 m matkalla rakennusalueen itapuolella.
Ylityksia perustellaan asuntopohjien ja pihakannen seka
pysakoaintilaitoksen toiminnallisuudella.

Asetukset:

Hanke poikkeaa paloasetuksesta siten, etta jatehuone on esitetty
kantavien rakenteiden osalta R90 rakenteina. Perusteluna poikkeamalle
on rakennuksen osan yksikerroksisuus ja se, etta ko. rakennuksen osa
on aitamaisella muurilla erotettu varsinaisesta asuinrakennuksesta.
Lisaksi rakennuksen toisen kaksikerroksisen asunnon (11.-12.krs, asunto
A79) poistumisetaisyys uloskaytavaan ylittyy kahdella metrilla, jota
perustellaan ylemman kerroksen varatiejarjestelyilla. Lisaksi tontin rajoille
ei toteuteta palomuureja, vaan niiden rakentamatta jattamisesta
perustetaan rasite.

Hanke poikkeaa asetuksesta uuden rakennuksen sisailmastolle ja
ilmanvaihdolle siten, ettd 3 m etaisyys ulospuhalluslaitteesta ylemman ja
alemman huoneiston tuuletusikkunaan ei tayty kaikkialla. Ratkaisu
osoitetaan maaraysten mukaiseksi ja toimivaksi ratkaisuksi VTT:n
kohderiippumattomalla virtaussimuloinnilla. Liséksi ohjeistettu 4 m
etaisyys ulospuhalluslaitteesta naapuritonttiin 2 ei tdyty huoltotien
kohdassa, jota perustellaan mm. silla, ettd naapuritontille ei voida tuolla
osalla rakentaa. Alin poikkeusta vaativa ulospuhalluslaite sijaitsee noin
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6,5 metrin korkeudessa maanpinnasta. Jateilma laimenee simuloinnin
mukaan hyvin nopeasti etdannyttdessa ulkoilmalaitteesta, joten
asuinhuoneistosta peraisin oleva jateilmapitoisuus on laimentunut
huoltotielld merkityksettdman pieneksi.

Esitetyt poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina esitetyin perusteluin.

AUTO-, POLKUPYORA- JA VAESTONSUOJAPAIKAT

Asemakaavan mukaan asukaspysakointipaikkoja on rakennettava
vahintdan 1 ap asunto- ja palvelutilakerrosalan 80 kem2 kohti, kuitenkin
vahintaan 0,5 ap /asunto. Autopaikat tulee sijoittaa pysakointilaitoksiin.
Korttelikokonaisuuden autopaikkavaade on vahintadan 318 ap, joista
lupahankkeen autopaikkavaatimus on vahintaan 65 ap. Autopaikkoja
hankkeelle toteutetaan yhteensa 69 ap, joista 30 ap sijoittuu
pihakannenalaiseen pysakdintilaitokseen (naista 2 le-ap) ja loput 39 ap
korttelin LPA-alueelle toteutettavaan pysakaointilaitokseen.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintdan 1 pp / 30 asunto-kem?2 tai
vahintaan 2 pp / asunto katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi
pihalle tulee jarjestda polkupyorapaikoitusta. Pydrapaikkavaatimus
hankkeelle on vahintaan 172 pp. Pyorapaikkoja toteutetaan sisatiloihin
202 pp, joista 172 pp osoitetaan luparakennuksen kayttdon ja loput 30 pp
jatkossa rakentuvalle tontin 6 asuinkerrostalolle. Lisaksi korttelipihalle
esitetdan pyorapaikkoja.

Rakennuksen S1-luokan vaestdnsuoja rakennetaan kellariin. Varsinaista
suoja-alaa tarvitaan 103 m2 137 henkildlle. Suoja toimii normaaliajan
kaytdssa irtaimistovalinevarastona.

ESTEETTOMYYS

Hanke on suunniteltu esteettomyysmaaraysten mukaisena myos
yhteistilojen osalta. Esteettdmyysasiantuntija on kommentoinut
suunnitelmia.

MUUT SELVITYKSET

Liikennemeluselvityksen perusteella rakennuksen sisakulman
parvekkeita lukuun ottamatta kaikki parvekkeet taytyy lasittaa ja osalla
parvekkeista kayttda vaimennusmateriaaleja. Korttelin yhteisen
pihakannen leikki- ja ulko-oleskelualueet jaavat suunnitellulla tavalla
rakennustoimenpitein muodostettuun melukatveeseen.

Korttelialueen hulevesien hallinta on suunniteltu yhteisena, hulevesia
esitetdan viivytettdvan viivytysputkissa usealla korttelin tontilla.
Lupatontilla viivytystilavuustarpeeksi on esitetty yhteensa vahintaan 10
m3. Koko korttelialueen imeytettavaksi ja/tai viivytettavaksi laskettu
vesimaara on 82 m3.

YHTEISJARJESTELYT

Korttelin kiinteistéjen valilla on laadittu yhteisjarjestelysopimus, jossa on
sovittu mm. autopaikoista, leikki- ja oleskelualueista, jatteiden
kerayspisteista seka palomuurien rakentamatta jattamisesta. Kortteliin
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AH-alueelle rakennettavaa aidattua leikkialuetta voivat kayttaa tontille 4
toteutettavan paivakodin liséksi sen toiminta-ajan ulkopuolella myds muut
kayttajat.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kerran ennakkoon
yhdessa tonttien 2 ja 6 rakennushankkeiden kanssa pitaen kokonaisuutta
kaupunkikuvallisesti korkealuokkaisena ja puoltanut sitd mm.
rakennuksen parvekkeiden kannatusratkaisuja ja sisdankayntitilojen
valjentamista koskevin suosituksin, lisaksi esteettémyysratkaisuja tuli
kehittdd. Suunnitelmia on muutettu lausunnon suosittelemalla tavalla.

Hankkeen rakenne- ja Ivi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa, erillista teknista
esittelya ei ole nahty tarpeelliseksi jarjestaa.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Hankkeeseen ryhtyva on tiedottanut naapureille, joilla ei ole ollut
hankkeesta huomautettavaa. Asemakaava mahdollistaa jatetilan
rakentamisen kiinni rajaan eikd naapurin suostumusta talle ole ollut
tarpeen hakea. MRL 133 § 3. momentin mukainen katselmus ei ole
tarpeen.

Paatosehdotuksen ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Pasi Timo.
tekija
Lupa myoénnetaan.

Maankaytto- ja rakennuslain 144 §:n nojalla myonnetaan lupa
perustustdiden ja kellarin seinien rakennustdiden seka salaojien ja
kunnallisteknisten liittymatdiden tekemiselle ennen kuin rakennuslupa
saa lainvoiman. Samalla hyvaksytdan hakemuksessa esitetty 43 120
euron vakuus.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tyGnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat
lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma



Espoon kaupunki Pdytakirja 45/72

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 45 10.03.2022

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettdva tydbmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Alueesta on laadittava yhteinen tydmaasuunnitelma.
Paivitetty suunnitelma on esiteltava
rakennusvalvonnalle ennen kunkin rakennuksen
kayttéonottoa. Suunnitelmassa on esitettava miten
MRL 153 a § vaatimukset toteutuvat.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myos tydmaa-aikana.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyén
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Ennen muuraus-/rappausty6hon ryhtymista on
paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
muuraus- ja rappausmalleista esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydomaalla pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutoksia voidaan viela
tehda. Tarkastuksessa tulee olla kaytettavissd myos
ikkunoiden/ovien varisavyt. Hyvaksymista varten on
vaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittdvan kokoista
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mallia.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Ennen rakennusten kayttddnottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Uudisrakennuksen kayttédnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttdmat autopaikat oltava
toteutettuina.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tyonjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteena toimitetusta
yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdonottoa.
Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Maankayttdé- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 133, 135, 144 ja 175
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Rakennuspaikka 49-14-68-1
HAUKILAHTI
Pinta-ala 21340.0
Kaava
Kaavanmukainen
kayttotarkoitus
Kaavanmukainen

Hauenkalliontie 12
02170 ESPOO

Asemakaava

AK Asuinkerrostalojen korttelialue

) 19500.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 12097.0 k-m?
kerrosala
Hakija Asunto Oy Kokkovuori ¢c/o Premico Management Oy
Aleksanterinkatu 11
00100 HELSINKI
Toimenpide Kaksi asuinkerrostaloa (373K, 380T), maanalainen autohalli-jaterakennus

(383W), jatesuojarakennus (4214), ulkoiluvalinevarasto, jatesuojan
purkaminen, maalampokaivoja

Paasuunnittelija: Pahkala Anu Arkkitehti, Fise pv

Uusi rakennus

Luvan Pysyva
rakennus rakennustunnus
1 103980373K

2 103980380T

3 103980383W

4 1039803893

5 1039803915

7 1039804214

Rakennuksen purkaminen
Luvan Pysyva
rakennus rakennustunnus
8 102386425W

Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:[_e_;n__
lukumaara

6232.0 6232.0 20150.0 7

3411.0 3328.0 10800.0 8

1481.0 1481.0 5300.0 1

112.0 112.0 400.0 1

91.0 91.0 300.0 1

38.0 38.0 105.0 1

Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:rgn"
lukumaara

24.0 24.0 50.0 1
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Rakenteellinen
paloturvallisuus
Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkimittausyksikko 26.11.2021 Puoltava
il:lpa:apurlen kuuleminen 6 14.12.2021

Rajanaapurit Espoo 29.11.2021 Puoltava
raupunidtekniian  08.02.2022 Mahdollistava
Lansi-Uudenmaan 01.03.2022 Mahdollistava

Pelastuslaitos

Paapiirustukset 23 kpl

Kaupparekisteriote

Valtakirja

Hallinnanjakosopimus

Hankeselostus

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoslausunto

Johtoselvitys

Maalampdkaivon etaisyydet

Kerrosalalaskelmat ja kaaviot

Selvitys yhteis- ja aputiloista

Selvitys autohallin maanalaisuudesta

Selvitys autohallin avoimuudesta

Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio

Rakennuksen paloturvallisuuden perustietolomake

Palotekninen suunnitelma

Esteetdn rakennus Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Esteettomyysselvitys

Energiaselvitys ja -todistus 2 kpl (A), ilmanvuotoluku g50 (1,0), E-luku
(75)

Meluselvitys

Aaneneristavyysselvitys

Varitetyt julkisivut, havainnekuvat ja julkisivumateriaalit
Ymparistoselvitys

VSS-piirustus

Pihasuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Periaatepiirustus parvekkeista

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa kahden asuinkerrostalon, autohalli-jaterakennuksen,
erillisen jatesuojarakennuksen ja ulkoiluvalinevaraston rakentamiseen,
vanhan jaterakennuksen purkamiseen seka 20 maalampdkaivon
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poraamiseen.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK) ja silla sijaitsee
vuonna 1969 valmistuneet lamellitalo ja kolme pistetaloa sek& vuonna
2010 valmistunut pistetalo. Taydennysrakentamiseen tahtaavalla
asemakaavamuutoksella on maaritelty uudet rakennusalat enintaan 2700
kem2:n suuruiselle kahdeksankerroksiselle viidennelle pistetalolle tontin
keskiosalle, enintdan 4700 kem2:n suuruiselle seitsemankerroksiselle
toiselle lamellitalolle kadun varteen, lamellitalojen valiin sijoittuvalle
rakennuksen tai pihakannen alaiselle autohallille seka erillisille
talousrakennuksille.

Asemakaavan mukaan rakentamisen tulee sopeutua korttelin
rakennuskantaan ja asuinrakennusten julkisivujen tulee olla paaosin
punatiilisid. Parvekkeita ei saa ulottaa rakennusalan ulkopuolelle eika
Hauenkalliontien varrelle saa sijoittaa asuntoja maantasokerrokseen.
Tontilla on asemakaavassa s-1 -merkinnalla sailytettvaksi edellytettya
puustoa ja kalliopintaa. Asemakaavassa on lisdksi maarayksia
hulevedenkasittelyn, melun ja ilmanlaadun suhteen. Ajotie tontin
takaosaa kohti on jyrkka.

Sallitun kerrosalan lisdksi saa rakentaa pysakdinti-, jatehuolto- ja
muuntamotilat, asumisviihtyisyytta lisdavat porrashuoneen 20 m2 ylittavat
osat seka rakennusalan kerrosalasta korkeintaan 20 % asuntojen
yhteiskayttotiloja, teknisia tiloja, kiinteistdnhuoltotiloja, varastoja,
vaestdnsuojia seka asunnon ulkopuolisia asunto- ja rakennuskohtaisia
aputiloja ja palvelueteisia kaikkiin kerroksiin.

RAKENNUSHANKE

Suunnitellun seitsemankerroksisen lamellitalon ensimmaiseen
kerrokseen sijoittuu yhteis- ja aputilojen lisaksi yksi asunto. Kerrokset 2-6
koostuvat yksinomaan asunnoista ja ylin seitsemas kerros on kerhotiloja
ja iv-konehuoneen sisaltava vajaa kerros. Kahdeksankerroksisen
pistetalon ensimmainen kerros sisaltda vain yhteis- ja aputiloja, muut
kerrokset ovat taysia asuntokerroksia. Asuntoja on suunniteltu
lamellitaloon 86 kpl ja pistetaloon 35 kpl; yhteensa 121 kpl. Keskipinta-ala
asunnoissa yhteensa on 51,5 m2. Kaikissa asunnoissa on lasitettu
parveke tai ranskalainen parveke. Terasbetonirakenteisten tasakattoisten
rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina kaytetdan punaista
paikallamuurattua tiilta.

Suunniteltu kokonaisalaltaan 1481 m2:n suuruinen autohalli-jaterakennus
sijoittuu rinteeseen vanhan lamellitalon viereen paaasiallisesti
maanalaisena. Autohallin kansi toimii pysakdintitilana ja sen nakyva
julkisivu on avointa harmaata alumiiniruuturitilda, jossa on mahdollista
kasvattaa kdynndksia. Talousrakennusten julkisivut on sopeutettu
ymparistdon punaruskein pystypaneelein.

Varatiejarjestelynad lamellitalossa on poistuminen parvekkeilta
nostokoriautoon, pistetalossa parvekeluukkujen kautta maanpinnalle.
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Jatteet kerataan jatesuoijiin. Leikki- ja oleskelualue sijoittuu tontin
keskiosalle.

Sallittu rakennusoikeudellinen asuinkerrosala 4700 kem2 + 2700 kem2 =
7400 kem2 kaytetdan kokonaan. Yhteenlasketusta kokonaiskerrosalasta
9560 kem2 on MRL 115 §:n mahdollistamaa ulko- ja valiseindvahvuuden,
vaestdnsuojan ja teknisten tilojen ylitysta 834 kem2 sekad asemakaavan
mahdollistamaa lisdrakennusoikeutta 1326 kem?2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Pistetalo ylittda kaakkoiskulmaltaan rakennusalan rajan 0,15 metrilla.
Tarkoituksenmukaisesta tilajarjestelysta johtuen pistetalon yksi
parvekelinja sijaitsee 1ahes kokonaisuudessaan rakennusalan
ulkopuolella ja useasta muusta parvekelinjasta pieni osa. Autohalli ylittaa
rakennusalansa rajan koilliskulmassa jatehuoneen osalta osittain seka
l&nsisivunsa osalta pienin mitoin. Osa autopaikoista sijoittuu
asemakaavan pysakoimispaikka-alueen ulkopuolelle. Poikkeamisia
voidaan pitaa vahaisina.

AUTOPAIKAT JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap/ 85
kem2, kuitenkin vahintdan 0,5 ap/asunto; yhteensa vahintaan 87 ap
uudisrakennusten osalta. Autopaikkoja on suunniteltu uudisrakennuksille
yhteensa 87 ap. Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja on
rakennettava vahintdan 1 pp/ 30 kem2, kuitenkin vahintdan 2 pp/asunto
katettuun ja lukittavaan tilaan; yhteensa 247 pp uudisrakennusten osalta.
Lisaksi tulee mahdollistaa pyodrapysakointia ulkona. Polkupyorapaikkoja
on suunniteltu uudisrakennuksille yhteensa 248 pp
ulkoiluvalinevarastoihin. Lisaksi asuinrakennusten viereen on osoitettu
polkupydrapaikkoja.

VAESTONSUOJA

Yhteensa 197 henkildlle suunnitellut kaksi vaestdnsuojaa sijoittuvat
molempien talojen 1. kerrokseen. Normaaliajan kayttdna on
irtaimistovarasto.

MUUT SELVITYKSET

Rakennukset piha-alueineen ja autopaikkoineen ovat esteettomia.
Asuntoparvekkeille ja -terasseille on suunniteltu esteetdn paasy.
Esteettomia autopaikkoja on suunniteltu yhteensa 8 kpl, joista yksi on
autohallissa, kolme pihakansipaikoituksessa ja nelja pihalla
asuinrakennusten lahella.

Hulevesi johdetaan kunnalliseen hulevesiverkkoon asemakaavan
mukaisesti viivytettyna.

Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.
Lamellitaloon pohjoisen suunnalta kohdistuva melu on otettu
aaneneristavyysselvityksen mukaisesti huomioon.
Pienasuntovaltaisen hankkeen piharakennuksessa sijaitsevan
ulkoiluvalinevarastotilan laajuus alittaa PKS- ja TOPTEN-
rakennusvalvontojen aputilojen mitoitusohjeen. Kaksikerroksisten
pyoratelineiden ansiosta piharakennuksen laajuutta on saatu
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pienennettya pihatilan hyvaksi. Vastaavasti lastenvaunuvarastossa on
ohjemitoitukseen ndhden ylimaaraista tilaa. Lamellitaloon on suunniteltu
tilavat kerhotilat myds pistetalon asukkaiden kayttoon.

Kaupunkitekniikan keskus pitda lausunnossaan mahdollisena lamellitalon
nostopaikkojen sijoittumista katualueelle, mutta ei takaa niiden
kaytettavyyttéd kadunrakentamistoiden aikana. Hakija perustelee
nostopaikkoja rakennusalan, tontin pinnanmuodon seka vapaan tilan
puutteen asettamilla rajoitteilla ja toteaa, ettd nostopaikoilla on
katualueella tarvittaessa liikkkumavaraa.

Tontin lansipuolella oleva puisto on alueen asemakaavan laatimisen
yhteydessa todettu olevan liito-oravien elinaluetta.

Espoon ymparistdsuojelun uudisrakentamisesta annetussa, 28.02.2022
paivatyssa lausunnossa todetaan, etta kiinteiston ja Hauenkalliontien
valinen puustoinen vy6hyke on vuonna 2014 tunnistettu liito-oravien
elinalueeksi. Hauenkalliontien pohjoispuolelta on kartoituksissa havaittu
lito-oravia vuonna 2018 ja 2019. Koska kiinteistdn vieressa on laaja
metsainen alue ja lito-oravakanta on Espoossa kasvanut voimakkaasti
viimeisen kymmenen vuoden aikana, on mahdollista, etta liito-orava
kayttaa kiinteiston puita.

Luonnonsuojelulaki kieltda liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
heikentamisen tai havittamisen. Jotta saadaan varmuus siita, etta
kiinteistolla ei ole liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikkoja, on
kiinteistdlle laadittava liito-oravakartoitus maalis-toukokuussa 2022.
Kartoituksen tulee kattaa myds kiinteiston ja Hauenkalliontien valinen
alue, mikali siitd puita joudutaan kaatamaan.

Ennen liito-oravakartoituksen tekoa puita ei saa kaataa.

Tehty liito-oravakartoitus ja mahdollisten havaintojen paikkatiedot on
toimitettava Espoon ymparistonsuojelun palvelualueelle.

Mikali kiinteistolta havaitaan liito-oravia, mutta ei pesa- tai kolopuita, puita
ei saa kaataa liito-oravien pesimarauhan 1.4. - 31.7 aikana.

Mikali kiinteistdlla on pesa- tai kolopuita, tulee huomioida, etta
pesimarauhan aikana 1.4. - 31.7. ei saa tehda voimakasta melu tai
tarinda aiheuttavaa rakentamista (esim. paalutus, rajaytykset, louheen
murskaus) 30 metrin sateella pesa- tai kolopuusta.

Lupamaarayksiksi on asetettu, etta liito-oravakartoitus on tehtava ennen
rakentamista valmistelevien téiden aloittamista ja ettd se on esitettava
Espoon ymparistdsuojelulle jatko-ohjeiden saamista varten. Lisaksi on
em. kartoituksen ja saatavien ohjeiden perusteella laadittava Espoon
ymparistosuojelun hyvaksyma puunkaatosuunnitelma, joka on esitettava
rakennusvalvonnalle ennen rakentamista valmistelevien tdiden
aloittamista.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on 25.10.2021 antamassaan puoltavassa
lausunnossa edellyttanyt hakemuksen liitteeksi toimitetun
esteettomyysselvityksen laatimista.

Teknisen ennakon asiakirjat on toimitettu ja suunnitelmat on taydennetty
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rakennusvalvonnan ohjeistuksen mukaisesti. Palotekninen suunnitelma
on Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen puoltama. Suunnitelmien
kasittelya teknisessa toimikunnassa ei ole pidetty tarpeellisena.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, eika heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatéosehdotus Ehdotuksen tekija: ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Pasi
Timo.

Lupa myoénnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[dmpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[&mmityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
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Aloituskokouksessa esitettava tontin vanhan osan
hulevesijarjestelyn parantamisen tilanne ja osoitettava
sen riittavyys.

Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten ettei aluetta
vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena. Tontin ita-
ja lansirajat on myds aidattava vastaavasti liito-
oravien elinalueen ja puuston suojelemiseksi.

Tybmaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydmaavesiopasta ja PKS maalampoékaivojen
porausvesien kasittelyohjetta. Kallioisesta tontista
johtuen on esitettdva porausvesien
hallintasuunnitelma aloituskokoukseen mennessa.

Ennen louhinnan aloittamista on otettava yhteytta
HSY:n vesihuoltoon katualueelle sijoittuvan
valurautaisen runkovesijohdon vaurioitumisalttiudesta
johtuen.

Rakennustydn aikana on pidettdva rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla
ennen rakennuksen kayttédnottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistoministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.

Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkdon.
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Kadun vastaisella tontinrajalla sijaitseva ita-
lansisuuntainen avokallio ensisijaisesti kunnostettava
maisemalliseksi aiheeksi.

Tontinrajan ulkopuolelle mahdollisesti ulottuville
rakenteille on haettava sijoituslupa, joka on oltava
myonnettyna ennen rakennustyon aloittamista.

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta
vastaavan tyonjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloittamista
on teetettava liito-oravaselvitys, joka on esitettava
Espoon Ymparistdsuojelulle, tontille ulottuvaa liito-
orava-aluetta koskevia ohjeita varten. Liito-
oravaselvityksen perusteella on laadittava
suunnitelma jatettavista ja kaadettavista puista, jolle
on saatava Espoon Ymparistosuojelun hyvaksynta.
Puiden kaatamiseen tai muihin rakentamista
valmisteleviin t6ihin ei saa ryhtya ennen kuin liito-
oravaselvitys ja suunnitelma jatettavista ja
kaadettavista puista seka niihin liittyvd Espoon
ymparistdnsuojelun hyvaksynta on toimitettu
rakennusvalvontaan.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Sovelletut MRL 125 §, 133 §, 135§, 175 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen, puh. 040 193 4988



Espoon kaupunki Pdytakirja 56/72

Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 46 10.03.2022

etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Esittelijan kokouksessa tekemat korjaukset on huomioitu poytakirjassa.
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
2021-1993 Asemapiirustus
Ei julkaista 2021-1993 Hankekuvaus
Ei julkaista 2021-1993 PISTETALO leikkaus A-A
Ei julkaista 2021-1993 LAMELLI leikkaus B-B
Ei julkaista 2021-1993 LAMELLI pohja 1krs
Ei julkaista 2021-1993 LAMELLI pohja 2-6krs
Ei julkaista 2021-1993 LAMELLI pohja 7krs
Ei julkaista 2021-1993 PISTETALO pohja 1krs
Ei julkaista 2021-1993 PISTETALO pohja 2-8krs
Ei julkaista 2021-1993 pohjapiirustus autohalli, pihakansi ja jatekatos
Ei julkaista 2021-1993 hulevesisuunnitelma
2021-1993 havainnekuvat

Jakelu
Hakijat
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§ 47
Lausuntoja, paatoksia ja kirjelmia

Paatosehdotus Ymparisto- ja rakennusvalvontajohtaja:

Ymparisto- ja rakennuslautakunta merkitsee tiedokseen seuraavat
lausunnot, paatdkset ja kirjelmat:

Etelda-Suomen aluehallintoviraston paatos 23.2.2022, nro 58/2022,
ESAVI/1262/2022

Asia: Ammassuon sekajatteen kasittelylaitoksen ymparistéluvan
rauettaminen.

Hakija ja toiminnan sijainti: HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut -
kuntayhtyma, Sekajatteen kasittelyalueen luvan mukainen sijoituspaikka
Espoon kaupungin Ammaéssuon kaupunginosassa kiinteistélla 49-91-1-2
osoitteessa Ammassuontie 8, Espoo.

HSY Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma on ilmoittanut
11.1.2022, ettei sekajatteen kasittelylaitoksen ymparistdluvan mukaista
toimintaa ole aloitettu, eika sita ole suunniteltu aloitettavaksi, ja on pyytanyt
Etela-Suomen aluehallintovirastoa rauettamaan asiaa koskevan
toistaiseksi voimassa olevan ymparistéluvan.

Valitusaika paattyy 1.4.2022. Linkki paatdkseen.

Kasittely Asia kasiteltiin pykalan 41 jalkeen.

Korkeimman hallinto-oikeuden paatés kaupungin elainlaakarin
paatoksesta koiran huostaanotolle

Lautakunta kavi keskustelua korkeimmasta hallinto-oikeudesta saadusta
paatoksesta koskien kaupungin elainlaakarin tekemaa paatosta koiran
huostaanotosta.

Paatos Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.


https://ylupa.avi.fi/fi-FI/asia/2134384
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§ 48
Viranhaltijoiden paatokset

Paatosehdotus Ymparisto- ja rakennusvalvontajohtaja:

Ymparisto- ja rakennuslautakunta ei kayta kuntalain 92 §:n mukaista otto-
oikeuttaan seuraaviin paatoksiin:

Ymparisto- ja rakennusvalvontajohtajan paatéspoytakirja (henkildstoasiat)
2§/17.2.2022

Terveystarkastaja, 949349, vakinainen virkasuhde, Elintarvikevalvonta,
ESPOO0-04-2-22

Ymparisto- ja rakennusvalvontajohtajan paatospoytakirja (henkilostdasiat)
38§/23.2.2022

Terveystarkastaja, 949348, vakinainen virkasuhde,
Terveydensuojeluvalvonta, ESPOO-04-2-22

Ymparisto- ja rakennusvalvontajohtajan paatéspoytakirja (henkiléstoasiat)
4§/4.3.2022

Rakennuslupapaallikkd, 104002, vakinainen virkasuhde, Rakentamisen
luvat -palveluyksikkdé, ESPO0O-04-161-21.

Kasittely Esittelijan kokouksessa tekema lisdys on huomioitu poytakirjassa.
Paatos Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
Ei julkaista Terveystarkastaja, 949349, vakinainen virkasuhde,
Elintarvikevalvonta, ESPOQO-04-2-22
Ei julkaista Terveystarkastaja, 949348, vakinainen virkasuhde,
Terveydensuojeluvalvonta, ESPOO-04-
Ei julkaista Rakennuslupapaallikkd, 104002, vakinainen virkasuhde,
Rakentamisen luvat -palveluyksikkd, ESPOO-04-1
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1368/10.03.00/2022

§ 49
Muutoslupa, 2021-1856 Kutojantie 10
Paatdspaivamaara 10.3.2022
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 16.3.2022
Rakennuspaikka 49-54-4-2 Kutojantie 10
KILO 02630 ESPOO
Pinta-ala 14347.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK-1, VI, 20 000, m500,
kayttotarkoitus asuinkerrostalojen korttelialue

Kaavanmukainen

) 11700.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 11623.0 k-m?
kerrosala
Hakija Kiinteistd Oy Kutojantie 10 c/o Realia Management Oy
PL 48
00371 HELSINKI
Toimenpide Toimistorakennuksen maaraaikainen kayttotarkoituksen muutos

majoitusrakennukseksi 31.08.2031 saakka ja aloittamisoikeus ennen
muutosluvan lainvoimaisuutta

Paasuunnittelija: Kokkonen Harri arkkitehti

Rakennussuunnittelutehtavan vaativuusluokka: Poikkeuksellisen vaativa

Rakenteellinen Paloluokka P1
paloturvallisuus
Lausunnot ymparistoterveys 04.10.2021 Mahdollistava
spoon seudun
Naapurien kuuleminen 18.11.2021

5 kpl

Hakemuksen liitteet  Paapiirustukset (12 kpl)
Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta
Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Hankekuvaus
Valtakirja (2 kpl)
Poikkeamisluvan lainvoimaisuustodistus
Helsingin hallinto-oikeuden paatos
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Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta

Palotekniset erillissuunnitelmat 2 kpl

Poikkeamislupapaatés 210819

Esteettomyysselvitys

Yhteystietojen liite

Keskustelun liite

Esteettomyysselvitys - Selvitys esteettdmyydesta YL10
Esteettomyysselvitys - Esteettdmyysselvitys
Haitta-ainekartoitukset - Asbestianalyysi

Hankekuvaus - Hankeselostus

Kuntotutkimukset - Rakennuksen kuntokartoitus

Helsingin hallinto-oikeuden paatos

Ennakkoneuvotteluasialista

Palotekniset erillissuunnitelmat - Palotekninen suunnitelma
Palotekniset erillissuunnitelmat - Palotekninen suunnitelma Palovihko
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake - PS yhteenveto
Rakennuksen korjaus- ja muutostydn energiaselvitys - Selvitys
energiatehokkuudesta

Selvitys rakennuksen terveellisyydesta - Selvitys rakennuksen
terveellisyydesta YL

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Lainhuutotodistus

Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta - Adneneristavyysmittaukset
Sisadilmaselvitys - Sisailmakartoitus

Sisailmaselvitys - Selvitys ilmanvaihdosta

Turvallisuusselvitys - Selvitys rakennuksen turvallisuudesta YL 09
Turvallisuusselvitys - Lausunto ilmanvaihdon paloturvallisuudesta
majoituskaytossa

Yhteystietojen liite - Dahlsten Kari

Yhteystietojen liite - Kumar Ranijit

Rakennustyon aloittamisoikeushakemus

RAKENNUSHANKE

Haetaan lupaa toimistorakennuksen muuttamiselle
majoitusrakennukseksi tilapaisena 31.8.2031 saakka ja rakennustdiden
aloittamisoikeus ennen luvan lainvoimaisuutta.

Muutoksen kohteena oleva rakennus on vuonna 1986 valmistunut
toimistorakennus, jonka on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Matti Hakala.
Rakennuksessa on seitseman kerrosta ja kellarikerros, johon liittyy kylma
autohalliosa.

Rakennuksen kellarikerroksessa on vaestdnsuojatilat, teknisia tiloja,
aputiloja seka liikuntatiloja. llmanvaihtokoneet sijaitsevat
ullakkokerroksessa, joka on sisdanvedetty. Ensimmaisessa kerroksessa
sijaitsee ravintolatila siihen liittyvine keittidineen, saunatilat seka
neuvottelutiloja. Kerroksissa 2-7 on paaosin toimistohuoneita. Yksittainen
kerros jakautuu kahteen siipeen, joita yhdistda rakennuksen keskella
olevat hissit ja portaikko.
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Rakennukselle on haettu jo aiemmin muutoslupaa 2015-1691-C
vastaaville muutoksille, mutta rakentamistéita ei ole aloitettu, joten lupa
on rauennut (MRL 143 §).

ASEMAKAAVA JA POIKKEAMISPAATOS

Keran asemakaavan kaavamuutoksen hyvaksymispaatds on tehty
24.11.2021. Tontin asemakaavamaarays on muuttunut
toimistorakennusten korttelialueesta (KT) asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK-1). Maantasokerrokseen voidaan sijoittaa asumista
hairitsemattomia liike-, toimisto- ja tydtiloja. Tontille on osoitettu
rakennusoikeutta 20 000 k-m2, (VI, m500) ja mm merkityn
rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa asuntojen ulkopuoliset
varastotilat. Lisaksi on maarayksia mm pysakoinnista, aukiomaisista
korttelialueista ja julkisivuista.

Hankkeelle on mydnnetty 19.8.2021 poikkeamispaatos 049-2021-1226-S.
Tuolloin alueella on ollut rakennuskielto asemakaavan laatimista varten
(MRL 53 §). Osayleiskaava on kuulutettu lainvoimaiseksi 29.8.2018.
Kutojantien alueen asemakaavojen muutosprosessit ovat kaynnistyneet
suoraan osayleiskaavan pohjalta. Kutojantie 10 on osayleiskaavan
ehdotuksessa osoitettu asuin- ja tydpaikka-alueeksi (A 1/TP).
Kaupunkisuunnittelukeskus on puoltanut hanketta maankaytté- ja
rakennuslain saanndsten perusteella seuraavin ehdoin:

1. Hankkeelle voidaan myontaa rakennuslupa 31.8.2031 saakka.

2. Pyo6rapaikkoja tulee toteuttaa vahintdan 50 pp, joista osa katettuina

RAKENNUSOIKEUS

Rakennusrekisterin mukaan rakennuksen kerrosala on 11 623 k-m2 eika
haettavalla kayttdtarkoituksen muutoksella ole vaikutusta rakennuksen
pinta-aloihin.

MUUTOSHANKE

Kellarillisessa, 7-kerroksisessa toimistorakennuksessa otetaan tiloja
majoituskayttoon kaikissa kerroksissa. Rakennuksessa on maijoitustilaa
800 henkildlle, joka on teoreettinen maksimimaara.

Kellarikerroksessa hyddynnetdan nykyisid sosiaali-, urheilu- ja
huoltotiloja. Ensimmaisen kerroksen yhteistilat ja neuvottelutilat
muutetaan majoituskayttéon. Ruokailu- ja keittidtiloja hyddynnetaan
nykyisessa kaytossa. Kerroksissa 2-7 olevat toimistohuoneet otetaan
majoituskayttoon ja kerrosten keskiosien tiloihin toteutetaan yhteistiloja
seka peseytymistiloja.

Lisaksi rakennuksen sisaantulokerrokseen toteutetaan olemassa olevaan
ikkuna-aukkoon uusi sisdankaynti tuulikaappeineen.

Kayttotarkoituksen muutos toimistosta majoitustilaksi tarkoittaa sita, etta
on sovellettava luvan hakuvaiheessa voimassa olevia asetuksia, jotka
koskevat paloturvallisuutta, kayttoturvallisuutta, kiinteistdjen vesi- ja
viemarilaitteistoja, rakennuksen sisailmastoa ja ilmanvaihtoa seka
esteettomyytta.
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Hankeelle on haettu aloittamisoikeutta ennen luvan lainvoimaisuutta
perusteluna rakennuksen kayttddnottotarpeen olevan erittain suuri
muuttuneen maailmantilanteen takia.

VAHAISET POIKKEAMAT

Majoitushuoneiden valisten seinarakenteiden aaneneristys ei tayta
nykysaadoksen mukaisia vaatimuksia. Huoneiden valinen daneneristys
tayttda kuitenkin rakennusaikaisen vaatimuksen kaytavatyyppiselle
asuntolalle.

Kayttotarkoitusta muutettaessa nykyista huoneiden valista daneneristysta
ei heikennetd. Muutoksen yhteydessa valiseinarakennetta ja lapivienteja
tiilvistetaan paloteknisista syista. Hanke on perustellut vahaisia
poikkeamia maaraaikaisen kaytdon vuoksi ja katsoo, ettei seindrakenteen
muuttaminen nykymaaraykset tayttavaksi ole tarkoituksenmukaista.

Kaytavatilojen askeladnenvaimennus toteutetaan asentamalla
kaytavatiloihin tekstiilipalamatto. Tekstiilimatolla paastaan alle vaaditun
askeldanitason 63dB. Majoitustilojen lattiamateriaalia ei vaihdeta, mutta
mahdollinen vaimennustarve hoidetaan kalusteilla ja irtomatoilla. Huoneet
ovat varsin pienia ja siksi vapaata lattiatilaan jaa varsin vahan.
Mahdolliset askelaanet tulevat huoneisiin kaytavatiloista. Maaraaikaisen
kayton vuoksi nykyisen lattianmateriaalin irrottaminen ja korvaaminen
majoitushuoneissa toisenlaisella lattiapinnoitteella ei ole
tarkoituksenmukaista.

AUTO-, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA

Tontilla on yhteensa 254 autopaikkaa, joista 87 ap sijaitsee rakennuksen
autokellarissa. Autokellarin ylapuolisella pihakannella on 57 autopaikkaa,
joista 2 ap on osoitettu liikuntaesteisten pysakdintipaikoiksi Iahelle
rakennuksen paasisaankayntia, josta kuljetaan rakennuksen yleiso- ja
majoitustiloihin. Suunnitelmissa on esitetty 60 polkupydrapaikkaa, josta
36 kpl on katettuja.

Kellarikerroksessa on kolme vaestdnsuojaa, jotka ovat alkuperaisen
rakennusluvan mukaan mitoitettu 390 henkildlle. Pelastuslain (379/2011)
73 § mukaan rakennuslupaa edellyttava korjaus- tai muutostyo eika
kayttétarkoituksen muutos velvoita vaestdnsuojan rakentamista.
Vaestonsuoja on kuitenkin kunnostettava siten, ettd se tayttéa soveltuvin
osin 74 §:ssa ja sen nojalla sdadetyt vaestonsuojan teknisia
yksityiskohtia koskevat vaatimukset.

ESTEETTOMYYS

Rakennuksen paasisaankaynnin laheisyyteen osoitetaan liikuntaesteisten
pysakadintipaikkoja ja kulku sisdankayntiin on esteetdon. Hankeselosteen
mukaan rakennuksen sisdantulokerrokseen toteutettava uusi
sisdankaynti tuulikaappeineen tayttaa esteettémyysmaaraykset.
Rakennuksessa on 3 hissia, kaytavat ja aulatilat ovat esteettomyyden
kannalta riittdvat. Rakennuksen ensimmaisen kerroksen majoitustilat ja
samassa kerroksessa olevat pesutilat ovat esteettdmia. Ensimmaisessa
kerroksessa sijaitseva toispuoleinen le-wc ei tayta mitoitukseltaan
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voimassa olevia maarayksia. Kerroksiin 2-7 on osoitettu le-pesu/wc-
tilavaraukset. Lisdksi paasuunnittelijan on sovittava rakennuksen
esteettdmyyden toteutumiseen liittyvan tydmaakaynnin jarjestamisesta
esteettomyysasiantuntijan kanssa ja laadittava tarkastusmuistio. Tasta on
lupamaarays.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Rakennuksen julkisivuihin tehtavat muutokset ovat niin pienia, ettei
kaupunkikuvatoimikunnan kasittelya ole pidetty tarpeellisena.

Teknisen ennakkoesittelyn asiakirjat on toimitettu ja suunnitelmia on
taydennetty annetun palautteen mukaisesti.

MUUT LAUSUNNOT JA SELVITYKSET
Hankkeesta on pyydetty lausunnot Uudenmaan pelastuslaitokselta ja
Espoon seudun ymparistoterveydelta.

Espoon seudun ymparistéterveyen lausunnon (20.09.021) mukaan
toiminta ei siten ole Elintarvikelain 297/2021 alaista
elintarvikehuoneistoksi rekisteroitdvaa toimintaa, koska keittidtiloissa ei
valmisteta, sailyteta, kuljeteta, pideta kaupan, tarjoilla tai muutoin
kasitella elintarvikkeita myytavaksi tai muuten luovutettavaksi. Mikali
keittion toiminnassa tapahtuu muutoksia, tulee niista tiedottaa
terveystarkastajaa ja tarvittaessa pyytaa lausunto keittion muutoksista.
Lausunnossa on otettu kantaa mm myds suihkutilojen vahaisyyteen,
ensimmaisen kerroksen suihkutilojen kayttdbmahdollisuuteen ja wc- ja
pesutilojen mitoitukseen. Hanke on taydentanyt suunnitelmia lausunnon
mukaisesti.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos on tehnyt 21.01.2022 yleisen
palotarkastuksen kohteessa Kutojantie 10 perustuen pelastuslain
(379/2011) 78 §:aan ja kelmikaaliturvallisuuslain (390/2005) 115 §:4an.
Kohde on ollut vastaanottokeskuskaytdssa ja toiminnan paatyttya
kohteessa on tehty sisatiloissa remonttit6ita, jotka mahdollistavat kohteen
ottamisen majoituskayttéén. Kohde on suojattu paloilmoittimella.
Tarkastuspodytakirjassa todetaan mm, ettd Ymparistoministerion asetus
rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017 17 § mukaan
majoitushuoneiden osiin jakavat ovet on varustettava sulkimella. Lisaksi
tehdyssa tarkastuspdytakirjassa on huomautuksia mm paloilmoittimen
toiminnasta, osastoivien rakenteiden lapivienneista, keittidtilojen
savuilmaisimista, sammutuspeitteiden ja kasisammuttimien puuttumisista.
Pelastusviranomainen on antanut korjausmaaraykset suoritettavaksi
28.02.2022 mennessa. Paloteknisen suunnitelman hyvaksyttdminen
pelastuslaitoksella on lupaehtona. Kohteeseen maarataan erityinen
palotarkastus.

Asemapiirroksessa on esitetty leikki- ja oleskelualue seka pallokentta.
Suunnitelmaa tulee tdydentaa ja esittda pihasuunnitelmassa aidattu
leikkipiha kalusteineen ja varusteineen ja alueiden kayttéturvallisuuden
tulee tayttda Ymparistoministerion asetus rakennuksen
kayttéturvallisuuden (1007/2017) maaraykset.
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NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille eika
heilla ole hankkeesta huomautettavaa. MRL 133 §:n 3 momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan
paatéosehdotus Ehdotuksen tekija: ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Pasi
Timo.

Lupa mydnnetaan.

Annetaan lupa muutostéiden tekemiseen ennen rakennusluvan
lainvoimaisuutta asetettua 96 000 euron vakuutta vastaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitellaan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Kohteen paa- ja erityissuunnittelijoiden on suoritettava
kohteessa tarvittavat tarkastukset siten, etta he voivat
lopuksi todeta, ettd kohde tayttda voimassa olevat
asetukset vastuualueellaan. Paasuunnittelijan
vastuulla on kayttéturvallisuus ja esteettomyys. LVI-
suunnittelijan vastuulla on vesi- ja viemarilaitteistot
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seka rakennuksen sisailmasto ja ilmanvaihto.
Paloteknisen suunnittelijan vastuulla on
paloturvallisuus. He my0s vastaavat siita, etta
tarvittavat korjaus- ja muutossuunnitelmat on laadittu,
esitelty ja toimitettu rakennusvalvontaan. Asetusten
tayttymisesta on kunkin suunnittelijan laadittava
erillinen poytakirja.

Paasuunnittelijan on sovittava rakennuksen
esteettdmyyden toteutumiseen liittyvan
tydmaakaynnin jarjestamisesta
esteettomyysasiantuntijan kanssa ja laadittava
tarkastusmuistio. Paasuunnittelijan allekirjoittama
muistio tydémaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, ettd maaraysten
vastaiset ratkaisut korjataan ennen kayttédnottoa
paasuunnittelijan ohjeiden mukaisesti.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Vaestdnsuoja on kunnostettava siten, etta se tayttaa
soveltuvin osin 74 §:ssé ja sen nojalla sdadetyt
vaestonsuojan teknisia yksityiskohtia koskevat
vaatimukset.

Toéiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten
niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa
ei pidenneta luvan ollessa voimassa.

Lupa on voimassa 31.08.2031 asti

Sovelletut Maankaytt6- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 135, 175
oikeusohjeet Pelastuslaki 379/2011 § 73

Valmistelijat / lisatiedot:
Marja Kankaanpaa, puh. 043 827 0875
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat korjaukset on huomioitu poytakirjassa.
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Ymparisto- ja rakennuslautakunta § 49 10.03.2022

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
2021-1856 ASEMAPIIRUSTUS
Ei julkaista 2021-1856 hankeselostus
Ei julkaista 2021-1856 POHJAPIIRUSTUS 1. KERROS
Ei julkaista 2021-1856 POHJAPIIRUSTUS 2. KERROS
Ei julkaista 2021-1856 JULKISIVU ITAAN
Ei julkaista 2021-1856 JULKISIVU ETELAAN
Ei julkaista 2021-1856 poikkeamispaatds

Jakelu
Hakijat
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 37, § 38, § 39, § 40, § 41, § 47, § 48

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 42

Valitusosoitus paatoksesta ja oikaisuvaatimusohje maksusta

Paatokseen saa hakea muutosta muilta osin kuin rakennusvalvontataksan
mukaisen maksun maaraamisesta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen tiedoksisaannista lukien. Asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua paatoksen
lahettdmisesta tai saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana. Tiedoksisaantipdivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on:

1

2

.silla, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun

paatos valittomasti vaikuttaa, seka

. viranomaisella, jonka valvottavana olevan julkisen edun vuoksi valitusoikeus

on tarpeen.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myods sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelm&ssa on ilmoitettava:

valittajan nimi ja kotikunta,

jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa
tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild, valituskirjelmassa on
iimoitettava myds tdman nimi ja yhteystiedot,

mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva p&aatos ei kohdistu
valittajaan.

postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

paatds, johon haetaan muutosta,

miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi,

perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava

paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jalienndksena,
todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi tai muu selvitys
valitusajan alkamisajankohdasta, seka

asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.

Valitusviranomainen
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Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myoés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilékohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa lahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettdminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritadan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain
(1455/2015) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.

Oikaisuvaatimusohje

Edelld mainittuun ymparisto- ja rakennuslautakunnan paatdkseen
rakennusvalvontataksan mukaisen maksun maaraamisen osalta tyytymaton voi
tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatoksiin ei saa hakea muutosta
valittamalla. Oikaisuvaatimuksen voi tehda se, johon paatds on kohdistettu tai
jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdbmasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Oikaisuvaatimus tehdaan Espoon ymparisto- ja rakennuslautakunnalle.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin
virastossa ei tydskennelld, oikaisuvaatimuksen saa toimittaa ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.
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Tiedoksisaanti

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman paivan kuluttua paatdksen lahettdmisesta tai saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun pdytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipdivaa tai sitd paivaa, jona paatds on asetettu ndhtavaksi, ei
oteta lukuun oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa.

Oikaisuvaatimuksen sisalto
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava ymparistd- ja rakennuslautakunnalle,
on ilmoitettava

paatds, johon haetaan muutosta,

miltéd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi,

perusteet, joilla muutosta vaaditaan,

muutoksenhakijan nimi ja kotikunta.

Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkild,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myds

tdman nimi ja kotikunta seka
postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
muutoksenhakijalle voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen
omakatisesti allekirjoitettava. Viranomaiselle saapunutta sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |ahettajasta eika
asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava jaljempana olevaan osoitteeseen kirjaamon
aukioloaikana ennen oikaisuvaatimusajan paattymista.

Postiin oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille Espoon
kaupungin kirjaamoon oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen
kirlaamon aukioloajan paattymista. Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista myds telekopiona tai sdhképostilla Iahettajan
omalla vastuulla.

Kirjaamon osoite on:

Kayntiosoite Siltakatu 11, kauppakeskus Entresse
Aukioloaika ma-pe 8.00 - 15.45

Postiosoite PL 1, 02070 ESPOON KAUPUNKI
Asiakaspalvelunumero:  +358 9 816 53000

Sahkoposti kirlaamo@espoo.fi

Telekopio  +358 9 816 22495
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 43, § 44, § 45, § 46, § 49
Valitusosoitus rakennus- ja toimenpidelupapaitoksesta

Paatdkseen saa hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta 30 paivan
kuluessa paatdksen antamispaivasta lukien. Paatoksen antamispaivaa ei oteta
lukuun valitusaikaa laskettaessa. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva
tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, valituksen saa
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus paatoksesta on

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla,
sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa,
3. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittémasti
vaikuttaa,
kunnalla, seka
toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka tarkoituksena on
ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakennuslupa
koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.
Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan rakennuksen
purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksella.

o s

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta
valittamalla vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos lupapaatdsta on
oikaisuvaatimusmenettelyssa muutettu tai se on kumottu,
oikaisuvaatimuspaatdkseen saa hakea muutosta valittamalla myds se, jolla on
maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus asiassa.

Valituksen muoto ja sisélto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta,

- jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituskirjelmassa on ilmoitettava myos taman nimi ja yhteystiedot,

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle
voidaan toimittaa,

- paatds, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan, seka

- mihin valitusoikeus perustuu.

Valituskirjelmaan on liitettava
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paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai

jaljenndksena,

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

- Asiamiehen on liitettava valitukseen valtakirja.

Valitusviranomainen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-
oikeudelle osoitteella:

Osoite: Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki
Puhelin: +358 29 56 42069

Telekopio: +358 29 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kirjaamon aukioloaika: ma-pe 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituskirjelman voi toimittaa henkilokohtaisesti tai valtuutetun asiamiehen
valityksella taikka lahettaa Iahetin valityksella, postitse, faksina tai
sahkdpostina. Valituskirjelman lahettdminen tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelman on oltava perilla maaraajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Sahkoisesti toimitetun valituskirjelman on oltava toimitettu niin, etta se on
maaraajan viimeisena paivana ennen aukioloajan paattymista viranomaisen
kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitella.

Valituksen kasittelyn maksullisuus
Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain

(1455/2015) nojalla. Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa
valitusviranomaiselta.
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