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§ 45
Uudisrakennuslupa 2022-310 Ylismaenkuja 4
Paatéspaivamaara 10.3.2022
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 16.3.2022
Rakennuspaikka 49-21-46-5 Ylismaenkuja 4
HENTTAA 02200 ESPOO
Pinta-ala 1724.0
Kaava Asemakaava

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

AK-1, XI/XIl, 5150 +prsh>20 +var +yht

Kaavanmukainen +tekn +al/ma, 31 dB, Asuinkerrostalojen

kayttotarkoitus

korttelialue
Kaavanmu_kalnen 5150.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?

kerrosala

Alandsbanken lunastustontti Ky
Kaptensgatan 12
22100 MARIEHAMN

Asunto Oy Espoon Vanbronpolku c/o YIT Suomi Oy
PL 36
00621 HELSINKI

12-kerroksisen asuinkerrostalon (1) ja siihen kytketyn taloussiiven
rakentaminen ja rakennustdiden aloittamisoikeus ennen luvan
lainvoimaisuutta

Paasuunnittelija: Saarinen Ulla arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:(.e.:n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 103998984 X 6971.0 6346.0 221000 12

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkimittausyksikkd 09.02.2022 Puoltava
Kaupunkikuvatoimikunta 08.03.2021 Ehdollinen
Aloittamisoikeushakemus

Paapiirustukset, 21 kpl

Vaestdnsuojapiirustus



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Rakennussuunnittelun perusteet ja hankekuvaus

Poytakirjaote

Valtakirja, 2 kpl

Yhteisjarjestelysopimus ja hallinnanjakosopimus

HSY:n liitoslausunto

Katukorkeusilmoitus

Naapurin kuuleminen, 4 kpl

Ennakkoneuvotteluasialista ja -muistio

Paasuunnittelijan yhteenveto

Suunnitteluperusteet (rak, Ivi, palo, akust)

Suunnittelu- ja tydnjohtotehtavien vaativuusluokat

Rakennetyypit

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio

Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Kosteudenhallintaselvitys

Ulospuhallusilmalaitteiden toimivuuden osoittaminen

Jateilman seinapuhalluksen tyyppiratkaisut simulointi

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaoclosuhteista
Sulfidimaa- ja korroosiotutkimus

Pohjavedenhallintasuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Alustava pihasuunnitelma

Pelastustiesuunnitelma

Paloturvallisuussuunnitelma (esitelty pelastuslaitokselle)
Energiaselvitys ja -todistus (B), ilmanvuotoluku q50 (1.5), E-luku (83)
Liikennemeluselvitys

Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta

Parvekepiirustus

Paarikuljetuksen tilantarve, periaatekaavio

Kerros- ja kokonaisalalaskelmat

Esteetdn kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja

Selvitys rakennusjatteen kasittelysta

Kaupunkikuvallinen esittelyaineisto

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa asuinkerrostalon ja siihen kytketyn jatehuoneen kasittavan
rakennussiiven rakentamiseen. Lisaksi haetaan lupaa perustustoiden ja
kellarin seinien rakennustéiden seka salaojien ja kunnallisteknisten
littymatodiden tekemiselle ennen luvan lainvoimaisuutta, jota perustellaan
silla, etta runkotyot halutaan saada pitkalle ennen seuraavaa talvikautta ja
viereisen rakenteilla olevan hankkeen pihatdiden turvallisella
yhteensovittamisella.

Kyseessa on Vanbronniityn uuden asemakaava-alueen rakentaminen.
Korttelissa on kuusi asuinrakennustonttia, joista neljalle on jo mydnnetty
rakennuslupa kerrostalon rakentamiseen. Lisaksi kaikille kuudelle tontille
on myoénnetty lupa yhteisen maanalaisen pysakdintilaitoksen
rakentamiseen.

ASEMAKAAVA
Asemakaavassa on tonteittain pistemaisen asuinkerrostalon seka niiden
valiin sijoittuvan pihakannenalaisen pysakdintilaitoksen rakennusalat,



jalkimmaiselle voi sijoittaa myds mm. varasto- ja huoltotiloja. Lupatontti on
korttelin luoteisreunalla ja sille saa rakentaa enintdan 5150 kem2
suuruisen korkeintaan kaksitoistakerroksisen kerrostalon. Rakennusala on
jaettu 11- ja 12-kerroksisiin osiin, joihin liittyy talousrakennuksen
rakennusalat. Sallitun kerrosalan lisdksi saadaan rakentaa viihtyisyytta
lisdavia porrashuoneen 20 m2 ylittavia tiloja, yli 8-kerroksisen
rakennuksen edellyttamat lisduloskaytavaporrashuoneet, asumista
palvelevia yhteis- ja varastotiloja, huolto-, jate-, vaestdnsuoja- ja teknisia
tiloja seka pysakaintitiloja.

Alueelle saa sijoittaa palvelutiloja korkeintaan 10 % korttelin
kokonaiskerrosalasta. Rakennuksissa sallitaan asuntoihin liittyvat tydtilat.
Korttelialueelle tulee toteuttaa palvelueteisia ja asukkaiden yhteistiloja
kuten sauna-, kokoontumis- ja harrastetiloja vahintéaan 1 %
kokonaiskerrosalasta. Saunatiloja tulee sijoittaa ylimpiin kerroksiin tai
ullakolle.

Rakennusmassat tulee jasennella osiin julkisivulinjan taittein ja
sisdanvedoin. Sisdankaynteja ja porrashuoneita tulee korostaa katoksin,
varein tai taiteen keinoin. Yli kahdeksankerroksisten rakennusten
jalustaosassa seka Ylismaentien suuntaan talousrakennuksissa ja
muuriaiheissa tulee paaasiallisena julkisivumateriaalina kayttda puhtaaksi
muurattua tiilta. Yli kahdeksankerroksisten rakennusten tulee muodostaa
vaihteleva pystyaiheita korostava kokonaisuus. Talousrakennuksiin tulee
toteuttaa viherkatto.

Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia julkisivujen seka piha- ja
kansirakenteiden materiaalien laadukkuudesta, korttelin meluntorjunnasta
ja mm. pohjaveden seka hulevesien hallinnasta. Alueelle on laadittu myos
korttelisuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Asuinrakennus on porrastettu, osin 11- ja osin 12-kerroksinen ja siind on
pysakadintilaitokseen yhdistyva asuntojen irtaimistovarastotiloja ja teknisia
tiloja kasittava kellari. Asuntoja toteutetaan 79 ja niiden parvekkeet
lasitetaan. 1. kerrokseen pihakannen tasossa toteutetaan kolmen
asunnon lisaksi varastotiloja, palvelueteinen seka kerhotila ja siihen
kytketty saunaosasto, joista molempiin on myds suora kaynti ulkoa. 12.
kerrokseen sijoittuvat saunat kuuluvat kaksikerroksisten asuntojen tiloihin.
Rakennuksen asunnoista suurin osa on muita kuin pienasuntoja.
Asuntojen keskipinta-ala on 56,4 hum2. Rakennuksessa on paloteknista
poistumista ajatellen kaksi palolta suojattua porrashuonetta.

Asuinrakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina on vaalea tiililaatta
ja alimmissa kerroksissa seka taloussiivessa ja pihamuureissa punainen
tiililaatta tai puhtaaksi muurattu tiili, asuntoparvekkeiden taustaseinat ovat
osin uritettua betonia patinavarjayskasittelylla ja osin tiililaattapintaisia.
Parvekkeiden kaiteet ovat kirkasta lasia.

Tontin huoltoajo tapahtuu lounaasta kirvesvarsitonttia 2 pitkin, samaa
reittia pitkin on myds esteetdn reitti pihakannen tasolle. Ajoyhteys
pihakannenalaiseen pyséakdintilaitokseen sijoittuu tonteille 4 ja 6.
Kansipihalle johtaa Ylismaenkujalta ajoyhteys ja siita eriytetty toinen
esteetdn kevyen liikenteen reitti tonttien 7 ja 4 kautta. Leikki- ja
oleskelualueet rakennetaan koko korttelin yhteisina. Luvan liitteeksi on



toimitettu hankekuvaus.

RAKENNUSOIKEUS

Rakentamiseen kaytetdan yhteensa 6346 kem2. Varsinainen 5150 kem2
rakennusoikeus kaytetdan kokonaan. Asemakaavan mahdollistamaa
lisarakennusoikeutta kaytetaan 775 kem2 ja MRL 115 §:n mahdollistama
rakennusoikeuden ylitys kokonaiskerrosalasta on 421 kem?2.
Palvelueteisia ja asukkaiden yhteistiloja rakennetaan noin 1,2 %
kokonaiskerrosalasta.

VAHAISET POIKKEAMAT

Asemakaava:

Rakennus ylittda rakennusalan rajan rakennuksen lansipuolella noin 1,3
metria 12 metrin matkalla, jossa rakennus sijoittuu osittain
talousrakennukselle osoitetun rakennusalueen rajan sisdpuolelle seka
enimmillaan noin 4,6 metria 8,6 m matkalla rakennusalueen itapuolella.
Ylityksia perustellaan asuntopohijien ja pihakannen seka
pysakadintilaitoksen toiminnallisuudella.

Asetukset:

Hanke poikkeaa paloasetuksesta siten, etta jatehuone on esitetty
kantavien rakenteiden osalta R90 rakenteina. Perusteluna poikkeamalle
on rakennuksen osan yksikerroksisuus ja se, etta ko. rakennuksen osa on
aitamaisella muurilla erotettu varsinaisesta asuinrakennuksesta. Lisaksi
rakennuksen toisen kaksikerroksisen asunnon (11.-12.krs, asunto A79)
poistumisetaisyys uloskaytavaan ylittyy kahdella metrilla, jota perustellaan
ylemman kerroksen varatiejarjestelyilla. Lisaksi tontin rajoille ei toteuteta
palomuureja, vaan niiden rakentamatta jattamisesta perustetaan rasite.

Hanke poikkeaa asetuksesta uuden rakennuksen sisailmastolle ja
ilmanvaihdolle siten, ettda 3 m etaisyys ulospuhalluslaitteesta ylemman ja
alemman huoneiston tuuletusikkunaan ei tayty kaikkialla. Ratkaisu
osoitetaan maaraysten mukaiseksi ja toimivaksi ratkaisuksi VTT:n
kohderiippumattomalla virtaussimuloinnilla. Liséksi ohjeistettu 4 m
etaisyys ulospuhalluslaitteesta naapuritonttiin 2 ei tayty huoltotien
kohdassa, jota perustellaan mm. silla, ettd naapuritontille ei voida tuolla
osalla rakentaa. Alin poikkeusta vaativa ulospuhalluslaite sijaitsee noin 6,5
metrin korkeudessa maanpinnasta. Jateilma laimenee simuloinnin
mukaan hyvin nopeasti etdannyttdessa ulkoilmalaitteesta, joten
asuinhuoneistosta peraisin oleva jateilmapitoisuus on laimentunut
huoltotiella merkityksettdoman pieneksi.

Esitetyt poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina esitetyin perusteluin.

AUTO-, POLKUPYORA- JA VAESTONSUOJAPAIKAT

Asemakaavan mukaan asukaspysakointipaikkoja on rakennettava
vahintaan 1 ap asunto- ja palvelutilakerrosalan 80 kem2 kohti, kuitenkin
vahintdan 0,5 ap /asunto. Autopaikat tulee sijoittaa pysakdintilaitoksiin.
Korttelikokonaisuuden autopaikkavaade on vahintdan 318 ap, joista
lupahankkeen autopaikkavaatimus on vahintdan 65 ap. Autopaikkoja
hankkeelle toteutetaan yhteensa 69 ap, joista 30 ap sijoittuu
pihakannenalaiseen pysakdintilaitokseen (naista 2 le-ap) ja loput 39 ap
korttelin LPA-alueelle toteutettavaan pysakadintilaitokseen.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintadan 1 pp / 30 asunto-kem2 tai



vahintdan 2 pp / asunto katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan. Lisaksi
pihalle tulee jarjestda polkupyodrapaikoitusta. Pydrapaikkavaatimus
hankkeelle on vahintdan 172 pp. Pyorapaikkoja toteutetaan sisatiloihin
202 pp, joista 172 pp osoitetaan luparakennuksen kayttdon ja loput 30 pp
jatkossa rakentuvalle tontin 6 asuinkerrostalolle. Lisaksi korttelipihalle
esitetdan pyorapaikkoja.

Rakennuksen S1-luokan vaestdnsuoja rakennetaan kellariin. Varsinaista
suoja-alaa tarvitaan 103 m2 137 henkildlle. Suoja toimii normaaliajan
kaytossa irtaimistovalinevarastona.

ESTEETTOMYYS

Hanke on suunniteltu esteettdmyysmaaraysten mukaisena myos
yhteistilojen osalta. Esteettdmyysasiantuntija on kommentoinut
suunnitelmia.

MUUT SELVITYKSET

Liikennemeluselvityksen perusteella rakennuksen sisakulman parvekkeita
lukuun ottamatta kaikki parvekkeet taytyy lasittaa ja osalla parvekkeista
kayttaa vaimennusmateriaaleja. Korttelin yhteisen pihakannen leikki- ja
ulko-oleskelualueet jaavat suunnitellulla tavalla rakennustoimenpitein
muodostettuun melukatveeseen.

Korttelialueen hulevesien hallinta on suunniteltu yhteisena, hulevesia
esitetdan viivytettavan viivytysputkissa usealla korttelin tontilla.
Lupatontilla viivytystilavuustarpeeksi on esitetty yhteensa vahintaan 10
m3. Koko korttelialueen imeytettavaksi ja/tai viivytettavaksi laskettu
vesimaara on 82 m3.

YHTEISJARJESTELYT

Korttelin kiinteistéjen valilla on laadittu yhteisjarjestelysopimus, jossa on
sovittu mm. autopaikoista, leikki- ja oleskelualueista, jatteiden
kerayspisteistad seka palomuurien rakentamatta jattamisesta. Kortteliin
AH-alueelle rakennettavaa aidattua leikkialuetta voivat kayttaa tontille 4
toteutettavan paivakodin liséksi sen toiminta-ajan ulkopuolella myds muut
kayttajat.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta kerran ennakkoon yhdessa
tonttien 2 ja 6 rakennushankkeiden kanssa pitaen kokonaisuutta
kaupunkikuvallisesti korkealuokkaisena ja puoltanut sitd mm. rakennuksen
parvekkeiden kannatusratkaisuja ja sisdankayntitilojen valjentamista
koskevin suosituksin, lisdksi esteettémyysratkaisuja tuli kehittaa.
Suunnitelmia on muutettu lausunnon suosittelemalla tavalla.

Hankkeen rakenne- ja lvi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa, erillista teknista
esittelya ei ole nahty tarpeelliseksi jarjestaa.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Hankkeeseen ryhtyva on tiedottanut naapureille, joilla ei ole ollut
hankkeesta huomautettavaa. Asemakaava mahdollistaa jatetilan
rakentamisen kiinni rajaan eika naapurin suostumusta talle ole ollut
tarpeen hakea. MRL 133 § 3. momentin mukainen katselmus ei ole
tarpeen.



Paatosehdotuksen ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Pasi Timo.
tekija
Lupa mydnnetaan.

Maankaytto- ja rakennuslain 144 §:n nojalla mydnnetaan lupa
perustustoiden ja kellarin seinien rakennustdiden seka salaojien ja
kunnallisteknisten liittymatoiden tekemiselle ennen kuin rakennuslupa saa
lainvoiman. Samalla hyvaksytdan hakemuksessa esitetty 43 120 euron
vakuus.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

[V-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat
lAmpdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelma

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinGoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Alueesta on laadittava yhteinen tydmaasuunnitelma.
Paivitetty suunnitelma on esiteltava
rakennusvalvonnalle ennen kunkin rakennuksen



kayttéonottoa. Suunnitelmassa on esitettava miten
MRL 153 a § vaatimukset toteutuvat.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Asemakaavan mukaista hulevesien mitoitukseen /
hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa
myds tydbmaa-aikana.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytt- ja
huolto-ohje.

Ennen muuraus-/rappaustyéhén ryhtymista on
paasuunnittelijan ennakkoon hyvaksymat vaihtoehdot
muuraus- ja rappausmalleista esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten
tydbmaalla pidettavassa tarkastuksessa. Tarkastus
tulee jarjestaa siten, ettd muutoksia voidaan viela
tehda. Tarkastuksessa tulee olla kaytettavissa myos
ikkunoiden/ovien varisavyt. Hyvaksymista varten on
vaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittdvan kokoista mallia.
Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden vaatimustenmukaisuus
on todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttéonottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistdministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.
Uudisrakennuksen kayttdonottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen
pihasuunnitelman toteutumiseen liittyvan
tydbmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan
kanssa ja laadittava tarkastusmuistio.
Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydbmaakaynnista on toimitettava tiedoksi
rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on oltava
kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tyonjohtajan on huolehdittava siita, etta
pihasuunnitelman mahdolliset puutteet korjataan
ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteend toimitetusta



yhteisjarjestelysopimuksesta tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos viimeistaan
ennen ensimmaisen rakennuksen kayttdéonottoa.
Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustydt on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 133, 135, 144 ja 175
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Tiina Reponen, puh. 040 193 6578
etunimi.sukunimi@espoofi

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat korjaukset on huomioitu poytakirjassa.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.


mailto:etunimi.sukunimi@espoo.fi

