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§ 49
Muutoslupa, 2021-1856 Kutojantie 10
Paatéspaivamaara 10.3.2022
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 16.3.2022
Rakennuspaikka 49-54-4-2 Kutojantie 10
KILO 02630 ESPOO
Pinta-ala 14347.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK-1, VI, 20 000, m500, asuinkerrostalojen
kayttotarkoitus korttelialue
Kaavanmukainen 11700.0 k-m2
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 11623.0 k-m?
kerrosala
Hakija Kiinteistdé Oy Kutojantie 10 c/o Realia Management Oy
PL 48
00371 HELSINKI
Toimenpide Toimistorakennuksen maaraaikainen kayttétarkoituksen muutos

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

majoitusrakennukseksi 31.08.2031 saakka ja aloittamisoikeus ennen
muutosluvan lainvoimaisuutta

Paasuunnittelija: Kokkonen Harri arkkitehti

Rakennussuunnittelutehtavan vaativuusluokka: Poikkeuksellisen vaativa
Paloluokka P1

ymparistoterveys 04.10.2021 Mahdollistava
Espoon seudun
Naapurien kuuleminen 18.11.2021

5 kpl

Paapiirustukset (12 kpl)

Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta
Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Hankekuvaus

Valtakirja (2 kpl)

Poikkeamisluvan lainvoimaisuustodistus
Helsingin hallinto-oikeuden paatos
Selvitys rakennuspaikan hallinnasta
Palotekniset erillissuunnitelmat 2 kpl
Poikkeamislupapaatoés 210819



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Esteettdmyysselvitys

Yhteystietojen liite

Keskustelun liite

Esteettdmyysselvitys - Selvitys esteettomyydesta YL10
Esteettdmyysselvitys - Esteettdmyysselvitys
Haitta-ainekartoitukset - Asbestianalyysi

Hankekuvaus - Hankeselostus

Kuntotutkimukset - Rakennuksen kuntokartoitus

Helsingin hallinto-oikeuden paatos

Ennakkoneuvotteluasialista

Palotekniset erillissuunnitelmat - Palotekninen suunnitelma
Palotekniset erillissuunnitelmat - Palotekninen suunnitelma Palovihko
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake - PS yhteenveto
Rakennuksen korjaus- ja muutostydn energiaselvitys - Selvitys
energiatehokkuudesta

Selvitys rakennuksen terveellisyydesta - Selvitys rakennuksen
terveellisyydesta YL

Selvitys rakennuspaikan hallinnasta - Lainhuutotodistus

Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta - Adneneristavyysmittaukset
Sisadilmaselvitys - Sisailmakartoitus

Sisailmaselvitys - Selvitys ilmanvaihdosta

Turvallisuusselvitys - Selvitys rakennuksen turvallisuudesta YL 09
Turvallisuusselvitys - Lausunto ilmanvaihdon paloturvallisuudesta
majoituskaytdssa

Yhteystietojen liite - Dahlsten Kari

Yhteystietojen liite - Kumar Ranijit

Rakennustyon aloittamisoikeushakemus

RAKENNUSHANKE

Haetaan lupaa toimistorakennuksen muuttamiselle majoitusrakennukseksi
tilapaisena 31.8.2031 saakka ja rakennustdiden aloittamisoikeus ennen
luvan lainvoimaisuutta.

Muutoksen kohteena oleva rakennus on vuonna 1986 valmistunut
toimistorakennus, jonka on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Matti Hakala.
Rakennuksessa on seitseman kerrosta ja kellarikerros, johon liittyy kylma
autohalliosa.

Rakennuksen kellarikerroksessa on vaestdonsuojatilat, teknisia tiloja,
aputiloja seka liikuntatiloja. llmanvaihtokoneet sijaitsevat
ullakkokerroksessa, joka on sisaanvedetty. Ensimmaisessa kerroksessa
sijaitsee ravintolatila siihen liittyvine keittidineen, saunatilat seka
neuvottelutiloja. Kerroksissa 2-7 on paaosin toimistohuoneita. Yksittainen
kerros jakautuu kahteen siipeen, joita yhdistaa rakennuksen keskella
olevat hissit ja portaikko.

Rakennukselle on haettu jo aiemmin muutoslupaa 2015-1691-C
vastaaville muutoksille, mutta rakentamistéita ei ole aloitettu, joten lupa on
rauennut (MRL 143 §).

ASEMAKAAVA JA POIKKEAMISPAATOS

Keran asemakaavan kaavamuutoksen hyvaksymispaatos on tehty
24.11.2021. Tontin asemakaavamaarays on muuttunut
toimistorakennusten korttelialueesta (KT) asuinkerrostalojen



korttelialueeksi (AK-1). Maantasokerrokseen voidaan sijoittaa asumista
hairitsemattomia liike-, toimisto- ja tyotiloja. Tontille on osoitettu
rakennusoikeutta 20 000 k-m2, (VI, m500) ja mm merkityn
rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa asuntojen ulkopuoliset varastotilat.
Lisaksi on maarayksia mm pysakadinnista, aukiomaisista korttelialueista ja
julkisivuista.

Hankkeelle on mydnnetty 19.8.2021 poikkeamispaatds 049-2021-1226-S.
Tuolloin alueella on ollut rakennuskielto asemakaavan laatimista varten
(MRL 53 §). Osayleiskaava on kuulutettu lainvoimaiseksi 29.8.2018.
Kutojantien alueen asemakaavojen muutosprosessit ovat kaynnistyneet
suoraan osayleiskaavan pohjalta. Kutojantie 10 on osayleiskaavan
ehdotuksessa osoitettu asuin- ja tydopaikka-alueeksi (A 1/TP).
Kaupunkisuunnittelukeskus on puoltanut hanketta maankaytto- ja
rakennuslain sdannosten perusteella seuraavin ehdoin:

1. Hankkeelle voidaan myontaa rakennuslupa 31.8.2031 saakka.

2. Pyorapaikkoja tulee toteuttaa vahintaan 50 pp, joista osa katettuina

RAKENNUSOIKEUS

Rakennusrekisterin mukaan rakennuksen kerrosala on 11 623 k-m2 eika
haettavalla kayttotarkoituksen muutoksella ole vaikutusta rakennuksen
pinta-aloihin.

MUUTOSHANKE

Kellarillisessa, 7-kerroksisessa toimistorakennuksessa otetaan tiloja
majoituskayttddn kaikissa kerroksissa. Rakennuksessa on majoitustilaa
800 henkildlle, joka on teoreettinen maksimimaara.

Kellarikerroksessa hyddynnetaan nykyisia sosiaali-, urheilu- ja huoltotiloja.
Ensimmaisen kerroksen yhteistilat ja neuvottelutilat muutetaan
majoituskayttdon. Ruokailu- ja keittidtiloja hydédynnetaan nykyisessa
kaytossa. Kerroksissa 2-7 olevat toimistohuoneet otetaan
majoituskayttddn ja kerrosten keskiosien tiloihin toteutetaan yhteistiloja
seka peseytymistiloja.

Lisaksi rakennuksen sisaantulokerrokseen toteutetaan olemassa olevaan
ikkuna-aukkoon uusi sisaankaynti tuulikaappeineen.

Kayttotarkoituksen muutos toimistosta majoitustilaksi tarkoittaa sita, etta
on sovellettava luvan hakuvaiheessa voimassa olevia asetuksia, jotka
koskevat paloturvallisuutta, kayttoturvallisuutta, kiinteistdjen vesi- ja
viemarilaitteistoja, rakennuksen sisailmastoa ja ilmanvaihtoa seka
esteettomyytta.

Hankeelle on haettu aloittamisoikeutta ennen luvan lainvoimaisuutta
perusteluna rakennuksen kayttddnottotarpeen olevan erittain suuri
muuttuneen maailmantilanteen takia.

VAHAISET POIKKEAMAT

Majoitushuoneiden valisten seinarakenteiden daneneristys ei tayta
nykysaadoksen mukaisia vaatimuksia. Huoneiden valinen daneneristys
tayttda kuitenkin rakennusaikaisen vaatimuksen kaytavatyyppiselle
asuntolalle.

Kayttotarkoitusta muutettaessa nykyista huoneiden valista daneneristysta
ei heikenneta. Muutoksen yhteydessa valiseindarakennetta ja lapivienteja



tiivistetdan paloteknisista syistd. Hanke on perustellut vahaisia poikkeamia
maaraaikaisen kaytdn vuoksi ja katsoo, ettei seindrakenteen muuttaminen
nykymaaraykset tayttavaksi ole tarkoituksenmukaista.

Kaytavatilojen askelddnenvaimennus toteutetaan asentamalla
kaytavatiloihin tekstiilipalamatto. Tekstiilimatolla paastaan alle vaaditun
askelaanitason 63dB. Maijoitustilojen lattiamateriaalia ei vaihdeta, mutta
mahdollinen vaimennustarve hoidetaan kalusteilla ja irtomatoilla. Huoneet
ovat varsin pienid ja siksi vapaata lattiatilaan jaa varsin vahan. Mahdolliset
askelaanet tulevat huoneisiin kaytavatiloista. Maaraaikaisen kaytdon vuoksi
nykyisen lattianmateriaalin irrottaminen ja korvaaminen majoitushuoneissa
toisenlaisella lattiapinnoitteella ei ole tarkoituksenmukaista.

AUTO-, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA

Tontilla on yhteensa 254 autopaikkaa, joista 87 ap sijaitsee rakennuksen
autokellarissa. Autokellarin ylapuolisella pihakannella on 57 autopaikkaa,
joista 2 ap on osoitettu liikuntaesteisten pysakointipaikoiksi lahelle
rakennuksen paasisaankayntia, josta kuljetaan rakennuksen yleiso- ja
majoitustiloihin. Suunnitelmissa on esitetty 60 polkupyérapaikkaa, josta 36
kpl on katettuja.

Kellarikerroksessa on kolme vaestdnsuojaa, jotka ovat alkuperaisen
rakennusluvan mukaan mitoitettu 390 henkildlle. Pelastuslain (379/2011)
73 § mukaan rakennuslupaa edellyttava korjaus- tai muutostyo eika
kayttotarkoituksen muutos velvoita vaestdnsuojan rakentamista.
Vaestonsuoja on kuitenkin kunnostettava siten, etta se tayttaa soveltuvin
osin 74 §:ssa ja sen nojalla sdadetyt vaestonsuojan teknisia yksityiskohtia
koskevat vaatimukset.

ESTEETTOMYYS

Rakennuksen paasisaankaynnin laheisyyteen osoitetaan liikuntaesteisten
pysakadintipaikkoja ja kulku sisdankayntiin on esteetdn. Hankeselosteen
mukaan rakennuksen sisdantulokerrokseen toteutettava uusi sisdankaynti
tuulikaappeineen tayttaa esteettémyysmaaraykset. Rakennuksessa on 3
hissia, kaytavat ja aulatilat ovat esteettomyyden kannalta riittavat.
Rakennuksen ensimmaisen kerroksen majoitustilat ja samassa
kerroksessa olevat pesutilat ovat esteettomia. Ensimmaisessa
kerroksessa sijaitseva toispuoleinen le-wc ei tayta mitoitukseltaan
voimassa olevia maarayksia. Kerroksiin 2-7 on osoitettu le-pesu/wc-
tilavaraukset. Lisaksi paasuunnittelijan on sovittava rakennuksen
esteettdmyyden toteutumiseen liittyvan tydémaakaynnin jarjestamisesta
esteettdmyysasiantuntijan kanssa ja laadittava tarkastusmuistio. Tasta on
lupamaarays.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Rakennuksen julkisivuihin tehtdvat muutokset ovat niin pienia, ettei
kaupunkikuvatoimikunnan kasittelya ole pidetty tarpeellisena.

Teknisen ennakkoesittelyn asiakirjat on toimitettu ja suunnitelmia on
tdydennetty annetun palautteen mukaisesti.

MUUT LAUSUNNOT JA SELVITYKSET
Hankkeesta on pyydetty lausunnot Uudenmaan pelastuslaitokselta ja
Espoon seudun ymparistoterveydelta.



Esittelijan
paatéosehdotus

Espoon seudun ymparistéterveyen lausunnon (20.09.021) mukaan
toiminta ei siten ole Elintarvikelain 297/2021 alaista
elintarvikehuoneistoksi rekisteroitavaa toimintaa, koska keittidtiloissa ei
valmisteta, sailyteta, kuljeteta, pideta kaupan, tarjoilla tai muutoin kasitella
elintarvikkeita myytavaksi tai muuten luovutettavaksi. Mikali keittion
toiminnassa tapahtuu muutoksia, tulee niista tiedottaa terveystarkastajaa
ja tarvittaessa pyytaa lausunto keittion muutoksista. Lausunnossa on
otettu kantaa mm myds suihkutilojen vahaisyyteen, ensimmaisen
kerroksen suihkutilojen kayttdmahdollisuuteen ja wc- ja pesutilojen
mitoitukseen. Hanke on taydentanyt suunnitelmia lausunnon mukaisesti.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos on tehnyt 21.01.2022 yleisen
palotarkastuksen kohteessa Kutojantie 10 perustuen pelastuslain
(379/2011) 78 §:a8an ja kelmikaaliturvallisuuslain (390/2005) 115 §:4an.
Kohde on ollut vastaanottokeskuskaytdssa ja toiminnan paatyttya
kohteessa on tehty sisatiloissa remonttitoita, jotka mahdollistavat kohteen
ottamisen majoituskayttéon. Kohde on suojattu paloilmoittimella.
Tarkastuspoytakirjassa todetaan mm, ettd Ymparistdministerion asetus
rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017 17 § mukaan
majoitushuoneiden osiin jakavat ovet on varustettava sulkimella. Lisaksi
tehdyssa tarkastuspoytakirjassa on huomautuksia mm paloilmoittimen
toiminnasta, osastoivien rakenteiden Iapivienneista, keittittilojen
savuilmaisimista, sammutuspeitteiden ja kdsisammuttimien puuttumisista.
Pelastusviranomainen on antanut korjausmaaraykset suoritettavaksi
28.02.2022 mennessa. Paloteknisen suunnitelman hyvaksyttaminen
pelastuslaitoksella on lupaehtona. Kohteeseen maarataan erityinen
palotarkastus.

Asemapiirroksessa on esitetty leikki- ja oleskelualue seka pallokentta.
Suunnitelmaa tulee tdydentaa ja esittaa pihasuunnitelmassa aidattu
leikkipiha kalusteineen ja varusteineen ja alueiden kayttéturvallisuuden
tulee tayttdd Ymparistdministerion asetus rakennuksen
kayttoturvallisuuden (1007/2017) maaraykset.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta naapureille eika
heilla ole hankkeesta huomautettavaa. MRL 133 §:n 3 momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Pasi
Timo.
Lupa mydnnetaan.

Annetaan lupa muutostéiden tekemiseen ennen rakennusluvan
lainvoimaisuutta asetettua 96 000 euron vakuutta vastaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on



rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on otettava yhteys rakennusvalvontaan
mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Kohteen paa- ja erityissuunnittelijoiden on suoritettava
kohteessa tarvittavat tarkastukset siten, etta he voivat
lopuksi todeta, ettd kohde tayttda voimassa olevat
asetukset vastuualueellaan. Paasuunnittelijan
vastuulla on kayttéturvallisuus ja esteettomyys. LVI-
suunnittelijan vastuulla on vesi- ja viemarilaitteistot
seka rakennuksen sisailmasto ja ilmanvaihto.
Paloteknisen suunnittelijan vastuulla on
paloturvallisuus. He myds vastaavat siita, etta
tarvittavat korjaus- ja muutossuunnitelmat on laadittu,
esitelty ja toimitettu rakennusvalvontaan. Asetusten
tayttymisesta on kunkin suunnittelijan laadittava
erillinen poytakirja.

Paasuunnittelijan on sovittava rakennuksen
esteettdomyyden toteutumiseen liittyvan tydmaakaynnin
jarjestamisesta esteettdmyysasiantuntijan kanssa ja
laadittava tarkastusmuistio. Paasuunnittelijan
allekirjoittama muistio tydmaakaynnista on toimitettava
tiedoksi rakennushankkeeseen ryhtyvalle ja se on
oltava kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tydnjohtajan on huolehdittava siita, ettd maaraysten
vastaiset ratkaisut korjataan ennen kayttoonottoa
paasuunnittelijan ohjeiden mukaisesti.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Vaestonsuoja on kunnostettava siten, etta se tayttaa
soveltuvin osin 74 §:ssa ja sen nojalla sdadetyt
vaestonsuojan teknisia yksityiskohtia koskevat
vaatimukset.

Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.



Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Lupa on voimassa 31.08.2031 asti

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 135, 175
oikeusohjeet Pelastuslaki 379/2011 § 73

Valmistelijat / lisatiedot:
Marja Kankaanpaa, puh. 043 827 0875
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat korjaukset on huomioitu poytakirjassa.

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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