1147/10.03.00/2022

§ 46
Uudisrakennuslupa 2021-1993 Hauenkalliontie 12
Paatéspaivamaara 10.3.2022
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 16.3.2022
Rakennuspaikka 49-14-68-1 Hauenkalliontie 12
HAUKILAHTI 02170 ESPOO
Pinta-ala 21340.0
Kaava Asemakaava

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Kaavanmukainen
kayttétarkoitus
Kaavanmukainen 19500.0 k-m2
rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten 12097.0 k-m?
kerrosala

Asunto Oy Kokkovuori c/o Premico Management Oy
Aleksanterinkatu 11
00100 HELSINKI

AK Asuinkerrostalojen korttelialue

Kaksi asuinkerrostaloa (373K, 380T), maanalainen autohalli-jaterakennus
(383W), jatesuojarakennus (4214), ulkoiluvalinevarasto, jatesuojan
purkaminen, maalampoékaivoja

Paasuunnittelija: Pahkala Anu Arkkitehti, Fise pv
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:c?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 103980373K  6232.0 6232.0 20150.0 7

2 103980380T 3411.0 3328.0 10800.0 8

3 103980383W  1481.0 1481.0 5300.0 1

4 1039803893 112.0 112.0 400.0 1

5 1039803915 91.0 91.0 300.0 1

7 1039804214 38.0 38.0 105.0 1
Rakennuksen purkaminen

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros__tgn__
rakennus rakennustunnus lukumaara
8 102386425W 24.0 24.0 50.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P1

Kaupunkimittausyksikkd 26.11.2021 Puoltava



Naapurien kuuleminen 6

o 14.12.2021
Rajanaapurit Espoo 29.11.2021 Puoltava

raupunkitekniian  08.02.2022 Mahdollistava
Lansi-Uudenmaan 44 43 5095 Mahdollistava

Pelastuslaitos
Hakemuksen liitteet = Paapiirustukset 23 kpl
Kaupparekisteriote
Valtakirja
Hallinnanjakosopimus
Hankeselostus
Katukorkeusilmoitus
HSY:n liitoslausunto
Johtoselvitys
Maaladmpdkaivon etdisyydet
Kerrosalalaskelmat ja kaaviot
Selvitys yhteis- ja aputiloista
Selvitys autohallin maanalaisuudesta
Selvitys autohallin avoimuudesta
Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta
Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Rakenteellisen turvallisuuden alustava riskiarvio
Rakennuksen paloturvallisuuden perustietolomake
Palotekninen suunnitelma
Esteetdn rakennus Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Esteettomyysselvitys
Energiaselvitys ja -todistus 2 kpl (A), ilmanvuotoluku g50 (1,0), E-luku
(75)
Meluselvitys
Aaneneristavyysselvitys
Varitetyt julkisivut, havainnekuvat ja julkisivumateriaalit
Ymparistoselvitys
VSS-piirustus
Pihasuunnitelma
Hulevesisuunnitelma
Periaatepiirustus parvekkeista
Lisaselvitykset ja LUPAHAKEMUS
poikkeukset Haetaan lupaa kahden asuinkerrostalon, autohalli-jaterakennuksen,
erillisen jatesuojarakennuksen ja ulkoiluvalinevaraston rakentamiseen,
vanhan jaterakennuksen purkamiseen seka 20 maaldampdkaivon
poraamiseen.

ASEMAKAAVA JA RAKENNUSOIKEUS

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK) ja silla sijaitsee
vuonna 1969 valmistuneet lamellitalo ja kolme pistetaloa sek& vuonna
2010 valmistunut pistetalo. Taydennysrakentamiseen tahtaavalla
asemakaavamuutoksella on maaritelty uudet rakennusalat enintdan 2700
kem2:n suuruiselle kahdeksankerroksiselle viidennelle pistetalolle tontin
keskiosalle, enintdan 4700 kem2:n suuruiselle seitsemankerroksiselle
toiselle lamellitalolle kadun varteen, lamellitalojen valiin sijoittuvalle



rakennuksen tai pihakannen alaiselle autohallille seka erillisille
talousrakennuksille.

Asemakaavan mukaan rakentamisen tulee sopeutua korttelin
rakennuskantaan ja asuinrakennusten julkisivujen tulee olla pagosin
punatiilisia. Parvekkeita ei saa ulottaa rakennusalan ulkopuolelle eika
Hauenkalliontien varrelle saa sijoittaa asuntoja maantasokerrokseen.
Tontilla on asemakaavassa s-1 -merkinnalla sailytettavaksi edellytettya
puustoa ja kalliopintaa. Asemakaavassa on lisaksi maarayksia
hulevedenkasittelyn, melun ja ilmanlaadun suhteen. Ajotie tontin takaosaa
kohti on jyrkka.

Sallitun kerrosalan lisaksi saa rakentaa pysakointi-, jatehuolto- ja
muuntamotilat, asumisviihtyisyytta lisdavat porrashuoneen 20 m2 ylittavat
osat seka rakennusalan kerrosalasta korkeintaan 20 % asuntojen
yhteiskayttotiloja, teknisia tiloja, kiinteistonhuoltotiloja, varastoja,
vaestonsuojia seka asunnon ulkopuolisia asunto- ja rakennuskohtaisia
aputiloja ja palvelueteisia kaikkiin kerroksiin.

RAKENNUSHANKE

Suunnitellun seitsemankerroksisen lamellitalon ensimmaiseen kerrokseen
sijoittuu yhteis- ja aputilojen liséksi yksi asunto. Kerrokset 2-6 koostuvat
yksinomaan asunnoista ja ylin seitsemas kerros on kerhotiloja ja iv-
konehuoneen sisaltava vajaa kerros. Kahdeksankerroksisen pistetalon
ensimmainen kerros sisaltda vain yhteis- ja aputiloja, muut kerrokset ovat
taysia asuntokerroksia. Asuntoja on suunniteltu lamellitaloon 86 kpl ja
pistetaloon 35 kpl; yhteensa 121 kpl. Keskipinta-ala asunnoissa yhteensa
on 51,5 m2. Kaikissa asunnoissa on lasitettu parveke tai ranskalainen
parveke. Terasbetonirakenteisten tasakattoisten rakennusten
paaasiallisena julkisivumateriaalina kaytetaan punaista paikallamuurattua
tiilta.

Suunniteltu kokonaisalaltaan 1481 m2:n suuruinen autohalli-jaterakennus
sijoittuu rinteeseen vanhan lamellitalon viereen paaasiallisesti
maanalaisena. Autohallin kansi toimii pysakdintitilana ja sen nakyva
julkisivu on avointa harmaata alumiiniruuturitilaa, jossa on mahdollista
kasvattaa kdynnoksia. Talousrakennusten julkisivut on sopeutettu
ymparistdon punaruskein pystypaneelein.

Varatiejarjestelyna lamellitalossa on poistuminen parvekkeilta
nostokoriautoon, pistetalossa parvekeluukkujen kautta maanpinnalle.
Jatteet kerataan jatesuoijiin. Leikki- ja oleskelualue sijoittuu tontin
keskiosalle.

Sallittu rakennusoikeudellinen asuinkerrosala 4700 kem2 + 2700 kem2 =
7400 kem2 kaytetadan kokonaan. Yhteenlasketusta kokonaiskerrosalasta
9560 kem2 on MRL 115 §:n mahdollistamaa ulko- ja valiseinavahvuuden,
vaestonsuojan ja teknisten tilojen ylitystd 834 kem2 seka asemakaavan
mahdollistamaa lisdrakennusoikeutta 1326 kem2.

VAHAISET POIKKEAMISET

Pistetalo ylittda kaakkoiskulmaltaan rakennusalan rajan 0,15 metrilla.
Tarkoituksenmukaisesta tilajarjestelysta johtuen pistetalon yksi
parvekelinja sijaitsee lahes kokonaisuudessaan rakennusalan ulkopuolella
ja useasta muusta parvekelinjasta pieni osa. Autohalli ylittaa



rakennusalansa rajan koilliskulmassa jatehuoneen osalta osittain seka
Iansisivunsa osalta pienin mitoin. Osa autopaikoista sijoittuu
asemakaavan pysakoimispaikka-alueen ulkopuolelle. Poikkeamisia
voidaan pitaa vahaisina.

AUTOPAIKAT JA POLKUPYORAPAIKAT

Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap/ 85
kemz2, kuitenkin vahintdan 0,5 ap/asunto; yhteensa vahintaan 87 ap
uudisrakennusten osalta. Autopaikkoja on suunniteltu uudisrakennuksille
yhteensa 87 ap. Asemakaavan mukaan polkupydrapaikkoja on
rakennettava vahintdan 1 pp/ 30 kem2, kuitenkin vahintdan 2 pp/asunto
katettuun ja lukittavaan tilaan; yhteensa 247 pp uudisrakennusten osalta.
Lisaksi tulee mahdollistaa pydrapysakointia ulkona. Polkupyorapaikkoja
on suunniteltu uudisrakennuksille yhteensa 248 pp
ulkoiluvalinevarastoihin. Lisdksi asuinrakennusten viereen on osoitettu
polkupydrapaikkoja.

VAESTONSUOJA

Yhteensa 197 henkildlle suunnitellut kaksi vaestdnsuojaa sijoittuvat
molempien talojen 1. kerrokseen. Normaaliajan kayttdna on
irtaimistovarasto.

MUUT SELVITYKSET

Rakennukset piha-alueineen ja autopaikkoineen ovat esteettomia.
Asuntoparvekkeille ja -terasseille on suunniteltu esteetdn paasy.
Esteettdmia autopaikkoja on suunniteltu yhteensa 8 kpl, joista yksi on
autohallissa, kolme pihakansipaikoituksessa ja nelja pihalla
asuinrakennusten lahella.

Hulevesi johdetaan kunnalliseen hulevesiverkkoon asemakaavan
mukaisesti viivytettyna.

Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.

Lamellitaloon pohjoisen suunnalta kohdistuva melu on otettu
aaneneristavyysselvityksen mukaisesti huomioon.

Pienasuntovaltaisen hankkeen piharakennuksessa sijaitsevan
ulkoiluvalinevarastotilan laajuus alittaa PKS- ja TOPTEN-
rakennusvalvontojen aputilojen mitoitusohjeen. Kaksikerroksisten
pyoratelineiden ansiosta piharakennuksen laajuutta on saatu pienennettya
pihatilan hyvaksi. Vastaavasti lastenvaunuvarastossa on ohjemitoitukseen
nahden ylimaaraista tilaa. Lamellitaloon on suunniteltu tilavat kerhotilat
myds pistetalon asukkaiden kayttoon.

Kaupunkitekniikan keskus pitda lausunnossaan mahdollisena lamellitalon
nostopaikkojen sijoittumista katualueelle, mutta ei takaa niiden
kaytettavyyttd kadunrakentamistdiden aikana. Hakija perustelee
nostopaikkoja rakennusalan, tontin pinnanmuodon seka vapaan tilan
puutteen asettamilla rajoitteilla ja toteaa, ettd nostopaikoilla on
katualueella tarvittaessa likkumavaraa.

Tontin lansipuolella oleva puisto on alueen asemakaavan laatimisen
yhteydessa todettu olevan liito-oravien elinaluetta.

Espoon ymparistosuojelun uudisrakentamisesta annetussa, 28.02.2022
paivatyssa lausunnossa todetaan, etta kiinteistén ja Hauenkalliontien
valinen puustoinen vyohyke on vuonna 2014 tunnistettu liito-oravien
elinalueeksi. Hauenkalliontien pohjoispuolelta on kartoituksissa havaittu
lito-oravia vuonna 2018 ja 2019. Koska kiinteiston vieressa on laaja



Esittelijan
paatéosehdotus

metsainen alue ja lito-oravakanta on Espoossa kasvanut voimakkaasti
viimeisen kymmenen vuoden aikana, on mahdollista, ettd liito-orava
kayttaa kiinteiston puita.

Luonnonsuoijelulaki kieltda lito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
heikentamisen tai havittamisen. Jotta saadaan varmuus siita, etta
kiinteistélla ei ole liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikkoja, on
kiinteistélle laadittava liito-oravakartoitus maalis-toukokuussa 2022.
Kartoituksen tulee kattaa myds kiinteiston ja Hauenkalliontien valinen
alue, mikali siita puita joudutaan kaatamaan.

Ennen liito-oravakartoituksen tekoa puita ei saa kaataa.

Tehty liito-oravakartoitus ja mahdollisten havaintojen paikkatiedot on
toimitettava Espoon ymparistdnsuojelun palvelualueelle.

Mikali kiinteistolta havaitaan liito-oravia, mutta ei pesa- tai kolopuita, puita
ei saa kaataa liito-oravien pesimarauhan 1.4. - 31.7 aikana.

Mikali kiinteistélla on pesa- tai kolopuita, tulee huomioida, etta
pesimarauhan aikana 1.4. - 31.7. ei saa tehda voimakasta melu tai tarinaa
aiheuttavaa rakentamista (esim. paalutus, rajaytykset, louheen murskaus)
30 metrin sateelld pesa- tai kolopuusta.

Lupamaarayksiksi on asetettu, etta lito-oravakartoitus on tehtava ennen
rakentamista valmistelevien téiden aloittamista ja ettd se on esitettava
Espoon ymparistosuojelulle jatko-ohjeiden saamista varten. Lisaksi on
em. kartoituksen ja saatavien ohjeiden perusteella laadittava Espoon
ymparistosuojelun hyvaksyma puunkaatosuunnitelma, joka on esitettava
rakennusvalvonnalle ennen rakentamista valmistelevien tdiden
aloittamista.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on 25.10.2021 antamassaan puoltavassa
lausunnossa edellyttanyt hakemuksen liitteeksi toimitetun
esteettdmyysselvityksen laatimista.

Teknisen ennakon asiakirjat on toimitettu ja suunnitelmat on tadydennetty
rakennusvalvonnan ohjeistuksen mukaisesti. Palotekninen suunnitelma on
Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen puoltama. Suunnitelmien kasittelya
teknisessa toimikunnassa ei ole pidetty tarpeellisena.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, eika heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Pasi
Timo.
Lupa myodnnetaan.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on



rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

[@mpdsuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[Ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.

Aloituskokouksessa esitettava tontin vanhan osan
hulevesijarjestelyn parantamisen tilanne ja osoitettava
sen riittavyys.

Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava ja luonnontilaisena sailytettava
tontin osa aidattava ja suojattava siten ettei aluetta
vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena. Tontin ita-
ja lansirajat on myds aidattava vastaavasti liito-oravien
elinalueen ja puuston suojelemiseksi.

Tybémaalla on noudatettava Espoon kaupungin
tydbmaavesiopasta ja PKS maalampdkaivojen
porausvesien kasittelyohjetta. Kallioisesta tontista
johtuen on esitettdva porausvesien hallintasuunnitelma
aloituskokoukseen mennessa.

Ennen louhinnan aloittamista on otettava yhteytta
HSY:n vesihuoltoon katualueelle sijoittuvan
valurautaisen runkovesijohdon vaurioitumisalttiudesta
johtuen.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja



huolto-ohje.

Rakennushankkeelle on nimettava
kosteudenhallintakoordinaattori ennen
aloituskokouksen jarjestamista.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten d&neneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden vaatimustenmukaisuus
on todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttoonottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, etta
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistoministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetut vaatimukset.

Vastaava tyonjohtaja huolehtii siita, etta
maaldmpdkaivon sijaintikartta ja porausraportti
toimitetaan kaupunkitekniikan keskuksen
geotekniikkayksikkdon.

Kadun vastaisella tontinrajalla sijaitseva ita-
lansisuuntainen avokallio ensisijaisesti kunnostettava
maisemalliseksi aiheeksi.

Tontinrajan ulkopuolelle mahdollisesti ulottuville
rakenteille on haettava sijoituslupa, joka on oltava
myodnnettynd ennen rakennustydn aloittamista.

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloittamista
on teetettava liito-oravaselvitys, joka on esitettava
Espoon Ymparistdsuojelulle, tontille ulottuvaa liito-
orava-aluetta koskevia ohjeita varten. Liito-
oravaselvityksen perusteella on laadittava suunnitelma
jatettavista ja kaadettavista puista, jolle on saatava
Espoon Ymparistosuojelun hyvaksynta. Puiden
kaatamiseen tai muihin rakentamista valmisteleviin
toihin ei saa ryhtya ennen kuin liito-oravaselvitys ja
suunnitelma jatettavista ja kaadettavista puista seka
niihin liittyva Espoon ymparistonsuojelun hyvaksynta
on toimitettu rakennusvalvontaan.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.



Rakennustyot on tdman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Sovelletut MRL 125 §, 133 §, 135§, 175§
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Jani Vaarnanen, puh. 040 193 4988
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely

Esittelijan kokouksessa tekemat korjaukset on huomioitu poytakirjassa.
Paatos

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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