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Kortteli 33030 ja katualueet
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Liitteet
Liite 1, Seurantalomake
Liite 2, Katukartta

Liite 3, Havainnekuva

Luettelo kaavaa koskevasta materiaalista
Suunnitteluaineistoon kuuluvat kaavakartta ja kaavaselostus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavan valmisteluaineisto, Soukan Lii-
ketalo 411309.

Selvitykset

— Koy Soukan Liiketalon rakennushistoriallinen selvitys (Saatsi Arkkitehdit, 2020)
— Soukan Liiketalon viitesuunnitelma (Rouhiainen Moricz Arkkitehdit Oy, 2021)
— Meluselvitys, Soukan Liiketalo, Espoo (Helimé&ki akustikot, 2021)



6 (37)

ESPOO
ESBO

Tiivistelma

Alueen nykytila

Kaava-alueella on nykyisin vuonna 1972 valmistunut arkkitehtitoimisto Matti Vuorion
suunnittelema liikerakennus, jossa sijaitsee kirjasto, myymalatoimintaa, tyévaen-
opisto ja taidekoulu. Rakennus on alkuperainen ja kunnoltaan heikko, eika tayta ny-
kypaivan esteettomyysvaatimuksia. Rakennuksella ei ole tunnistettuja suojeluarvoja.
Kaava-alueella on liikerakennuksen pyséakdintipaikkojen lisdksi myds yleisen pysa-
kéinnin alue. Kaava-alueeseen kuuluu osa Soukan keskeista jalankulun ja pyorailyn
reittid Soukanraittia seka osa Soukantietd. Suunnittelualue on luonteeltaan rakennet-
tua eiké alueella ole luonnontilaista tai luonnontilaisen kaltaista ymparistéa. Suunnit-
telualueella on kuitenkin jonkin verran olevaa puustoa ja Soukanraitin aukiomaisessa
tilassa myo6s avokallioalueita.

Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa uusien asuin- ja liikerakennus-
ten rakentuminen nykyisen liikkekorttelin ja yleisen pysakoéinnin alueelle. Asemakaa-
van muutos sisaltaa korttelin 33030 sekéa katualuetta. Alueella muutetaan korttelin
kayttotarkoitusta, kerroslukua ja rakennusoikeutta. Kaava-alueen kokonaispinta-ala
on 8179 m2,

Asemakaavan muutoksessa on osoitettu asuin, like — ja toimistotalojen korttelialue
(AL). Kortteli muodostuu kahdesta rakennuksesta, joista pohjoisemmassa sallitaan
liiketilojen rakentaminen ja etelaisemmassa sallitaan asuinkerrostalon toteuttaminen.
Asuinkerrostaloon tulee sijoittaa liiketilaa Soukanraitin tasolle.

Pohjoisempaan 1-kerroksiseen liikerakennukseen on osoitettu rakennusoikeutta liike-
tiloja varten 750 k-m?2. Liikerakennuksen pohjoispuolelle on osoitettu kaupan huoltoti-
lan ohjeellinen sijainti.

Eteldaisempaan asuinrakennukseen on osoitettu rakennusoikeutta asumiseen 4100 k-
m? josta liike-, toimisto-, palvelu-, ja kerhotiloja varten on kaytettava vahintaan 220 k-
m?2. Liiketilat sijoittuvat Soukanraitin varteen. Rakennuksen kerroskorkeus on porras-
tettu siten, ettd matalampi osa on viisikerroksinen ja Kastevuorenraitin viereinen
paaty seitsemankerroksinen. Lisaksi asuinrakennuksen varsinaisten kerrosten ala-
puolelle voidaan osoittaa asuntoja Soukantien puolelle.

Liikerakennuksen ja asuinrakennuksen valiin on osoitettu asuinkorttelin piha, johon
sijoittuvat leikki- ja oleskelualueet. Pihalta on kulkuyhteys Soukanraitille, joka on pi-
han kanssa samalla tasolla. Pihan ja raitin valiin tulee istuttaa puurivi. Viisikerroksisen
rakennuksen osan paalle on osoitettu kattopiha, joka tdydentaa varsinaisen pihan
ohella asukkaiden oleskelu- ja pihatiloja.
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Pysékointia on osoitettu korttelin alle rakennettavaan pyséakointilaitokseen. Pysakoin-
tilaitos palvelee sekad asumista etta liiketiloja ja sinne kuljetaan Soukantien kautta. Li-
saksi likerakennuksen eteen on osoitettu autopaikkoja, jotka palvelevat korttelin liike-
tiloja. Liittyma pysakdintipaikolle ja liiketilan huoltoa varten on osoitettu Soukanku-
jalta. Asumisen jatehuolto on pysakdintilaitoksen yhteydessa ja huolto tapahtuu Sou-
kantien kautta. Soukanraitin liiketilojen huolto voidaan toteuttaa Soukanraitin kautta.
Paivittaistavaran huolto tapahtuu liiketilan edessa olevan pysakointialueen kautta.

Soukanraitti on osoitettu jalankululle ja polkupydrailyyn varatuksi katualueeksi. Huol-
toajo on sallittu erikseen osoitetuilla alueilla. Soukantie on osoitettu katualueeksi.
Soukantieltd on laadittu kunnallistekninen yleissuunnitelma (Sitowise Oy, 2020). Sou-
kantien lansireunalle ja Soukankujan alkupaahan on suunniteltu jalkakaytavat. Kortte-
lin keskeltd Soukantien ja Soukanraitin valilla on jalankulkua varten hissi- ja porrasyh-
teys. Yhteys on tarkoitus arkkitehtuurin keinoin integroida osaksi likerakennusta.

Soukanraitin osalta on osoitettu sailytettavat alueet, joilla on kaupunkikuvallisesti
merkittdvaa puustoa seka avokallioita. Naiden alueiden puusto tulee suojata tydmaa-
aikana.

Puin ja pensain istutettavaa aluetta on osoitettu kaavaan merkityn ohjeellisen pysa-
koéimispaikan lounaiskulmaan, erottamaan pyséakdintialueen Soukanraitista puu- ja
pensasistutuksin. Pysékdintialue tulee myds jasentda puu- ja pensasistutuksin ja
Soukanraitin laitaan toteuttaa tukimuuri.

Alueella on nykytilanteessa alueellista sahkonjakelua palveleva muuntamorakennus
Soukantien huoltopihalla. Muuntamo sijoitetaan uuden liikerakennuksen kellaritasolle
pysakointilaitoksen yhteyteen.

Korttelin pohjoispaahan on osoitettu maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Varaus toteaa olemassa olevan HSY:n johdon.

Asemakaavan muutosalueelle on laadittu Soukan Liiketalon viitesuunnitelma (Rouhi-
ainen Moricz Arkkitehdit Oy, 2021). Se kasittaa korttelisuunnitelman, pihasuunnitel-
man seka hulevesien hallintasuunnitelman.

Suunnittelun vaiheet

Kaavahakemus on vastaanotettu lokakuussa 2019. Kaavahankkeesta on kayty kes-
kustelua kuitenkin jo vuodesta 2016 alkaen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on tullut vireille 7.10.2020. OAS:n yhtey-
dessa esiteltiin alustava viitesuunnitelma. OAS:n nahtavillaoloaikana pidettiin myos
kaavoittajan tapaaminen etétilaisuutena.
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2 Lahtokohdat
2.1 Valtakunnalliset alueiden kayttétavoitteet
211 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityk-
sen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyoréilya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

21.2 Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympaéristo- ja ter-
veyshaittoja.

2.1.3 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekad luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

Asemakaava muutos tukee valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutumista.
2.2 Maakuntakaava
Voimassa olevat:

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 kolmella eri paatoksella Uusi-
maa-kaavan 2050:n. Helsingin hallinto-oikeus kielsi valipdatoksellaan 22.1.2021 val-
tuuston hyvaksymispaatdsten taytantéonpanon kaavoista jatettyjen valitusten perus-
teella.
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24.9.2021 Uusimaa-kaava 2050 tuli pd&osin voimaan eli niilta osin kuin valitukset hy-
lattiin hallinto-oikeudessa. Aiemmista maakuntakaavoista jai voimaan Natura 2000 -
alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvia merkintdja. Lisaksi hallinto-oikeus kumosi.
Uusimaa kaavan kaavamaarayksesta osan, joka koski vahittaiskaupan suuryksikoi-
den koon alarajoja muualla kuin padkaupunkiseudulla sijaitsevilla taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeilla. 4. vaihemaakuntakaavasta jai voimaan kaavan tuulivoimarat-
kaisu.

- __ahid

Ote Uusimaa 2050 -kaavasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on osoitettu kuvassa
sinisella soikiolla.

Uusimaa 2050 -kaavassa alue on osoitettu Padkaupunkiseudun ydinvyéhykkeeksi ja
aluetta koskee my6s taajamatoimintojen kehittamisvythykkeen maaraykset.

Yleiskaava
Voimassa olevat:
Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittaa Leppavaaran, Ta-
piolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden suuralueet. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010.
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Ote epavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelméasta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti
on osoitettu punaisella katkoviivalla.

Suunnittelualue on varattu yleiskaavassa asuntoalueeksi (A), jonka lapi kulkee alu-
eellinen kokoojakatu. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavaan tukeutuva.

Asemakaava

Alueella on voimassa Soukka Il 33028-33040 asemakaava (lainvoimainen
21.5.1970). Kortteli 33030 on osoitettu yhdistettyjen liike- ja pienteollisuusrakennus-
ten korttelialueeksi (ALT?), johon saa myds sijoittaa toimistoja seka viihdetarkoituksia
ja sosiaalista toimintaa palvelevia tiloja. Liike- ja pienteollisuusrakennusten korttelialu-
eella suurin sallittu kerrosluku on kaksi (1) ja rakennusoikeutta on 1950 k-m2. Tontin
pohjoispaéatyyn on mahdollistettu kaksi kerroksinen autotallirakennus, jonka alle saa
rakentaa maanalaista pysakointitilaa (p Il ma). Lisaksi likerakennuksen kellarikerrok-
seen on sallittu autopaikkoja (a). Korttelissa autopaikkoja tulee rakentaa lap/ liike- ja
tyotilojen 50k-m2 kohden.

Korttelin pohjoispaassa on pysakoéimisalue (LP), jonka kulku on Soukankujalta.

Soukantie on osoitettu katualueeksi ja Soukanraitti yleiselle jalankululle varatuksi ka-
tualueeksi. Soukanraitin etelapaassa on alue (ma?), jonka alle saa tehda autosailytys-
paikkoja ja tarpeellisia kulkuaukkoja naapurikortteliin kauppalan suostumuksesta.

Ymparoivat korttelit ovat asuinrakentamisen korttelialueita.
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Ote ajantasa-asemakaavasta.

2.5 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (8§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.6 Tonttijako

Kaava-alueelle on laadittu tonttijako.
2.7 Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.

29 Maanomistus

Kiinteistdé on Oy Soukan liiketalon omistuksessa. Ymparoivat kadut ja yleinen pysa-
kdintialue ovat Espoon kaupungin omistuksessa.
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2.10 Maapera

Suunnittelualue on paasaantdisesti maaperaltddn moreenia ja rakennettavuusluokal-
taan 2, normaalisti rakennettavaa. Talot voidaan perustaa maanvaraan anturoilla ja
katujen ja pihojen paallysrakenteet maanvaraisina. Soukanraitin ja Soukantien reu-
nalla on yksittaisia kohtia, joiden maapera on kalliota. Kallio on naissa kohdissa naky-
vissa olevaa avokalliota.

Alueella ei ole todettu pilaantuneen maan kohteita.
2.11 Muut suunnitelmat ja paatokset

Soukan alueelle on tehty Soukan rakennetun ymparistdn inventointi ja Soukan tay-
dennysrakentamisen visio ja yleissuunnitelma. Soukan tdydennysrakentamisen visi-
ossa (19.04.2018) kaava-alue on tunnistettu kehitettavana paikkana.

Rakennuksesta ja kiinteistdsta on tehty kuntotutkimus 2019, jossa on esitetty useita
peruskorjauksia ja uusimisia vesi- viemari- ja lammitysjarjestelmaan seka julkisivuun
ettd sédhko- ja ilmanvaihtojarjestelméaan. Rakennus on siis tekniseltd kunnoltaan mo-
nilta osin huonossa kunnossa ja kiinteistdosakeyhtion toimesta on laadittu kattavia
selvityksida mahdollisista korjaustoimenpiteista ja niiden kustannuksista. Johtopaatds
naista vertailuista on, ettad jarkevinta on tutkia vaihtoehtoa, jossa vanha rakennus pu-
retaan ja korvataan uudisrakentamisella.

Espoossa on laadittu palveluverkkoselvitystd, jossa on tarkasteltu Espoon lahikirjas-
tojen tulevaisuutta. Palveluverkkoselvitysta on kasitelty kulttuurilautakunnassa syk-
sylla 2020 ja 2021. Tavoitteena on, etta paivitetty suunnitelma viedaan kulttuurilauta-
kunnan kasiteltavaksi syksylla 2022. Kulttuurilautakunta paatti kokouksessaan
26.10.2021 § 57 lakkauttaa Soukan kirjaston 1.3.2022 alkaen. Lautakunta edellytti,
etta Soukan alueelta etsitaan tila valiaikaisen Pikkulaivan kirjaston kaltaiselle asioi-
miskirjastolle. Tilan ei tarvitse olla metroaseman valitttmassa laheisyydessa.

Liséaksi alueelle on tehty Lansimetron jatkeen kaupallinen selvitys.

Soukantieltéd on laadittu kunnallistekninen yleissuunnitelma 2020 (Sitowise Oy).

2.12 Rakennettu ymparisto
2121 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on osa Soukan luonteeltaan rakennettua keskusta. Etaisyys Soukan
tulevalle metroasemalle on noin 400 metrid. LAhimmat laajat virkistysalueet ovat ete-
lassad Soukanmetsan alue ja pohjoisessa Soukan puropuisto. Nama kaksi laajempaa
kokonaisuutta yhdistyvét pohjois- etelasuuntaisella viherkaytavalla Alakartanonpuis-
tolla.
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TyOpaikat ja elinkeino on levittaytynyt Soukanraitin varrelle ja Soukantien pohjoisp&é-
héan.

Nykyiset kaupalliset palvelut sijaitsevat Soukanraitin pohjoispadssa tulevan metro-
aseman ymparistossa.

2.12.2 Maankaytto ja kaupunkikuva

Soukan alue rakentui paéosin 1960- ja 1970-lukujen vaihteessa ja on edustava esi-
merkki aikansa lahiorakentamisesta. Seka suunniteltavan korttelin ettéa lahiympariston
korttelit asettuvat suorakulmaiseen koordinaatistoon ja suurin osa rakennuskannasta
on asuinkerrostaloja. Alueelle tyypilliseen tapaan autoliikenne ja jalankulku on ero-
tettu toisistaan omille tasoilleen ja reiteilleen. Soukan Liiketalon luona ne on erotettu
korostetulla tavalla seka eri kerroksiin ettd kohderakennuksen vastakkaisille puolille.
Kaava-alueeseen kuuluu osa Soukan keskeista jalankulun ja pydrailyn reittia Soukan-
raittia sek& osa Soukantieta.

Suunnittelualueen lansi- ja etelapuolella on asuinkerrostalojen korttelialuetta, jolla
ympardivien rakennusten korkeudet vaihtelevat kolmesta kerroksesta kymmeneen
kerrokseen. Rakennukset on rakennettu 1970-luvun ja 80-luvun valilla. Yksi naista
rakennuksista on kaupunkikuvallisesti merkittdva Puntarpdd-niminen asuinrakennus.

10-kerroksinen asuinkerrostalo Puntarpda on valmistunut vuonna 1974 ja sen on
suunnitellut arkkitehtuurin professori Aulis Blomstedt. Puntarpda on Soukan ja Sou-
kanraitin tarked maamerkki, jolla on merkittava kaupunkikuvallinen asema. L-muotoi-
nen rakennus on rakennettu osittain Soukanraitin paalle pilareille siten, etta ali p&aa-
see esteettd kulkemaan. Rakennuksen julkisivuja hallitsevat matalat ikkunalinjat, joi-
den nauhamaisuutta korostavat ikkunoiden valisten osien punaiset pellitykset. Ikku-
napuitteet ovat myos punaiset. Rakennuksessa on tasakatto. Porrashuoneen massa
kohoaa muuta julkisivua korkeammalle. Puntarp&én asuinrakennuksella on historial-
lista, rakennushistoriallista ja kaupunkikuvallista arvoa. Arvot perustuvat sen rakenta-
misajankohtaan Soukan rakentumisen alkuvuosina, kaupunkikuvalliseen merkittavyy-
teen seka tunnetun suunnittelijan korkealaatuiseen arkkitehtuuriin.

Soukan alueen yleisilme on puustoinen ja vehred ja kaupunkikuvalle ovat ominaisia
my0Os maanvaraiset pihat, avokallioalueet ja kallioleikkaukset. Suunnittelualueen l&an-
sipuolella Soukanraitin aukion yhteydessa oleva pieni kallioinen méaki on osoitettu vi-
heralueeksi. Viheralueen ja liiketalon valiin jaa aukiomainen tila, jolla on myds saily-
tetty puustoa ja avokallioita.

Alueen itédpuolella on yhdistettyjen liike- ja sosiaalista toimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialue. Kiinteist6lla sijaitsee kaksi kerroksinen palvelutalo, joka on rakennettu
vuonna 1991.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on alueen opetustoimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialue, yleisten rakennusten korttelialue ja opetus- ja sosiaalista toimintaa
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palvelevien rakennusten korttelialue. Kiinteistoilla toimii Soukan koulu, Soukan kap-
peli ja Soukankujan paivakoti.

Soukantien ja Soukankujan risteyksessa on alueen yleisia pysakoimisalueita.
2.12.3 Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueelle ei ole asukkaita. Liiketalossa toisessa kerroksessa toimii kirjasto
ja tybvaenopisto. Alempien kerrosten liiketiloissa kayttajat ovat vaihdelleet. Nykyisin
liiketiloissa toimii elintarvikekauppa Alepa. Naméa toiminnot yhdessé luovat jonkin ver-
ran tydpaikkoja kortteliin. Suurimpia tyépaikkoja on alueen yleiset palvelut suunnitte-
lualueen pohjoispuolella, koulu, kappeli ja paivakoti.

2.12.4 Palvelut

Suunnittelualueella on kaupallisia ja julkisia palveluita, kuten paivittistavarakauppa,
tyovaenopistontiloja seka kirjasto. Laajemmin kaupallisia ja julkisia palveluita sijaitsee
Soukan keskustasta tulevan metroaseman lahettyvilta.

2125 Yhdyskuntatekninen huolto

Alue on vesi- ja viemariverkoston piirissa. Soukantiesta on laadittu kunnallistekninen
yleissuunnitelma. Suunnittelualueella sijaitsee puistomuuntamo.

2.12.6 Erityistoiminnat

Suunnittelualueella tai lahiymparistdssa ei ole huomioitavaa erityistoimintaa.
2.13 Liikenne
2.13.1 Ajoneuvoliikenne

Asemakaavamuutoksen korttelialue rajautuu kahteen ajoneuvoliikenteen katuun,
Soukantiehen ja Soukankujaan seka Soukanraittiin ja Kastevuorenraittiin, jota ovat
jalankulun ja pyorailyn reitteja. Soukantie on katuluokituksen mukaan alueellinen ko-
koojakatu ja Soukankuja on tonttikatu. Soukantien liikennemaaré suunnittelualueen
kohdalla on nykyisin noin 2000 ajoneuvoa arkivuorokautena. Soukankujan liikenne-
maarat ovat vahaiset.
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Kuva: Ajoneuvo- ja raideliikenteen tavoiteverkko

2.13.2 Jalankulku ja pydraily

Soukanraitti on Soukan keskeinen jalankulun ja py6railyn reitti ja se on pyorailyn paa-
reitti. Reitti yhdistéaa Ala-Soukan tulevalle Soukan metroasemalle ja edelleen Espoon-
lahden urheilupuistoon. Soukantien lansireunalla ja Soukankaaren eteléreunalla ovat
jalkakaytavat. Soukantien jalkakaytava paattyy suunnittelualueen kohdalla olevaan
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bussipysakkiin. Tontin itareunalla on yleiselle jalankululle ja pyorailylle tarkoitettu
ramppiyhteys Soukantielta Kastevuorenraitille.

0 1 km
12.11.2021

e

S
=

| =
N

eoeocsceeee baana 00000000000 ulkoilureitti

esevesesese jalankulku- ja pytratie

Kuva: Jalankulun ja pyorailyn tavoiteverkko



17 (37)

ESPOO
ESBO

2.13.3 Sisainen liikenne ja pysakointi

Ajoyhteys tontille on Soukantien kautta. Soukantien varrella on liiketilojen huoltopiha
seka yhteys pysakointilaitokseen. Suunnittelualueen pohjoisosassa on LP-alue, jolla
on 17 autopaikkaa.

2.13.4 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Soukan tulevalle metroasemalle on matkaa noin 400 metria. Asemakaavamuutosalu-
een kohdalla Soukantielld on bussipysékit. Pysékkien kautta kulkee linjoja Matinkylan
metroasemalle ja Espoonlahden kautta Jorviin sekd Suvisaaristoon ja Soukannie-
meen.

2.14 Luonnonolosuhteet

Suunnittelualueella on nykyisin vuonna 1972 valmistunut liikerakennus. Alueella on
likerakennuksen pysakaointipaikkojen lisdksi myds yleisen pysékoinnin alue. Kaava-
alueeseen kuuluu myds osa Soukan keskeista jalankulun ja pydréailyn reittia Soukan-
raittia seka osa Soukantietd. Suunnittelualue on luonteeltaan rakennettua ymparistta
eiké alueella ole luonnontilaista tai luonnontilaisen kaltaista aluetta. Suunnittelualu-
eella on kuitenkin jonkin verran olevaa puustoa ja Soukanraitin aukiomaisessa tilassa
myds avokallioalueita, joilla on ennen kaikkea kaupunkikuvallista merkitysta. Oleva
puusto sijoittuu paaasiassa suunnittelualueen tontin reunavydhykkeille seka Soukan-
raitin ja Soukantien varsille. Suunnittelualueelta ei ole todettu merkittavia luontoarvoja
eika alueella ole mydskaan merkitysta ekologisena yhteysalueena. Alueen korkotasot
ovat vaihtelevia, Soukanraitin asettuessa eri tasoon (n.+26 m) suhteessa Soukan-
tiehen (n.+21 m).

2.15 Suojelukohteet
Suunnittelualueella ei ole suojelukohteita.

Kaupunginmuseo katsoo Soukan Liiketalon osalta, ettei paikallisesti arvokkaan ra-
kennuksen sailymiselle ole sen huonon kunnon vuoksi edellytyksia. Rakennuksesta
on laadittu dokumentoiva rakennushistoriaselvitys. (Saatsi Arkkitehdit 2020).

2.16 Ympariston hairiotekijat

Soukantien liikenne aiheuttaa asemakaavamuutosalueelle jonkin verran melua. Paa-
kaupunkiseudun meludirektiiviin mukaisen meluselvityksen (2017) mukaan paivame-
lutaso suunnittelualueen itdreunassa ylittd& ulko-oleskelualueiden ohjearvon 55 desi-
belia.
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Kuva: Nykytilanteen paivamelutaso ja varien selitykset

Soukantien likennem&éra on asemakaavamuutosalueen kohdalla pieni, noin 2000
ajoneuvoa arkivuorokautena, joten ilmanlaadun suositusetéisyydet asumiselle taytty-
vat.

Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa uusien asuin- ja liikerakennus-
ten rakentaminen nykyisen liikekorttelin ja yleisen pysakainnin alueelle. Tavoitteena
on mahdollistaa palvelujen sailyminen alueella nykyaikaisilla liiketiloilla. Suunnitte-
lussa huomioidaan kaupunkikuvalliset arvot.

Espoon vaesto kasvaa keskimaarin 4500 asukkaalla vuodessa. Espoo on viiden kau-
punkikeskuksen ja paikalliskeskusten verkostokaupunki, jonka 300 000 asukkaan
raja on ennustettu ylittyvan vuonna 2022. Voimakas vaestonkasvu luo kysyntaa
asunnoille.
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Asemakaavan muutoksella pyritaan toteuttamaan Espoo-tarinan, Espoon kaavoitus-
ohjelman 2018-2021, Asunto-ohjelman 2018-2021, MAL-sopimuksen sekd Espoon
iimasto-ohjelman 2019-2021 asettamia tavoitteita.

Espoo-tarina

Kaupungin valtuusto on hyvaksynyt 25.10.2021 Espoo-tarinan, jossa on monia tavoit-
teita ja toimenpiteitd. Muun muassa ymparisto, rakentaminen ja likenne- osalta p&éa-
maarana mainitaan seuraavia: Espoon kasvu- ja kehityskaytavat perustuvat toimiviin
raideyhteyksiin. Kaupungin kasvaessa huolehditaan luontoarvojen ja luonnon moni-
muotoisuuden sailymisestd. Segregaation torjumiseksi ja espoolaisten erilaisiin asu-
mistarpeisiin vastaamiseksi kaupunki tarjoaa edellytykset monimuotoiselle asuntotuo-
tannolle ja tonttitarjonnalle.

Asunto-ohjelma

Valtuuston 10.9.2018 hyvaksymassa Asunto-ohjelmassa yksi tavoite on, ettéd Espoon
kaupunki hyvaksyy vuositasolla uutta rakennusoikeutta asumiseen vahintaan 350
000 k-m?. Asumiseen kaavoitettavasta rakennusoikeudesta 80 % sijaitsee yhdyskun-
tarakenteen, joukkoliikenteen ja palveluiden suhteen hyvin saavutettavilla alueilla.

MAL

Valtion ja Helsingin seudun kuntien MAL-sopimus 2020-2031 edistaa vahahiilista ja
kestavaa yhdyskuntarakennetta ja sita tukevaa liikennejarjestelmaa ilmastonmuutok-
sen torjumiseksi sek& mahdollistaa sujuvan arjen, tydmarkkinoiden toimivuuden ja
elinkeinoelaman elinvoimaisuuden. Sopimuksen tavoitteena on myds torjua segre-
gaatiota ja asunnottomuutta seké edistda asuinalueiden monimuotoisuutta ja aluei-
den asuntokannan monipuolisuutta.

Maanomistajan tavoitteet kaavoitukselle

Maanomistajan tavoitteena on mahdollistaa kiinteist6lla asuin- ja liiketilojen rakenta-
minen. Tarkoituksena on purkaa nykyinen huonokuntoinen liiketalo. Tavoitteena on,
etta kaavamuutoksen my6té rakennus voisi toimia paremmin osana alueellista palve-
luverkkoa, seka kotina uusille kaupunkilaisille julkisten maankayttétavoitteiden mu-
kaan.
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4 Asemakaavan muutoksen kuvaus
4.1 Yleisperustelut

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden liikerakennuksen ja asuinkerrostalon ra-
kentamisen kortteliin 33030. Kaavaratkaisu taydentaa Soukan nykyista rakennuskan-
taa. Asemakaavan muutos tukee valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutu-
mista ja on maakuntakaavan seka yleiskaavan mukainen.

4.2 Mitoitus
Kaava-alueen pinta-ala on 8179 m?.
Kokonaiskerrosala on 4850 k-m?.
Aluetehokkuus on e;= 1.49.
Asemakaavan muutoksen myéta alueen rakennusoikeus kasvaa 2900 k-m?2.

Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 78 asukkaalla. (1 asukas /

50 k-m?).
4.3 Maankaytto
43.1 Korttelialueet

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Kortteli 33030 on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Kort-
telin pohjoisosaan on osoitettu rakennusala, jolle sallitaan yksikerroksisen ja kerros-
alaltaan 750 k-m? likerakennuksen rakentuminen. Liikerakennus tulee toteuttaa vi-
herkattoisena. Rakennusalalle on osoitettu ohjeellinen pysakdimispaikka (p-1). Liike-
rakennuksen pohjoispuolelle on osoitettu kaupan huoltotilan ohjeellinen sijainti (kh).
Pysékointialue tulee jasentda puu- ja pensasistutuksin. Lisaksi jalankulun ja pyorailyn
reittien tulee erottua pintamateriaaleiltaan. Puin ja pensain istutettavaa aluetta on
osoitettu pieni ala kaavaan merkityn ohjeellisen pysakdimispaikan lounaiskulmaan.
Pysakadintialue tulee myds jasentd& puu- ja pensasistutuksin ja Soukanraitin laitaan
tulee toteuttaa tukimuuri. Alueen halki kulkee alueen sisaiselle huoltoliikenteelle va-
rattu alueen osa (ajo/h).

Pysékoimisalueen eteldpuolella avautuu aukiomainen korttelin osa, jolla huoltoajo on
sallittu (au-1). Alue liittyy osaksi yhdessa Soukanraitin muodostamaa kaupunkikuval-
lista kokonaisuutta. Korttelin pohjoispuolen rakennusalan eteldpuolelta kulkee ohjeel-
linen yleiselle jalankululle varattu yhteys (jk-1). Yhteyden tulee olla toimiva ja sen tu-
lee kaupunkikuvallisesti liittya hallitusti osaksi korttelin julkisivumaailmaa. Yhteyden
paahan on merkitty pistemerkinnalla hissiyhteys.
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Korttelin keskiosaan on osoitettu ala ohjeelliselle leikki- ja oleskelualueeksi varatulle
alueen osalle, johon sijoittuu asuinkorttelin piha. Leikki- ja oleskelualueiden alan tulee
olla vahintaan 350 m2. Alan itdosaan tulee toteuttaa melueste. Pihalta on kulkuyhteys
Soukanraitille, joka on pihan kanssa samalla tasolla. Pihalle tulee istuttaa puita ja
pensaita seké pihan ja raitin valiin tulee istuttaa puurivi. Viisikerroksisen rakennuksen
osan paalle on osoitettu kattopiha, joka taydentda varsinaisen pihan ohella asukkai-
den oleskelu- ja pihatiloja.

Korttelin etelaosaan on merkitty asuinrakentamiselle osoitetut porrastuvat V- ja VII-
kerroksiset rakennusalat. Rakennusoikeutta naille rakennusaloille on merkitty yh-
teensa 4100 k-m?, josta 220 k-m? tulee vahintaan kayttaa liike-, toimisto-, palvelu- ja
kerhotiloja varten. Rakennusaloilla saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luetta-
vaksi tilaksi ¥2 suurimman kerroksen alasta. V-kerroksisen rakennusalan rakennuk-
senosalle on osoitettu kattopiha (kap), joka tulee varata asuinkorttelin yhteiseen leikki
jaltai oleskelukayttoon. Kattopihan yleisilmeen tulee olla vehred ja sille tulee istuttaa
puita ja pensaita. Katon oleskelualueet tulee suojata tullisuudelta seinilléd/kaiteilla,
jotka sovitetaan rakennusten arkkitehtuuriin. Hulevesia tulee mahdollisuuksien mu-
kaan ohjata kattopihan istutuksille.

Korttelin pohjoisosaan on merkitty maanalaiselle pysékaintilaitokselle varattu maan-
alainen tila (ma). Maanalaisen tilan koillispadhan rakentuu muuntamo, korttelisuunni-
telmassa esitetyn ratkaisun mukaisesti. Ajo maanalaiseen pysakointilaitokseen on
osoitettu Soukantieltd (ma-ajo). Korttelin pohjoisosaan Soukankujan puolelle on 0soi-
tettu maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Varaus toteaa olemassa olevan
johtolinjauksen sijainnin.

Vetta [apaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella kaavamaa-
raysten mukaisesti.

432 Muut alueet
Soukanraitti

Soukanraitti on osoitettu pohjoisosaltaan jalankululle ja pydréailylle varatuksi alueen
osaksi (pp). Kulkupinnan materiaalina tulee kayttaa laatoitusta, kiveysta tai vastaavaa
korkeatasoista julkiseen ulkotilaan soveltuvaa materiaalia. Mahdollisten ulkokalustei-
den tulee olla laadukkaita ja alueen yleisilmetta kohottavia.

Soukanraitti on kaavassa osoitettu kortteli 33030 ohjeellisen pysakdimisalueen (p-1)
eteldpaadysta eteenpain jalankululle ja pyorailylle varatuksi alueen osaksi, jolla huol-
toajo on sallittu (pp/h). Nain pysakdimispaikan lapikulkeva huoltoajoyhteys (ajo/h)
muodostaa yhtenevan ja jatkuvan kokonaisuuden alueen etelapaatyyn.

Soukanraitin osalta on myds osoitettu aukiomaisen tilan yhteydessa sailytettavat alu-
eet, joilla on kaupunkikuvallisesti merkittdvaa puustoa seka avokallioita. Naiden aluei-
den puusto tulee suojata tydmaa-aikana.
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Soukantie on kaavassa merkitty korttelin 33030 itapuolelle.
4.3.3 Palvelut

Asemakaava mahdollistaa kiinteistolle kerrosalaltaan 750 k-m? paivittaistavarakaupan
rakentumisen. Myymalatilaa on mahdollista hyédyntaa joustavasti myds pienempien
liiketilojen muodostumiselle. Asuinrakennuksen alimpaan kerrokseen on osoitettu 220
k-m? liike-, toimisto-, palvelu- ja kerhotilaa, joka mahdollistaa erilaisten palveluiden
muodostumisen kiinteistolle.

434 Yhdyskuntatekninen huolto
Kaava-alue liitetaan olemassa olevaan yhdyskuntatekniseen verkostoon.

Suunnittelualue on osana laadittua Alakartanontien kunnallisteknista yleissuunnitel-

maa.
4.4 Liikenne
4.4.1 Ajoneuvoliikenne

Ajoneuvoliikenteen yhteydet pysyvat tdssé kaavamuutoksessa ennallaan. Liiketilan
huoltoliikenne ja pysakaointi hoidetaan Soukankujan kautta. Asuinrakennuksen huolto-
likenne ja pysakdinti hoidetaan Soukantien kautta.

Soukantien liikenne-ennuste vuodelle 2040 on noin 3000 ajoneuvoa arkivuorokau-
tena.

Alueella on teetetty kunnallistekninen yleissuunnitelma (Sitowise 2020). Soukantien
ja Alakartanontien tarpeettoman leveitd ajokaistoja kavennetaan, jolloin jalankulun
yhteyksia saadaan parannettua uusilla jalkakaytavilla nykyisilla katualueilla.



23 (37)

ESPOO
ESBO

L

{
/

o
[¥Y]

A

Kuva: Ote kuvasta Alakartanontie, Alatérmda, Soukantie, Kastevuorenkuja, asemapii-
rustus, Kunnallistekninen yleissuunnitelma (Sitowise 2020)

Soukanraitille sallitaan huoltoliikennetta palvelemaan kaavamuutoksen liikerakennuk-
sia Soukanraitin varrella. Soukanraitilla on varauduttu myods asuinrakennuksen pelas-
tusreittiin.
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4.4.2 Jalankulku ja pyoraily

Jalankulun ja pyo6railyn yhteydet hieman muuttuvat tdssa kaavamuutoksessa. Tontilla
oleva ramppiyhteys Soukantielta Kastevuorenraitille poistetaan. Rampin korvaa ton-
tille tuleva hissi- ja porrasyhteys Soukantieltd Soukanraitille. Jalankulun yhteyksia pa-
rannetaan, kun Soukantielle, Soukankujalle ja Alakartanontielle tulee uudet jalkakay-
tavat

Kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa seka Soukantien etta Alakartanontien ajora-
taa on kavennettu. Nain saadaan uudet jalkakaytavat. Soukantien lansireunalle pysa-
kilté etelaén seka Alakartanontien etelareunalle.

SOUKAN LIIKETALO

Perustelut tontilla olevan jk-
yhteyden (ramppi) poistamiseen:

» Soukan liiketalon hankkeen

yhteydessa tontille rakennetaan HISST JA PORTAAT
portaat ja hissi SOUKANTIELTA
SOUKANRAITILLE

o\™ 1\
\"d ¥

+ Soukantielle rakennetaan uusi jk ‘
B %\
\

r—— Nykyinen jk+pp
=== Suunniteltu jk+pp
Nykyinen jk (ramppi)
Suunniteltu jk

s Poistuva jK (ramppi)

®  Ppysakki

Kuva: Jalankulun ja pyorailyn yhteydet asemakaavamuutosalueen ymparilla

Asemakaavamuutoksessa Soukanraitin katualuetta supistetaan jonkin verran Sou-
kankujan eteldpuolella. Soukanraitin istutusalue kapenee, mutta jalankulun ja pyoréai-
lyn reitin leveys ei muutu.

4.4.3 Siséinen liikenne ja pysékdinti

Asuinrakennuksen huolto- ja pysékointilikenne hoidetaan Soukantien kautta. Asumi-

nen pysakaointi on kannenalaisissa tiloissa. Liiketilan pysakdintia on kaavamuutosalu-
een pohjoisosassa maantasossa. Liiketilojen huolto- ja pyséakdintilikenne kulkee Sou-
kankujan kautta.
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Asemakaavamuutosalueen pohjoisosassa oleva LP-alue poistuu. Alueella on 17 ylei-
sen pysakaoinnin paikkaa. Soukantien ja Soukankujan liittymaan jaa yleista pysakoin-
tia kolmelle LP-alueelle sekd Soukankujan varrelle, joten yleista pysakaointia jaa alu-
eelle yha riittavasti.
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Kuva: Asemakaavamuutoksessa poistuva LP-alue seka muut lahialueen yleisen py-
sakoinnin alueet
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444 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa Soukantien etelaisia bussipysakkeja on pi-

dennetty kahdelle bussille sopiviksi. Pysakkien pohjoispuolelle Soukantielle on lisatty
jalkakaytava. Kaavamuutosalueelle tulevat portaat ja hissi palvelevat myos joukkolii-

kenteen kayttdjia Soukantieltd Soukanraitille.

4.5 Maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualue on paasaantdisesti maaperaltddn moreenia ja rakennettavuus luokal-
taan 2, normaalisti rakennettavaa. Talot voidaan perustaa maanvaraan anturoilla ja
katujen ja pihojen paallysrakenteet maanvaraisina. Soukanraitin ja Soukantien reu-
nalla on yksittaisia kohtia, joiden maapera on kalliota. Kalliot ovat maanpaallisia naky-
via kohtia. Alueella ei ole todettu pilaantuneen maiden kohteita.

Maapera ja rakennettavuuskartta

4.6 Luonnonympaéristo

Suunnittelualue on luonteeltaan varsin rakennettua ympaéristda eika alueella ole luon-
nontilaista tai luonnontilaisen kaltaista aluetta. Suunnittelualueella on kuitenkin jonkin
verran olevaa puustoa ja Soukanraitin aukiomaisessa tilassa myds avokallioalueita,
joilla on ennen kaikkea kaupunkikuvallista merkitysta. Oleva puusto sijoittuu paéaasi-
assa suunnittelualueen tontin reunavyéhykkeille sek& Soukanraitin ja Soukantien var-
sille. Suunnittelualueelta ei ole todettu merkittavia luontoarvoja eika alueella ole
mydskaan merkitysta ekologisena yhteysalueena.

Kaavamuutoksen myoté korttelialue sailyy paaosin nykyisenlaisena luonteeltaan ra-
kennettuna ymparistona, vaikkakin uudisrakentaminen muuttaa alueen luonnetta ja
jasentaa sita uudelleen. Olevaa puustoa poistuu jonkin verran kaavan mukaisen
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rakentamisen myota, mutta toisaalta korttelialue myos osin vehreytyy velvoitettavien
pihatilojen ja uusien istutusten my6ta. Soukanraitti pysyy luonteeltaan paaosin ennal-
laan, ja sen puusto ja avokalliot on velvoitettu saastettaviksi.

Suojelukohteet

Alueella ei ole suojelukohteita.

Ympariston hairiotekijat

Liikennemelun vaikutuksia asemakaava-alueella on tutkittu meluselvityksessa (Heli-
maki Akustikot 11.11.2021) ennustetilanteessa vuonna 2040. Viitesuunnitelmaa on
paivitetty meluselvityksen perusteella mm. asuntojen piha-alueen toimintojen sijoituk-
sen osalta.

Meluselvityksen mukaan asuinkorttelissa julkisivuille kohdistuu enimmillaéan 61 dB:n
paivamelutaso Soukantien puoleisella julkisivulla. Julkisivun @aneneristavyydelle ei
nain tarvita maaraysta sisdmelutason paivaajan ohjearvon 35 dB, saavuttamiseksi.
Tavanomaisen ulkoseinarakenteen katsotaan vastaavan noin 30 dB:n &&nenerista-
vyytta. Liikerakennukseen kohdistuu enimmilldadn 65 dB:n paivamelutaso, joten erilli-
sia kaavamaarayksia aaneneristavyydelle ei tarvita.

Asemakaavassa annetaan maarays meluaidan toteuttamisesta asuinrakennuksen
piha-alueen itareunalle, jotta melun ohjearvot eivat ylity. Lisdksi asemakaavassa
maarataan ulko-oleskelualueiksi tarkoitettujen parvekkeiden lasittamisesta siten, etta
ohjearvot eivat ylity.
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[ = 4508
I - 5008
[ > 550dB
[ > 600dB
[ = 65048
B - 700dB
I - 7508

Mittakaava:
1:500 (A4)

Tyd: 21124 1b Soukan lilkekeskus, Espoo
Liitteen Julkisivumelutasot
sisilto: Tieliikennemelu

Liikenne:  Vuoden 2040 ennustettu keskimaaréinen arkivuorckausililkenne
(KAVL) pdivalld klo 07-22
Julkizivuihin Pieniin ympyrdihin on laskettu julkisivun pystylinjaan kohdistuva suu-
kohdistuvat rin keskidgdnitaso pdivalla. 1son ympyrin sisadn on merkitty suurin ko-
melutasot: ko rakennuksen julkisivuihin kohdistuva keskidanitaso paivalla ja yolla.
Laatinut: Lilyan Panton, FT
11.41.2021

Pvm:
HELILMAK. Vaihde 020 7118 590
EH AKUS-I-I KDT wa:fw;elimaki.ﬂ

Kuva: Asuinrakennukseen kohdistuvat suurimmat julkisivumelutasot ennustetilan-
teessa vuonna 2040
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Paivdajan keskiadnitaso

= 456.0 dB
= 60.0 dB
= B6.0dB
= G0.0 dB
= 65.0 dB
= 70.0 dB
= 75.0dB

AT

Tyi: 21124.1b Soukan likekeskus, Espoo

Liitteen Melukartta ehdotetulla meluntorjunnalla
sisalta: Tielikennemelu

Melukdyrat +2 m korkeudella maanpinnasta

Lijkenne:  Vuoden 2040 ennustettu keskimasrdinen arkivuorokausiliikenne
(KAVL) paivalla klo 07-22

Laatinut:  Lilyan Panton, FT

Pym: 1111201
HELIMARKI Vaihde 020 7118 590
AKUSTIKOT o

Kuva: Asuinrakennuksen oleskelupihan melutasot ennustetilanteessa vuonna 2040
meluntorjunnalla

Kuva: Kattopihaan kohdistuva ennustetilanteen (v. 2040) paivamelutaso

llImanlaadun kannalta Soukantien likennemaarat ovat merkittavia Soukankaaren poh-
joispuolella vuonna 2040 (KAVL 6 600). Asemakaavamuutosalueen kohdalla Sou-
kantien ennuste vuodelle 2040 on noin 3000 autoa arkivuorokautena. Asumisensuo-
situsetaisyydet ilmanlaadun kannalta ympéardiviin katuihin nain tayttyvat.

Nimisto

Alueen nimistda ei muuteta.
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Asemakaavaratkaisun vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéristéon

Kaavamuutoksen myotéa korttelialue sailyy paaosin nykyisenlaisena luonteeltaan ra-
kennettuna ymparistona, vaikkakin uudisrakentaminen muuttaa alueen luonnetta ja
jasentaa sita uudelleen. Olevaa puustoa poistuu jonkin verran kaavan mukaisen ra-
kentamisen myo6ta, mutta toisaalta korttelialue my0s osin vehreytyy. Soukanraitin liit-
tyminen korttelin uusiin rakennuksiin ja liiketilojen avautuminen Soukanraitille p&in
parantaa kavelyn ja pydrailyn raitin olosuhteita ja viihtyisyytta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa nykyisen huonokuntoisen ja esteellisen liiketilan purkami-
sen ja uuden liiketilan sek& asuinkerrostalon rakentamisen. Uudet liiketilat ja asuinra-
kennus ovat esteettémia asuinymparistdja, jotka helpottavat lapsiperheiden ja iakkai-
den arkea. Alueella on myds maastosta johtuen suuria tasoeroja. Esteettomyytta on
huomioitu asemakaavassa osoittamalla uusi hissiyhteys Soukan raitin ja Soukantien
valille jalankulkua helpottamaan.

Asemakaava lisdéa alueen asuntotarjontaa ja vastaa siten osaltaan Espoon kaupungin
tavoitteisiin asukasmaaran lisaamiseen. Uudessa asuinrakennuksessa on eri kokoi-
sia asuntoja, mika tuo asuntotarjontaan monipuolisuutta.

Asukasmaaran kasvu tulee toteutuessaan oletettavasti tulee lisaamaan palvelujen
kysyntda. Tama saattaa edesauttaa palvelutarjonnan paranemista Soukassa.

Kaava-alueella on nykytilanteessa Soukan kirjasto, joka teknisen elinkaarensa lo-
pussa ja tilana huonokuntoinen. Kirjastotila on myés esteellinen eikéd se mahdollista
likkumisesteisten asiakkaiden yhdenvertaista asiointia muiden kanssa. Kulttuurilauta-
kunta paatti kokouksessaan 26.10.2021 § 57 lakkauttaa Soukan kirjaston 1.3.2022
alkaen. Lautakunta edellytti, ettd Soukan alueelta etsitaan tila valiaikaisen Pikkulai-
van kirjaston kaltaiselle asioimiskirjastolle. Tilan ei tarvitse olla metroaseman valitto-
massa laheisyydessé. Paatos kirjaston lakkauttamisesta ei ole riippuvainen Soukan
liketalon asemakaavoituksesta. Soukan liiketalon asemakaavassa on osoitettu uutta
liketilaa ja n&in ollen asemakaava ei pois sulje sitd mahdollisuutta, etté kirjaston voisi
toteuttaa alueella jatkossakin.

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittdvia vaikutuksia alueen sosiaalisiin oloihin
eika kulttuuriin.

Vaikutukset maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavamuutoksen myoté korttelialue sailyy paaosin nykyisenlaisena luonteeltaan ra-
kennettuna ymparistona, vaikkakin uudisrakentaminen muuttaa alueen luonnetta ja
jasentaa sita uudelleen. Uudisrakentaminen sijoittuu suurelta osin purettavan
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rakennuksen paikalle, joten vaikutukset maa- ja kallioperédén, veteen, ilmaan ja ilmas-
toon ovat vahaisia. Rakennusten purkamisella on ilmastovaikutuksia.

Olevaa puustoa poistuu jonkin verran kaavan mukaisen rakentamisen myoéta ja myos
rakentaminen itsessaan saattaa lisata hulevesien maaraa. Koska suurin osa tontista
on rakennettua ymparistoa, hulevesien kasittely edellyttéda rakenteellisia ratkaisuja.
Hulevesien viivytysta on pyritty helpottamaan osoittamalla viherkattoja seka istutetta-
via alueen osia. Hulevesien hallintaa ja viherkattojen toteuttamista ohjataan kaava-
maarayksilla. Hulevesien hallinnan periaatteista on esitetty tarkempi suunnitelma
korttelisuunnitelmassa (Rouhiainen Méricz arkkitehdit Oy, 2021).

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Asemakaavan muutoksen mukaisella rakentamisella ei ole merkittavia vaikutuksia
luonnonarvoihin, koska alue on nykyisinkin luonteeltaan rakennettua ymparistoa eiké
alueella ole luonnontilaista tai luonnontilaisen kaltaista aluetta. Suunnittelualueelta ei
ole todettu merkittavia luontoarvoja eikéa alueella ole myodskaan merkitysta ekologi-
sena yhteysalueena.

Kaavamuutoksen myotéa korttelialue sailyy paaosin nykyisenlaisena luonteeltaan ra-
kennettuna ymparistona, vaikkakin uudisrakentaminen muuttaa alueen luonnetta ja
jasentaa sita uudelleen. Olevaa puustoa poistuu jonkin verran kaavan mukaisen ra-
kentamisen my6td, mutta toisaalta korttelialue myds ajan kanssa osin vehreytyy vel-
voitettavien pihatilojen ja uusien istutusten my6téa. Soukanraitti pysyy luonteeltaan
paaosin ennallaan, ja sen puusto ja avokalliot on velvoitettu saastettaviksi.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikkenteeseen

Asemakaavan muutosalue ja sen mahdollistama taydennysrakentaminen tukeutuu
tiiviisti nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen. Kaavan toteutumisen mydéta yhdyskunta
rakenne tiivistyy ja muuttuu laadukkaammin rakennetuksi. Uusi rakennus mahdollis-
taa asumisen alueella, milla vastataan Espoon kaupungin tavoitteisiin asukasmaaran
lisdamiseen.

Soukanraitin kavelyreitti sailyy ja sita tukevat asuinrakennuksen kivijalassa olevat lii-
ketilat seka uusi paivittaistavarakauppa. Alue on Soukan alakeskus ja kaavan my6ta
keskuksen taso paranee.

Alueella hyédynnetdan olemassa olevaa energiahuollon verkostoa.

Asemakaavan muutos lisaa liikkennetta alueella vain védhan. Suurin vaikutus liikentee-
seen on liikerakennuksen tuottamalla asiointilikenteella. Tassa kaavamuutoksessa
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liiketilan m&aréa nykyisesta vahenee. Asuinkortteleiden tuottaman ajoneuvoliikenteen
laskennallinen m&éra on alle 100 autoa arkivuorokautena.

Asemakaavan muutos on kaavataloudellisesti kannattava hanke, koska se hyddyntéaa
olemassa olevaa rakennuspaikkaa tehokkaasti ja hyodyntaa alueen nykyista katu-
verkkoa ja kunnallistekniikkaa. Alueen toteutuksen my6té lisdantyva asukasmaara
kasvattaa kaupungin tuloja verotuksen kautta. Kuluja kaupungille aiheutuu kunnallis-
tekniikan rakentamisen myo6ta. Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen edellyttaa
maankayttdneuvottelujen perusteella sovittujen korvausten suorittamisen kaupungille.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja raken-
nettuun ymparistéon

Asemakaavamuutos vaikuttaa alueen maisemaan ja kaupunkikuvaan. Asemakaavan
mahdollistaman rakentamisen vaikutuksia lahiymparistdon on tutkittu viitesuunnitel-
man perusteella. Kaavan mukaisessa uudisrakentamisessa on pyritty sovittamaan
uusi rakentaminen ympaéristdonsa parhaalla mahdollisella tavalla ja ottamaan huomi-
oon kaupunkikuvalliset arvot. Hankkeen rakennuskorkeus on sovitettu osaksi alueen
rakennettua ymparistda ja maisemaa.

Kaava-alueella on arkkitehtitoimisto Matti Vuorion vuonna 1971 suunnittelema liikera-
kennus, joka on huonokuntoinen. Kaava mahdollistaa huonokuntoisen liikarakennuk-
sen purkamisen ja sen tilalle rakennettavan uuden liikerakennuksen ja asuinkerrosta-
lon. Nykyisesta liikerakennuksesta on laadittu rakennushistoriaselvitys (Saatsi Arkki-
tehdit, 2020). Selvityksessa on dokumentoitu purettavaksi esitetty Soukan liiketalon
kohde seka tuotu esiin sen arkkitehtonisia ominaispiirteita ja arvioitu niité suhteessa
valmistumisaikansa rakennustapaan. Espoon kaupunginmuseo on katsonut puretta-
vaksi esitetyn liiketalon osalta, ettei paikallisesti arvokkaan rakennuksen sailymiselle
ole sen huonon kunnon vuoksi edellytyksia.

Kaava mahdollistaa nykyista tiivimman ja korkeamman rakentamisen. Uusi asuinker-
rostalo muodostaa hankkeen kaupunkikuvallisesti keskeisimman osan. Liikerakennus
on sijoitettu osaksi lahikortteleiden julkisten ja palvelutoimintojen matalien rakennus-
ten sarjaa ja noudattaa alueen kaavallisia perusperiaatteita massoittelultaan, sijoitte-
lultaan ja mittakaavaltaan. Asuinrakennuksen porrastuva korkeus noudattaa Soukan
suunnitteluperiaatteita.

Korttelin yleisilme ja julkisivut ovat pAdmateriaaleiltaan vaaleat. Padvérin ja -sdvyn
valinnalla litetdan uudisrakentaminen osaksi ympariston rakennuskantaa.

Kaavassa osoitettu rakentaminen jasentyy massoittelultaan niin, etta se jattaa tilaa
alueen maamerkkirakennukselle, 9-kerroksiselle Asunto Oy Puntarp&élle. Kaavan
mahdollistama rakentaminen on matalampaa Puntarpaan kohdalla ja porrastuu ete-
l&a&n niin, etta se jattaa nakymia Puntarpaasta/Puntarpaalle avoimeksi eikéa nouse
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kattokorkeudeltaan korkeammaksi kuin Puntarpda. Puntarpaa sailyy nain hallitsevana
elementtind suurmaisemassa. Uudisrakennuksen sévy on kaavassa maaratty vaale-
aksi, jotta Puntarpaa sdilyy vastaisuudessakin alueen maamerkkina. Kaavalla ei ole
merkittavia vaikutuksia Puntarpdan kaupunkikuvallisiin arvoihin.
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Kuva: Poikkileikkaus kaava-alueelle suunnitellusta rakentamisesta. Puntarp&én
asuinrakennus erottuu maisemassa hyvin uuden matalan liikerakennuksen takaa.

5.6 Vaikutukset elinkeinoelamén toimivan kilpailun kehittymiseen

Kaavamuutos mahdollistaa kaupallisten palveluiden rakentumisen kiinteistolle. Kaa-
vamuutoksen myota kiinteistolle toteutuu nykyista laajempi paivittaistavarakaupan yk-
sikko. Lisays parantaa lahialueen paivittaistavarakaupan kokonaistarjontaa. Kaava-
muutos mahdollistaa myos liike-, toimisto-, palvelu- ja kerhotilojen rakentumisen kiin-
teistdlle, jotka osaltaan lisdavaat alueen palveluita ja kaupallisia toimintoja.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Rakentamisaikataulu

Asemakaavan mukainen rakentaminen voidaan aloittaa, kun asemakaava on saanut
lainvoiman. Rakentamisen on arvioitu kestavan noin kaksi vuotta, jona aikana on tar-
koitus rakentaa seka asuinkerrostalo, likerakennus ja niiden pysakaointihalli seka pi-
hakansi.

6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu viitesuunnitelma (Rouhiainen Mo-
ricz arkkitehdit Oy). Se kasittaa korttelisuunnitelman seka pihasuunnitelman ja hule-
vesien hallintasuunnitelman.
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6.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan mukainen rakentaminen voidaan toteuttaa, kun asemakaava on saa-
nut lainvoiman. Kaavan toteutuksen seuranta jad rakennuslupaviranomaisten tehta-
vaksi. Rakennuslupaa myotnnettdessa tulee kaavan asettamat maaraykset ja viite-
suunnitelma ottaa huomioon.

6.4 Sopimukset

Asemakaavaan liittyy maankayttésopimus, jonka hoitaa tonttiyksikko.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
7.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
7.1.1 Valmisteluaineiston vaihtoehtojen kuvaus

Valmisteluvaiheen suunnitelmassa kaava-alueen eteldlaitaan esitettiin porrastettu
asuinrakennus, jonka pohjoispuolella sijaitsee asukaspiha. Alueen pohjoisosassa si-
jaitsee liikerakennukset. Asuinrakennukseen sijoitetaan my6s Soukanraitille avautu-
vaa kivijalkatoimintaa. Suunnitelman kokonaisrakennusoikeus oli noin 4 075 k-m2,
joista 1005 k-m? liiketilaa ja 3 070 k-m? asuinrakentamista.

7.1.2 Valmisteluaineiston nahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma sekéd kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla MRA 308:n mukaisesti
12.10.2020-10.11.2020.

Kaavahankkeesta jarjestettiin asukastilaisuus 20.10.2020.
7.1.3 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Valmisteluaineistosta annettiin kolme mielipidetta. Mielipiteet koskivat puuston sailyt-
tamistd, rakennuksien julkisivua, tdydennysrakentamista Soukassa seka pysakointia.
Kaavan mukaisessa uudisrakentamisessa on pyritty sovittamaan uusi rakentaminen
ymparistéonsa parhaalla mahdollisella tavalla ja ottamaan huomioon myos kaupunki-
kuvalliset arvot. Olevaa puustoa on ohjattu mahdollisuuksien mukaan paikoin saasta-
ma&an ja uutta puustoa istuttamaan. Hankkeen rakennuskorkeus on sovitettu osaksi
alueen rakennettua ymparistod ja maisemaa. Hankkeen vaikutusten arvioinnissa on
tarkasteltu vaikutukset laajemmin Soukan kehittdmisen osalta, siltéa osin kuin kaavalla
on ymparistdon suoraa vaikutusta. Soukassa on tiivistyvan kaupunkirakenteen ja
Lansimetron rakentumisen seka alueen kasvuennusteiden myéta voimakas tarve uu-
delle asuinrakentamiselle. Soukan kehittamista on tarkasteltu laajemmin kokonaisuu-
tena taydennysrakentamisen visiossa ja yleissuunnitelmassa.
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Asemakaavamuutoksessa yleisen pysakoinnin paikkoja jad Soukankujan ymparis-
toon viela 58 autopaikkaa ja niitd on alueen asuntokerrosalaan nahden riittavasti.

Valmisteluaineistosta annettiin kaksi lausuntoa ja yksi kannanotto. Lausunnon antoi-
vat Kaupunginmuseo seka Caruna. Kaupunginmuseo ndkee hankkeen noudattavan
neuvotteluissa sovittuja linjauksia. Kaupunginmuseo on pitanyt tarkeana, etta hanke
sopeutuu Soukan alkuperaisiin suunnitteluperiaatteisiin, jotka on selvitetty alueen tuo-
reessa inventoinnissa. Liséksi kaupunginmuseo on katsonut, ettei hanke saa vaaran-
taa alueen lansipuolella, merkittavassa kaupunkikuvallisessa asemassa sijaitsevan
Puntarpaa-nimisen asuintalon kaupunkikuvallisia arvoja. Kaupunginmuseolla ei ollut
huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Caruna totesi lausunnossaan, etta suunnittelualueella sijaitsee puistomuuntamo, jolle
varattaisiin n. 20 m2 kokoinen maa-alue. Kaavoituksen aikana on tutkittu eri vaihtoeh-
toja muuntamon sijoittamiselle. Kiinteistomuuntamo tullaan sijoittamaan liiketalon py-
séakointilaitoksen yhteyteen. Muuntamon sijoittamisesta on kayty neuvotteluja yh-
desséa Carunan ja hankekehittdjien kanssa.

Kannanoton antoi Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY). Kannanotossaan HSY
huomioi alueen vesihuollon linjaston. Koska kiinteistén Soukantien puoleinen raja siir-
tyy, jaavat HSY:n vesihuoltolinjat yksityisen kiinteiston puolelle ja uuden rakennus-
kannan alle. Taman takia HSY:n vesi- ja vieméarijohdot tulee siirtda korttelilta yleiselle
katualueelle. HSY:n kanssa on sovittava johtosiirtosuunnittelun lahtokohdista ja ylei-
sista periaatteista hyvissa ajoin ennen toteutusta. Johtosiirtojen aiheuttamat kustan-
nukset tulee sisallyttda kiinteistbhankkeen kustannuksiin. Soukankujalla HSY:n vesi-
huoltoputket sijaitsevat kiinteiston rajan tuntumassa. Jotta putkien kunnossapito ja
huolto onnistuu asianmukaisesti, tulee kiinteiston pohjoisreunaan esittda kaavassa 2
metria levea johtokuja. HSY:n kannanoton myoéta kaavaan lisattiin johtovaraus kiin-
teistdn pohjoisreunaan. Katusuunnittelu on alkamassa ja myds siiné otetaan huomi-
oon nykyiset johdot ja tarvittavat johtosiirrot. Soukan liiketalon hankesuunnittelua so-
vitetaan yhteen katusuunnittelun kanssa.

7.2 Kaavaehdotus
7.2.1 Kaavaehdotuksen vaihtoehtojen kuvaus

Kaavaehdotusvaiheessa on valmisteluvaiheen suunnitelmia tarkennettu suunnittelun
tavoitteiden, lahtdtietojen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan saadun palaut-
teen pohjalta. Suunnittelussa on tutkittu tarkemmin muun muassa liiketilojen ja asun-
tojen sijoittumista, pysakointiratkaisuja, meluntorjuntaa, kulkuyhteyksia, hulevesien
hallintaa ja kaupunkikuvaa.

7.2.2 Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvéksyy kaavaehdotuksen nahtaville.



36 (37)

ESPOO
ESBO

7.3 Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginhallitus.
7.4 Yhteistyd kaavan valmistelun aikana

Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssd maanomistajien ja Rouhiainen Moricz
arkkitehdit Oy:n kanssa.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

— Patrik Otranen, aluearkkitehti (Kaavaehdotusvaiheesta alkaen)

— Mervi Hokkanen, aluearkkitehti (Kaavaehdotusvaiheeseen asti)

— Paltsa Salama, asemakaavainsindori (kaavaehdotusvaiheesta alkaen)
— Janika Pesonen, kaavoitusinsindori (kaavaehdotusvaiheessa)

— Thuy Pham-Linko, kaavoitusinsinéri (valmisteluvaiheessa)

— Kaisa Lahti, likenteesta vastaava suunnitteluinsindori

— Anja Karhula, maisema-arkkitehti (kaavaehdotusvaiheesta alkaen)

— Marie Nyman, maisema-arkkitehti (valmisteluvaiheessa)

7.5 Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

— ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja

— akp = asemakaavapaallikkd

— ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

— kh = kaupunginhallitus

— ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
— taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

— kv =valtuusto

Paivamaara Taho Tapahtuma

8.10.2019 Kaavoitushakemus saapui

28.9.2020 ksj OAS ja valmisteluaineisto n&htaville
12.10.2020 - 10.11.2020 Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 8§)

4.4.2022 — 3.5.2022 ksl Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 278)
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ESPOON KAUPUNKI

KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS

Paltsa Salama
Paltsa Salama

Asemakaavainsindori

Torsti Hokkanen

Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 049 Espoo Tayttamispvm 21.02.2022
Kaavan nimi SOUKAN LIIKETALO

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 28.09.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavat unnus 411309
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,8179 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,1351 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,8179
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa 0,8179 100,0 4850 0,59 0,0383 2900
A yhteensa 0,3252 39,8 4850 1,49 0,0930 2900
P yhteensa

Aluevaraukset

Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,4927 60,2 -0,0547
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[hal [%] [k-m?2] [ha +/-1 [k-m2 +/-]

Yhteensa 0,1351 16,5

Maanalaiset tilat

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 0,8179 100,0 4850 0,59 0,0383 2900
A yhteensa 0,3252 39,8 4850 1,49 0,0930 2900
ALT1 -0,2322 -1950
AL 0,3252 100,0 4850 1,49 0,3252 4850
P yhteensa

Aluevaraukset

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,4927 60,2 -0,0547
Kadut 0,4927 100,0

LP -0,0547
E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-1 [k-m2 +/-]

Yhteensa 0,1351 16,5
ma-ajo 0,0071 5,3
ma 0,1280 94,7
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