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Asemakaavan muutoksen selostus

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 25. paivana elokuuta 2021 paivat-
tya, 2.3.2022 muutettua Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa laadittua asema-
kaavakarttaa, piirustusnumero 7292.

Suunnittelualue sijaitsee Suur-Leppavaaran alueella Kilon kaupunginosassa asuin-
alueen keskella sijaitsevalla metsaisella kukkulalla (os. Puistomaki 3 ja 4).

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettyna:
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1.1.

1.2.

Tiivistelma

Alueen nykytila

Suunnittelualue on osa paikallisesti merkittavaa kulttuuriymparistéa. Puistomaisella
alueella sijaitsee asuinkerrostalojen ympardimana kaksi asemakaavalla suojeltua hei-
kossa kunnossa olevaa, Kilon huvila-asutukseen aikoinaan kuulunutta ja 1920- ja
1940-luvuilla valmistunutta asuinrakennusta. Ronsyisevassa pihapiirissa sijaitsee
myo6s huonokuntoinen 1950-luvulla valmistunut talousrakennus. Talla hetkella uu-
dempi suojelluista rakennuksista on vuokrattuna asuinkaytté6n ja vanhempi rakennus
harrastustoimintaan.

Uudempi asuinrakennus ja talousrakennus sijaitsevat yleisten rakennusten kortteli-
alueella, jolla on kayttamatonta rakennusoikeutta 1000 k-m?. Vanhempi asuinraken-
nus sijaitsee asemakaavan mukaisella virkistysalueella.

Suunnittelualue on suurimmalta osin metsaista lahivirkistysalueen kukkulaa, jonka
poikki kulkee kavely- ja pyorailyreitteja. Kulku alueen rakennuksille on Puistomaki -
nimisen paattyvan tonttikadun kautta. Virkistysalueelle on mahdollista kulkea jalkaisin
tai polkupyoralla myds pohjoissuunnasta Trillapuiston, Kiesipolun ja Pydlinmaenpolun
kautta. Etelaosa suunnittelualueesta rajoittuu paattyvaan tonttikatuun Inkoonkujaan,
johon johtaa useita kavely- ja pyorailyreitteja Pyodlinmaen virkistysalueelta. Alue on
l&hiseudun asukkaiden ahkerassa ulkoilukaytdssa.

Piha-alueita lukuun ottamatta selvitysalue on eri-ikdisrakenteista metsa3, jossa kas-
villisuustyyppi on enimmakseen tuoretta lehtoa. Puuston rakenne on poikkeuksellisen
luonnontilaisen kaltainen ja puulajivalikoima monipuolinen. Kuusi on valtapuu. Alikas-
vos on paikoin tihea.

Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Tavoitteena on muuttaa yleisten rakennusten korttelialue ja osa lahivirkistysaluetta
erillispientalojen korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa enintdan 80 k-m? rakennusalaa
kohden liike- ja toimistotilaa seka yhdistystoimintaa palvelevaa toimintaa ja etta kau-
pungin tonttiyksikko 10ytaa rakennuksiin pysyvat asukkaat tai toimijat, jotka kunnosta-
vat ja yllapitavat historiallisesti arvokkaita rakennuksia.

Tavoitteena myos on sailyttaa edelleen suurin osa alueesta lahivirkistysalueena seka
suojelemalla edelleen vanhat rakennukset osana paikallisesti merkittdvaa vanhaa
kulttuuriymparistda. Lisaksi tavoitteena on sailyttaa virkistysalueen keskeiset kavely-
ja pyoraily-yhteydet. Suunnittelussa huomioidaan alueen luontoarvoja. Liito-oravalle
osoitetaan riittavat suojeltavat alueet ja sailytetaan yhteydet suunnittelualueen ulko-
puolisille liito-orava-alueille.
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Kaavamuutos alueen pinta-ala on noin 2,5 ha. Erillispientalojen korttelialueen pinta-
ala on noin 0,5 ha ja lahivirkistysalueen pinta-ala on noin 2,0 ha. Rakennusoikeus
osoitetaan lukuina erillisille rakennusaloille 300, 200 ja 150 eli yhteensa 650 k-m?. Te-
hokkuusluku erillispientalojen korttelissa on noin e=0,12 ja rakennusoikeus 650 k-m?.
Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotilaa sekad yhdistystoimintaa palvelevaa toimintaa
enintaan 80 k-m? rakennusalaa kohden. Yleisten rakennusten rakennusoikeutta pois-
tuu 1200 k-m? ja lahivirkistysalueella oleva rakennusoikeus poistuu 300 k-m?. Koko-
naisrakennusoikeus kaavamuutos alueella vahenee 850 k-mZ.

Kaavamuutoksella noin 0,3 ha suuruinen yleisten rakennusten korttelialue poistuu,
Iahivirkistysalueen pinta-ala vahenee noin 0,15 ha ja erillispientalojen korttelialue kas-
vaa noin 0,5 ha.

Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan muutosta on 14.2.2019 hakenut alueen maanomistajana Espoon kau-
pungin tonttiyksikko.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 11.12.2019 hyvaksynyt taman kaavamuutoksen
kaupunkisuunnittelukeskuksen ty6ohjelmaan 2020.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty 23.3.2020 paivatyn osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman mukaisesti.

Lahtokohdat

Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

1.4.2018 voimaan tulleiden valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden kokonaisuuk-
sista tata kaavaa koskee osaltaan toimivien yhdyskuntien ja kestavan liikkumisen ta-
voitekokonaisuus seka myds terveellisen ja turvallisen elinympariston ja elinvoimai-
sen luonto- ja kulttuuriympariston tavoitekokonaisuudet.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

Luodaan vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotan-
nolle. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta. Merkittavat uudet asuin-, tyo-
paikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettad ne ovat joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoite-
taan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle.
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Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista. Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Asemakaavan muutos tukee valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutu-
mista.

Maakuntakaava
Voimassa olevat:

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 kolmella eri paatdkselld Uusi-
maa-kaavan 2050. Helsingin hallinto-oikeus kielsi valipaatoksellaan 22.1.2021 val-
tuuston hyvaksymispaatosten taytantéonpanon kaavoista jatettyjen valitusten perus-
teella.

24.9.2021 Uusimaa-kaava 2050 tuli paédosin voimaan eli niiltd osin kuin valitukset hy-
Iattiin hallinto-oikeudessa. Aiemmista maakuntakaavoista jai voimaan Natura 2000 -
alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvia merkintoja. Lisaksi hallinto-oikeus kumosi
Uusimaa-kaavan kaavamaarayksesta osan, joka koski vahittaiskaupan suuryksikoi-
den koon alarajoja muualla kuin paakaupunkiseudulla sijaitsevilla taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeilla. 4. vaihemaakuntakaavasta jai voimaan kaavan tuulivoimarat-
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Voimassa olevassa maakuntakaavassa alue on osoitettu paakaupunkiseudun ydin-
vybhykkeen ja taajamatoimintojen kehittdmisvydhykkeen tuntumaa. Lansipuolella on
virkistysalue ja itapuolella voimajohdon merkintd. Pohjoispuolella kulkee paarata.

Yleiskaava
Voimassa olevat:

Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittaa Leppavaaran, Ta-
piolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden suuralueet. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010.

Ote epavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta.
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Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavassa osin asuntoaluetta (A), jolla ase-
makaavaa muutettaessa turvataan nykyisen rakennuskannan sailyminen ja ymparis-

tokuvaan soveltuva kehittdminen ja osin virkistysaluetta (V), jolla voidaan yksityiskoh-
taisemman suunnitelman pohjalta toteuttaa virkistysta palvelevia alueita, rakennuksia
ja rakenteita.
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Asemakaava

Alueella on voimassa Kilonpuisto asemakaava (lainvoimainen 23.11.1994), jossa
yleisten rakennusten korttelialueelle (Y-k) on osoitettu rakennusalat ja rakennusoi-
keusluvut olemassa olevalle suojellulle rakennukselle (200) ja uudisrakentamiselle
(1000). Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Lahivirkistysalueelle (VL) on osoitettu ra-
kennusala ja rakennusoikeusluku olemassa olevalle suojellulle rakennukselle (300).
VL -alueella on myds osoitettu ajoyhteys alueella sijaitsevalle suojellulle rakennuk-
selle seka ohjeellisia virkistysaluereitteja.

!\I!'ii‘-\llill'\‘.l'-likllullI.Lll
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Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

Tonttijako
Osalle asemakaavan muutosaluetta on laadittu tonttijako.
Rakennuskiellot

Asemakaavan muutosalueella ei ole rakennuskieltoa.
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Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaavamuutosalueen eteldosaan on Caruna Espoo Oy:lla suunnitteilla alustava uusi
110 kV:n maakaapelilinjaus.

Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdd maankayttd- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.

Selvitys alueesta
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Suur-Leppavaaran alueella Kilon kaupunginosassa asuin-
alueen keskella sijaitsevalla metsaisella kukkulalla. Alue muodostuu yleisten raken-
nusten korttelialueesta seka osasta lahivirkistysaluetta osoitteissa Puistomaki 3 ja 4.

Alue on osa paikallisesti merkittavaa kulttuuriymparistoa. Metsaisella ja puistomai-
sella alueella sijaitsee asuinkerrostalojen ympardimana kaksi huonokuntoista asema-
kaavalla suojeltua Kilon vanhaan huvila-asutukseen kuuluvaa asuinrakennusta rén-
syilevine, vanhoine pihapiireineen seka talousrakennus.

Piha-alueita lukuun ottamatta selvitysalue on eri-ikaisrakenteista metsaa, jossa kas-
villisuustyyppi on enimmakseen tuoretta lehtoa. Puuston rakenne on poikkeuksellisen
luonnontilaisen kaltainen ja puulajivalikoima monipuolinen. Kuusi on valtapuu, mutta
sen ohella kasvaa mantya, koivua, haapaa, raitaa, tammea ja vaahteraa. Alikasvos
on paikoin tihed. Pensaskerroksessa tavataan vaateliaita lehtopensaita pahkinapen-
sasta ja nasiaa.
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Ote alueen ortoilmakuvasta 20.2.2020.

Maanomistus

Alueen omistaa Espoon kaupunki. Ymparoivat asuinkerrostalokorttelit ovat asunto-
osakeyhtididen omistuksessa.

Rakennettu ymparisto
Maankaytto

Suunnittelualueen yleisten rakennusten korttelissa (Y-k) 54172 on 1940-luvulla val-
mistunut huvila-asuinrakennus (noin 107 k-m?) seka 1950-luvulla valmistunut talous-
rakennus (noin 60 k-m?). Rakennusten pihapiiri on hyvin vehreaa ja ronsyileva van-
haa puutarhaa. Rakennukset on talla hetkella vuokrattu asuinkayttoon. Kaavan mah-
dollistama yleinen rakennus (1000 k-m?) on toteutumatta.

Lahivirkistysalueella (VL), yleisella alueella 54P19 sijaitsee 1920-luvulla rakentunut,
nykyisin huonokuntoinen huvilarakennus (noin 300 k-m?), joka on vuokrattu harraste-
kayttoon.
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Suunnittelualue on suurelta osin metsaista lahivirkistysalueen kukkulaa, jonka poikki
kulkee kavelyn ja pyorailyn reitteja. Kulku alueen rakennuksille on Puistomaki nimi-
sen paattyvan tonttikadun kautta. Virkistysalueelle on mahdollista kulkea jalkaisin
myods pohjoispuolelta Trillapuiston, Kiesipolun ja Pydlinmaenpolun kautta. Eteldosa
suunnittelualueesta rajoittuu paattyvaan tonttikatuun Inkoonkujaan, johon johtaa
useita kavelyn ja pyorailyn reitteja Pydlinmaen virkistysalueelta.

Alueen naapurustossa on paaosin 1-4 kerroksisia, 1990-luvulla valmistuneita, betoni-
rakenteisia asuinkerrostaloja ja rivitaloja.

Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaava-alueella asuu pari asukasta vuokralla ja alueen rakennuksissa on harrastustoi-
mintaa. Alueella ei ole tyopaikkoja. Kaavamuutosalueen lahimmissa kortteleissa asuu
laskennallisesti noin 500 asukasta (1as/50 k-m?).

Yhdyskuntarakenne

Alue sijaitsee Kilonpuiston alueella noin 600 metrin paassa Kilon asemasta ja lahi-
kaupasta ja sijoittuu metsaiselle, lahivirkistysalueelle asutuksen keskelle. Aluetta ym-
paroi padasiassa kerrostalo- ja rivitaloasutus, mutta etelapuoleltaan suunnittelualue
rajautuu pientalovaltaisempaan asutukseen.

Liikenne
Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualueelle saavutaan Puistomaki-nimisen paattyvan tonttikadun
kautta, joka yhdistyy kahden lyhyen paattyvan tonttikadun kautta Kilonpuis-
tonkadulle, joka on alueellinen kokoojakatu. Kilonpuistonkatu yhdistyy junara-
dan alittavalle Kilonkartanontielle, jota pitkin on yhteys radan pohjoispuolelle
seka Turuntielle.

Suunnittelualueen etelapuolella on Inkoonkuja, joka yhdistyy Siuntiontien
kautta Friisinmaentielle. Friisinmaentie on alueellinen kokoojakatu ja Inkoon-
kuja ja Siuntiontie on paikallisia kokoojakatuja. Suunnittelualueelta ei ole auto-
likenteen reitteja Inkoonkujalle, silld puistoalueen Iapi ei ole autoliikenteen
vaylia.
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paikallinen kokoojakatu

—+—+@)— rautatie ja asema

- - raitiotie ja pysakki

moottoritie tai kehatie
paatie tai pdakatu

alueellinen kokoojakatu

Kuva: Alueen sijainti ajoneuvoliikenteen tavoiteverkossa (6/2020, Espoon

kaupunki).

Jalankulku ja pyoraily

Jalan ja pyoéralla suunnittelualueelle paasee Kiesipolkun, Pydlimaenpolun ja
Inkoonkujan kautta, Pyolimaen puistossa kulkevia reitteja pitkin seka Trilla-
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puiston reittien kautta. Lisdksi Puistomaki-kadun reunassa on toisella puolella

jalkakaytava, pyoraily on ajoradalla.

Suunnittelualueen laheisyydessa on kattavat pyoraily-yhteydet. Tavoiteverkon

mukaiset pyorailyn paareitit suuntautuvat pohjoiseen Turuntien suuntaan,
itddn Leppavaaran keskustaan, etelddn Turunvaylan suuntaan ja luoteeseen
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junaradan varteen. Lahimmat ulkoilureitit ja ladut ovat suunnittelualueen ete-
lapuolella.

0 1km

30.6.2020

00000000000 ulkoilureitti

XYY YYYY YY) baana P ] ratsastusreitti

eevovoeveeee jalankulku-ja pybratie 1 1

Kuva: Alueen sijainti kavelyn ja pyorailyn tavoiteverkossa (6/2020, Espoon
kaupunki).

Sisainen liikenne ja pysakointi

Ajoneuvoliikenne suunnittelualueelle tapahtuu nykytilassa Puistomaki-kadun
kaantdpaikan paasta lahtevalla puistossa sijaitsevalla ajoyhteydella. Samaa
reittia kayttaa myos alueella ulkoilijat ja rakennusten kayttajat. Pysakaointi ta-
pahtuu maantasopysakoéintinad rakennusten pihapiirissa.
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Joukkoliikenne

Alueen joukkoliikennetarjonta nojaa pitkalti raideliikenteeseen. Kilon juna-
asema on noin 600 metrin paassa suunnittelualueelta. Lahin linja-autopysak-
kipari sijaitsee noin 150 metrin paassa suunnittelualueen pohjoispuolella Ki-
lonpuistonkadulla ja siita liikenndi linja 114 valilla Leppavaara-Tapiola (M).

Palvelut

Kaava-alueella ei ole palveluja. LAhimmat paivakodit sijaitsevat noin 200 m
etaisyydella ja lahin koulu, Kilonpuiston koulu sijaitsee noin 250 m paassa.

Paivittaistavarakauppa on Kilon asema lahella noin 600 m etaisyydella ja elin-
tarvikekioski sijaitsee noin 300 m paassa Trillatorilla. Kattavammat kaupalliset
palvelut 16ytyvat Leppavaarasta kauppakeskus Sellosta alle 2 km:n paasta.

Virkistysalueet ja -yhteydet

Valtaosa kaava-alueesta on kaavoitettu Iahivirkistysalueeksi, joka liittyy etela-
osaltaan laajempaan yhtenaiseen virkistysalueverkkoon. Alueella risteaa pol-

kuyhteyksia, joita pitkin voi kulkea Kilonpuiston ja Saterinniityn virkistysalueille
itdsuuntaan, Siuntionniityn kautta Nuijalan virkistysalueille etelasuuntaan seka
Lansanpuronpuiston kautta Kilon asemalle pohjoissuuntaan.

Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueen laheisyydessa katualueilla kulkee kunnallinen vesi-, jate-
vesi- ja hulevesiverkosto seka kaukolampdjohtoja. Suunnittelualueella ja sen
l&heisyydessa sijaitsee sahko- ja puhelinkaapeleita. Johdot ja kaapelit tulee
huomioida suunnittelussa ja rakentamisessa.

Luonnonolosuhteet
Liito-oravat ja luontoarvot

Alueella on tehty luontolausunto ja liito-oravaselvitys kevaalla 2019. Selvitysta
on paivitetty merkintdjen osalta 2021 (Faunatica 25.11.2021).

Piha-alueita lukuun ottamatta selvitysalue on uudistusian selvasti ylittanytta
eri-ikaisrakenteista metsaa, jossa kasvillisuustyyppi on enimmakseen tuoretta
lehtoa. Alue on suosittu ulkoilualue, mutta kasvillisuus ei ole juurikaan kulunut
polkujen ulkopuolella, ja puuston rakenne on poikkeuksellisen luonnontilaisen
kaltainen ja puulajivalikoima monipuolinen. Kuusi on valtapuu. Sen ohella
kasvaa mantya, koivua, haapaa, raitaa ja vaahteraa.

Alueella on my6s monia vanhoja ja kookkaita tammia. Alikasvos on paikoin
tihed. Pensaskerroksessa tavataan vaateliaita lehtopensaita pahkinapensasta
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ja ndsiaa. Lahopuuta on kohtalaisesti. Selvitysalueella havaittiin siella taalla
haitallista vieraskasvilajia, terttuseljaa.

Selvityksessa alueella havaittiin runsaasti liito-oravan jatoksia ja paikannettiin
myos liito-oravan pesapuu ja papanapuita. Selvitysalueen metsa on kokonai-
suudessaan liito-oravan ydinaluetta. Selvitysalueelta on liito-oravan kulkuyh-
teyksia lounaan ja etelan suuntiin seka heikko kulkuyhteys kohti itaa.

Kuva: Kuvassa liito-oravan papanahavainnot (keltainen) seka pesapuiden
(punainen) ja kolopuiden (oranssi) sijainnit selvitysalueella, kulkuyhteydet
(pisteviiva) seka liito-oravan ydinalue (punainen alue) ja elinalueet (keltainen
alue). Liito-oravahavainnot ovat vuosilta 2019, 2017 ja 2014. (4/2021, Espoon
kaupunki)

Kaavassa on poikettu vuoden 2019 luontoselvityksen ydinaluerajauksesta va-
hapuustoisilla piha-alueiden osilla ja kulkuyhteyksien alueilla, silla laajan ydin-
alueen osoittaminen korttelialueella olisi haaste kaytettavyyden kannalta.
Tasta on kayty ELY-keskuksen kanssa neuvottelu, jossa todettiin, ettd tdama
on mahdollista harkiten. Kaavassa osoitetaan riittava ydinalueen sailyminen
I&hivirkistysalueella ja osalla korttelialueesta seka riittavat suojaetaisyydet pe-
sapuihin.
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Selvitysalueella tavataan todennakoisesti Suomen yleisinta lepakkolajia, poh-
janlepakkoa. Myds viiksisiippa ja isoviiksisiippa ovat Etela-Suomessa yleisia
metsien lepakkolajeja. Ne suosivat selvitysalueen kaltaista puoliavointa met-
saa. Alueen vanhoissa rakennuksissa voi olla lepakoiden lisdantymisyhdys-
kuntia. Suurten puiden kolot tai kaarnan raot voivat tosin olla lepakoiden pai-
valepopaikkoja.

Selvitysalueella esiintyy jaloja lehtipuita ja pahkindpensasta. Tammet ovat il-
meisesti alun perin istutettu paikalle.

Alue on piha-alueita lukuun ottamatta lahes kauttaaltaan lehtoa ja vanhaa
metsaa. Lehdon arvoa nostavat jalojen lehtipuiden esiintyminen, eri-ikaisra-
kenteinen puusto, kookkaat ylispuut ja vaateliaiden lehtokasvien esiintyminen.

Selvitysalueen metsassa on myos kohtalaisesti lahopuuta.

Maapera, rakennettavuus ja maastonmuodot

Maapera on suunnittelualueella moreenia seka siltin ja saven peittdmaa mo-
reenia. Rakennettavuusluokitus on 2 (= normaalisti rakennettava). Kaupungin
tietokannassa ei ole merkintdd mahdollisesti pilaantuneista maista taman
suunnittelualueen kohdalla.

Alue on metsainen kukkulamuodostuma, jonka korkein kohta sijaitsee alueen
huvila-asuinrakennusten valissa ja on korkeudeltaan noin +25.2 (N2000).
Suunnittelualueen matalin kohta sijaitsee lounaiskulmassa ja on korkeudel-
taan noin +16.0 (N2000).

N

Ote Espoon kaupungin maaperakartasta.
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Suojelukohteet
Kulttuuriymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee Espoon eteldosien yleiskaavassa osa paikallisesti mer-
kittavaksi kulttuuriymparistdksi arvotettua Kilon huvila-asutusta (P-291).

Suoijellut rakennukset

Alueella sijaitsee asuinkerrostalojen ymparéimana 1920- ja 1940-luvuilla valmistuneet
asemakaavalla suojellut Kilon huvila-asutukseen aikoinaan kuuluneet asuinrakennuk-
set ronsyilevine pihapiireineen.

Voimassa olevassa asemakaavassa huvila-asuinrakennuksilla suojelumerkinta (sr):
"Suojeltava rakennus. Rakennuksen ulkoasu on sailytettava ja sen lahiymparistd on
pidettava kohteen edellyttdmassa huolitellussa kunnossa”.

Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin ja seudun yleiset tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa yleisten rakennusten korttelialue ja osa lahivirkistysaluetta
erillispientalojen korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa myds liike- ja toimistotilaa seka yh-
distystoimintaa palvelevaa toimintaa enintaan 80 k-m? rakennusalaa kohden ja etta
kaupungin tonttiyksikko 16ytaa rakennuksiin pysyvat asukkaat tai toimijat, jotka kun-
nostavat ja yllapitavat historiallisesti arvokkaita rakennuksia.

Vanhat historialliset huvilarakennukset muodostavat ajallista kerroksellisuutta tiiviissa
kaupunkirakenteessa. Kaupungin tavoitteena on suojelemalla edelleen vanhat raken-
nukset osana paikallisesti merkittavaa vanhaa kulttuuriymparistoa.

Tavoitteena myds on sailyttaa edelleen suurin osa alueesta lahivirkistysalueena.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 11.12.2019 tdman asemakaavan muutos-
kohteen kaupunkisuunnittelukeskuksen tydohjelmaan.

Alueen toimintoja, mitoitusta ja ympariston laatua koskevat tavoitteet

Suunnittelussa huomioidaan alueen sijainti vanhassa kulttuuriymparistéssa seka
luontoarvoja ja virkistysreittiyhteyksia.

Asemakaavan muutoksella tavoitellaan vanhojen huvilarakennusten pysyvaa asuin-
kayttoa sekd osin mahdollista liikke-, toimisto- ja/tai yhdistyskayttda ja sita kautta sen
sailyminen hyvassa kunnossa. Kaupunkikuvallisesti rakennukset on tarkoitus sailyt-
taa alkuperaisessa asussaan. Uudet rakennukset on suunniteltava ja rakennettava
siten, ettd ne noudattavat korttelissa olevien suojeltujen rakennusten ominaispiirteita.
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4.2.

Liito-oravan ydinalue osoitetaan aluerajauksella.
Osallisten tavoitteet

Kaavamuutoksen hakijan, Espoon kaupungin tonttiyksikon tavoitteena asemakaavoit-
taa yleisten rakennusten tontti ja osa puistoa asunnoksi ja toimistoksi.

Asukasmielipiteet:

Asemakaavan muutoksen kasittelyssad noudatetaan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa esitettya menettelya. Mahdollisia asukasmielipiteitd, muistutuksia ja saatuja
kannanottoja seka lausuntoja selostetaan selostuksen kohdassa

7.4.

Asemakaavan kuvaus

Yleisperustelu ja kuvaus

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa yleisten rakennusten korttelialue ja
osa lahivirkistysaluetta erillispientalojen korttelialueeksi. Korttelialueen rakennuksiin
saa sijoittaa my®ds liike- ja toimistotilaa seka yhdistystoimintaa palvelevaa toimintaa
enintaan 80 k-m? rakennusalaa kohden. Edelleen kaavamuutoksella tavoitteena sai-
Iyttaa suurin osa alueesta lahivirkistysalueena seka suojella edelleen vanhat raken-
nukset osana paikallisesti merkittdvaa vanhaa kulttuuriymparistda. Lisaksi tavoitteena
on sailyttaa virkistysalueen keskeiset kavely- ja pyoraily-yhteydet. Suunnittelussa
huomioidaan alueen luontoarvoja. Liito-oravalle osoitetaan riittavat suojeltavat alueet
ja sailytetaan yhteydet suunnittelualueen ulkopuolisille liito-orava-alueille.

Mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 25 213 m? (2,5 ha).

Rakennusoikeus erillispientalojen korttelialueella on 650 k-m?, josta saa kayttaa 80 k-
m? rakennusalaa kohden liike- ja toimistotilaan seka yhdistystoimintaa palvelevaan
toimintaan. Tehokkuusluku eli rakennusoikeuden suhde korttelialueen pinta-alaan on
noin e=0.12. Yleisten rakennusten rakennusoikeutta poistuu 1200 k-m? ja lahivirkis-
tysalueella oleva rakennusoikeus poistuu 300 k-m?2. Kokonaisrakennusoikeus kaava-
muutosalueella vahenee 850 k-m?2,
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Kaavan mukainen rakennettu ymparisto
Maankaytto

Korttelialueet

AO-1 eli erillispientalojen korttelialue

Korttelialueen rakennuksiin saa sijoittaa myos liike- ja toimistotilaa seka yhdistystoi-
mintaa palvelevaa toimintaa enintaan 80 k-m? rakennusalaa kohden.

Kaava laajentaa noin 0,2 ha nykyista korttelia 54172 ja korttelin kayttotarkoitus muut-
tuu. Erillispientalojen korttelialueen rakennusoikeus osoitetaan lukuna. Alueella sijait-
sevilla vanhoilla huvila-asuinrakennuksilla sailytetdan edelleen rakennusalat, suojelu-
merkinnat (sr) seka rakennusoikeusluvut 300 ja 200. Uudelle rakennukselle osoite-
taan rakennusala ja rakennusoikeus 150. Rakennusoikeus yhteensa korttelialueella
on 650 k-m? ja tehokkuusluku on noin e=0,12. Suojeltavia rakennuksia ei saa purkaa
ja niihin ei saa tehda sellaisia muutoksia tai korjauksia, jotka heikentavat rakennuk-
sen alkuperaista arkkitehtuuria. Rakennukseen kohdistuvista toimenpiteistd on neu-
voteltava kaupunginmuseon kanssa.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa yksikerroksisia ta-
lousrakennuksia enintaan 5% kutakin kaavan rakennusalan rakennusoikeutta koh-
den.

Uudet rakennukset on suunniteltava ja rakennettava siten, etta ne sijainnin, materiaa-
lien, mittasuhteitten, varityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta noudattavat korttelissa
olevien suojeltujen rakennusten ominaispiirteita.

Puuston sailyttamisesta korttelialueella, pihapiirissa on kaavassa maarays: Pihakay-
tavat on toteutettava maisemallisesti merkittavia ja hyvakuntoisia mantyja, tammia ja
koivuja sailyttden. Suurta maaston muokkausta puiden lahialueella tulee valttaa, jotta
puiden juuret eivat vaurioidu. Mahdollisimman suuri osa tontista tulee sailyttaa puus-
toisena. Maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas puusto on sailytettava ja
sitd on hoidettava sen ominaispiirteita yllapitden. Tontit saa aidata rakennusten arkki-
tehtuuriin sopivalla tavalla tai pensasaidoin.

Kortteliin on osoitettu ajo -merkinta. Merkinnan sijoittamisessa kaavakarttaan apuna
kaytetty merkittdvimpien puiden maastomittausta.
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Kuva: Havainnekuva v. 2019 ilmakuvapohjalla. Korttelin pihakaytavat merkitty huomi-
oiden mitattuja maisemallisesti merkittavia puita. Lahivirkistysalueen reitit osoitettu
maastossa olemassa oleville reiteille.

Korttelialueen eteld osaan osoitetaan myds liito-oravien suojelualuetta (s-1). Suojel-
tava alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien
lisdantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka heiken-
tavat tai havittavat liito-oravan elinymparistéa. Aluetta koskevista toimenpiteista ja
suunnitelmista on neuvoteltava ymparistoviranomaisen kanssa.

Virkistysalueet
VL eli l1ahivirkistysalue

Lahivirkistysalue pienenee hieman alle 0,2 ha kaavamuutoksella. Alueelle osoitetaan
ohjeelliset kevyenliikenteenreitit olemassa olevien reittien sijainneille.

Koko VL-alueelle osoitetaan liito-oravien suojelualue (s-1). Suojeltava alueen osa,
jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravien lisaantymis- tai
levahdyspaikkoja. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat tai
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havittavat liito-oravan elinymparistda. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitel-
mista on neuvoteltava ymparistéviranomaisen kanssa.

Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia ymparoivaan katuverkkoon. Pyo-
linmaen puistossa kulkeva ajoyhteysmerkinta, joka on palvellut suojelluille ra-
kennuksille ajoa, poistetaan. Jatkossa ajoyhteys kaikille muodostettavan kort-
telialueen rakennuksille tapahtuu suoraan Puistomaki-katuun otettavien uu-
sien tonttilittymien kautta.

Jalankulku ja pyoraily

Asemakaavamuutoksen my6ta Pydlinmaen puiston kavely- ja pyorailyreittei-

hin tulee pienia muutoksia. Korttelialueen muodostamisen mydta toinen poh-
joisetelasuuntainen reitti poistuu. Puistomaki-kadulle yhdistyva reitti muuttuu

vain jalankululle ja pyorailylle tarkoitetuksi reitiksi tontille ajo -merkinnan pois-
tuessa.

Sisainen liikenne ja pysakainti

Puistoalueelle ei osoiteta ajoneuvoliikennettd. Korttelialueen lilkenne ohjataan
suoraan Puistomaki-kadulta otettavien tonttilittymien kautta. Asuinkorttelialu-
een pohjoisreunaan osoitetaan ohjeellinen ajoyhteysmerkinta, joka osoittaa
lantisimmalle rakennukselle suunnitellun korttelialueen sisaisen ajoreitin. Ra-
kennusten pysakdinti jarjestetdan maantasossa tonteilla. Autopaikkoja on ra-
kennettava vahintaan kaksi asuntoa kohden.

Joukkoliikenne

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia joukkoliikenteen jarjestamiseen.
Kaavamuutos mahdollistaa vanhojen huvilarakennusten muuttamisen asuin-
kayttoon joukkoliikenteen palvelualueella. Kilon juna-asema on noin 600 met-
rin etaisyydelld suunnittelualueesta ja linja-autoliikenteen Iahimmalle pysakki-
parille on matkaa noin 150 metria.

Palvelut

Erillispientalojen korttelialueelle on mahdollista toteuttaa myds pienimuotoista liike-,
toimisto- tai yhdistystoimintaa enintdan 80 k-m? rakennusala.
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Yhdyskuntatekninen huolto
Uusi rakentaminen liitetdan olevaan kunnallistekniseen verkostoon.
Kaavan mukaiset suojelukohteet

Alueella sijaitsevilla vanhoilla huvila-asuinrakennuksilla sailytetdan edelleen raken-
nusalat, suojelumerkinnat (sr) seka rakennusoikeusluvut 300 ja 200. Suojeltavia ra-
kennuksia ei saa purkaa ja rakennuksessa ei saa tehda sellaisia muutoksia tai kor-
jauksia, jotka heikentavat rakennuksen alkuperaista arkkitehtuuria. Toimenpiteistd on
neuvoteltava kaupunginmuseon kanssa.

Osaan erillispientalojen korttelista ja koko lahivirkistysalueille osoitetaan liito-oravien
suojelualueet (s-1). Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perus-
teella suojeltuja lito-oravien lisaantymis- tai levahdyspaikkoja. Alueella ei saa suorit-
taa toimenpiteitd, jotka heikentavat tai havittavat liito-oravan elinymparistéa. Aluetta
koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava ymparistéviranomaisen
kanssa.

Nimisto

Lahivirkistysalueen (VL) nimi asemakaavassa sailyy Pyolinmakena (ruots. Bols-
backen). Nimi perustuu vanhaan maennimeen Bolsbacken.

Asemakaavaratkaisun vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutos mahdollistaa asumisen lisdksi monipuolista toimintaa alueelle vanhoi-
hin huvilarakennuksiin ja uuteen ominaispiirteiltddn vastaavaan rakennukseen. Huvi-
latyyppiset pientalot poikkeavat lahinaapuruston asuinrakentamisen mittakaavasta,
mutta soveltuvat hyvin maltillisina metsaisen virkistysalueen ympardimaksi. Kunnos-
tus- ja uudisrakentaminen tapahtuu olemassa olevan yhdyskuntatekniikan piirissa.

Asemakaavan muutos ei aiheuta muutosta kaupunkirakenteeseen, mutta selkeyttaa
huvilarakennusten tulevaisuuden kayttétarkoitusta ja tavoitetilaa.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavamuutoksella ei ole pienen kokonsa puolesta merkittavia vaikutuksia lahi-
alueen liikenteeseen.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Pyoélinmaen puistoalue on metsainen makialue, joka nousee ymparoivia alueita kor-
keammalle. Alueen metsaisyys on tarkea osa alueen luonnetta. Alueen metsaisyys
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tullaan sailyttdmaan eikd maisemaan nain ollen tule rakentamisen myotakaan laaja-
alaisia merkittavia muutoksia. Pihapiireiksi maaritelladn paaosin alueet, jotka ovat
talla hetkella avoimina sailyneita. Huviloiden avoimet pihapiirit tosin ovat aiemmin ol-
leet nykyista laajempia kasvimaineen, mutta ajan saatossa osa naista pihapiirin alu-
eista on kasvanut puustoisemmaksi.

Alueesta on tehty luontolausunto ja liito-oravaselvitys (Faunatica 2019 ja 2021), jossa
on kartoitettu alueen luontoarvot. Suurin osa kaava-alueesta on liito-oravan asutta-
maa, joten alue tulee myos liito-oravan suojelun vuoksi sailymaan nykyisellaan met-
sdisend. Myds tulevasta uudesta korttelialueesta osa tullaan maaraddmaan puustoi-
sena sailytettavaksi. Nain turvataan seka luontoarvojen ettd maisemallisesti merkitta-
van puuston sailymista myds korttelialueella.

Monimuotoisen luonnon sailyttaminen on Espoon yksi tarkea tavoite, joka oli myds
vuonna 2020 esillda "Lumoudu kaupunkiluonnosta” teemavuotena. Puistomaen alueen
osalta tarkeaa tasta nakokulmasta on metsaisena sailyminen ja lito-oravan elinympa-
ristdn turvaaminen.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin (terveyteen, turvallisuuteen, esteetto-
myyteen, eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin)

Naapurustossa saatetaan kaavamuutosalue mieltaa jo valmiiksi rakentuneeksi ja
muuttumattomaksi. Muutoksia omassa lahiymparistdssa ei ole ehka osattu odottaa, ja
niihin sopeutuminen voi tuntua vaikealta.

Vuokrasopimukset kaupungin kanssa ja harrastustoiminnat alueen rakennuksissa
paattyvat, kun kaupunki myy suojellut rakennukset pihapiireineen. Kuitenkin asema-
kaavamuutoksen kayttotarkoituksen (erillispientalojen korttelialue, jonka rakennus-
aloille saa sijoittaa liike-, toimisto- ja yhdistystoiminnan tiloja enintaan 80 k-m? raken-
nusalaa kohden) mukaan harrastustoiminta alueen rakennuksissa on edelleen mah-
dollista, mikali kiinteistéjen uudet omistajat sopivat vuokraamisesta harrastajien
kanssa.

Suunnittelualueella lahivirkistysalueen pinta-ala pienenee noin 0,15 ha, kun puisto-
alueella sijaitseva toinen suojelluista vanhoista huvilarakennuksista pihapiireineen
osoitetaan asemakaavassa osaksi erillispientalojen korttelialuetta. On mahdollista,
ettad uudet kiinteistdjen omistajat haluavat yksityisyytta tonteilleen ja pihapiireja tullaan
rajaamaan. On myoés kuitenkin mahdollista, ettd uudet omistajat tuovat kiinteistdihin
toimintaa, jolloin alueella liikkuminen voi olla jopa toivottavaa.

Suurin osa, noin 2,0 ha kaavamuutosalueesta jaa edelleen lahivirkistysalueeksi kaik-
kien kayttéon. Suunnitelman mukaisen korttelin paasee kiertdmaan jo nyt olemassa
olevan puistopolun kautta ja virkistysalueelle, Pydlinmaen puistoon on mahdollista
saapua eri suunnista.
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6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

7.2.

7.3.

Kaavataloudelliset vaikutukset ja energiahuolto

Asemakaavan muutos selkeyttaa nykyisin puistoalueella ja yleisten rakennusten kort-
telialueella sijaitsevien suojeltujen rakennusten tilannetta ja helpottaa niiden myy-
mista. Kaupunki saa kiinteistdjen myynnista tuloja ja hankkeesta ei aiheudu kunnallis-
teknisia kustannuksia. Kaavamuutoksen kaavataloudelliset vaikutukset ovat positiivi-
sia.

Asemakaavan toteutus

Rakentamisaikataulu

Kaavan mukainen rakentaminen tulee mahdolliseksi asemakaavan muutoksen saa-
tua lainvoiman. Rakentamisen aikataulusta vastaa kiinteiston omistaja.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Rakennuslupia myonnettaessa tulee asemakaavan merkinnat ja maaraykset huomi-
oida.

Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen seuranta jaa rakennuslupaviranomaisten tehtavaksi.

Suunnittelun vaiheet

Suunnittelua koskevat paatokset

Asemakaavamuutoksen hakemus on paivatty 14.2.2019. Kaupunkisuunnittelulauta-
kunta hyvaksyi 11.12.2019 taman asemakaavan muutoskohteen kaupunkisuunnitte-
lukeskuksen tydohjelmaan.

Sopimukset
Asemakaavaan ei lity maankayttésopimusta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavasta on laadittu erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on ollut nahta-
villda MRA 30§:n mukaisesti 6.4.-8.5.2020.

Suunnittelu

Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa kaupunkisuunnittelukeskuksen, tont-
tiyksikdn ja tilapalvelukeskuksen kanssa.
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Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavayksikdssa kaavan valmistelusta
on vastannut asemakaavainsin6o6ri Sari Metsala, suunnitteluinsindori (likenne) Kati
Kinnunen ja maisema-arkkitehti Minna-Maija Sillanpaa.

Kasittelyvaiheet ja vuorovaikutus

14.2.2019
Kaavamuutoshakemus.

11.12.2019
Tyoohjelmaan 2019 kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoksella.

23.3.2020
Kaupunkisuunnittelujohtaja (Ksj) hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman (OAS).

6.4.-8.5.2020

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla MRA 30 §:n mukaan.
Maaraaikaan mennessa jatettiin yhteensa 89 mielipidetta, joista 12:ssa edus-
tettiin yhdistysta tai yhteis6a. Lausuntoja saatiin kaksi.

Mielipiteiden paakohdat koskivat partiotoiminnan vuokrasopimuksen ja toimin-
nan paattymista alueella, kun kaavamuutoksella suojellut rakennukset pihapii-
reineen muutetaan yleisten rakennusten alueesta asumiskayttoon. Lisaksi
alueen virkistyskayttomahdollisuuden pelataan vahenevan ja muuttuvan sulje-
tummaksi.

Saatujen mielipiteiden perusteella kayttétarkoitus asemakaavassa osoitetaan
ensin ajatellun asumiskayttotarkoituksen sijaan asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten seka yhdistystoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi, jolloin
yhdistys- ja harrastustoiminta alueella on mahdollista, mikali uudet kiinteisto-
jen omistajat niin haluavat. Mielipiteet on toimitettu tiedoksi kaupungin omista-
mien rakennettujen kiinteistojen yllapidosta, hallinnoinnista ja vuokrauksesta
vastaavalle taholle Tilapalvelut-liikelaitokseen.

Espoon kaupungin museo lausunnossaan pitaa esitettya kaavamuutosta hy-
vana ja museon nakemyksen mukaan se turvaa entista paremmin vanhojen
rakennusten sailymisen. Asuinkaytto on hyva ratkaisu huvilarakennuksille,
silld alkuperainen kayttotarkoitus on usein luontevin vaihtoehto vanhoille ra-
kennuksille. Ehdotettu uudisrakentamisen rakennusoikeus vaikuttaa maltilli-
selta ja kyseiselle paikalle oikein mitoitetulta.
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Tavoitteena sallia vanhoihin huvilarakennuksiin monipuolinen ja toimiva
kayttd, minka voidaan ajatella tukevan rakennusten kunnossa pysymista ja
historiallisen alueen arvojen vaalimista.

Caruna Espoo Oy lausui, ettd kaavalla on vahaiset vaikutukset sdhkonjakelun
kannalta. Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehdaan Caruna Espoon toimesta
ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta
niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

25.8.2021
Kaavakartta on laadittu. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaava-
muutoksen nahtaville MRA 27§:n mukaisesti.

13.9.- 12.10.2021

Kaavaehdotus nahtavilla MRA 27§:n mukaisesti. Asiassa jatettiin
kolme muistutusta, joista yhdessa mukana liséksi adressein 35 allekir-
joittanutta. Paakohdat muistutuksissa koskivat kaavamuutosalueen
puiston pienenemista. Asiaan saatiin myos kolme lausuntoa.

Lahivirkistysalue pienenee kaavamuutoksella toisen suojellun raken-
nuksen pihapiirin verran noin 0,15 hehtaaria (noin 1660 m?). Virkistys-
aluetta jaa edelleen noin 2,0 hehtaaria kaikkien kayttéén. Muistutuk-
siin on laadittu erillinen vastine.

Caruna Espoo Oy:lla ei ollut huomautettavaa kaavamuutokseen.

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY) kiinnitti lausunnossaan
huomiota rakennuspaikoille valittuun paakayttotarkoitukseen (AL).
Merkinta voi johtaa siihen, ettei alueelle muodostu lainkaan asutusta
tai siihen, ettei kaava-alueelle muodostuu mitaan muuta kuin asutusta.
On selkedmpi ratkaisu osoittaa alueen paakayttétarkoitus yksiselittei-
sesti. Kaava-aineiston perusteella luonteva paakayttotarkoitus on eril-
lispientalojen alue AO. Paakayttétarkoitukseen liittyvalla kaavamaa-
rayksella voidaan mahdollistaa myds muuta esitettya kayttda. Esitetty
paakayttotarkoitus AL aiheuttaa tarpeen arvioida kaavan vaikutuksia
tarkemmin esimerkiksi sellaisen tilanteen osalta, jossa rakennusten
kayttétarkoitukset eroavat toisistaan.

Kaavassa on selkeyden vuoksi syyta antaa maaraykset tonttien suh-
teesta virkistysalueeseen - onko esim. aitaaminen mahdollista, millai-
nen.

Kaava-alueella on liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka seka la-
jille soveltuvaa metsda. Nama on kaavassa merkitty paaosin VL-alu-
eeksi ja osin AL-1 alueeksi, kummassakin on lisamaarays s-1. Koska
luontoselvityksessa on selkeasti erotettu suoraan lain nojalla suojeltu
lito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka, olisi se syyta merkita
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omalla merkinnalldan, esim. SL. Soveltuvan metsan osalta VL/s-1 on
riittdva merkinta.

Koska rakennusten lepakkotilannetta ei ole selvitetty, on tarpeen lisata
maarays, etta lepakkoselvitys on tehtdva ennen rakennusten korjaus-
toita.

Kaavan paakayttotarkoitus on muutettu erillispientalojen korttelialu-
eeksi (AO-1). Alueen rakennuksiin saa sijoittaa my0s liike- ja toimisto-
rakennustilaa seka yhdistystoimintaa palvelevaa toimintaa enintdan 80
k-m? rakennusalaa kohden.

Kaavan pihaa koskevaan maarayspykalaan on lisatty lause: "Tontit
saa aidata rakennusten arkkitehtuuriin sopivalla tavalla tai pensas-
aidoin”.

Puistomaen liito-oravaselvityksessa oli Espoon yleisesti kaytetysta
poikkeavia liito-orava-alueiden merkintdja. Konsulttia pyydettiin tarkis-
tamaan selvitys Espoossa kaytdssa olevien liito-orava-alueiden mu-
kaiseksi seka lisaamaan myos vanhemmat lito-oravahavainnot, jolloin
saadaan paremmin selville kokonaisuus. Ely -keskuksen edustajien
kanssa asiasta on viestitelty sdhkopostitse ja paadytty kaavaehdotuk-
sessa esitetyn s-1 -merkinnan olevan asiaan sopiva. Merkinnan selitys
on kaavassa nain: "Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuo-
jelulain perusteella suojeltuja liito-oravien lisdantymis- tai levahdys-
paikkoja. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka heikentavat tai
havittavat liito-oravan elinymparistda. Aluetta koskevista toimenpiteista
ja suunnitelmista on neuvoteltava ymparistdviranomaisen kanssa”.
Kaavamuutokseen on lisatty maarays lepakkoselvityksen laatimisesta:
"Ennen rakennuksen purkua tai katto- ja/tai ullakkorakenteisiin kohdis-
tuvien korjaustdiden aloittamista tulee laatia lepakkoselvitys. Mahdolli-
set lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikat tulee huomioida ennen
rakennuksen purkua tai katto- ja/tai ullakkorakenteisiin kohdistuvien
korjaustdiden aloittamista. Lisatietoja valvovalta ymparistéviranomai-
selta”.

Espoon kaupunginmuseon mukaan esitetty kaavamerkinta, joka mah-
dollistaa rakennusten monipuolisen kayton, turvaa nykyista paremmin
vanhojen rakennusten sailymisen alueella. Museo muistuttaa kuiten-
kin, ettd kaupungin on syyta rakennusten myynnin yhteydessa koros-
taa uusien omistajien kunnossapitovelvoitteita, jotta vanhat huvilara-
kennukset saadaan sailymaan nykyista paremmassa kunnossa osana
paikallisesti merkittavaa kulttuuriymparistéa. Ehdotettu uudisrakenta-
misen rakennusoikeus vaikuttaa maltilliselta ja kyseiselle paikalle sopi-
vasti mitoitetulta. Edella mainitun perusteella kaupunginmuseolla ei
ole huomauttamista Puistomaen asemakaavan muutosehdotukseen ja
museo puoltaa suunnitelman hyvaksymista esitellyssd muodossaan.
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Kaavassa korttelin paakayttétarkoitusmerkintaa muutettiin selkeam-
maksi Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen (ELY) lausunnon
pohjalta: "Erillispientalojen korttelialue. Korttelialueen rakennuksiin saa
sijoittaa my0s liike- ja toimistorakennustilaa seka yhdistystoimintaa
palvelevaa toimintaa enintdan 80 k-m? / rakennusala”. Kayttotarkoituk-
sen uusi muotoilu kuitenkin edelleen mahdollistaa rakennusten moni-
puolisen kaytdn ja turvaa nykyistd paremmin vanhojen rakennusten
sailymisen alueella. Lausunnossa esitetty toive rakennusten myynnin
yhteydessa uusien omistajien kunnossapitovelvoitteen korostamisesta
on valitetty Espoon kaupungin maaomaisuuden hallinnasta, hankkimi-
sesta, myynnista ja vuokraamisesta vastaavaan tonttiyksikkoon.

Lausunto on toimitettu tonttiyksikkoon.
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