1002/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.02.2022 § 25

§ 25

Tattitori, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue 140603, 60.
kaupunginosa Laaksolahti

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Pham-Linko Thuy
Vuorinen Kati

Sillanpaa Minna-Maija
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Tattitorin asemakaavan muutosehdotuksesta, alue
140603,

2

hyvaksyy 24.11.2021 paivatyn ja 16.2.2022 muutetun Tattitori -
Sopptorgetm asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7408, 60.
kaupunginosassa Laaksolahti, alue 140603,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimdan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, 1 600 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 600 euroa, el
yhteensa 2 200 euroa asemakaavan muutoksen hyvaksymisen jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kehittda ja turvata
paivakotipalvelujen toteutuminen alueella. Kaavan muutos on sisalloltaan
toteava kaava. Rakennusoikeus ei muutu.

Tontilla toimiva paivakoti on toiminut poikkeusluvalla ja osittain kaupungin
vuokra-alueella. Kaavan muutoksella tontin kayttétarkoitusta muutetaan
niin, ettd nykyinen paivakoti ja sen leikkipiha on samaa palvelurakennusten
kayttotarkoitusta. Muita muutoksia kaavalla ei jarjesteta.
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Tattitori - Sopptorgetm asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero
7408, kasittda osan korttelin 60035, 60. kaupunginosassa Laaksolahti,
alue 140603.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistajalta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu 3.3.2021.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavaan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 22.2.2021.

Alueen nykytila

Suunnittelualue on asemakaavoitettu ja se sijaitsee Suur-Leppavaarassa,
Laaksolahden kaupunginosassa, Veinin pientaloalueella. Alue rajautuu
lannessa Veininkatuun, idassa Sienimetsan puistoalueeseen seka
pohjoisessa ja eteldssa pientaloalueisiin.

Asemakaavan muutoksen kohteena olevalla liikerakennusten
korttelialueen tontilla sijaitsee vuonna 1989 valmistunut rakennus, joka
toimii paivakotina tilapaisella rakennusluvalla. Samalla luvalla ja erillisella
sopimuksella paivakotitoiminnan tarvitsema leikkipiha on sijoitettu
viereiselle yleiselle alueelle (60G4), joka on osoitettu asemakaavassa
torialueeksi, Tattitori. Asemakaavan mukainen kayttdtarkoitus ei ole
toteutunut, joten Espoon kaupunki on vuokrannut torialueesta noin 500 m?2
kokoisen leikkialueen viereiselle paivakodille vuodesta 2006 alkaen.

Paivakodissa on neljassa ryhmassa noin 50 lasta ja esikoulussa 10 - 12
lasta. Torialueen edessa on yleinen pysakdintialue (60L12), joka palvelee
muun muassa saattoliikenteen tarpeita. Pysakdintialueella sijaitsee myds
aluekerayspiste.



Kiinteisté Oy Espoon Veininkatu 5 omistaa paivakotitontin ja Espoo
kaupunki muut alueet sen ymparilta.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Suunnittelualue on osoitettu Uusimaa 2050-kaavassa maakunnallisesti
merkittdvan tien reunalla taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeeksi.
Kehittamisperiaatemerkinnalld osoitetaan suurimpiin ja monipuolisimpiin
keskuksiin tukeutuvat, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittavat taajamatoimintojen vydhykkeet, joiden yhdyskuntarakenteen
kehittamisella ja tehostamisella on erityistd merkitysta koko maakunnan
kehittdmisen kannalta. Alueen eteldpuolella kulkee voimajohto.

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittaa
Leppavaaran, Tapiolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden
suuralueet. Kaava sai lainvoiman vuonna 2010. Voimassa olevassa
yleiskaavassa alue on osoitettu asuntoalueeksi (A). Asuntoalue on jo
olemassa oleva ja sen asemakaavaa muutettaessa tulee turvata nykyisen
rakennuskannan sailyminen ja ymparistdkuvaan soveltuva kehittaminen.
Alue rajoittuu idassa virkistysalueeseen (V), johon on merkitty ohjeellinen
virkistysyhteys.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava Sveins, alue 140600
(lainvoimainen 16.6.1971). Asemakaavan korttelissa 63105 oleva
suunnittelualue on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (AL),
pysakoimisalueeksi (LP) ja katuaukioksi tai toriksi (ruutumerkinta).
Nykyisen asemakaavan mukaan liikerakennusten korttelialueelle on
rakennettava vahintaan nelja autopaikkaa. Rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun varsinaisen kerrosluvun on oltava yksi.
Tonttitehokkuusluvuksi on merkitty e=0.4. Alueen edustalla Veininkadun
puolelle on merkitty lehtipuilla istutettava katualueen osa ja alueen takana
aukeaa Sienimetsa, joka on merkitty puistoalueeksi (P).

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Muistutuksia on tullut yksi, omakotitalo yhdistykselta. Yhdistys on
kommentoinut alueella olevasta oikopolusta, alueen hulevesista ja
paivakoti kiinteiston mahdollisista maakaupoista.

Nahtavilldolon jalkeen kaavaan on lisatty kahden korttelin valisen rajan
merkinta, korttelien 60035 ja 60036 valille. Lisaksi edellisen lautakunnan
paatds poytakirjan mukaisesti yleisen pysakdintialueen merkintdan on
lisatty puuttuva maarays, “yleisen pysakointialueen kautta jarjestettavan
ajoyhteyden palvelurakennusten korttelialueelle.” Liittyman sallimisen
tarkoituksena on mahdollistaa nykyisen tonttiliittyman siirto pois
Veininkadun linja-autopysakin kohdalta.

Muistutuksessa on ollut jonkin verran vaarinymmarryksia, jotka on oikaistu
vastineessa. Varsinaisia muutoksia muistutuksen perusteella ei ole tehty.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
24.11.2021. Ehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 13.12.2021 -
13.1.2022.

Nahtavillaoloaikana jatettiin yksi muistutus ja saatiin nelja lausuntoa ja
kannanottoa.

Asemakaavan muutos



Suunnittelualueen kayttotarkoitukset muuttuvat torialueesta (ruudutus) ja
liikennerakennusten korttelialueesta (AL) palvelurakennusten
korttelialueeksi (P). Nykyisen paivakotitontin rakennusala tarkennetaan
olemassa olevan rakennuksen mukaiseksi. Tehokkuusluku e=0.4 poistuu
ja alueen kokonaisrakennusoikeudeksi tulee 460 k-m2. Rakennusoikeus ei
muutu. Kerrosluku ei muutu (pysyy yksi kerroksisena). Paivakodin
paikoitukset osoitetaan p-merkinnalla omalle tontille ja nykyinen
leikkipaikka le-merkinnalla.

Palvelurakennusten korttelin autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap
/toimiston 50 k-m? kohti, 1 ap/liiketilojen 60 k-m? ja 1 ap/paivakodin 200 k-
m? kohti.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintdan 1 pp/toimisto 80 k-m? kohti,
1 ppl/liiketila 50 k-m? kohti ja 1 pp/paivakoti 100 k-m? kohti.

Vahintaan puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista pydrapaikoista tulee
sijaita katetussa tilassa.

Yleinen pysakointialue (LP-1) pysyy samana kayttétarkoituksena ja sen
kautta sallitaan ottaa liittyma paivakodin tontille. Liittyman sallimisen
tarkoituksena on mahdollistaa nykyisen tonttiliittyman siirto pois
Veininkadun linja-autopysakin kohdalta.

Yleisen pysakdintialueen reunat maarataan istutettaviksi ja palvelukorttelin
etelareuna sailytetaan puilla ja pensailla istutettavalla alueella. Pihojen
ilmeen tulee olla vehreita ja niille tulee istuttaa puita ja pensaita.
Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki- tai
oleskelualueina tai pysakaintiin, on istutettava. Leikkipihat on jasenneltava
viihtyisiksi ulkoilutiloiksi istutuksien, pintamateriaalien ja kalustuksen avulla.

Hulevesien ja lentomelujen hallintaan on maaratty yleisia maarayksia.
Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Perittivat maksut

Hakija ovat maksaneet 12.3.2021 asemakaavan muutoksen
kustannuksista 60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Hallintosaannon | osan 4. luvun 22 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- Ote: hakija

- Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, liikenne-, ja ymparistokeskus
ELY

- Vastineet muistutusten jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.



Paatoshistoria

- Tieto hyvaksymispaatdksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sita pyytaneet

Kaupunkisuunnittelulautakunta 24.11.2021 § 185

Paatosehdotus

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Tattitorin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavan valmisteluaineistosta, alue 140603,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 24.11.2021 paivatyn Tattitori
- Sopptorgetm asemakaavan muutosehdotuksen siihen liittyvan
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7408, 60.
kaupunginosassa Laaksolahti, alue 140603,

3
pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat lausunnot seka
toimialojen kannanotot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

-_—

140603 Tattitori muistutusten lyhennelmat ja vastineet
2 140603 Tattitori lausuntojen lyhennelmat ja vastineet

- Ei julkaista, 140603 Tattitori muistuttajat
- 140603b Tattitori maaraykset

- 140603b Tattitori asemakaava

- 140603b Tattitori ajantasakaava

- 140603 Tattitori kaavaselostus

- 140603 Tattitori kaavaselostuksen liite



