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1 Tiivistelma
1.1 Alueen nykytila

Suunnittelualue on asemakaavoitettu ja se sijaitsee Suur-Leppavaarassa, Laaksolah-
den kaupunginosassa, Veinin pientaloalueella. Alue rajautuu lAnnessa Veininkatuun,
idassa Sienimetsan puistoalueeseen seka pohjoisessa ja etelassa pientaloalueisiin.

Asemakaavan muutoksen kohteena olevalla liikerakennusten korttelialueen tontilla
sijaitsee vuonna 1989 valmistunut rakennus, joka toimii paivakotina tilapaiselld raken-
nusluvalla. Samalla luvalla ja erilliselld sopimuksella paivakotitoiminnan tarvitsema
leikkipiha on sijoitettu viereiselle yleiselle alueelle (60G4), joka on osoitettu asema-
kaavassa torialueeksi, Tattitori. Asemakaavan mukainen kayttotarkoitus ei ole toteu-
tunut, joten Espoon kaupunki on vuokrannut torialueesta noin 500 m2 kokoisen leikki-
alueen viereiselle paivakodille vuodesta 2006 alkaen.

Paivakodissa on neljassa ryhmassa noin 50 lasta ja esikoulussa 10-12 lasta. Torialu-
een edessa on yleinen pysakointialue (60L12), joka palvelee muun muassa saattolii-
kenteen tarpeita. Pysakointialueella sijaitsee myds aluekerayspiste.

1.2 Asemakaavan sisalto ja mitoitus
Asemakaavan muutos on sisalloltaan toteava kaava.

Asemakaavan muutos koskee korttelin 60035 kiinteistdja 49-60-35-3, 49-60-9902-4
ja 49-60-9906-12. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2300 m2, josta noin 500 m2 on
vuokra-aluetta.

Suunnittelualueen kayttotarkoitukset muuttuvat torialueesta ja liikennerakennusten
korttelialueesta (AL) palvelurakennusten korttelialueeksi (P). Yleinen pysakdintialue
(LP) pysyy samana kayttotarkoituksena. Nykyisen paivakotitontin rakennusalan si-
jaintia tarkennetaan ja nykyinen vuokrattualue osoitetaan paivakodin leikkialueeksi
(le). Tehokkuusluku e=0,4 poistuu ja alueen kokonaisrakennusoikeudeksi tulee 460
k-m2 ja kerrosluvuksi osoitetaan yksi (1).

Paivakodin paikoitukset osoitetaan p-merkinnalla omalle tontille. Palvelurakennusten
korttelin autopaikkoja on rakennettava vahintdan 1 ap / toimiston 50 k-m? kohti, 1 ap /
liiketilojen 60 k-m? ja 1 ap / paivakodin 200 k-m? kohti.

Polkupyérapaikkoja on rakennettava vahintdan 1 pp / toimisto 80 k-m2 kohti, 1 pp /
liiketila 50 k-m2 kohti ja 1 pp / paivakoti 100 k-m2 kohti.

Vahintdan puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapaikoista tulee sijaita kate-
tussa tilassa.
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Yleinen pysakointialue (LP-1) pysyy samana kayttdtarkoituksena ja sen kautta salli-
taan ottaa littyma paivakodin tontille. Liittyman sallimisen tarkoituksena on mahdollis-
taa nykyisen tonttiliittyman siirto pois Veininkadun linja-autopysakin kohdalta.

Yleisen pysakdintialueen reunat maarataan istutettaviksi ja palvelukorttelin etela-
reuna sailytetdan puilla ja pensailla istutettavana alueena. Pihojen ilmeen tulee olla
vehreita ja niille tulee istuttaa puita ja pensaita. Rakentamattomat tontinosat, joita ei
kayteta kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai pysakaintiin, on istutettava. Leikkipi-
hat on jasenneltava viihtyisiksi ulkoilutiloiksi istutuksien, pintamateriaalien ja kalustuk-
sen avulla.

Hulevesien ja lentomelujen hallintaan on maaratty yleisia maarayksia.
1.3 Suunnittelun vaiheet

Kiinteiston 49-60-35-3 omistajat hakivat asemakaavan muutosta 16.6.2020. Espoon
kaupungin tonttiyksikko valtuutti hakijan hakemaan asemakaavan muutosta kiinteis-
ton 49-60-9902-4 alueelle.

MRA 30 §:n mukainen osallistumien ja vuorovaikutus on ilmoitettu osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa, jonka kaupunkisuunnittelujohtaja hyvaksyi nahtaville 22.2.2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta lahetettiin osallisille tiedote kirjeitse 26.2.2021
Vireilletulosta tiedotettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuksella 3.3.2021

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla MRA 30
pykalan mukaisesti 8.3. — 7.4.2021. Osallisille oli varattu mahdollisuus lausua mielipi-
teensa suunnitelmasta 7.4.2021 mennessa.

2 Lahtokohdat

21 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat maankayton suunnittelua yleispiir-
teisella tasolla turvaamalla erityisen tarkeiksi katsottujen asioiden toteutumista. Valta-
kunnalliset alueidenkayttotavoitteet huomioidaan jokaisella kaavoituksen tasolla. Val-
tioneuvoston valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita koskeva 14.12.2017 tehty paa-
tos tuli voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia teemoja:
- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sekd luonnonvarat
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- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kokonaisuuksista tata kaavamuutosta
koskee erityisesti toimivien yhdyskuntien ja kestavan liikkumisen tavoitekokonaisuus.

Asemakaavan muutos tukee valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutu-
mista.

211 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

21.2 Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

213 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

2.2 Maakuntakaava
Voimassa olevat:

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 kolmella eri paatdksella Uusi-
maa-kaavan 2050. Helsingin hallinto-oikeus kielsi valipaatdksellaan 22.1.2021 val-
tuuston hyvaksymispaatosten taytadntddnpanon kaavoista jatettyjen valitusten perus-
teella.

24.9.2021 Uusimaa-kaava 2050 tuli paaosin voimaan eli niiltd osin kuin valitukset hy-
lattiin hallinto-oikeudessa. Aiemmista maakuntakaavoista jai voimaan Natura 2000 -
alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvia merkintdja. Lisaksi hallinto-oikeus kumosi.
Uusimaa kaavan kaavamaarayksesta osan, joka koski vahittdiskaupan suuryksikoi-
den koon alarajoja muualla kuin paakaupunkiseudulla sijaitsevilla taajamatoimintojen
kehittdmisvyohykkeilla. 4. vaihemaakuntakaavasta jai voimaan kaavan tuulivoimarat-
kaisu.
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Ote Uusimaa 2050 -kaavasta. Suunnittelualue on osoitettu kuvassa punaisella ympyralla ja
mustalla pisteella.

Suunnittelualue on osoitettu maakunnallisesti merkittavan tien reunalla taajamatoi-
mintojen kehittdmisvyohykkeeksi. Kehittdamisperiaatemerkinnalla osoitetaan suurim-
piin ja monipuolisimpiin keskuksiin tukeutuvat, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti merkittavat taajamatoimintojen vyohykkeet, joiden yhdyskuntarakenteen
kehittamisella ja tehostamisella on erityista merkitysta koko maakunnan kehittamisen
kannalta. Alueen etelapuolella kulkee voimajohto.

Yleiskaava
Voimassa olevat:
Espoon eteldaosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittda Leppéavaaran, Ta-
piolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden suuralueet. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010.

Voimassa olevassa yleiskaavassa alue on osoitettu asuntoalueeksi (A). Asuntoalue
on jo olemassa oleva ja sen asemakaavaa muutettaessa tulee turvata nykyisen ra-
kennuskannan sailyminen ja ymparistokuvaan soveltuva kehittdminen. Alue rajoittuu
idassa virkistysalueeseen (V), johon on merkitty ohjeellinen virkistysyhteys.
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Nyt laadittu asemakaavan muutos sijoittuu Espoon eteldosien yleiskaavan alueelle.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava Sveins, alue 140600 (lainvoimainen
16.6.1971). Asemakaavan korttelissa 63105 oleva suunnittelualue on osoitettu liikera-
kennusten korttelialueeksi (AL), pysakoimisalueeksi (LP) ja katuaukioksi tai toriksi
(ruutumerkintd). Nykyisen asemakaavan mukaan liikerakennusten korttelialueelle on
rakennettava vahintaan nelja autopaikkaa. Rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun varsinaisen kerrosluvun on oltava yksi. Tonttitehokkuusluvuksi on
merkitty e=0.4. Alueen edustalla Veininkadun puolelle on merkitty lehtipuilla istutet-
tava katualueen osa ja alueen takana aukeaa Sienimetsa, joka on merkitty puistoalu-
eeksi (P).



11 (27)

ESPOO
ESBO

25 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.6 Tonttijako
Kaava-alueelle on laadittu tonttijako.

Suunnittelualueelle on laadittava erillinen tonttijako, jos Espoon kaupungin omistama
Tattitorin leikkialue liitetaan paivakotitonttiin.

2.7 Rakennuskiellot
Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
2.8 Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 54a pykalan vaatimukset.
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2.9 Maanomistus

Espoon kaupunki omistaa pysakdintialueen 49-60-9906-12, torialueen 49-60-9902-4
ja lahimmat naapuritontit. Espoon kaupunki omistaa myos ympardivat katu- ja virkis-
tysalueet. Espoon kaupunki on vuokrannut Tattitorin alueelta noin 500 m2 kokoisen
alueen Kiinteistd Oy Espoon Veininkatu 5:lle, joka omistaa paivakotitontin 49-60-35-
3.

Paperinkerayspisteen omistaa Paperinkerays Oy.

210 Maapera

Alue on maastonmuodoiltaan tasainen, silla korkeus pysyy noin +43 ja +44 metrin va-
lilld merenpinnan ylapuolella. Maapera on padosin moreenia, joka sisaltaa silttia ja
savea (raidat). Suunnittelualueen eteldosa on pienelta osin kalliota (punainen). Maa-
pera on normaalisti rakennettavaa (rakennettavuusluokka 2).
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Kuva: Ote maaperakartasta. Lahde: Espoon kaupunki (8/2021).

2.1 Muut suunnitelmat ja paatokset

14.11.2019 paivakotitontille on sallittu tilapaiselld poikkeusluvalla paivakodin paikal-
laan pysyminen noin kolmen vuoden ajan. Lisdksi paivakotitoiminnan tarvitsema leik-
kipiha on sijoitettu hakijan ja Espoon kaupungin valisella sopimuksella viereiselle tori-
alueelle 60G4.

212 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijaitsee Veinin pientaloalueella, jonka rakennuksen ovat padasiassa
1970- ja 1980-luvulla rakennettuja. Veininkadun varrella sijaitsee yleinen pysakointi-
alue, jonka reunalla on alueellinen paperinkerayspiste.

Alueen pohjoispuoli on Veinin ja Jupperin pientaloaluetta. Itdpuolella sijaitsevat Sieni-
metsan puistoalue ja Sahapukinmaen lahivirkistysalue. Etelapuolella on Sienimetsan
puistoaluetta ja Rastaalan pientaloaluetta. Alueen lansipuolella Veininkadun varrella
sijaitsevat Nurmikuukusen puisto- ja leikkialue seka Veinin hiekkakentta.

2121 Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen lansipuolella, kadun toisella puolella, on puistoaluetta ja alueen
leikkipaikka. Puistoalue jatkuu laajana pohjoiseen ja etelaan Veininpuistona.



14 (27)

ESPOO
ESBO

Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee Sienimetsa-niminen puisto, joka jatkuu myds
pohjoiseen, etelaan ja itddn Vantaan puolelle.

212.2 Maankaytto ja kaupunkikuva / taajamakuva

Paivakotitontilla on vuonna 1989 valmistunut, alun perin toimistorakennukseksi ra-
kennettu, yksikerroksinen lasten paivakoti. Rakennusoikeutta on kaytetty 460 k-m2 ja
kayttamatta 1 k-m2. Lahialue on paaasiassa yksi- ja kaksikerroksista pientaloaluetta
seka puisto- ja viheraluetta.

2123 Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Veinin alueella on vahan yritystoimintaa. Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsevat la-
himmat palvelut, kuten Laaksolahden kirjasto, Jupperin koulu ja paivittaistavara-
kauppa. Alueen eteldpuolella Veininkadun paassa sijaitsee Jupperin paivakoti.

2124 Palvelut

Lahimmat kunnallispalvelut 16ytyvat kadun molemmista paista, pohjoisessa Jupperin
koulu ja kirjasto ja eteldssa Jupperin paivakoti. Lahin paivittdistavarakauppa 6ytyy
Laaksolahdentien ja Veininkadun risteyksen tuntumassa. Laajemmin kaupallisia pal-
veluita |6ytyy Lahderannantien ja Pitkajarventien risteyksen tuntumasta, noin 1,5km
linnuntietd suunnittelualueelta.

2.12.5 Yhdyskuntatekninen huolto
Suunnittelualueelle tarvittavat johdot ja kaapelit kulkevat Veininkadulla.
2.12.6 Erityistoiminnat
Alueella ei ole erityistoimintaa.
213 Liikenne
2131 Ajoneuvoliikenne

Kaava-alue rajautuu Veininkatuun, joka on osa Laaksolahden paikallisten kokoojaka-
tujen verkkoa. Veininkatu paattyy eteldssa Kuusinevantiehen, jota pitkin on yhteys
Rastaalantien paakadulle ja edelleen Turuntielle sekd Leppavaaran suuntaan. Veinin-
kadun pohjoispaassa oleva Laaksolahdentie liittyy pohjoisessa Pitkajarventien paaka-
tuun ja etelassa Lahderannantien alueellisen kokoojakatuun.
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17.8.2021
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paikallinen kokoojakatu

paatie tai pdakatu

alueellinen kokoojakatu mmEmm .. yhteystarve

Kuva: Suunnittelualueen sijainti ajoneuvoliikenteen tavoiteverkossa.
213.2 Jalankulku ja pyéraily

Veinin ja laajemmin myo6s Laaksolahden alueella tonttikadut ovat paaasiassa sekalii-
kennekatuja, jossa jalankulku ja pydraily on samassa tilassa ajoneuvoliikenteen
kanssa. Kokoojakaduilla on tyypillisesti yhdistetty jalankulku- ja pyoratie ainakin toi-
sella puolella katua. Veininkadun pohjoispuolella on yhdistetty jalankulku- ja pydratie
ja eteldpuolella osan matkaa jalkakaytava. Ulkoilureitit tdydentavat yhteyksia tarjoten
vaihtoehtoisia kulkureitteja alueella.
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17.8.2021
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti jalankulun ja pyorailyn tavoiteverkossa.

2133 Sisdinen liikenne ja pysakointi

Veinin kadulle on kaksi ajoneuvoliittymaa kaava-alueelta. Pohjoisempi liittyma palve-
lee paivakotikaytdssa olevaa AL-korttelia. Tontin pysakadinti tapahtuu kadun ja raken-
nuksen valissa olevalla pysakointialueella, jossa on noin 8 paikkaa.

Eteldisempi liittyma johtaa yleiselle pysakdintialueelle, jolla on yhdeksan paikkaa
seka paperinkerayspiste. Pysakadintialue palvelee alueen asiointi- ja vierailuliikenteen
lisdksi paivakodin saattoliikennetta.
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2134 Julkinen liikenne / Joukkoliikenne

Lahimmat joukkoliikenteen pysakit ovat aivan suunnittelualueen kohdalla Veininka-
dulla. Pysakkiparilta likenndi linja 214 (Jupperi — Leppavaaran asema). Laaksolah-
dentiella ja Riihiniityntiella likenndi linja 215 (Laaksolahti — Leppavaaran asema).
Kattavammat yhteydet muun muassa Tapiolan, Espoon keskuksen, Elielinaukion
seka Myyrmaen suuntiin liikenndi Pitkajarventieltd noin kilometrin kdvelymatkan
paasta.

Vanhakartano
Gammelgard Jupperi

Jyupper

231N, 321(N).
335, 565

i%nainen
Linnais

335

5 Rastaala

Kuva: Ote HSL:n linjakartasta 16.8.2021—-14.8.2022. Kaava-alueen suurpiirteinen sijainti mer-
kitty punaisella ympyralla.

214 Luonnonolosuhteet

Kaava-alueella on muutamia suurikokoisia puita ja muuta kasvillisuutta kuten pikku-
puita, pensaita ja nurmea. Suurimmat puut ovat mantyja ja koivuja. Kaava-alue rajau-
tuu itapuoleltaan viereiseen Sienimetsan puistoalueeseen. Puistoalue on metsainen
ja lehtipuuvaltainen. Puiston maasto nousee rinteena kallioalueelle. Puistossa kulkee
lito-oravan latvusyhteys ja Iahin tiedossa oleva liito-oravan elinymparistorajaus on
noin 60 m etaisyydella kaava-alueesta.

2.15 Suojelukohteet

Suunnittelualueella ei ole suojelukohteita.
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Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueelle ei kohdistu merkittavia ympariston hairidtekijoita.
Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin tavoitteet kaavoitukselle

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kehittaa ja turvata paivakotipalvelujen toteu-
tuminen alueella. Laaksolahdessa asuu monia lapsiperheita, joten enemman paiva-
kotipalveluita ovat tarpeellisia. Tattitori ei ole palvellut asemakaavanmukaista tarkoi-
tustaan, joten siitd on vuokrattu alue paivakodille. Tavoitteena on saada myos paiva-
kotialue yhtendisemmaksi kokonaisuudeksi, jolla vakiinnutettaisiin alueen nykyinen
kaytto ja poistettaisiin paivakodin kayttamilta alueilta poikkeuslupien ja vuokraamisen
tarve.

Pysakdintialue sailytetadn ennallaan.
Maanomistajan / Hakijan tavoitteet kaavoitukselle

Hakijan tavoite on saada toiminnalleen varmuus ja sita kautta lopettaa poikkeuslupien
haku.

Asemakaavan muutoksen kuvaus

Yleisperustelut

Alueella on toiminut pitkdan paivakoti erilaisten lupien varassa eika kaavalla ole va-
rattu paivakotitoimintaan tarvittavaa ulkoilualuetta. Kaavanmuutoksella todetaan ny-
kyinen kayttotilanne ja muutetaan pitkaan leikkialueena toiminut torialue paivakodin
alueeksi.

Kaupunki on vuokrannut paivakodille virallisesti pihatilaa 500m?. Leikkipihamitoitusten
mukaan pihaa tulisi varata 15m? / lapsi. Paivakoti Humisevan lapsi maaréksi on ilmoi-
tettu noin 50-53 lasta, joka tarkoittaisi mitoitukseltaan 750 - 795m2 suuruista piha-
aluetta. Nykyisin vuokrattu piha-alueen suuruus ei tayta suositeltuja mitoituksia. Kui-
tenkin Koto (Kasvun ja oppimisen toimiala) on kommentoinut, etta mitoituksesta voi-
daan tarvittaessa joustaa. Esimerkiksi kaytdn porrastuksella ja Iahialueen retkeilykoh-
teiden hyddyntamiselld voidaan lisata ulkoilun toimivuutta pienemmilld pihoilla. Kaa-
vanmuutoksella paivakodin pihaa on mahdollisuus suurentaa kaavan kayttétarkoituk-
sen mahdollistamalla alueella.

Asemakaava vastaa maakuntakaavallisia seka yleiskaavallisia tavoitteita maankayton
kehittdmisesta. Asemakaavalla kehitetdan olemassa olevaa aluetta ja tuetaan kau-
pungin tavoitteita yhdyskunta- ja kaupunkirakenteen tiivistamisesta, ottaen huomioon
alueen nykyinen luonne.
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Kaavamuutoksella ei ole tarkoitus muuttaa rakennustehokkuutta, eika silla ole alueen
kaytolle heikentavia vaikutuksia.

4.2 Mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 2304 m?eli noin 0,2 hehtaaria.

Tonttitehokkuusluku tontilla 3 oli e=0.4, joka vastasi laskennallisesti rakennusoikeutta
461 k-m2. Nyt rakennusoikeudeksi/kokonaiskerrosalaksi tulee 460 k-m?2.

Aluetehokkuus on e,= 0,19.
Asemakaavan muutoksen my6ta alueen rakennusoikeus pienenee 1 k-m?2.
Kaava-alueen laskennallinen asukasluku ei muutu, silla kaavalla ei osoiteta asumista.

Kaava-alueen tyopaikkojen laskennallinen maara pysyy edelleen saman. Laskennalli-
sesti alueella on noin 10,2 tyopaikkaa (1 tyopaikka / 45 k-m?).

4.3 Maankaytto
4.3.1 Korttelialueet
Palvelurakennusten korttelialue (P)

Palvelurakennusten korttelialue on tarkoitettu aluetta palvelevia toimintoja kuten sosi-
aali- ja terveyspalveluja, lasten paivakotia, elintarvikemyymalaa, kampaamoa, partu-
ria jne. varten. Tallainen palvelukeskittyma, jonka luonteva paikka on yhdyskuntara-
kenteen sisalla, mahdollistaa tilojen monipuolisen kayton ja tarvittaessa toimitilojen
joustavan siirtymisen uuteen toimintaan. Palvelurakennusten korttelialueen toimintoi-
hin eivat kuulu merkittdva tuotantotoiminta ja kooltaan huomattava, yhden toiminnan
tarpeisiin varattu myymala (esimerkiksi autokauppa). Tavanomaista asumista varten
tarpeellinen asuntoalueen sisdinen yhteispalvelutila kuten pesula, varasto, korttelin
yhteinen lampodkeskus jne. iimaistaan joko merkinnalla AH Asumista palveleva yhteis-
kayttdinen korttelialue tai P-merkinnalla, mikali tarkoitus on varata asuntoalueen si-
salla naita toimintoja hoitava kaupallinen toimitila.

Tontti 3 ja Tattitorin alue muutetaan palvelurakennusten korttelialueeksi (P). Kerros-
luku yksi (1) sdilyy ennallaan. Rakennusten maaraa ei ole kaavassa rajattu. Raken-
nusalaa muutetaan nykyisen rakennuksen mukaiseksi ja rakennusoikeudeksi osoitet-
taan 460 kerrosnelidmetrid. Paivakodin ohjeellinen leikkipaikka osoitettaan toteutu-
mattomalle Tattitorin paikalle, nykyiselle olemassa olevalle vuokratulle leikkipihalle

(le).

Paivakodin pysakainti osoitetaan p-merkinalla tontilta 3 (omalle kiinteistolleen).
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Kaupungin alue merkitaan yleisen pysakdinninalueeksi, jonka kautta on sallittu ajoyh-
teys palvelurakennusten korttelialueelle (LP-1). Merkinnalla osoitetaan yleiseen pysa-
kdintiin varattavat alueet.

Korttelien 60035 ja 60036 valille merkitaan kahden korttelin alueenraja.
432 Virkistys- ja suojaviheralueet
Kaavamuutosalue ei muodosta virkistysaluetta.

Palvelurakennusten korttelialueen etelareunaan nykyisen leikkialueen viereen on
osoitettu puilla ja pensailla istutettava alueen osa, jonka olemassa olevaa puustoa
tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

Pihojen ilmeen tulee olla vehreita ja niille tulee istuttaa puita ja pensaita. Rakentamat-
tomat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteind, leikki- tai oleskelualueina tai pysakointiin,
on istutettava. Leikkipihat on jasenneltava viihtyisiksi ulkoilutiloiksi istutuksien, pinta-
materiaalien ja kalustuksen avulla.

Yleisen pysakdintialueen reunat maarataan istutettaviksi alueiksi.
4.3.3 Palvelut
Kaavamuutos helpottaa paivakotipalveluja alueella ja varmistaa nykyisen toiminnan.

Kayttétarkoituksen muutos mahdollistaa tulevaisuudessa myos muut palveluraken-
nusten korttelialueen toiminnat.

43.4 Yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaavan muutos tukeutuu olemassa oleviin yhdyskuntateknisiin verkostoihin.
44 Liikenne
441 Ajoneuvoliikenne

Vaikutukset ajoneuvoliikenteeseen jaavat vahaisiksi. Suunnittelualue ei sisalla olevia
tai uusia katualueita.

44.2 Jalankulku ja pyoraily
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia ympardivan alueen jalankulku- ja pyoraily-yh-
teyksiin.

443 Sisainen liikenne ja pysakointi

Kaavamuutosalueen liikennejarjestelyt pysyvat pitkalti ennallaan. Palvelurakennusten
korttelialueen pysakointi on osoitettu olevaa tilannetta vastaavasti Veininkadun puo-
leiseen reunaan. Yleinen pysakaintialue sailyy ja sen kautta on mahdollistettu ottaa
ajoyhteys palvelurakennusten korttelialueelle.
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Pysakointia on rakennettava paivakotien osalta vahintaan yksi autopaikka 200 ker-
rosnelidmetria kohden. Toimistoja varten autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap
/ 50 k-m?ja liiketiloissa 1 ap / 60 k-m?. Pyorapysakointia on rakennettava paivakotitoi-
mintaa varten vahintaan yksi pyorapaikka 100 kerrosneliometria kohden, toimistoille 1
pp / 80 k-m?ja liiketiloille 1 pp / 50 k-m2. Vahintaan puolet pyorapaikoista tulee toteut-
taa katettuina.

444 Joukkoliikenne

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia joukkoliikenteen jarjestamiseen. Yleisen pysa-
kéintialueen kautta sallitaan ottaa ajoyhteys palvelurakennusten korttelialueelle. Tal-
I6in voidaan Veininkadun linja-autopysakin kohdalla olevasta tonttiliittymasta luopua.

4.4.5 Esteettomyys

Paivakotitoiminta edellyttaa lahtokohtaisesti esteettdomyyttd. Toiminnan toteuttajalla
on vastuu tontin esteettémyyden toteutumisessa. Kaavan muutoksella ei vaikuteta
esteettdmyyden huonontumiseen.

4.5 Maapera ja rakennettavuus

Kaavamuutos on toteava kaava ja silla mahdollistetaan nykyinen toiminta. Kaava-
muutoksen aikana ei ole tiedossa uudisrakentamista, joka vaikuttaisi maaperaan.
Maapera on normaalisti rakennettavaa (rakennettavuusluokka 2).

4.6 Luonnonymparisto

Kaavamuutosalueella ei ole varsinaista luonnonymparist6a. Kaavamaarayksin ohja-
taan sailyttdmaan alueella olevia suurikokoisia puita mahdollisuuksien mukaan ja sai-
Iyttdmaan istutettavana alueen osana paivakotitontin lounaisreuna. Lisaksi pihan il-
meen tulee olla vehred ja sille tulee istuttaa puita ja pensaita. Paivakodin piha-aluetta
tulee jasennelld istutuksin ja yleinen pysakdintialue tulee rajata istutuksin.

4.7 Suojelukohteet
Suunnittelualueella ei ole suojelukohteita.
4.8 Ympariston hairiotekijat
Alueella ei ole ymparistdhairidtekijoita.
5 Asemakaavaratkaisun vaikutukset

Asemakaavan muutos on luonteeltaan toteava kaava, jossa mahdollistetaan nykyisen
paivakotitoiminnan leikkipihan liittdminen ja mahdollinen ostaminen paivakotitonttiin.
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Koska kaavamuutoksella ei muuteta tai muuta nykyista tilannetta, on vaikutukset yh-
dyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistdédn vahainen.

Mielipiteiden mukaan kaava-alueen itdpuoliseen Sienimetsaan on kuljettu suunnitte-
lualueen etelareunaa pitkin lapi metsaalueelle (Tattitorin reunaa). Kaavan muutoksen
jalkeen reuna-alue muuttuu osaksi palvelurakennusten korttelialuetta, mutta kuitenkin
puustoisena pidettdvana alueena. Muutos mahdollistaa alueen maakaupan ja siten
sen alueen ottamista paivakodin leikkipihan osaksi. Jos paivakoti toiminta suurentaisi
piha-aluettaan, tutuksi muodostunut oikoreitti katoaa. Tama aiheuttaisi muutoksia ih-
misten elinymparistéon, mutta on silti vahainen vaikutuksiltaan, silla Sienimetsaan
paasee kiertamalla korttelin.

Sienimetsaan paasee kuitenkin kulkemaan lahelta kiertéaen korttelin etelapuolelta tai
Haaparousku-nimisen kadun kautta korttelin takaa. Etaisyytta korttelin kiertamiselle
tulee noin 60-120 metria. Muistutuksissa kerrottiin ettd Haaparouskun reitilla on talvi-
sin lumiauran sijoittamat lumikasat ja markina kesina isoja vesilammikoita.
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Muuten kaavalla on vahaisia vaikutuksia ihmisten elinoloihin, maa- ja kallioperaan,
veteen, ilimaan tai iimastoon.
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Kaavalla ei ole mydskaan vaikutuksia kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuu-
teen tai luonnonvaroihin.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
likenteeseen on vahaiset, silla kaavan muutoksella mahdollistetaan olemassa oleva
toiminta ja muutoksia nykytilaan ei ole. Mikali palvelurakennusten korttelialueen ajo-
neuvoliikenne ohjataan yleisen pysakointialueen kautta, voidaan Veininkadun linja-
autopysakin kohdalla olevasta tonttiliittymasta luopua.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Rakentamisaikataulu

Asemakaavan mukainen rakentaminen tulee mahdolliseksi asemakaavan muutoksen
saatua lainvoiman.

6.2 Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet sisaltyvat kaavamaarayksiin. Mahdollisesta tonttija-
osta ja kiinteistdbn muodostamisesta vastaa Espoon kaupungin kaupunkimittaus. Kaa-
van toteutumista rakennuspaikkojen osalta valvovat kaupungin rakennusvalvontavi-
ranomaiset.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutumista rakennuspaikkojen osalta valvovat kaupungin rakennusvalvon-
taviranomaiset.

6.4 Sopimukset

Asemakaavaan ei liity maankayttdsopimusta.

7 Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
71 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto
711 Valmisteluaineiston néahtavillaolo

Kaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma seka kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla MRA 30§:n mukaisesti
8.3.-7.4.2021.

71.2 Valmisteluaineistosta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon
Suunnitelmasta jatettiin yksi mielipide, yksi kannanotto ja kaksi lausuntoa.

Mielipiteissa esitetty toive yhteyden sailyttamisesta Sienimetsaan selvitettiin. Yhtey-
den sailyttaminen tarkoittaisi sen kaavoittamista joko jalkakaytavaksi tai viheralueeksi
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(kaupungin aluetta). Suunnittelussa selvitettiin kaupunkitekniikan keskuksesta yhtey-
den vaatimukset rakentamisen ja huoltamisen suhteen. Suunnittelussa todettiin, etta
paivakodin nykyisen aidan ja tontin valiin jaa liian vahan tilaa, etta nykyvaatimuksilla
yhteys voitaisiin jarjestaa. Yhteyden rakentamisessa pitaisi huomioida mahdolliset
valaisimet, hulevesien ohjaus, korkeuserot, lumet ja huoltokaluston leveys. Paivako-
din pihan pienentaminen yhteyden toteuttamiseksi olisi kaavan tavoitteiden vastaista.
Lisaksi leikkipihan pienentaminen vaikuttaisi mahdollisesti paivakodin toimintaan ja
sen mahdollisuuksiin jarjestaa lapsille ulkoilua.

Kapean viheryhteyden kaavoittaminen kaupunginalueeksi on viheralueen yllapidon
kannalta haasteellinen. Ekologisen yhteyden pitdminen saavutetaan helpommalla
kaavoittamalla alue osaksi tonttia ja puustoisena alueena pidettavaksi, jolloin tontin
omistajalla on velvollisuus pitaa alue siistina ja puustoisena.

7.2 Kaavaehdotus
7.21 Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Asemakaavan muutosehdotus on nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 13.12.2021 —
13.01.2022.

7.2.2 Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja miten se otettiin huomioon

Asukas yhdistys on antanut muistutuksen kaavasta, koskien alueella olevasta oikopo-
lusta, alueen hulevesista ja paivakoti kiinteiston mahdollisista maakaupoista.

Muistutuksiin on vastattu vastineissa, mutta muutoksia kaavaan ei tullut. Muutamia
teknisia lisdyksia on lisatty kuten puuttuva kaavamaarays lautakunnan paatdksen
mukaan ja korttelialueen valinen raja.

7.3 Kaavan hyvaksyminen
Aseemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunkisuunnittelulautakunta.
7.4 Yhteistyo kaavan valmistelun aikana

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavoituksen palvelualueella kaavan
valmistelusta on vastannut

Matias Rajala, asemakaavainsindori

Thuy Pham-Linko, asemakaavainsindori
Minna-Maija Sillanpaa, maisema-arkkitehti
Kati Vuorinen, suunnitteluinsindori

7.5 Kasittelyvaiheet
Lyhenteet:

ksj = kaupunkisuunnittelujohtaja
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akp = asemakaavapaallikkd

ksl = kaupunkisuunnittelulautakunta

kh = kaupunginhallitus

ekyj = kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto
taja = kaupunkihallituksen tila- ja asuntojaosto

kv = valtuusto

Paivamaara Taho Tapahtuma

16.6.2020 Kaavoitushakemus saapui

22.2.2021 ksj OAS ja valmisteluaineisto nahtaville

8.3.2021-7.4.2021 Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30
§)

24.11.2021 ksl Kaavaehdotus nahtavilla

13.12.2021 - 13.01.2022 Kaavaehdotus nahtavilla

pp.-kk.vvvv ksl Kaavaehdotuksen hyvaksyminen

pp.kk.vvvv
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Nahtavila MRA 27 § 13.12.2021-13.1.2022
/a| Ksl (Kaavaehdotus) Pham-Linko Thuy 24.11.2021
Nahtavilda MRA 30 § 8.3-7.4.2021
100212021 KSj (OAS} Torsti Hokkanen 22,2,2021

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Alue Piir.nro
@ | Esbo stadsplaneringscentral 140603 || 7408
| Asemakaavayksikkd Mittakaava || Aslarumeeo |
Detaljplaneenheten 1:1000 1002/10.02.03/2021

Tattitori

Asemakaavan muutos

Tasokoordinaattijarjestelma plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjérjestelma hdjdsystem N2000

[Piiraa Palvays

JLu 24.11.2021
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ESPOON KAUPUNKI

KAUPUNKISUUNNITTELUKESKUS

Thuy Pham-Linko

Thuy Pham-Linko
Asemakaavainsinoori

Torsti Hokkanen

Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaj
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