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Haetaan lupaa toimisto- ja varastorakennuksen 1. kerroksen varastotilan



kayton jatkamista liikuntatilana. Lupaa haetaan tilapaisena 31.12.2026
saakka. Lisdksi haetaan lupaa poiketa autopaikkojen
rakentamisvelvoitteesta siten, ettd autopaikkoja osoitetaan tontille 298 kpl,
asemakaavan vaatimuksen ollessa 328 kpl.

RAKENNUSHANKE

Alle 3000 m2:a varastotilasta on muutettu pelihalliksi, jossa on 4 aidattua
pelikenttdd. Suurin henkildomaara on rajattu 120 henkildon.
Samanaikaisesti kentalla on enintdan 16 pelaajaa ja maksimissaan
henkildmaara alueella on 32 - 40. Liikuntatilan muutosala on yhteensa
kooltaan 2813 m2. Hanke ei sisalla rakenteellisia muutoksia. Pihalle on
osoitettu 2 le-autopaikkaa ja 30 autopaikan varaukset, olevien 298 ap:n
lisdksi. Liikuntatilalle on aiemmin myonnetty tilapainen lupa 2016-1139-C
viideksi vuodeksi, jonka voimassaolo on paattynyt 21.08.2021.

ASEMAKAAVA JA POIKKEAMISPAATOS

Tontti sijaitsee teollisuus-, toimisto ja varastorakennusten korttelialueella.
Kutojantien puolen n 19 metrin levyisella rakennusalueella suurin sallittu
kerrosluku on V (viisi) ja muulla rakennusalueelle suurin sallittu kerrosluku
on |l (kaksi). Korttelialuetta ei saa kayttaa avoimena varastoalueena.
Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap /200 kem2 varastotilaa
kohtia ja 1 ap/50 kem2 toimisto-, tyo- ja liiketilaa kohti.
Asemakaavamaaraysten mukaan rakennuslautakunta voi myéntaa
lykkaysta enintdan 20 %:lle autopaikkojen rakentamisvelvollisuudesta.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma myos lykkayksen
kohteena olevien autopaikkojen toteutumistavasta ja likennejarjestelysta.

Espoon kaupunki on mydntanyt 17.09.2021 poikkeamispaatoksen 2021-
1300-S olemassa olevien toimisto- ja varastotilojen osittaiselle
kayttotarkoituksen muutokselle liikuntatilaksi 5 vuoden maaraajaksi
seuraavin ehdoin:

Espoon kaupunki mydntaa haetun luvan maankaytto- ja rakennuslain
saannosten perusteella seuraavin ehdoin:

1. Hankkeelle voidaan myontaa rakennuslupa 31.12.2026 saakka.

2. Pyorapaikkoja tulee toteuttaa liikuntatilojen osalta vahintaan 1 pp / 150
k-m2, joista osa paikoista katettuna.

Lykkaamispaatoksen autopaikkojen rakentamisvelvollisuudesta tekee
kaavamaarayksen mukaisesti rakennuslautakunta.

RAKENNUSOIKEUS

Rakennusoikeus on 21 000 kem2. limoitetun rakennusoikeuden ja
kerrosluvun lisaksi saa rakennuksen ullakkokerrokseen sijoittaa kokous-,
sauna- ja urheilutiloja pinta-alaltaan yhteensa korkeintaan 1/5
rakennuksen pinta-alasta. Tontilla olevien rakennusten kerrosala on
21090 kem2. Hankkeella ei ole vaikutusta kaytettyyn kerrosalaan.

VAHAISET POIKKEAMISET AUTOPAIKOISTA

Asemakaavan mukaisesta autopaikkavaatimuksesta 1ap/200 varastotilaa
kohtia ja 1 ap/50 kem2 toimisto-, ty6- ja liiketilaa kohti poiketaan.
Autopaikkavaatimus on 328 kpl. Tontilla toteutuu yhteensa 298
autopaikkaa. Autopaikoista 227 kpl on pihalla, joista liikuntaesteisille on
osoitettu 2 autopaikkaa sisaankaynnin laheisyyteen. Kellarissa
autopaikkoja on 57 kpl. Vieraspaikkoja on osoitettu 15 kpl.



Esittelijan
paatéosehdotus

Autopaikkavarauksia tontin lansipuolelle osoitetaan 23 kpl ja itAosaan
rakennuksen Kutojantien puolelle 7 kpl. Yhteensad autopaikkavarauksia
osoitetaan 30 kpl. Tama on alle 9 % autopaikkojen
rakentamisvelvollisuudesta, mika on alle puolet asemakaavan
rakennuslautakunnalle mydntamasta lykkaysoikeudesta. Kiinteiston
nykyinen kayttdaste on erittdin matala ja hankkeen toiminnan
keskittyminen ilta-aikaan seka viikonloppuihin laskee autopaikkatarvetta.
Hanke on myds hyvien liikkenneyhteyksien varrella.

VAESTONSUOJA
Kellarikerroksessa on 2 kpl S1 -luokan vaestdnsuojia. Hankkeella ei ole
vaikutusta vaestdnsuojien pinta-alaan.

ESTEETTOMYYS

Hankkeessa esteettémyys on otettu huomioon varustamalla
paasisdankaynti luiskarakenteella sekd muuttamalla ensimmaisen
kerroksen miesten wc-tila le -wc -tilaksi. Pelihalli, pukuhuone- ja suihkutilat
ovat esteettomat.

SELVITYKSET, LAUSUNNOT JA POIKKEAMAT

Pyo6rapaikkoja tulee myonnetyn poikkeamispaatdksen mukaan toteuttaa
liikuntatilojen osalta vahintdan 1 pp / 150 k-m2, joista osa paikoista
katettuna. Pihalle on osoitettu yhteensa 19 pyorapaikkaa, joista 5 kpl:tta
on katettuja.

Hakija on kuullut Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen edustajaa.
Kayttotarkoituksen muutos ei vaikuta rakennuksen palo-osastoinnin tai
kantavien rakenteiden toteutustapaan. RakMk E1:n mukaiset olennaiset
vaatimukset tayttyvat padosin. Rakennuksessa ovat seuraavat
poikkeamat E1:een nahden. Palo-osaston koko 2913 m2 (Paloteknisessa
suunnitelmassa 2930 m2) ylittda E1:n taulukkoarvon 2400 m2. Paikoin
kulkureittien enimmaispituudet uloskaytavaan ylittyvat. Poistumistieleveys
1000 mm poikkeaa uloskaytavaleveys 1200 mm:n
minimileveysvaatimuksesta.

Rakennuksen suojaustaso on 3 (automaattinen sammutuslaitteisto seka
tavanomainen alkusammutuskalusto). Liikuntatila muodostaa oman palo-
osastonsa. Sieltd on yksi 1200 mm levea poistumistie ja kolme 1000 mm
leveda poistumistieta. Tilan sallittu henkildmaara on 120 henkil6a.
Liikuntatilassa on automaattinen sammutuslaitteisto seka palopostit,
minka lisaksi tilaan asennetaan 10 kpl kdsisammuttimia. Poikkeamat on
perusteltu tilojen alkuperaisella toteutetulla automaattisella
sammutuslaitteistolla, vahaisella henkilomaaralla seka maaraaikaisella
kayttotavan muutoksella.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Viranomainen on kuullut naapureita ja eika heilla ole hankkeesta
huomautettavaa. MRL 133 §:n 2. momentin mukainen katselmus ei ole
tarpeen.

Ehdotuksen tekija: ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Pasi
Timo.

Lupa mydnnetaan.



Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Lupa on voimassa 31.12.2026 asti

Sovelletut Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 125, 133, 135, 175 ja 176
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Marja Kankaanpaa, puh. 043 827 0875
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Kasittely
Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.

Paatos
Ymparistd- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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