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Uudisrakennuslupa 2022-193 Sammonsilta 8

Paatéspaivamaara

Paatds annetaan julkipanon jalkeen

16.2.2022
23.2.2022

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus
Lausunnot

Hakemuksen liitteet

49-12-5-9 Sammonsilta 8
TAPIOLA 02100 ESPOO
Pinta-ala 1569.0

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AL-1 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
kayttotarkoitus korttelialue
Kaavanmu_kainen 4840.0 k-m?
rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?

kerrosala

Kiinteistd Oy Tapiolan Tuultenristi c/o YIT Suomi Oy
PL 36

00621 HELSINKI

Toimistorakennus (1), aloittamisoikeus

Paasuunnittelija: Heinzmann Arndt arkkitehti

Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerrosﬂtgn"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 103995402C 5693.0 5381.0 24833.0 5

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Poikkeuksellisen
vaativa

Paloluokka P1

Kaupunkimittausyksikko 28.01.2022
Naapurien kuuleminen, 08.02.2022
4kpl

Paapiirustukset, 18kpl
Valtakirja
Hankekuvaus & rakennussuunnittelun perusteet
Energiaselvitys ja -todistus & Energiatodistuksen liite
Esteettdmyysselvitys & esteetdn rakennus lomake
Lansikannen putoamissuojaselvitys

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perus
Hankekohtaiset suunnitteluperusteet, 8kpl
Katukorkeusilmoitus & liitteet

Puoltava



Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Kerros- ja kokonaisalalaskelmat

Sahkainen liite: Keskustelun liite

KKT poytakirja 15.11.2021

KKT poytakirja 20.12.2021

LVIA lausunto

SPR-lausunto

SAH-lausunto

Ennakkoneuvotteluasialista ja -muistio

Selvitys sprinklerilaitteiston suunnitteluperusteista
Pohjavedenhallintasuunnitelma ja tydmaavesisuunnitelma
Kielas-rakennuksen purun yhteydessa tehty maaperan pilaantuneisuuden
Liitokohtalausuntoselvitys

Sprinkler jarjestelmakuvaus

LVIA-suunnittelun ja toteutuksen perusteet

Kaavio eri vaiheiden rakentamisesta ja valiaikaisjarjestelysta nykytilanne
1

Havainnollistava A3-vihko

LVI-asemapiirustus

Piirustusluettelo paapiirustukset

Palotekniset erillissuunnitelmat, 3kpl

Rakennuslupakartta & Asemakaavamaaraykset

Kiinteistorekisteriote

Kaupparekisteriote

Lainhuutotodistus

Yhteisjarjestelysopimus

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta
Perustamistapalausunto ja pohjatutkimus

Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta

Ulkovaipan aaneneristysselvitys

Liitoskohtalausunto

Lupaseuranta VSS- ja autopaikoista

Selvitys autopaikoista ja VSS-paikoista

Rakennustyon aloittamisoikeus- hakemus

Kaavio Tuultenristi-korttelin tonttien 9, 10, 11 ja katualueen
rakennuslupien vaiheistuksesta

Pihasuunnitelma - Piha- ja pinnantasaussuunnitelma, Merituulentorin
tason kansipiha

Allekirjoitettu sitoumus yhteisjarjestelysopimuksen laatimisesta
Selvitys naapurien kuulemisesta

Hulevesisuunnitelma

Haetaan lupaa 2-5 -kerroksisen, kellarillisen toimistotalon rakentamiseen
Tapiolan keskustassa, seka rakennustdiden aloittamisoikeutta ennen
rakennusluvan lainvoimaisuutta paikallavalutdiden ja mahdollisesti
elementtiasennuksen aloittamisen osalta. Hakija perustelee
aloittamisoikeutta rakennuksen aikataululla ja rakentamistavalla.

Korttelille 12005 on aikaisemmin myonnetty rakentamista valmisteleva
maisematydlupa 2021-1888-T maa-aineksen stabilointia, paalutusta,
muottien rakentamista, seka purkuluvan 2017-2101-P mukaisten
perustusten purkutéiden loppuun saattamista varten.



Kokonaishankkeen tonteille 49-12-5-10 ja 49-12-5-11 seka katualueelle
49-12-9901-0 sijoittuville osille on mydnnetty samanaikaiset rakennusluvat
2022-194-A, 2022-267-A ja 2022-195-A.

ASEMAKAAVA

Tontti kuuluu asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialueeseen (AL-1),
johon saa rakentaa myds palvelutiloja ja kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja.
suurin sallittu kerrosluku tasolta noin + 13.0 on V. Tontille 9 ei saa
rakentaa asuntoja (kl).

Asemakaavan mukaan rakennuksen massoittelun, julkisivujen jasentelyn
ja materiaalien tulee sopeutua viereisiin rakennuksiin ja luontua Tapiolan
kaupunkikuvaan, Arkkitehtuurin tulee olla laadukasta ja omaleimaista.
Massoittelua tulee keventaa arkkitehtonisin keinoin, esimerkiksi viistetyin
paadyin. Julkisivujen tulee olla pddosin vaaleita ja materiaalien kestavia ja
korkealaatuisia.

Asemakaavan mukaan toimistorakennuksen tulee olla arkkitehtoniselta
iimeeltdan omanlaisensa poiketen asuinrakennusten ilmeesta.
Ensimmaisessa kerroksessa tulee olla torille avautuvia liike- ja
palvelutiloja. Rakennuksen yksi- ja kaksikerroksiset osat tulee
maisemoida viherkatolla ja rakentaa lounaiskulman pihatasolta lahtien
porrastuvaksi niin, etta rakennukseen muodostuu terassoitu jalustaosa
viherkattoineen. Kaksikerroksisen rakennuksen osan katolle saa toteuttaa
my0s oleskeluterassin.

Tonttia sivuaa ja vahaiselta osin leikkaa kevyen liikenteen vayla
Lounaistuulenkuja, joka yhdistaa Neljantuulensillan likimaaraisen tason +
11.0 Merituulentorin tason noin + 12.5. Taman kulkuyhteyden tulee olla
esteetdn ja leveydeltdan vahintdan 4 m.

Asemakaavassa on lisaksi tontin osalta mainintoja mm. istutuksista,
melusta ja hulevesista.

RAKENNUSOIKEUS

Tontilla on asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 4840 k-m2.
Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa
jatehuolto- ja pysakaintitilat, polkupydrapaikoituksen vaatimat tilat ja
yhteydet, seka porrashuoneiden 30 m2 ylittdvan osan kussakin
kerroksessa, sikali kuin se lisda porrashuoneen luonnonvaloisuutta.

Asemakaavan mukaista rakennusoikeutta hankkeessa kaytetaan 4840 k-
m2. Rakennuksen kokonaiskerrosala on 5381 k-m2 ja kokonaisala 5693
m2. Hanke sisaltdad asemakaavan sallimaa lisdrakennusoikeutta 196 k-m2
, sekd MRL 115 §:n sallimaa lisarakennusoikeutta 40 k-m2
ulkoseindpaksuuden 250 mm ylittavaa osuutta, ja 305 k-m2 taloteknisia
kuiluja ja yleisiin tiloihin avautuvia teknisia tiloja.Tontille ei jaa
kayttamatonta asemakaavan mukaista rakennusoikeutta.

RAKENNUSHANKE

Uusi toimistorakennus sijoittuu tontille pddosin asemakaavan mukaisesti.
Onhjeellinen rakennusalueen raja ylittyy kuitenkin 2-kerroksisella osalla
rakennuksen etelanurkassa noin 4 metria.



Rakennus sijoittuu miltei kokonaan aikaisemmin rakennetulle
betonikannelle, Merituulentien paalle. Toimitilarakennuksen julkisivut on
jasennoity kolmeen materiaaleiltaan ja julkisivuaukotukselta erilaiseen
osaan. Rakennuksen kaksi alinta kerrosta muodostaa rakennukselle
jalustaosan, jonka paalta nousee visuaalisesti keveampi kolmikerroksinen
osa. Jalustan paalle kolmannen kerroksen tasolle sijoittuu kattoterassi.

Julkisivujen paamateriaalina alimmissa kahdessa kerroksessa on
valkoinen keraaminen kolmiomainen sauvalaatta. Ylemmat kolme kerrosta
ovat julkisivulasia, varustettuna pystyaiheisilla auringonsuojaelementeilla.
Terasseilla on istutuksia, ja ylin kattopinta on viherkatto.

Toimisto- ja liiketilarakennuksen kaksi alinta kerrosta ovat liiketilaa
avoyhteydessa toisiinsa, ja kolme ylinta toimistotilaa.

Rakennuksen perustukset ja jaykistavat rakenteet ovat terdsbetonia, tasot
ovat paaosin ontelolaattoja. Julkisivut ovat ei-kantavia, ja rakennuksen
vesikatto on viherkatto. Rakennus liitetdan kaukolampéon ja
kaukokylmaverkostoon. Tilat varustetaan koneellisella tulo- ja/tai
poistoilmajarjestelmalla seka LTO-jarjestelmalla. Rakennus on varustettu
automaattisella sammutusjarjestelmalla.

VAHAISET POIKKEAMISET

Rakennuksen ylin raystaskorko ylittda vahaisessa maarin (+34.25)
asemakaavaan merkityn koron +34.00

Hakija perustelee poikkeamista rakennussuunnittelun,
rakennesuunnittelun ja massoittelun tarkennuksilla.

Poikkeamista voidaan pitaa vahaisena.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTOSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja tulee rakentaa 1 ap liike-, palvelu- ja
kulttuuritilojen 200 k-m2 (jos keskuspysakodinnissd) seka 1 ap
toimistotilojen 75 k-m2 kohti. Tontille tulee nain ollen varata vahintdan 43
autopaikkaa.

Tapiolan keskuspysakoinnistd on merkitty varatuiksi 43 autopaikkaa.
Autohalliin 2. kellariin sijoittuu lisaksi yksi LE-autopaikka.

Asemakaavan mukaan polkupyoérapaikkoja on rakennettava vahintaan 1
pp / toimisto-, liike- ja palvelutilojen 70 k-m2. Asemakaava edellyttda 69
polkupyérapaikkaa.

Kellariin on sijoitettu 70 polkupydrapaikkaa.

Vaestosuojapaikat yhteensa 94 henkildlle sijoittuvat Tapiolan
keskusvaestdsuojaan.

SELVITYKSET

Toimistotilat sisdankaynteineen ovat esteettémia. Rakennukset ja piha-
alue tayttavat esteettémyysmaaraykset. Porrashuoneisiin on esteetén
kaynti seka pihatasolta etta pysakadintihallista. Hanke on esitelty
esteettdmyysasiamiehelle 13.1.2022, ja taman tekemat huomautukset on
huomioitu suunnitelmissa.

Hankkeelle on laadittu erillinen kosteudenhallintaselvitys.

Hankkeelle on laadittu alustava pintavesien ja hulevesien
hallintasuunnitelma. Suunnitelmassa on laskelma hulevesien



Esittelijan
paatésehdotus

viivytyksesta.

Hankkeesta on laadittu liikennemeluselvitys seka selvitys rakennuksen
aaniteknisesta toimivuudesta. Hanke on suunniteltu selvitysten ja ohjeiden
mukaan.

Lupahakemukseen on liitetty energiaselvitys ja -todistus, pohja- ja
perustamistapaselvitys seka Lansi-Uudenmaan pelastuslaitokselle
24.11.2022 esitelty palotekninen suunnitelma.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ennakkoon 15.11.2021 ja
20.12.2021, jolloin hanketta puollettiin ehdoilla, jotka on huomioitu
suunnitelmissa.

Teknisen ennakkoesittelyn asiakirjat on toimitettu, ja suunnitelmia on
taydennetty rakennusvalvonnan antaman palautteen mukaisesti.
Palotekninen suunnitelma on Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen
hyvaksyma. Suunnitelmien kasittelya teknisessa toimikunnassa ei ole
katsottu tarpeelliseksi.

LAUSUNNOT

Lansimetron lausunto on liitetty maisematy6lupaan 2021-1888-T.
Lupamaaraykseksi on asetettu, ettd rakennustoita ei saa aloittaa ennen
kuin Lansimetron lausunto tasta rakennusluvasta on saatu ja mahdolliset
tarkistukset suunnitelmiin on todettu tehdyiksi.

Tapiolan alueen yleissuunnittelun lausunnot paloteknisista ratkaisuista
20.1.2022, LVIA:sta 20.12.2021, sahkdsuunnittelusta 20.12.2021 ja
sprinklerista 14.12.2021 on liitetty hakemukseen. Lausunnoissa
suunnitelmia on puollettu todeten, ettd ne huomioivat Yleissuunnitelman
periaatteet riittavissa maarin., ja etta kirjatut havainnot tulee huomioida
jatkosuunnittelussa.

ERITYISMENETTELY

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvion mukaisesti hanke kuuluu
erityismenettelyn piiriin. Erityismenettely tarkoittaa tassa yhteydessa
rakennesuunnitelmien ulkopuolista tarkastusta jalkijannitetyn
arinapalkiston suunnitelmien ja laskelmien osalta.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Luvan liitteena on sitoutuminen yhteisjarjestelysopimukseen, jossa on
sovittu tonttien 12-5-9, 12-5-10, 12-5-11 ja 12-205-4 valisista
yhteisjarjestelyista koskien mm. rakenteiden, autopaikkojen seka ulko-
oleskelu- ja leikkialueitten sijoittumista oman tontin ulkopuolelle.
Tarvittavien rasitteiden perustaminen on asetettu lupaehdoksi.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Ymparistd- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
naapureille, eika heilla ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3. momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Pasi
Timo.

Lupa mydnnetaan.



Maankaytto- ja rakennuslain 144 §:n nojalla mydnnetaan lupa
paikallavalutoihin ja elementtiasennuksen aloittamiseen ennen kuin
rakennuslupa saa lainvoiman. Samalla hyvaksytaan hakemuksessa
esitetty 71 785 euron vakuus.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyviksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat

ilmanvaihtosuunnitelmat

lampdsuunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insinddriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi. Piha- ja
istutussuunnitelma esitelldan lupakasittelijalle.

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien tdiden aloitusta
vastaavan tydnjohtajan on otettava yhteytta
Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.



Rakennustoita ei saa aloittaa ennen kuin Lansimetron
lausunto tasta rakennusluvasta on saatu ja mahdolliset
tarkistukset suunnitelmiin on todettu tehdyiksi. Tama
tulee olla suoritettuna aloituskokoukseen mennessa.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytté- ja
huolto-ohje.

Hankkeeseen ryhtyvan on koko rakennustyon ajan
osoitettava korvaavat kevyen liikenteen kulkuyhteydet
rakennuspaikan kautta kulkevien yhteyksien tilalle.

Hankkeessa on noudatettava MRL 150 d §:n mukaista
erityismenettelya. Menettelyn kohdentuminen ja
laajuus paatetaan aloituskokouksen yhteydessa
rakennushankkeeseen ryhtyvan laatiman
riskikartoituksen perusteella.

Mainosten yleissuunnitelmalle on haettava erillinen
toimenpidelupa.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten aaneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden vaatimustenmukaisuus
on todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttéonottoa.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja piha-
ja pysakointialueiden tulee olla asemapiirustuksen ja
pihasuunnitelman mukaisesti toteutettuina ennen
kayttéon hyvaksymista. Istutustdiden
loppuunsaattamiselle voidaan antaa erillisen
selvityksen perusteella enintaan yhden vuoden
maaraaika.

Uudisrakennuksen kayttddnottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat oltava
toteutettuina.

Nakoévammaisten taktiiliopastus on toteutettava
yleisilld kavelyalueilla, ja niiden laattapaallysteet on
hyvaksytettava esteettomyysasiantuntijalla.



Sovelletut
oikeusohjeet

Paatos

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteeksi toimitetaan
rasite/yhteisjarjestelysopimus ja siitéa tehdaan virallinen
paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman
ajoissa rakennusvalvontaviranomaiselta
yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatds viimeistaan
ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Tyo on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Opasteiden ja tunnusten on oltava valmiit

kayttéonottokatselmukseen mennessa.

Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 133, 135 ja 175

Valmistelijat / lisatiedot:
Taina Kinnunen, puh. 040 505 6844
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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