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§ 28

Uudisrakennuslupa 2021-1424 Peijinkuja 10

Paatéspaivamaara 16.2.2022

Paatés annetaan julkipanon jalkeen 23.2.2022

Rakennuspaikka 49-31-124-8 Peijinkuja 10
KAITAA 02270 ESPOO
Pinta-ala 744.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK Asuinkerrostalojen korttelialue, XIl, e =
kayttétarkoitus 712+ 15 %
Kaavanmukainen 5300.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m2
kerrosala

Hakija Sato-Asunnot Oy c/o SATO Oy
PL 401
00601 HELSINKI

Toimenpide Asuinkerrostalo (1)

Rakenteellinen
paloturvallisuus

Lausunnot

Paasuunnittelija: Lommi Jukka arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:t?n"
rakennus rakennustunnus lukumaara
1 1039613896 7139.0 7139.0 22863.0 13

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Poikkeuksellisen
vaativa

Paloluokka P1

Kaupunkimittausyksikkd 16.09.2021 Puoltava
E;ap“”e” kuuleminen 1 45 44 2021 Mahdollistava
Espoon ymparistd- ja

rakennusvalvontakeskus, »g 44 501 Ehdollinen
ymparistonsuojelun

palvelualue

Kaupunkikuvatoimikunta 08.06.2020 Kieltava
Kaupunkikuvatoimikunta 07.09.2020 Ehdollinen
Lansimetro Espoo 19.01.2022 Ehdollinen

Metron rataisannointi 02.02.2022 Ehdollinen



Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

Paapiirustukset 22 kpl

Lainhuutotodistus ja kiinteistoérekisteriote

Valtakirja

Hankekuvaus

Rakennuslupakartta

Katukorkeusilmoitus

HSY:n liitoskohtalausunto

Kerrosalalaskelma

Energiaselvitys ja -todistus

Palotekniset erillissuunnitelmat

Pohjatutkimus- ja perustamistapalausunto

Piha-ja pintavesisuunnitelmat

Hulevesisuunnitelmat

Esteettdmyysselvitys

Selvitys kosteudenhallinnasta

Ymparistdmeluselvitys

Aanitekninen selvitys ja julkisivun daneneristysmitoitus
Vaestonsuojapiirustus ja -ilmoitus
Ulkovarityssuunnitelma ja varilliset julkisivut 4 kpl
Havainnekuvia

Ymparistoselvitys

Metron rataiséanndinti lausunnon liite

Lansimetron lausunnon liite

Sitoumus yhteisjarjestelysopimuksen tekemisesta 3 kpl
Sijaintikartta

Turvallisuusselvitys

Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Tuulisuusselvitys ja rakennetekniset tuulikuormat
LVI-suunnittelun ja -toteutuksen seka kayttoonoton perusteet
LVI-asemapiirustus

Rakennesuunnitelmien kolmannen osapuolen tarkastuksen loppuraportti
Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa 13-kerroksisen asuinkerrostalon rakentamiseen. Asuntoja
rakennetaan yhteensa 121 ja niiden keskipinta-ala on 37 m2.

ASEMAKAAVA

Hanke sijaitsee asuinkerrostalojen korttelialueella AK. Tontilta on osoitettu
rakennusala, jolle saa rakentaa 12-kerroksisen asuinkerrostalon, jonka
pohjakerroksen pinta-alasta on kaytettava 15 % myymala- ja palvelutiloja
varten. Yhteiskayttdisia tiloja tulee sijoittaa ylimpiin kerroksiin ja naita tiloja
saa sijoittaa ylimman kerroksen ylapuolelle kerrosluvun estamatta.
Rakennusalan rajat ovat pohjois-, lansi- ja eteldpuolilla tontin rajoissa
kiinni. Tontin pohjoispuolella sijaitsee asumista palveleva yhteiskayttdinen
korttelialue AH, jonka kansipihalle saa sijoittaa mm. tonttien leikkipaikat ja
talousrakennuksia. Rakennusten julkisivujen tulee olla laadukkaita ja
viimeisteltyja ja padosin rapattuja tai varillistd betonia, puuta,
puhtaaksimuurattua poltettua tiilta tai keraamisia laattoja. Katutason
kerroksen tai alimpien kerrosten tulee erottua ylemmista kerroksista



aukotuksen ja julkisivujen jasentelyn osalta ja paasisaankaynnin tulee
erottua katujulkisivusta. Liséksi asemakaavassa on maarayksia mm.
meluun, ilmanlaatuun, tuulisuuteen, piha-alueiden suunnitteluun ja
hulevesien kasittelyyn liittyen.

Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava Matinkyla-Kivenlahti
metrotunneli.

Alueen suunnittelua ohjaavat lisdksi Finnoonkallion korttelisuunnitelma ja
Design Finnoo -kasikirja.

RAKENNUSHANKE

Tulevan Finnoon keskusta-alueen ja metroaseman valittdmaan
laheisyyteen rakennetaan yksi 13-kerroksinen asuinkerrostalo.
Rakennuksessa on asemakaavan mukaisesti liiketila ensimmaisessa
kerroksessa ja asuntoja palvelevia yhteistiloja ylimmassa kerroksessa.
Paasisaankaynti on jarjestetty Peijinkujan paatyyn muodostuvan aukion
puolelta ensimmaisesta kerroksesta, mutta rakennuksesta on myds suora
yhteys toisen kerroksen tasolta viereiselle AH-tontille rakennettavalle
kansipihalle, minne sijoittuvat hankkeen leikki- ja oleskelualueet.
Julkisivuissa on korostettu kaavan hakemaa vertikaalisuutta mm.
jakamalla julkisivujen sdvymaailma osioittain valkoisen ja punaoranssin
savyihin. Valkoiset julkisivut ovat valkobetonia, punaoranssit alueet
pinnoitettua betonia. Maantasokerroksen aukionpuoleisissa julkisivuissa
on lisaksi kaytetty korttelisuunnitelma huomioiden vaihtelevan
punaoranssin savyisia keraamisia laattoja. Kaikilla asunnoilla on lasitetut
ulokeparvekkeet.

RAKENNUSOIKEUS

Tontin rakennusalalle osoitettu rakennusoikeus on 5 300 kem2. Lisaksi
saa rakentaa asuntojen yhteiskayttoiset varastot, askartelu-, harrastus- ja
sailytystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet, saunat, vaestdnsuojat,
talotekniset tilat ja jatehuollon vaatimat tilat, kuitenkin niin, ettd niiden
yhteenlaskettu kerrosala on korkeintaan 15 % kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden maarasta, eli 795 kem2, ja asuinrakennusten
ulkopuolella olevat talousrakennukset, polkupyoravarastot ja -katokset
seka porrashuoneiden 20 m2 ylittdvan osan kussakin asuinkerroksessa
edellyttaen, etta tama lisda porrashuoneen viihtyisyytta ja porrashuone on
luonnonvaloinen.

Hankkeen kokonaiskerrosala on 7 139 kem2, josta 5 299 kem2 on
varsinaista rakennusoikeutta, 1 226 kem2 on asemakaavan sallimaa
lisarakennusoikeutta ja 614 kem2 on MRL 115 § 3 momentin sallimaa 250
mm paksun ulkoseinarakenteen ja 200 mm paksun valiseinarakenteen
ylittavaa osuutta seka taloteknisten kuilujen ja hormien, vaestdnsuojan
seka teknisten tilojen osuutta.

VAHAISET POIKKEAMISET

Rakennuksen lansijulkisivu ylittaa rakennusalan rajan 300 mm. Ylitysta on
perusteltu rakennuksen muodonantoon liittyvilla seikoilla, jotka ovat
samalla mahdollistaneet tontin lansipuolelle avaramman aukiomaisen
tilan, suuremman etaisyyden pysakaintilaitoksen ajovaylaan ja yhdelle
parvekesivulle suotuisamman suuntauksen ohi vastapaisen
naapurirakennuksen.



Rakennuksen 1. ja 13. kerroksessa porrashuoneen 20 m2 ylittdva osa, 16
kem2 ja 48,5 kem2, on laskettu asuinrakennusoikeuden ylittadvaan
lisdrakennusoikeuteen. Asemakaava mahdollistaa ylityksen
asuinkerroksissa, kun ratkaisu lisda porrashuoneen viihtyisyytta ja
porrashuone on luonnonvaloinen. Hankkeessa 1. ja 13. kerroksessa ei ole
asuntoja, mutta sisdankayntia ja asuntojen yhteistiloja palveleva
porrashuone on naissakin kerroksissa suunniteltu luonnonvaloiseksi ja
valjaksi asukkaiden viihtyisyyden parantamiseksi.

Rakennukseen toinen suora uloskaynti jarjestetdan kaavan osoittaman

eteldsivun sijaan rakennuksen itasivun puolelta. Uloskaynti on kuitenkin
edelleen katualueen kulkuvaylien valitttmassa laheisyydessa, mutta nyt
tontille katutilan kanssa muodostuvan avaramman aukiotilan puolella.

Rakennuksen pohjoisjulkisivun parvekkeet ylittdvat kokonaan tontin rajan
ja itajulkisivun pohjoisimmat parvekkeet ylittdvat pieneltd osin tontin rajan
korttelin yhteispihan, eli AH-tontin 31-124-9 puolelle. Suunnitelma on
korttelisuunnitelman mukainen ja ylityksista on sovittu yhteisjarjestelyista
tehdyssa sitoumuksessa.

Asemakaavan mukaan alueella tulee varautua alueelliseen jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan. Kaupunkisuunnittelukeskuksen antaman koko
aluetta koskevan lausunnon mukaan Espoon teknisen toimen johto on
kuitenkin linjannut, ettei Finnooseen tulla toteuttamaan jatteen
putkikeraysjarjestelmaa ja hankkeessa jatteet kerataankin
syvakeraysastioin. Kaupunkisuunnittelujohtaja puoltaa poikkeamaa.

Kaikkia edelld mainittuja poikkeamia voidaan pitaa vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJA
Asemakaavan mukaan autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap/110
kem2, kuitenkin vahintdan 0,5 ap/asunto ja 1 ap/180 kem?2 liiketiloja
varten. Autopaikkoja rakennetaan asuntoja varten kaavan mukaisesti 61
ap ja liiketiloja varten 1 ap. Yhteensa 62 autopaikasta 45, joista kolme
liikuntaesteisille, on sijoitettu kansipihan alaiseen pysakointilaitokseen AH-
tontilla 31-124-9. Loput 17 autopaikkaa on sijoitettu AH-tontin
pohjoispuolelle kortteliin 31125 rakennettavaan pysakaointilaitokseen.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava asunnoille vahintaan 1 pp/30 kem2,
kuitenkin vahintdan 2 pp/asunto ja liiketiloja varten vahintaan 1 pp/50
kem2. Asuntoja varten hankkeessa rakennetaan kaavan vaatimat 242 pp
ja ne on sijoitettu katettuihin ja lukittavissa oleviin varastoihin. Liiketilaa
varten rakennetaan kaavan vaatimat 2 pp ja liséksi lyhytaikaiselle
pyorapysakoinnille on osoitettu tilaa ulkoa. Yhteensa 244
polkupydrapaikasta 56 on sijoitettu asuinrakennuksen varastotiloihin ja
188 pp on sijoitettu kansipihalla sijaitsevaan varastorakennukseen
viereisella AH-tontilla 31-124-9.

Asuinrakennuksen ensimmaiseen kerrokseen rakennetaan S1-luokan
vaestonsuoja 141 henkildlle. Normaaliaikana suoja toimii
irtaimistovarastona.

MUUT SELVITYKSET
Hankkeesta on tehty Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksen puoltama
palotekninen suunnitelma. Rakennukseen toteutetaan kaksi palolta



suojattua uloskaytavaa.

Kortteli sijaitsee melualueella ja hankkeesta on tehty
ymparistdmeluselvitys. Lisaksi on laadittu danitekninen selvitys ja
julkisivun daneneristysmitoitus, missa on esitetty ulkoseinarakenteeseen,
ikkunoihin, oviin ja parvekelasituksiin kohdistuvat
aaneneristavyysvaatimukset, jotka on huomioitu suunnitelmissa.

Seka hakijatontin ettd koko korttelin hulevesien kasittelysta on laadittu
erilliset alustavat hulevesisuunnitelmat, missa on huomioitu kaavan
asettamat vaatimukset mm. viivytyksen suhteen. Tontin hulevedet
keratdan ja johdetaan viivytysjarjestelman kautta HSY:n hulevesiviemariin.

Alueella tulee asemakaavan mukaan huomioida sulfidisaviesiintymat
ennen rakentamisen aloittamista. Pohjatutkimuksen yhteydessa tontille on
tehty erillinen sulfaatti-/ ja aggressiivisuustutkimus, jonka mukaan
maaperasta ei 16ytynyt sulfidisavea. Espoon ymparistdnsuojelun
hankkeesta antaman ehdollisen lausunnon mukaan rakentamisen aikana
on kuitenkin tarkkailtava aistinvaraisin havainnoin mahdollisia happamia
sulfaattimaita ja tarvittaessa otettava tydmaavesista pH naytteet, mikali
happamoitumiseen viittaavia merkkeja esiintyy.

Hankkeesta on laadittu kosteudenhallintaselvitys ja hankkeeseen on
nimetty kosteudenhallintakoordinaattori.

Hanke on suunniteltu esteettomyysmaaraysten mukaisesti siten, etta
rakennuksen sisaankaynnit, kaikki asunnot ja yhteistilat ovat esteettomia.
Asuntokohtaisista irtaimistovarastoista osa on suunniteltu esteettomiksi.
Liikuntaesteisille tarkoitettuja autopaikkoja on osoitettu kolme kansipihan
alaisesta pysakointilaitoksesta.

TOIMIKUNTAKASITTELYT
Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt hanketta ja puoltanut sitd ehdoin.
Ehdot on huomioitu suunnitelmissa.

Hankkeesta on pidetty tekninen ennakkoneuvottelu ja suunnitelmia on
taydennetty rakennusvalvonnan antaman palautteen mukaisesti.

MUUT LAUSUNNOT

Lansimetro Oy on antanut hankkeesta ehdollisen lausunnon.
Lausunnossa todetaan, etta pohja- ja kalliorakennusty6t sijoittuvat
Lansimetron rajoitevydhykkeen ulkopuolelle. Suunnittelussa ja
toteutuksessa tulee kuitenkin huomioida Lansimetron lausunnossa esitetyt
asiat ja ehdot mm. paalutus- ja pontitustdiden tarinaan liittyen.

RASITTEET JA MUUT SOPIMUKSET

Hakijatontin ja sen pohjoispuolella sijaitsevan yhteiskayttdisen AH-tontin
31-124-9 seka muiden korttelissa sijaitsevien asuintonttien valille on tehty
sitoumus yhteisjarjestelyiden tekemisesta ja/tai rasitteista sopimisesta.
Yhteisjarjestelyissd sovitaan ainakin korttelin yhteisen pihan kaytosta
liikkumiseen, leikkiin ja oleskeluun, huoltoon ja pelastustoimintaan,
tonttien oikeuksista toistensa alueella liikkumiseen, tonttien tarpeellisten
johtojen, putkien, rakenteiden ja laitteiden sijoittamisesta korttelin muiden
tonttien alueille, jatteiden yhteisista kerayspaikoista, hakijatontin
parvekkeiden sijoittamisesta AH-tontin puolelle, 45 autopaikan



sijoittamisesta kansipihan alaiseen pysakdintihalliin ja polkupydrien
sijoittamisesta kansipihalle rakennettavaan talousrakennukseen. Myds 17
autopaikan sijoittamisesta kortteliin 31125 rakennettavaan
pysakadintilaitokseen on sovittu alustavasti. Kaikkien hakijatonttia
palvelevien oikeuksien tulee olla perustettuina tai merkittyind ennen
rakennuksen kayttéonottoa.

NAAPURIEN KUULEMINEN
Naapureille on tiedotettu hankkeesta rakennusvalvonnan toimesta, eika
heilla ole ollut siitd huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin mukainen
katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan

paatosehdotus Ehdotuksen tekija: ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Pasi
Timo.

Lupa myodnnetaan.

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvidksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettiva:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma
kosteudenhallintasuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[@mpdsuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava talotekniikan aloituskokous.
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettdva tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Jos perustusrakenteet ulottuvat katualueen puolelle,



on niille haettava kaupunkitekniikan keskuksen
sijoituslupa. Sijoituslupa tulee toimittaa rakennusluvan
liitteeksi ennen rakennustdiden aloittamista.
Tybmaavesien hallinnasta on esitettava hyvissa ajoin
ennen maanrakentamisen aloittamista Peijinkuja 6, 8,
10, Finnoonsilta 19 seka Finnoonsilta 17 yhteinen
tydbmaavesien hallintasuunnitelma, mikali
rakentaminen tapahtuu alueella edes osittain
yhtaaikaisesti. Tydmaavesisuunnitelma on lahetettava
tiedoksi Espoon ymparistdnsuojelulle.

Tybmaavesien ohjauksessa ja kasittelyssa on
noudatettava Espoon tydmaavesioppaan ohjeita.
Tybmaavesia tulee kasitella laadullisesti
laskeuttamalla ja viivyttamalla ja tydbmaavesien
hallintarakenteiden on oltava kayttdvalmiina ennen
maanrakentamisen aloittamista. Tydmaavesien
kasittelyssa on otettava huomioon, etta alueen
hulevesiviemarit purkavat kalastollisesti arvokkaaseen
ja tulvaherkkaan Djupsundsbacken-puroon.

Alueella on maanalaisia johtoja ja putkia. Jos
rakentaminen edellyttda johtojen siirtoja, on niista
sovittava johtojen omistajien kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista.

Rakennuskohde sijaitsee metron puskurivydhykkeella.
Ty6ssa on noudatettava Lansimetron lausunnon
kohdassa 4 annettuja ohjeita mm. betoni- ja
kalliorakenteiden tarinarajoituksiin liittyen. Mikali
perustus- ja rakennustyét ajoittuvat metron liikenteen
tai koekayton ajalle, tulee noudattaa Kaupunkiliikenne
Oy:n (ent. HKL) metroisanndinnin antamia ohjeita,
joiden rajoitukset ovat talldin maaraavia. Rakennustyo
ei saa aiheuttaa hairiéta metroliikenteeseen, vaurioita
metrotunnelin ja -radan rakenteisiin tai muutoksia
alueen pohjavedessa. Jos edella mainittuja ei pystyta
takaamaan, rakennustyon tulee edeta
vuorovaikutuksessa Kaupunkilikenne Oy:n edustajien
kanssa. Metron rataisanndinnin lausuntoa ja
Kaupunkilikenne Oy:n verkkosivuilta saatavaa ohjetta
"Tydskentely metroradan laheisyydessa" tulee
noudattaa.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.

Rakentamisen aikana on tarkkailtava aistinvaraisin
havainnoin mahdollisia happamia sulfaattimaita ja
tarvittaessa otettava tydmaavesista pH-naytteet, mikali
happamoitumiseen viittaavia merkkeja esiintyy (kuten
haju, mustat savikerrokset).

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
ja lvi-insinGoriin suunnitelmien esittelytavan



Sovelletut
oikeusohjeet

Paatos

sopimiseksi.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta
johtuvien erityisten daneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden vaatimustenmukaisuus
on todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttéonottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava
melutasomittaukset, joilla todennetaan, ettd
parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistéministerion
asetuksessa ja asemakaavassa asetetut vaatimukset.
Rakennuksen kayttoonottoon mennessa on
asemakaavan edellyttamat autopaikat,
polkupydrapaikat seka leikki- ja oleskelualueet oltava
toteutettuina.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on pidettava
erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta
luvan liitteeksi toimitetaan allekirjoitetut rasite-
lyhteisjarjestelysopimukset tarvittavista oikeuksista ja
niista tehdaan virallinen paatés. Hankkeen on haettava
mahdollisimman ajoissa rasitteiden perustamista /
yhteisjarjestelya toimivaltaiselta viranomaiselta ja
saatava asiasta paatos viimeistaan ennen
rakennuksen kayttdonottoa.

Toéiden aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustyot on taman rakennusluvan perusteella
aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin
salliessa. Ty6 on saatettava loppuun viiden vuoden
kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa
raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta
luvan ollessa voimassa.

Maankaytto- ja rakennuslaki 125 §, 133 §, 135§, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Piia Vihonen, puh. 043 827 0872
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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