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§10
Oikaisuvaatimus, uudisrakennuslupa 2021-1618 Kaitakuja 8
Paatéspaivamaara 27.1.2022
Paatés annetaan julkipanon jalkeen 2.2.2022
Rakennuspaikka 49-31-75-7 Kaitakuja 8
KAITAA 02360 ESPOO
Pinta-ala 2248.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AP-1 Asuinpientalojen korttelialue, Il, e =
kayttétarkoitus 0,20+ 15 %
Kaavanmukainen 449.7 k2
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 193.0 k-m?

Hakija

Toimenpide

Rakenteellinen
paloturvallisuus
Lausunnot

kerrosala

Kaksiasuntoinen pientalo (1) ja yksiasuntoisen pientalon (146J)
purkaminen

Paasuunnittelija: Kaipainen Timo arkkitehti
Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:c?n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
1 1039638054 379.0 379.0 1260.0 2
Rakennuksen purkaminen

Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus Kerros:c?n"
rakennus rakennustunnus lukuméaara
2 100420146J 107.0 75.0 330.0 1

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa
Paloluokka P3

Kaupunkimittausyksikkd 28.09.2021 Puoltava

E;ap“”e” kuuleminen 3.4 4 14 2021 Mahdollistava
Kaupunginmuseo 07.10.2021 Mahdollistava
Espoon ymparisto-ja g 44 5021 Mahdollistava

rakennusvalvontakeskus,



Hakemuksen liitteet

Lisaselvitykset ja
poikkeukset

ymparistonsuojelun

palvelualue

Paapiirustukset 5 kpl

Kaupparekisteriote

Hallintaoikeusselvitykset

Valtakirjat 2 kpl

Hankkeen suunnittelijat

Katukorkeusilmoitus karttaliitteineen

HSY:n liitoskohtalausunto

Kerrosalalaskelma

Selvitys rakennus- ja purkujatteen kasittelysta

Energiaselvitys ja -todistus

Selvitys rakenteiden daneneristavyydesta

Liikennemeluselvitys

Selvitys rakennuspaikan pohjaolosuhteista

Pintavesisuunnitelma

Selvitys hulevesista

Ulkovarityssuunnitelma

Ymparistoselvitys (esim. valokuvia)

Hankekohtaiset suunnitteluperusteet

Paasuunnittelijan yhteenvetolomake

Selvitys ojasta

LUPAVALMISTELIJAN PAATOS

Lupavalmistelija Piia Vihonen on 16.11.2021 § 59 myo6ntanyt
rakennusluvan (lupatunnus 2021-1618-A) kaksiasuntoisen pientalon
rakentamiseen seka vuonna 1961 valmistuneen pientalon purkamiseen
uudisrakentamisen tielta tontille 49-31-75-7, Kaitakuja 8 02360 ESPQOO.

Lupavaiheessa on kuultu kolmea naapuria. Kiinteiston 49-455-1-599
omistaja antoi huomautuksen mm. tontin valumavesiin ja viitasammakoille
suotuisiin elinoloihin, lepakoiden mahdolliseen lisdéntymis- ja
levahdyspaikkaan, luontokartoituksen tekemiseen seka rakennuksen
sijaintiin ja korkeuteen liittyen.

Huomautuksen luontoarvoista pyydettiin Espoon ymparistdnsuojelun
palvelualueelta lausunto. 8.11.2021 paivatyn lausunnon mukaan
ymparistonsuojelulla ei ole tiedossa havaintoja lepakoista tai
viitasammakoista Kaitakujan ymparistdssa. Huomioiden lausunnossa
tarkemmin mainitut, tiedossa olevat lepakoiden ja viitasammakoiden
esiintymat ja niiden elinymparistéltdan vaatimat olosuhteet, seka
huomioiden, ettd Kaitakuja 8 vieressa on Soukanvayla ja kiinteiston
Iahelld on laajoja, puustoisia viheralueita, ei ymparistdnsuojelulla ole syyta
olettaa, ettd yhden asuinrakennuksen purkamisesta ja toisen
rakentamisesta aiheutuisi merkittdvaa haittaa suojeltaville luontoarvoille.
Lausunnossa todetaan my@s, ettd ilman aikaisempaa tietoa viereisista |-
luokan lepakkoalueista kaupunki ei lahde velvoittamaan yksityisia
maanomistajia kartoittamaan rakennuksiaan lepakoiden osalta.

Lupavalmistelijan vastineessa rakennuksen sijaintiin ja korkeuteen liittyen
todetaan, etta rakennus on suunniteltu asemakaavan mukaiselle
rakennusalalle ja asemakaavan salliman kahden kerroksen korkuiseksi.
Naapurin huomautuksessa ehdotettu rakentaminen Soukanvaylan



puoleiseen tontin osaan ei ole mahdollista enaa, silla kyseinen tontin
reuna on merkitty kaavassa puin ja pensain istutettavaksi tontin osaksi.

Lupapaatds ja ymparistonsuojelun palvelualueen lausunto ovat
kokonaisuudessaan oheismateriaalissa.

OIKAISUVAATIMUS

Naapurikiinteiston 49-455-1-599 omistajat, hakijatontin 49-31-75-7 yksi
osaomistaja seka kaksi muuta henkil6a ovat jattaneet 29.11.2021 lupaa
koskevan oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan

1) riittdvan laajan luontokartoituksen tekemista alueelle ja rakennusluvan
myodntamisen viivastyttdmista, kunnes kesaisin tehtavat asianmukaiset
ymparistoselvitykset on tehty seka

2) huomattavasti matalamman rakennuksen rakentamista ja rakennuksen
siirtdmistd Soukanvaylan suuntaan, jotta varjostus saataisiin riittadvan
pieneksi.

Oikaisuvaatimuksen tekijat perustelevat vaatimuksiaan mm. seuraavasti:
1) alueelle ei ole tehty riittdvaa luontokartoitusta, vaikka olemme
havainneet tarpeen sen tekemiselle, jotta esimerkiksi Eurobats sopimusta
ei tulla loukkaamaan.

2) suunniteltu rakennus tulee varjostamaan kiinteistéja Kaitakuja 6 ja
Kaitatie 4 n. 30 asteen kulmassa katosta kattoon ja Kaitakuja 6 seinalla
olevaa aurinkopaneelijarjestelmaa n. 40 asteen kulmassa kaytanndssa
poistaen sen energiatuotannon. Kaitakuja 8:n nykyisen asunnon
olohuoneeseen tulee suoraan ndkyma uusien asuntojen ikkunoista
ylhaalta katsovassa kulmassa. Varjostus tulee auringon suunnasta ja on
nain ollen kohtuuton eika sovi alueen muuhun rakentamiseen. Kylallamme
on aina rakennettu niin, ettei uudisrakennus hairitse ketaan.

Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan oheismateriaalissa.
Hakija ei ole jattanyt vastinetta naapurin oikaisuvaatimuksen johdosta.

PAATOSEHDOTUKSEN PERUSTELUT

1) Espoon ymparistdnsuojelun palvelualueelta on pyydetty lausunto
luontokartoituksen tekemisen tarpeellisuudesta lupavaiheessa.
Lausunnossa todettiin, ettei ymparisténsuojelulla ole syyta olettaa, etta
yhden asuinrakennuksen purkamisesta ja toisen rakentamisesta aiheutuisi
merkittavaa haittaa suojeltaville luontoarvoille. Lausunnossa todettiin
my0s, etta ilman aikaisempaa tietoa viereisista I-1l luokan lepakkoalueista
kaupunki ei I1dhde velvoittamaan yksityisid maanomistajia kartoittamaan
rakennuksiaan lepakoiden osalta. Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty
uusia perusteita luontokartoituksen tekemiseen liittyen. Siten tarvetta
lisdkartoituksille ja -selvityksille ei ole.

2) Rakennettava paritalo on voimassa olevan asemakaavan
mahdollistamalla tavalla kaksikerroksinen ja se on suunniteltu kaavan
rakennusalalle. Rakennuspaikka sijoittuu rinteeseen ja ymparoéivaa
maastoa seka naapurikiinteistdja korkeammalle eikd se mahdollista
rakentamista Soukanvaylan puoleiseen tontin lounaisreunaan, joka on
asemakaavassa maaratty puin ja pensain istutettavaksi tontin osaksi.
Rakennettavan paritalon lattiakorko on sovitettu toiminnallisesti
rakennuspaikkaan ja lisdksi ensimmaisen kerroksen suojaisat pihat on
louhittu rinteeseen. Naapurirakennukset sijoittuvat yli 10 metrin
etaisyydelle suunnitellusta talosta. Hanke on asemakaavan mukainen eika



vaatimusta paritalon madaltamisesta perustelut huomioiden nahda
tarpeelliseksi.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia seikkoja, joiden perusteella
olisi syytd muuttaa tehtya paatosta.

Esittelijan

paatéosehdotus Ehdotuksen tekija: ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Pasi
Timo.

Ymparistd- ja rakennuslautakunta hylkd3 oikaisuvaatimuksen.

Rakennustyo6ta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

[V-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
rakennesuunnitelmat

rakennelaskelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

ldampdsuunnitelmat

Rakennustyon edistymisen mukaan pyydettiava seuraavat
katselmukset:

paikan merkitseminen

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydmaakaynnilla
vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

[Ammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden
aloittamista on pidettava aloituskokous, jossa on
esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Ennen rakennustdiden aloittamista on sailytettava
puusto suojattava siten, ettei sitd vahingoiteta.
Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustyon ajan
ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon
kaupungin tydmaavesiopasta.

Rakennustyon aikana on pidettava rakennustyon
tarkastusasiakirjaa ja laadittava rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje.



Erityissuunnitelmien sahkoisen tallentamisen jalkeen
suunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne-
ja Ivi-insin6oriin suunnitelmien esittelytavan
sopimiseksi.

Mikali maanalainen 6ljysailié poistetaan kaytosta, on
otettava yhteyttd Espoon ymparistdkeskukseen ja
varattava ymparistotarkastajalle mahdollisuus olla
paikalla sailion nostohetkella.

Asemapiirrokseen purettavaksi merkitty vanha
asuinrakennus (146J) on poistettava ennen
kayttoonottokatselmusta.

Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistdsta
johtuvien erityisten aaneneristysvaatimusten
mukaisesti. Adneneristavyyden vaatimustenmukaisuus
on todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttdonottoa.

Ennen rakennusten kayttéonottoa on esitettava
melutasomittaukset, joista kay ilmi, ettei
ymparistdministerion asetuksen mukaisia melutasoja
yliteta virkistykseen kaytettavilla piha- ja
oleskelualueilla.

Hulevedet tulee kasitella kaupunkitekniikan keskuksen
huleveden johtamisen suostumuksessa olevien
ehtojen mukaisesti.

Sovelletut MRL 117 §, 125 §, 135§, 175 §
oikeusohjeet

Valmistelijat / lisatiedot:
Piia Vihonen, puh. 043 827 0872
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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