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§ 1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 5.1.2022 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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§2
Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Ari Ampuja ja Mikko Laakso.
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7077/10.03.02/2021

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto 10.01.2022 § 3

§3
Karhusaaren paarakennuksen korjauksen hankesuunnitelman

hyvaksyminen

Valmistelijat / lisatiedot:
Tepponen Sirkka

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto hyvaksyy liitteena olevan
Karhusaaren paarakennuksen korjauksen hankesuunnitelman
selostusosassa kuvatun laajuuden 1 mukaisesti, mutta toteutus on
suunniteltava tehtavaksi vuosittaisten maararahojen mukaisessa
laajuudessa.

Kasittely

Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu pdytakirjassa.
Paatos

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Hankesuunnitelma on laadittu Espoon kaupungin omistamasta
Karhusaaren huvilan paarakennuksen korjauksesta ja siihen liittyvasta
sisatilojen pintakunnostuksesta. Kohteen hankenumero on 6062. Kiinteistd
sijaitsee osoitteessa Karhusaarenpiha 5, Westendin kaupunginosassa (13.
kaupunginosa). Rakennus on suojeltu. Kohteen toisessa kerroksessa on
taiteilijoiden tydtiloja ja ensimmaista kerrosta vuokrataan tilaisuus- ja
juhlakayttoon.

Karhusaaren alueella on voimassa oleva asemakaava vuodelta 1987
(tarkistettu 1988). Alue on kaavoitettu lahivirkistysalueeksi (VL), ja
paarakennuksen ja talousrakennusten muodostama pihapiiri on varattu
kaupungin tarpeisiin. Paarakennus ja riihi on suojeltu asemakaavassa
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merkinnalla sr. Rakennuksia ei saa purkaa eika niiden ulkoasua tai
alkuperaisia sisatiloja saa muuttaa ilman pakottavaa syyta.

Paarakennuksen ja talousrakennusten muodostama pihapiiri (riihta lukuun
ottamatta) on suojeltu asemakaavassa merkinnalla s (rakennustaiteellisesti
arvokas rakennusryhma ja ymparistokokonaisuus). Alueella
paarakennuksen etelapuolella sijaitsevat Krimin sodan aikaiset
linnoitusvallit ja rintavarustus on suojeltu muinaismuistolailla. Tontilla on
rakennusoikeutta 1500 kem?.

Hankkeen suunnittelun Iahtékohtana on ollut rakennuksen ulkopuolen ja
ulkoseinarakenteen peruskorjaus seka tarvittavat korjaukset vesikatolla,
joilla varmistetaan rakennuksen sailyminen ja kunnossa pysyminen.
Hankkeen kustannustason ja tarvittavan korjauslaajuuden saamiseksi
oikean sisaltdisena hankesuunnitelmaan, on rakennuksen
kuntotutkimukset tehty huolellisesti ja suunnittelu aloitettu hyvissa ajoin
hankesuunnittelun rinnalla. Taydentavia tutkimuksia on lisaksi tehty
tarpeen mukaan. Ulkoseindrakenteen korjaus on joiltakin osin johtanut
korjaustarpeen ulottumiseen myos sisatiloihin. Sisatiloissa tehdaan myos
muita vahaisia huonokuntoisimpien osien pintakorjauksia, jotka tehdaan
sisatilojen suojelusta johtuen konservaattorin toimesta ja ohjauksessa.
Edelld mainittujen lisdksi tehdaan tarvittavat pihatydt kuten opasteiden
lisdys ja valettujen kaiteiden korjaus seka parannetaan maan pinnan
muotoilua pintavesien pois johtamiseksi rakennusten seinan vierustoilta.

Suunnittelun edettyd, tulevaa korjausta on kayty ennakkoon lapi
rakennusvalvonnan kanssa ja tassa yhteydessa rakennusvalvonta on
edellyttanyt kohteen kayttdtarkoitukseen perustuen tehtavaksi
toimenpiteitd, jotka vaikuttavat korjaushankkeen sisaltda muuttavasti.
Erityisesti muutokset koskevat ensimmaisen kerroksen tilojen
kokoontumistilakaytdsta johtuvia muutostarpeita, joita ovat esteettémyyden
vahimmaistason saavuttaminen seka ilmanvaihdon varmistamista
kokoontumiskayttdon riittavaksi, silla oleva painovoimainen ilmanvaihto ei
ole tahan riittava.

Kokoontumisluvan edellytysten tayttamiseksi on paadytty esittamaan
suunnitteluratkaisuna huonekohtaisia ilmanvaihtokoneita
kokoontumishuoneisiin. lImanvaihtokoneet ovat kdytdssa vain tilojen
ollessa kokoontumiskaytdssa, ettei nailla olisi vaikutusta rakennuksen
rakennusfysikaaliseen toimivuuteen. Kokoontumisluvan edellyttaman
esteettdmyyden huomioimiseksi tulee toteuttaa esteetdn kulku
rakennukseen, joka on mahdollinen vain kellarin kautta. Tama edellyttaa
tasonostimen rakentamista 1. kerroksen ja kellarin valille. Toiseen
kerrokseen esteetdnta kulkua ei ole jarjestettavissa eika sita vaadita.
Vaadittu esteetén WC:n toteutettaisiin kellaritiloihin.
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Paatoshistoria

Muita tdman korjauksen yhteydessa toteutettavaksi ehdotettavia kohteen
ja alueen kayttd6a parantavia toimenpiteitad ovat valaistuksen parantaminen
seka sisa- etta ulkotiloissa ja keittidlaitteiden uusiminen tarvittavilta osin.

Rakennuksen kayttétarkoitus on jatkossa: tyétiloja 2. kerroksessa ja
kokoontumistiloja 1. kerroksessa. Kokoontumistilojen
enimmaiskayttdjamaara maaritetdan kokoontumisluvan haun yhteydessa
siten, ettad kesakaytdssa henkildmaara voi olla suurempi kuin talvikaytdssa.

Kohteesta on tehty peruskorjausta varten rakennustekninen kuntotutkimus,
joka on sisaltanyt ulko- ja sisavaipan rakenteiden kunnon aistivaraisen
arvion ja rakenteiden kosteuksien arvioinnin. Lisdksi on arvioitu
rydmintatilan ja ullakkotilan kosteustekninen kunto seka kattorakenteiden
ja julkisivun kunto. Tutkimus on sisaltanyt rakennetyyppien ja rakenteiden
kosteusteknisen kunnon maarittdmisen rakenneavauksien ja materiaalin
mikrobindytteiden avulla.

Korjauksiin on varattu investointiohjelmassa 2 milj. euroa vuodelle 2022.
Alustava kustannuslaskelma hankesuunnitelmassa esitetylle korjausten
kokonaislaajuudelle on 2,8 milj. euroa (Haahtela indeksi 12/2021 on
106,7). Rakennuksen laajuus on 800 brm2, korjauskustannukset 3 500
euroa / brm?. Vanhan puu- ja hirsirakennuksen korjaamisen yhteydessa
yleensa paljastuu korjaustarpeita, jotka eivat tutkimusten yhteydessa ole
viela selvinneet ja on erittdin vaikea arvioida korjauksen lopullisia
kustannuksia. Kustannukset jakautuvat seuraavasti:

= Laajuus 1: Tarvittavat rakennusvaipan korjaustyot, seindan tehtavat
IV-varaukset, sisatilojen valttdmattomat korjaukset seka
hankevaraukset 2 387 000 euroa.

= Lisalaajuus 2: Kokoontumisluvan edellyttamat korjaukset ja
muutokset (esteetdn wc-, tasonostin, juhlakerroksen koneellinen
huonekohtainen ilmanvaihto, ym. liittyvat rakennustekniset tyot) 208
000 euroa.

= Lisadlaajuus 3: Valaistuksen parantaminen ja tarvittavat sahkotyot
200 000 euroa.

= Lisalaajuus 4: Keittion laitteiston uusiminen 5 000 euroa.

Lisdlaajuudet 2-4 voitaneen toteuttaa mydhemminkin esimerkiksi pienten
perusparannusten maararahoista tulevina vuosina. Kokoontumistilojen
kayttdon saaminen edellyttanee lisalaajuuden 2 toteuttamista.

Kohteen suunnittelu ja tarvittava rakennuslupa (luvan saannin alustava
arvio) ovat valmiit maaliskuussa 2022 ja kohteen urakkakilpailutus on
tehdaan kevaalla 2022. Korjaukset jouduttaneen tekemaan saasuojan alla.
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Liitteet
1 Karhusaaren paarakennuksen korjauksen hankesuunnitelma

Oheismateriaali

Tiedoksi
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5445/02.05.05/2020

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto 10.01.2022 § 4

§ 4
Kahden lainahakemuksen puolto Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hyvaksymisvaltuudella

Valmistelijat / lisatiedot:
Valimaki Aki
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21
Paatosehdotus Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto puoltaa

- AsOy Gerkinkartano 2 lainahakemusta vuokra-asuntojen pitkaaikaisella
korkotukilainalla

- TA-Asumisoikeus Oy Hehkutie lainahakemusta asumisoikeusasuntojen
rakentamiseksi pitkaaikaisella korkotukilainalla.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus TA-Yhtyma Oy hakee lainahakemuksen puoltoa AsOy Espoon

Gerkinkartano 2 hankkeelleen toteutettavaksi vuokratalon pitkaaikaisella
korkotukilainalla. Hanke sijaitsee Sepankallio asemakaava-alueen korttelin
26211 tontilla 1 ja siina on 110 asuntoa (6476 k-m?). Korkotukilainaa
haetaan 24 696 498 euroa.

TA-Asumisoikeus Oy hakee Hehkutie 1 hankkeelleen asumisoikeustalon
korkotukilainan puoltoa. Hehkutie 1 sijaitsee samalla tontilla Gerkinkartano
2- hankkeen kanssa Sepankallion asemakaava-alueella ja hankkeet
toteutetaan yhteisjarjestelysopimuksella. Hehkutie 1 hankkeessa on 141
asuntoa (9 854 k-m?) ja lainaa haetaan 35 902 449 euroa.

Molempien hankkeiden yhteinen rakennuslupa on haussa.
Kunnallistekniikan osalta hankkeiden rakentaminen on mahdollista
tydaikaisilla ajoyhteyksilla. Vesihuolto valmistuu nailld nakymin vuoden
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Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

2023 aikana. Kaavoituksen osalta hankkeet ovat puollettavissa, mutta liito-
oravien latvusyhteys on toteutettava ennen puiden kaatoa tontilla.

Samalla kaava-alueella on viereiseen korttelin 26212 tontin 1 osalle
aiemmin 19.1.2021 puollettu lyhyen korkotuen hanketta, joka on 18.3.2021
saanut ARA:n ehdollisen varauksen. Hankkeeseen on suunniteltu 47
asuntoa (2 386 k-m?). Saman korttelin loppu rakennusoikeus (noin 4 440 k-
m2) on tarkoitus toteuttaa valtion takauslainalla. Korttelin itdisin osa noin
17 000 k-m? on kaupungin omistuksessa. Se on tarkoitus luovuttaa
vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon.

Espoon asunnottomuuden puolittamisen suunnitelman mukaisesti muissa
kuin Espoon Asunnot Oy:n ja erityisryhmien pitkan korkotuen tavallisissa
vuokrakohteissa asukkaiksi valittavista hakijatalouksista tulee vahintaan 60
% olla erittain kiireellisessa asunnontarpeessa olevia ruokakuntia
tehtaessa uusiin vuokra-asuntoihin ensimmaiset asukasvalinnat.

Oheismateriaalina on hankkeiden lainahakemukset, alustavat talousarviot
ja taulukko, jossa seurantatiedot niistd alkamattomista asuntohankkeista,
joiden puoltoa on kasitelty kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaostossa.
Lisaksi esitetdan nyt puollettavaksi esitettyjen hankkeiden seka vuosien
2015-2021 aikana puollettujen hankkeiden sijainti kartalla.

- Hehkutie 1 lainahakemus ja talousarvio

- Gerkinkartano 2 lainahakemus ja talousarvio
- Lainahakemukset ja puollettujen seuranta

- Hakemukset kartalla

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
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38/02.07.00/2022

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto 10.01.2022 § 5

§5
Espoon sairaalan toimitilojen vuokraaminen LahiTapiola
Yhteiskuntakiinteistot Suomi Ky:Ita

Valmistelijat / lisatiedot:
Laurila Mauri

Lundell Jani
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatdésehdotus Toimitusjohtaja Lehtinen Maija

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto paattada noin 22 943 m2:n
suuruisten Kiinteistd Oy Espoon sairaalan toimitilojen vuokraamisesta
LahiTapiola Yhteiskuntakiinteistot Ky:lta ja valtuuttaa Tilapalvelut-
liikelaitoksen toimitusjohtajan allekirjoittamaan liitteena olevan
vuokrasopimuksen ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia ja teknisia
muutoksia. Vuokrauspaatdksen voimaantulo edellyttaa, etta
kaupunginhallitus on paattanyt Kiinteisté Oy Espoon sairaalan koko
osakekannan myymisesta LahiTapiola Yhteiskuntakiinteistét Suomi Ky:lle
ja paatods on tullut lainvoimaiseksi.

Kasittely
Paatos
Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Espoon kaupunki myy LahiTapiola Yhteiskuntakiinteistét Suomi Ky:lle
Kiinteistd Oy Espoon sairaala -nimisen yhtion (y-tunnus 2486627-1) koko
osakekannan kaupunginhallituksen paatoksella. Kaupan toteuduttua ostaja
hallitsee Kiinteistd Oy Espoon sairaalan osakkeenomistajana Espoossa
osoitteessa Karvasmaentie 6 sijaitsevia rakennuksia.

Vuokrasopimuksella Tilapalvelut-liikelaitos vuokraa LahiTapiola
Yhteiskuntakiinteistét Suomi Ky:Itd Espoon sairaalan noin 22 943 m?
suuruiset toimitilat. Tilapalvelut-liikelaitos vuokraa toimitilat edelleen
hyvinvointi- ja terveyspalveluiden kayttéon ja myéhemmin 1.1.2023
vuokrasopimus siirtyy LU-hyvinvointialueelle.



Espoon kaupunki Pdytakirja 14/19

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto §5 10.01.2022

Taman vuokrauspaatoksen voimaantulo edellyttda kaupunginhallituksen
lainvoimaista paatosta osakekaupasta.

Vuokrasopimuksessa on huomioitu julkisten sosiaali- ja terveyspalveluiden
uudistukseen liittyvan kuntien ja kuntayhtymien eraiden oikeustoimien
valiaikaisesta rajoittamisesta sosiaali- ja terveydenhuollossa annetun lain
(2016/548, muutoksin) mukaisesti, ettd sosiaali- ja terveydenhuollon
lakisaateisessa jarjestamisvastuussa olevalla on oikeus irtisanoa
vuokrasopimus vuoden 2024 tai 2025 aikana paattymaan kahdentoista
kuukauden kuluttua irtisanomisesta ilman, etta irtisanomisesta syntyy
korvausvelvollisuutta.

Vuokrasopimus on maaraaikainen ja perusvuokra-aika on 20 vuoden
mittainen ja se sisaltda kolme (3) viiden (5) vuoden jatko-optiota.
Vuokralaisen on ilmoitettava vuokranantajalle jatkokauden kaytdsta
kirjallisesti viimeistaan yksi (1) vuosi ennen perusvuokrakauden tai
meneilldaan olevan jatkokauden paattymista.

Vuokrasopimus astuu voimaan Kiinteisté6 Oy Espoon sairaalan
osakekannan kauppaa koskevana taytantdéonpanopaivana.

Paaomavuokra vuokrakauden alkaessa on yhteensa 642 415 euroa
kuukaudessa lisattyna arvonlisaverolla. Perusvuokra tarkistetaan vuosittain
elinkustannusindeksin muutoksen perusteella. Ensimmainen
indeksitarkistus tehdaan kahden (2) vuoden kuluttua, mutta indeksin
perusluvun ajankohdan johdosta, ensimmainen korotus on kaytanndssa
kolmen (3) vuoden kuluttua. Pddomavuokra ei laske mahdollisen
elinkustannusindeksin laskun seurauksena.

Vuokranantaja vastaa vuokrasopimuksen mukaan kiinteiston
rakenteellisista peruskorjauksista.

Vuokralainen vastaa kaikista kiinteiston kunnossapito-, hoito- ja
korjaustoimenpiteiden seka yllapidon jarjestamisesta. Vuokralainen vastaa
myds vuokrakohteeseen kuuluvien sairaalatoimintaa palvelevien laitteiden
ja jarjestelmien ylla- ja kunnossapidosta seka uusimisesta ja
peruskorjauksesta.

Kustannuksista, jotka muodostuvat yhtion ja kiinteistojen
yllapitokustannuksista, vuokralainen suorittaa vuokranantajalle
ylldpitovuokraa. Yllapitovuokraan ei sisélly kustannuksia, jotka eivat
kohdistu vuokrakohteeseen ja/tai vuokrakauteen.

Vuokra-aikana yllapitovuokra arvioidaan aina etukateen kalenterivuodeksi
ja sitd maksetaan kuukausittain etukateen vuokranantajan esittamaan
talousarvioon perustuen. Yllapitovuokran maara todennetaan ja
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tasmaytetdan aina jalkikateen seuraavan kalenterivuoden loppuun
mennessa yhtion edellisen kalenterivuoden tuloslaskelman perusteella.

Kiinteisté Oy Espoon sairaalan osakekannan myynti ja yhtidn omistamien
tilojen vuokraaminen sen uudelta osakkeenomistajalta liittyvat
SOTE-uudistuksen toimeenpanoon ja Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen

perustamiseen ja ovat valtuuston hyvaksyman Taloudellisesti kestava
Espoo (TakE) -ohjelman mukaisia toimia.

Paatoshistoria

Liitteet
1 Vuokrasopimus

Oheismateriaali

Tiedoksi
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§6
Paatokset ja kirjelImat seka kokouksessa kuultavat selostukset

Paatosehdotus

Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto merkitsee tiedoksi
selostusosassa mainitut paatokset ja kirjelmat seka kokouksessa kuultavat
selostukset.

Kasittely
Kohdat 2 Tila- ja asuntojaoston tydohjelma vuodelle 2022 ja
3 Espoolaistentalon tilannekatsaus kasiteltiin ennen kohtaa 1
ajankohtaiset sisailma-asiat.

Paatos
Kaupunginhallituksen tila- ja asuntojaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
1
Ajankohtaiset sisdilma-asiat (Maija Lehtinen)

2
Tila- ja asuntojaoston tydohjelma vuodelle 2022 (Maija Lehtinen)

3
Espoolaistentalon tilannekatsaus (Olli Isotalo)

Liitteet
3 Espoolaistentalo esittely
4 Tila- ja asuntojaosto 10.1.2022 ajankohtaiset sisdilma-asiat
5 Kh tila- ja asuntojaoston tydohjelma 2022
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: §1,§2,8§4,§6

Muutoksenhakukielto

Edella mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 3, § 5

Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatdkseen ei saa
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:
- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittémasti vaikuttaa (asianosainen), seka
- kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava kunnan kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen
kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva

on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on kaupunginhallitus.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Kayntiosoite: Siltakatu 11, Kauppakeskus Entresse, kolmas kerros
Virka-aika: ma-pe 8.00 - 15.45
Postiosoite: Espoon kirjaamo, PL 1
02070 ESPOON KAUPUNKI
Sahképosti: kirlaamo@espoo.fi
Faksi: +358-(0)9-816 22495

Vaihde: +358-(0)9-81621
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisélto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. MyOs sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:
- paatds, johon haetaan oikaisua
- miten paatdsta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisdksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sdhkdisena viestina, yhteystietona pyydetaan
ilmoittamaan myo6s sahkodpostiosoite.



