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VUOKRASOPIMUS

TAMA VUOKRASOPIMUS ("Sopimus”) on tehty [e] [e] 2022 seuraavien osapuolten valilla:

(A)

(B)

©

(D)

(E)

LahiTapiola Yhteiskuntakiinteistét Suomi Ky (Y-tunnus 3102189-1, "Vuokranantaja”); ja
Espoon kaupunki Tilapalvelut-liikelaitos (Y-tunnus 0101263-6, "Vuokralainen”).

Vuokranantajasta ja Vuokralaisesta kaytetdén lisaksi jéljempana yhdessa nimitysta
"Osapuolet” ja erikseen nimitysta "Osapuoli”.

TAUSTA JA TARKOITUS

Kiinteistd Oy Espoon Sairaala (Y-tunnus 2486627-1, "Yhti6”) hallitsee vuokraoikeuden
nojalla Espoossa sijaitsevia kiinteistdjd, jotka on merkitty Kkiinteistotietojarjestelmaan
kiinteistétunnuksilla numerot 49-64-1-11 (laitostunnus [Lisataan]?) ja 49-64-9901-0 (osittain,
laitostunnus 49-64-9901-0-L1), sisaltden kaikki parkkipaikat ja pihan alueet, ja omistaa
vuokraoikeudella hallitsemillaan alueilla sijaitsevat rakennukset ja rakennelmat (yhdessa
"Kiinteist6t”). Kiinteistot sijaitsevat osoitteessa Karvasmaéaentie 6, Espoo.

Taman Sopimuksen mukaiseen vuokrakohteeseen kuuluvat Vuokranantajan hallitsemat
noin 22.943 m2" suuruiset liitteessa 1 yksildidyt Kiinteistoilla sijaitsevat tilat
("Vuokrakohde”). Lisaksi Vuokrakohteeseen kuuluviksi voidaan kohdan 11 mukaisin ehdoin
lisata liitteessd 1 yksildidyt Vuokranantajan hallitsemat tilat. Vuokranantaja omistaa kaikki
Yhtion osakkeet, ja kyseiset osakkeet oikeuttavat Vuokrakohteen hallintaan. Osapuolet
toteavat, ettd Vuokrakohteen todellista pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu ennen taman
Sopimuksen allekirjoittamista ja ettd Vuokrakohteen pinta-ala ei valttdméatta vastaa
litteeseen 1 merkittyja aloja. Myohemmin mahdollisesti iimenevat poikkeamat pinta-alassa
eivat oikeuta Vuokralaista vuokra-alennukseen eivatkd Vuokranantajaa vuokran
korottamiseen. Vuokrakohteeseen kuuluu myos oikeus kayttaa enintddn [318] kappaletta
nimeamattomia  pysakointipaikkoja, jotka sijaitsevat liitteessa 1  yksildidyssa
pysakointilaitoksessa. [Vuokrakohteeseen sisdltyy myos oikeus kayttdd liitteessa 1
yksildityja yhteistiloja ja yhteisia alueita.]

Talla Sopimuksella sovitaan ehdoista, joilla Vuokranantaja vuokraa Vuokralaiselle
Vuokrakohteen Alkamispaivasta (maaritelty alla) lukien. Tam& Sopimus korvaa kaikki
Osapuolten aiemmat Vuokrakohteen kayttod koskevat sopimukset Osapuolten valilla (ml.
vuokrasopimukset, lisdykset ja muutokset).

Vuokrakohde on alun perin rakennettu Vuokralaisen kayttoon, Vuokralaisen edellyttamalla
ja hyvaksymalla tavalla ja Vuokralaisen standardien mukaisesti.

Tassa Sopimuksessa kaytetyilla kiinteistoliiketoiminnan termeilla on niille Suomen toimitila-
ja rakennuttajaliitto — RAKLI ry:n Kiinteistoliiketoiminnan sanastossa (2. laitos, Helsinki 2012)
maaritelty merkitys, mikali tdsta Sopimuksesta tai sen liitteista ei muutoin toisin kay ilmi.

2. VUOKRAKOHTEEN KAYTTOTARKOITUS

1 Lisataan kun maanvuokraoikeus saatu rekisteroitya.
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Vuokrakohde vuokrataan kaytettavéksi sairaalatoimintaan ja sita palvelevaan toimintaan.

3. VUOKRAKAUSI

3.1

3.1.1.

3.1.2.

3.2.

3.2.1.

3.2.2.

3.3.

3.4,

Taman Sopimuksen mukainen vuokrakausi (“Vuokrakausi”) siséltaa tédssd kohdassa
maatritellyn Perusvuokrakauden ja mahdollisen yhden tai useamman Jatkokauden.

Perusvuokrakausi
Perusvuokrakauden alkamispaiva on [e] ("Alkamispdaiva”)?.

Perusvuokrakausi paattyy, kun kaksikymmenta (20) vuotta on kulunut Alkamispéivasté
("Perusvuokrakausi”).

Jatkokausi

Vuokralaisella on oikeus jatkaa Vuokrakautta Perusvuokrakauden jalkeen enintdan kolmella
(3) viiden (5) vuoden pituisella jatkokaudella ("Jatkokausi”) taman Sopimuksen mukaisin
ehdoin. Vuokralaisen on ilmoitettava Vuokranantajalle Jatkokauden kaytosta kirjallisesti
viimeistaan yksi (1) vuosi ennen Perusvuokrakauden tai meneilldadn olevan Jatkokauden
paattymistd. Mikali Vuokralainen ei tee edelld mainittua ilmoitusta sovitun maaraajan
puitteissa, Vuokrakausi paattyy Perusvuokrakauden tai meneillddn olevan Jatkokauden
viimeisenda paivana.

Perusvuokrakauden jéalkeen, Vuokralaisen ilmoittaessa halukkuudestaan kayttéaa
Jatkokautta, Vuokranantaja teettdd kuntoarvion Kiinteistosta siséltden arvion
peruskorjauskustannuksista, jonka pohjalta Osapuolet sitoutuvat ennen Jatkokauden
alkamista neuvottelemaan peruskorjauskustannusten vaikutuksesta Vuokraan. Mikali
neuvotteluissa ei kirjallisesti toisin sovita, vuokrasuhde jatkuu Jatkokaudella muuttumattomin
ehdoin.

Lakisaateinen irtisanomisoikeus

Julkisten sosiaali- ja terveyspalveluiden uudistukseen liittyvan kuntien ja kuntayhtymien
eraiden oikeustoimien véliaikaisesta rajoittamisesta sosiaali- ja terveydenhuollossa annetun
lain (2016/548, muutoksin) mukaisesti sosiaali- ja terveydenhuollon lakiséateisesséa
jarjestamisvastuussa olevalla on oikeus irtisanoa taméa Vuokrasopimus vuoden 2024 tai
2025 aikana paattymaan kahdentoista (12) kuukauden kuluttua irtisanomisesta ilman, ett&
irtisanomisesta syntyy korvausvelvollisuutta.

Vuokrakohteen hallinta

Vuokrakohde on jo Vuokralaisen hallinnassa.

4. VUOKRAN MAARA JA MAKSU

4.1.

4.2,

Vuokra

Vuokra ("Vuokra”) muodostuu pddomavuokrasta ("Paaomavuokra”) ja kohdan 8.3
mukaisesta yllapitovuokrasta ("Yllapitovuokra”).

Vuokran maksu

Vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokran kuukausittain etukateen viimeistaan kuukauden
kolmantena (3.) pankkipéivana Vuokranantajan ilmoittamalle pankkitilille.

2 Osakekauppakirjan mukainen Voimaantulopaiva.
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4.3.

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

Padomavuokra

Paaomavuokra Vuokrakauden alkaessa on yhteensa 642.415,00 €/kk ("Perusvuokra”).
Perusvuokra tarkistetaan vuosittain elinkustannusindeksin (1951:10=100) muutoksen
perusteella tai, mikali Tilastokeskus lakkaa julkaisemasta elinkustannusindeksia, sita lahinna
vastaavan toisen indeksin muutoksen perusteella taikka muulla vastaavalla perusteella.

Paaomavuokran tarkistus lasketaan seuraavan kaavan mukaisesti:

Paaomavuokrayusi= Pd4domavuokrap * (Indeksiyusi / Indeksig), jossa
Paaomavuokrap = Sopimuksen kohdan 4.3.1 mukainen Paaomavuokran
maara
Indeksip = Vertailuindeksina kaytettéava pisteluku: [lisataan lokakuun 2023
pisteluku]

Indeksiyysi = Tarkistuskuukautta edeltdéneen lokakuun pisteluku

Ensimmainen indeksitarkistus tehdaan [kahden vuoden kuluttua Alkamispaivastd], jonka
jalkeen indeksitarkistus tehdaan kunkin vuoden tammikuun 1. paivana. Pddomavuokraa ei
lasketa mahdollisen elinkustannusindeksin laskun seurauksena.

5. KAYTTOKORVAUKSET JA SUORAT KUSTANNUKSET

[Vuokralainen on velvollinen tekem&an Vuokrakohdetta koskevan erillisen sahkdn toimitus-
ja siirtosopimuksen.]® Vuokralainen solmii lisdksi Vuokrakohteeseen tarvitsemansa huolto-
ja palvelusopimukset seké tietoliikenne-, vartiointi-, telekommunikaatio-, yms. palvelut.
Mikali Vuokralainen ei voi hankkia palvelua suoraan nimiinsa ja se hankitaan Yhtion tai
Vuokranantajan nimiin, veloittaa Yhtio tai Vuokranantaja tallaisen palvelun kustannukset
Vuokralaiselta euro eurosta lisattyna arvonlisaverolla.

6. ARVONLISAVERO

6.1.

6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

Arvonlisaverovelvollinen kaytto

Vuokrakohde on vuokrattu arvonlisaverolliseen kayttéon. Vuokrakohteen kayttdoikeuden
luovutuksesta on hakeuduttu arvonlisaverovelvolliseksi. Kaikkiin tassd sopimuksessa
mainittuihin vuokriin ja muihin maksuihin ja suoritteisiin lisatdan arvonlisavero kulloinkin
voimassa olevan verokannan mukaisena. Arvonlisdverokanta on sopimuksen alkaessa 24
%.

Vuokralainen  sitoutuu  kayttamaan  Vuokrakohdetta  arvonlisdverovahennykseen
oikeuttavaan tai siihen rinnastettavaan (kuten kuntapalautukseen oikeuttavaan)
tarkoitukseen koko taman Sopimuksen voimassaoloajan. Vuokralainen sitoutuu korvaamaan
kaikki vahingot, menetykset ja kustannukset, jotka syntyvat velvoitteen rikkomisesta
Vuokranantajalle, Yhtidlle tai luovutusketjun muulle taholle tai siitd, ettd Vuokralainen
sopimuksellaan tai muutoin aiheuttaa Vuokranantajalle, Yhtidlle tai luovutusketjun muulle
taholle velvoitteen palauttaa jo tehtyja arvonlisdverovahennyksia.

Jos Vuokralaisen Vuokrakohteen kayttd muuttuu arvonlisaveron vahennykseen
oikeuttamattomaksi toiminnaksi ja arvonlisaverollisen vuokrauksen edellytykset lakkaavat,
Vuokralainen vastaa menetetyn arvonlisaveron maarastd ja muista mahdollisista
kustannuksista ja aiheutuneesta vahingosta taysimaaraisesti (sisaltden kohtuulliset
neuvonantajakulut), jotka tasté syntyvéat Vuokranantajalle, Yhtiolle tai luovutusketjun muulle
taholle, paitsi milloin arvonlisaverollisen vuokrauksen edellytykset lakkaavat VVuokranantajan

8 Huom: Sahkdn toimitukseen liittyva jarjestely tarkentuu.
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tai Yhtidn toimenpiteen tai laiminlydnnin vuoksi.

6.2. Muut verot ja maksut

Mikéli Vuokranantajan vuokraustoiminnalle maaratdan tadman Sopimuksen tekemisen

jalkeen Vuokrakohteeseen kohdistettavissa olevia veroja tai viranomaismaksuja, ne lisataan
Vuokraan.

7. VUOKRAVAKUUS

Vuokralainen ei aseta vuokravakuutta.
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8. KIINTEISTOJEN HOITO JA KUNNOSSAPITO

8.1.

8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

8.1.4.

Kiinteistdjen kunnossapito, hoito, korjaaminen ja yllapito seka peruskorjaus

Vuokranantajan ja Vuokralaisen vastuu Kiinteistéjen (ml. Vuokrakohteen) kunnossapidosta,
hoidosta ja korjaamisesta seka yllapidosta jakautuu alla olevan mukaisesti liitteena 8.1.1
olevassa vastuunjakotaulukossa sovitun mukaisesti. Mikali taman kohdan 8.1 ja liitteen 8.1.1
valilla on ristiriitaa, sovelletaan tdssa Sopimuksessa sovittua, jollei tdstéd periaatteesta ole
nimenomaisesti sovittu poikettavan. Vuokranantaja jarjestda Kiinteistéjen omistamiseen
sekd Yhtioon liittyvan hallinnon ja kirjanpidon Yllapitovuokraan sisaltyvéna. Muilta osin
Kiinteistdjen (ml. Vuokrakohteen) hoidon ja yllapidon jarjestdmisvastuu kuuluu
Vuokralaiselle, ellei toisin sovita.

Vuokralainen vastaa kaikista Kiinteistdjen (ml. Vuokrakohteen) kunnossapito-, hoito- ja
korjaustoimenpiteiden seka yllapidon jarjestamisesta ja suorittamisesta seka lakisdateisten
maaraaikaistarkastusten ja viranomaistarkastusten teettdmisesta seka niissd mahdollisesti
havaittujen puutteiden korjaamisesta viipymattd. Kunnossapitotoimenpiteilla tarkoitetaan
toimintaa, jossa Kiinteistdjen (ml. Vuokrakohteen) ominaisuudet pysytetdan uusimalla tai
korjaamalla vialliset ja kuluneet osat ilman, ettd kohteen suhteellinen taso laatutaso
olennaisesti muuttuu. Kunnossapidon tavoite on sailyttaa Kiinteistdjen (ml. Vuokrakohde)
taso suhteellisesti sen laatuisena, kuin se oli alun perin valmistuessaan, tavanomainen
kuluminen huomioon ottaen. Hoitotoimenpiteilla tarkoitetaan s&anndllistda toimintaa, jolla
pysytetaan Kiinteistdjen (ml. Vuokrakohteen) ominaisuudet, arvo, kunto ja olosuhteet tassa
Sopimuksessa tarkoitetulla tasolla. Korjaustoimenpiteilla tarkoitetaan toimenpiteitd, joissa
vika, virhe tai muu haitta poistetaan siten, ettd korjausten seurauksena Kiinteistdjen (ml.
Vuokrakohteen) laatutaso ei olennaisesti muutu, tavanomainen kuluminen huomioon ottaen.

Liitteessa 8.1.1 sovitusta riippumatta Vuokralainen vastaa Vuokrakohteessa olevan,
omistamansa kaluston, laitteiden ja jarjestelmien yllapidosta, hoidosta, kunnossapidosta ja
korjauksesta. Vuokralainen vastaa aina omistamiensa tai muutoin liiketoiminnassaan
kayttdmiensa kalusteiden, laitteiden ja jarjestelmien yllapidosta, hoidosta, kunnossapidosta
ja korjauksesta, sekd Vuokrakohteen vartioinnista. Mikali yllapidosta, hoidosta,
kunnossapidosta ja korjauksesta aiheutuu Vuokranantajan kustannuksella olevia kuluja
esim. rakennuttamiseen tai purkutdihin lukeutuvien toimenpiteiden johdosta, veloitetaan
nama kustannukset Vuokralaiselta. Edelleen Vuokralainen vastaa tavanomaisista
Vuokrakohteen kunnon sdailyttdmisen edellyttdmistéa pienkorjaustéista ja toimenpiteista,
kuten esimerkiksi maalauksesta, lamppujen vaihdosta, tilojen sisdisista ovi- ja
ikkunakorjauksista sekd muista vastaavista tdistd ja toimenpiteistd, jotka eivat johdu
rakenteellisista syista ja/tai eivat sisally Yllapitovuokralla katettaviin toimenpiteisiin.

Vuokralainen on velvollinen toimimaan huolellisen ja ammattimaisen kiinteistbnomistajan
tavoin ja huolehtimaan, ettd kaikki Vuokralaisen Kiinteistoon (ml. Vuokrakohteeseen)
teettamat ty6t on suoritettava ammattimaisesti ja huolellisesti hyvaa rakennustapaa ja
viranomais- ja kaavamaarayksia, lakeja, asetuksia, tydsuojelun ja turvallisuuden vaatimuksia
ja rakennus- ja toimenpidelupia noudattaen. Taoihin liittyvat suunnitelmat ja muut asiakirjat on
sdilytettdva huolellisesti ja paivitettdva uusien tdiden yhteydessd. Vuokralaisen on
jarjestettava tdille asianmukainen valvonta.
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8.15.

8.1.6.

8.1.7.

8.1.8.

8.1.9.

Vuokranantaja vastaa Kiinteiston (ml. Vuokrakohteen) rakenteellisista peruskorjauksista
edellyttden, ettd peruskorjaustarve ei johdu Vuokralaisen tdman Sopimuksen mukaisista
kunnossapito-, hoito-, yllapito tai korjaustoimenpiteiden laiminlydnnista taikka Vuokralaisen
muusta huolimattomasta toiminnasta, ellei Osapuolten valilla toisin sovita. Peruskorjauksilla
tarkoitetaan erilisend  hankkeena  toteutettavaa  korjausrakentamista, jossa
korjaustoimenpiteen kohteen oleva rakennusosakokonaisuus tai sen merkittdva osa
uusitaan tai peruskorjataan kokonaisuudessaan. Peruskorjauksia suoritetaan rakenteiden
tultua elinkaarensa p&ahan siten, ettei niiden korjaaminen ole teknis-taloudellisesti
kannattavaa. Mikali Kiinteistossd havaitaan peruskorjaustarpeita, tulee Vuokralaisen
iimoittaa naistd Vuokranantajalle viipymatta. Lisaksi Vuokralainen vastaa Vuokrakohteeseen
kuuluvien pelkastddn sairaalatoimintaa palvelevien laitteiden ja jarjestelmien ylla- ja
kunnossapidosta sek& uusimisesta ja peruskorjauksesta. Jos Vuokranantaja haluaa
suorittaa Vuokrakohteen peruskorjauksia ja/tai -parannuksia, Vuokranantajan on ilmoitettava
siitd Vuokralaiselle vahintaan kuusi (6) kuukautta ennen toiden aloittamista. Vuokralaisella
ei ole talléin ole oikeutta purkaa Sopimusta. Vuokralaisella on kuitenkin oikeus saada
vuokranalennusta siltd osin kuin Vuokrakohde ei ole kaytettdvissa tdssa Sopimuksessa
mainittuun tarkoitukseen muiden kuin Vuokralaisen itse jarjestdmien tdiden johdosta.

Vuokranantaja jarjestdaa lammityksen, séhkon, veden jateveden, hallinnon, is&nndinnin,
kirjanpidon, taysarvovakuutuksen seka maanvuokran ja Kkiinteistoveron ja laskuttaa
Vuokrakohteen osuuden néista osana Yllapitovuokraa.

Vuokralainen jarjestda Kiinteistéille kaiken Kiinteistdjen (ml. Vuokrakohteen) ja niissa
kulloinkin harjoitetun toiminnan edellyttdmén jatehuollon, vartioinnin, sisa- ja ulkoalueiden
puhtaanapidon, lumenluonnin, -poiston (mukaan lukien naiden valvonta) ja hiekoituksen
sekd Kiinteistdjen (ml. Vuokrakohteen) laitteiden huollon, korjaukset, hoidon,
kunnossapidon, tarvikkeet ja yllapitokorjaukset. Lisaksi Vuokralaisen on huolehdittava, etté
viranomaisten maaraamat tai saadoksissa vaaditut sammutus-, pelastus- ja torjuntakalusto,
sammutus- ja pelastustyotd helpottavat laitteet, palonilmaisulaitteet, halytyslaitteet ja
halytyslinjat sekda muut onnettomuuden vaaraa ilmaisevat laitteet, poistumisteiden opasteet
ja turvamerkinnat seka vaestdnsuojien varusteet ja laitteet ovat toimintakunnossa ja ne
yllapidetdédn, korjataan, hoidetaan, kunnossapidetddn, huolletaan ja tarkastetaan
lainsdadannon ja viranomaisten edellyttamalla tavalla.

Vuokralaisen tulee etukateen hyvaksyttaa kaikki Kiinteistdjen kunnossapitoon, hoitoon ja
korjauksiin  sekd vyllapitoon liittyvat sopimukset ja palveluntarjoajat etukateen
Vuokranantajalla, jos kyseisen sopimuksen vuotuinen arvo Vylittdéd 60.000 euroa.
Vuokranantajalla ei ole oikeutta viivastyttaa hyvaksyntdansa eika evata sitd muusta syysta
kuin siita, ettd Vuokranantajalla on objektiivisesti arvioiden perusteltu syy uskoa, ettd
sopimus tai palveluntarjoajan kayttd olennaisesti vaarantaisi Vuokrakohteen vyllapidon,
korjauksen, hoidon tai kunnossapidon tdmén Sopimuksen mukaisesti.

Jarjestaessaan Kiinteistdjen (ml. Vuokrakohteen) hoidon, kunnossapidon, korjaukset ja
yllapidon Vuokralainen maksaa kulut suoraan kolmannelle omissa nimissdéan ja vastaa
kaikkien alihankkijoiden suorituksista kuin omistaan. Milloin se ei maksun vastaanottajasta
johtuvasta syysta ole mahdollista, Vuokranantaja suorittaa kulut ja laskuttaa ne osana
Yllapitovuokraa tai kulun kohdistuessa yksinomaan Vuokrakohteeseen, suoraan
Vuokralaiselta. Tallaisia kuluja voivat olla mm. Kiinteistbvero ja vakuutusmaksut, joiden
kustannuksista Vuokralainen vastaa osana Yllapitovuokraa. Vuokranantajan suorittaessa
kuluja ja maksuja Vuokralaisen puolesta, lisdtdan niihin arvonliséaverolain edellyttdessa
arvonlisavero.
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8.1.10.

8.1.11.

8.1.12.

8.1.13.

8.2.

8.2.1.

8.3.

8.3.1.

8.3.2.

Vuokralainen sitoutuu hoitamaan Kiinteist6ja (ml. Vuokrakohdetta) huolellisesti hyvéa
kiinteistonhoitotapaa noudattaen. Kiinteistdjen kunnossapidon tason maarittdmiseksi ja sen
systemaattiseksi  toteuttamiseksi  Kiinteistdille  (ml.  Vuokrakohteelle) laaditaan
Yllapitovuokraan siséltyvana toimena huoltokirja, josta kady ilmi Kiinteistéssa suoritettavien
hoito-, yllapito-, korjaus- ja kunnossapitotoimenpiteiden suunniteltu suoritusajankohta ja
lahtokohtainen laatutaso. Huoltokirjan laatimisesta vastaa Vuokranantaja. Vuokralainen
sitoutuu hoitamaan Kiinteistdja (ml. Vuokrakohdetta) huoltokirjan ja taman Sopimuksen
mukaisesti ja yllapitamaan huoltokirjan tietoja asianmukaisesti ja huolellisen Vuokralaisen
lailla koko Sopimuksen voimassaoloajan. Huoltokirjan merkintdjen asianmukaisuus ja
Kiinteistdjen kunnossapidon ja hoidon sek& korjausten taso tarkistetaan Osapuolten
yhteisissd katselmuksissa véahintddn kerran vuodessa. Vuokrasuhteen paattyessa
Vuokralainen luovuttaa huoltokirjan Vuokranantajalle.

Vuokranantaja ja Vuokralaisen edustajat pitdvat véhintddn kaksi kertaa vuodessa
kiinteistolla yhteisen katselmuksen. Lisaksi Vuokranantajalla on oikeus toimittaa kiinteistolla
muutoinkin katselmuksia ilmoitettuaan siitd kohtuullisessa ajassa etukateen Vuokraiselle.
Vuokralainen on velvollinen noudattamaan viranomaisten antamia Vuokrakohdetta koskevia
jarjestysmaarayksia ja muita Vuokrakohteen kayttdétapaa koskevia maarayksia sekéa mita on
muutoin terveyden, siisteyden ja jarjestyksen sailyttdmiseksi saadetty tai maaratty.

Mahdollisissa kunnossapito-, hoito- tai korjaustoimenpiteiden taikka yllapidon
laiminlyontitilanteissa Vuokranantaja voi teettdd tarvittavat kunnossapito, hoito- tai
korjaustoimet taikka vyllapitotoimet kolmannella osapuolella tai tilata Kiinteistojen (ml.
Vuokrakohteen) kunnossapito-, hoito, tai korjaustoimenpiteet taikka yllapitotoimet
Vuokralaisen kustannuksella, mikali Vuokralainen ei huomautuksen saatuaan viipymatta
suorita tai tilaa tarvittavia tai Vuokrakohteen edellyttdmid kunnossapito-, hoito-, korjaus- tai
yllapitotoimia. Mikéli  Kiinteistdlle tai Vuokranantajalle aiheutuu ennenaikainen
peruskorjaustarve tai mitd tahansa muuta vahinkoa Vuokralaisen tdméan Sopimuksen
mukaisten kunnossa-, hoito-, korjaustoimenpiteiden tai yllapitotoimien tai niiden
laiminlyontien vuoksi tai Vuokralaisen muun kuin tdman Sopimuksen salliman toiminnan
vuoksi, vastaa Vuokralainen tallaisista Kkuluista, kustannuksista ja vahingoista
taysimaaraisesti.

Vuokralainen on vastuussa Kiinteiston turvallisuudesta ja turvallisesta kaytosta paitsi omalta,
myo6s henkilokuntansa, asiakkaidensa seké vieraidensa osalta.

Kiinteistdjen hoidosta, kunnossapidosta, korjaamisesta ja  yllapidosta
Vuokranantajalta perittdva korvaus

Vuokralaisella on oikeus laskuttaa kohdan 8.1 perusteella Kiinteistbjen hoidosta,
kunnossapidosta, korjauksesta ja yllapidosta aiheutuvat kustannukset kokonaisuudessaan
Yhtiolta edellyttaen, ettd ne on jarjestetty taman Sopimuksen mukaisesti pois lukien kohdan
8.1.3 mukaisista toimenpiteistd ja kohdassa 8.1.5 Vuokralaisen vastuulla olevista
toimenpiteista aiheutuvat kustannukset.

Vuokralaisen Vuokrakohteesta suorittama Yllapitovuokra

Vuokrakohteen kunnossapidosta, hoidosta tai korjaustoimenpiteista taikka yllapitotoimista
muodostuvista kustannuksista, jotka muodostuvat Yhtion ja Kiinteistdjen hoitokuluista,
kunnossapitokustannuksista, korjauskustannuksista ja yllapitokustannuksista Vuokralainen
suorittaa Vuokranantajalle Yllapitovuokraa.

Yhtidn hallintoon ja/tai yhteisiin tiloihin ja alueisiin kohdistuvat kustannukset jakautuvat
Kiinteistdjen vuokralaisten kesken heidan tilojensa vuokrattavien pinta-alojen mukaisessa
suhteessa. Pyséakdintipaikkojen vuokratuloja tai Yhtion muita tuloja, lukuun ottamatta
erilliskorvauksia silté osin kuin niiden jattdminen huomiotta johtaisi siihen, ettd Vuokralaiselta
todellisuudessa perittaisiin Yllapitovuokrana vuokrattavan pinta-alan osoittamaa suurempi
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8.3.3.

8.3.4.

8.3.5.

8.3.6.

maaré erilliskorvauksella katetusta hyddykkeesta (so. tilanne, jossa Vuokranantaja perii jo
myds  Yllapitovuokraan siséltyvdn kustannuksen erilliskorvauksena  Kiinteistjen
vuokralaiselta), ei vdhennetd Yhtion kuluista Yll&pitovuokraa méaéritettdessa.

Yllapitovuokralla katetaan kaikki tavanomaiset Vuokrakohteen hoito-, korjaus-, yllapito- ja
kunnossapitokustannukset (lukuun ottamatta peruskorjauskustannuksia) seka muut kulut
siten kuin niitd koskevasta vastuusta on sovittu kohdissa 8.1 ja 8.2. Yllapitovuokraan ei
kuitenkaan ole sallittua siséllyttdd Vuokranantajan tai Yhtion markkinointi- seka
salkunhoitokustannuksia. Yllapitovuokraan ei ole sallittua sisallyttda kustannuksia, jotka
eivat kohdistu Vuokrakohteeseen ja/tai Vuokrakauteen.

Tamén Sopimuksen mukaista tai Sopimuksen mukaan tismennettya arviovuokraa peritdén
Alkamispaivasta lukien siihen asti, kunnes Kiinteistdjen omistaja/Vuokranantaja esittda
Yhtion talousarvion ja siihen perustuvan Yllapitovuokran tulevalle ajanjaksolle.

Vuokra-aikana Yllapitovuokra arvioidaan aina etukateen kalenterivuodeksi ja sitd maksetaan
kuukausittain etukateen Paaomavuokran maksun yhteydessa Vuokranantajan esittamaan
talousarvioon perustuen. Lopullinen Yllapitovuokran maara selvitetaan ja tasmaytetaan aina
jalkikateen seuraavan kalenterivuoden loppuun mennesséa Yhtion edellisen kalenterivuoden
tuloslaskelman perusteella ja Vuokranantaja esittaa siitd toteutumalaskelman ja uuden
arviovuokran Vuokralaiselle. Osapuolella on oikeus saada nahtavdkseen toteutuneet
Yllapitovuokraan vaikuttavat kululaskelmat. Osapuolen tulee hankkia Yllapitovuokralla
katetut palvelut ja tuotteet mahdollisimman kustannustehokkaasti ja Vuokralaisen toiminnan
luonne seka kohtuulliset ndkemykset huomioon ottaen. Osapuolella on oikeus edellyttaa
Yllapitovuokralla katettavien palveluiden kilpailutusta véahintdan kerran kolmessa vuodessa.
Vuokralainen toimittaa Vuokranantajalle palvelukuvauksen kilpailutusta varten niiltd osin
kuin palvelulla on vaikutusta Vuokralaisen toimintaan. Edellda esitetysta poiketen
Vuokranantaja ei ole velvollinen kilpailuttamaan sen konserniyhtidltd ostamaa hallinnointia
edellyttaen, ettei kokonaiskustannus ylitd olennaisesti kolmannelta taholta ostettua
hallinnointia ja on muutoinkin objektiivisesti arvoituna markkinaehtoinen.

Mikali toteutuneiden yllapitokustannusten mukaan laskettava Yllapitovuokra vylittaa
Vuokralaisen arviona maksaman Yllapitovuokran maaran, Vuokralainen maksaa erotuksen
Vuokranantajalle. Mikéli Vuokralainen on maksanut arviovuokraa yli todellisten
yllapitokustannusten mukaan maaraytyvan Yllapitovuokran, palautetaan liikaa maksettu
Yllapitovuokra Vuokralaiselle tai hyvitetdan seuraavan ajanjakson arvioidun Yllapitovuokran
maarassa.

9. MUUT VUOKRAKOHTEEN KUNTOA KOSKEVAT MAARAYKSET

9.1.

9.1.1.

9.2.

9.2.1.

9.2.2.

Vuokrakohteen kunto Vuokrakauden alussa

Vuokralainen hallitsee Vuokrakohdetta taman Sopimuksen allekirjoitushetkella ja hyvaksyy
Vuokrakohteen siina kunnossa kuin se allekirjoitushetkella on, eikd Vuokranantaja vastaa
Vuokrakohteessa sijaitsevien laitteiden ja/tai koneiden kunnosta. Vuokrakohde on alun perin
rakennettu Vuokralaisen kayttoon, Vuokralaisen edellyttamalla ja hyvaksymalla tavalla ja
Vuokralaisen standardien mukaisesti.

Viranomaisvaatimukset

Vuokralainen vastaa siitd, ettd Vuokrakohdetta kaytetdén kulloinkin voimassa olevien
ymparisto-, terveys-, rakennus- ja kaavamaaraysten sekd muiden mahdollisten sdadosten,
viranomaismaaraysten ja lupien mukaisesti ja etté kaikki Vuokrakohteessa harjoitettuun
toimintaan tarvittavat luvat ovat voimassa.

Mikali Vuokralaisen toimintaan sovellettavat sdadokset tai viranomaismaaraykset
edellyttdvat muutostditd Vuokrakohteessa, Vuokralainen vastaa tallaisten muutostdiden
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9.2.3.

9.2.4.

9.3.

kustannuksista ja toteuttamisesta. Vuokralaisen tulee ilmoittaa muutostoista Kirjallisesti
Vuokranantajalle viimeistéan kolmekymmenté (30) paivda ennen muutostbiden aloittamista.
Vuokralaisella ei ole oikeutta Vuokran alennukseen téllaisten muutostdiden aiheuttaman
hairion johdosta. Vuokranantajalla ei ole ilman perusteltua syyta kieltdd taman kohdan
mukaisia muutostoitad. Tassa kohdassa 9.2.2 viitatuilla saadoksilla ja viranomaismaarayksilla
tarkoitetaan ainoastaan sellaisia saadoksia ja viranomaismaarayksia, joiden noudattaminen
on kulloinkin tarpeen Vuokralaisen Vuokrakohteessa harjoittaman erityisen toiminnan
kannalta.

Mikali lait tai viranomaismaaraykset edellyttdvat muutoksia Vuokrakohteeseen sen
pitamiseksi taman Sopimuksen mukaisessa kayttotarkoituksessa, Vuokranantaja vastaa
tallaisten muutostdiden kustannuksista ja toteuttamisesta. Tasséa kohdassa 9.2.3 viitatuilla
sdadoksilla  ja  viranomaismaarayksilla  tarkoitetaan  sellaisia  saadoksia ja
viranomaismaarayksia, joiden noudattaminen ei perustu pelkastéan Vuokralaisen erityisen
toimintaan Vuokrakohteessa.

Vuokranantaja on tietoinen Vuokralaisen toimintaan liittyvasta lainsdadannosta ja
maarayksista ja sitoutuu noudattamaan niitd vuokranantajan ominaisuudessa. Vuokralainen
on velvollinen ohjeistamaan Vuokranantajaa Vuokralaisen toimintaan liittyvasta
lainsdadannosta ja maarayksista sekd ilmoittamaan etukateen sen tiedossa olevista
mahdollisista muutoksista.

Vuokrakohteen kunto Vuokrakauden paattyessa

Vuokralainen sitoutuu palauttamaan Vuokrakohteen Vuokrakauden padattyessa samassa
kunnossa kuin Vuokrakohde oli Vuokrakauden alkaessa, lukuun ottamatta Vuokrakohteen
tavanomaista kulumista tai kulumista ja vahinkoja, jotka johtuvat Vuokranantajan
sopimusrikkeestd, huolimattomuudesta tai laiminlyénnista.

10. PYSAKOINTI

10.1.

10.2.

Vuokrakohteeseen kuuluu [maksullinen] kayttdoikeus Vuokralaisen kulloinkin nimeamaan
maaraan, mutta enintaan [318] nimeaméattomaan pysakdintipaikkaan ("Pysakdintipaikat”),
jotka sijaitsevat liitteessa 10.1 yksildidyssa pysakointilaitoksessa. Vuokranantajan tulee
tarjota ja pitaa Pysakointipaikat Vuokralaisen tai Vuokralaisen osoittamien tahojen kaytdssa
siten, ettd Vuokranantajalla on oikeus veloittaa niistd asiakaspyséakoéinnin osalta Espoon
kaupungin kulloinkin vahvistaman yleisen pyséakdintihinnoittelun mukainen veloitus ja
henkilokuntapysékoinnin osalta HUS:n kanssa yhdessa sovittu kohtuullinen veloitus.

Vuokranantaja on tietoinen velvollisuudesta sopia Pysékointipaikkojen hintojen muutoksesta
HUS:n kanssa ja sitoutuu noudattamaan kyseistd velvollisuutta. Sopimuksen
allekirjoitushetkella kyseinen veloitus on henkilokunnalta 16
euroa/pysakointioikeus/kuukausi (sisaltden alv 24%) ja asiakaspysakoinnissa 1,20
euroa/pysakointioikeus/tunti (siséltaen alv 24%).

11. LISATILAT

11.1.

Liitteessa 10 yksildidyt Vuokranantajan hallinnassa olevat tilat on Alkamispéaivana vuokrattu
[HUS]lle, [Apteekille] ja [R-Kioskille] (’Lisatilat”) samassa litteessa yksil6idyin
vuokrasopimuksin ("Lisatilavuokrasopimukset”). Mikali jokin Lisatilavuokrasopimuksista
Vuokrakauden aikana paattyy muusta kuin siita syysta, etta

0] Lisatilojen vuokralainen purkaa Lisatilavuokrasopimuksensa Vuokranantajan
sopimusrikkomuksen johdosta;

(i)  Vuokranantaja irtisanoo tai purkaa Lisatilavuokrasopimuksen muusta syystad kuin
vuokralaisen sopimusrikkomuksen johdosta; tai
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11.2.

11.3.

10

(i)  Lisatilavuokrasopimus padatetddn sen vuokralaisen ja Vuokranantajan yhteisella
sopimuksella ennenaikaisesti (muusta kuin vuokralaisen sopimusrikkomuksen
johdosta),

siten vapautuneet Lisétilat tai niiden osat liitetdén automaattisesti osaksi Vuokrakohdetta.

Sen jalkeen, kun Lisatilat on liitetty Vuokrakohteeseen, niihin sovelletaan kaikilta osin taman
Sopimuksen ehtoja Vuokrakohteesta siten, ettd Vuokralainen maksaa Lisatiloista
lisdvuokrana saman neliometrikohtaisen maaran, joka on ollut tdaman Sopimuksen mukaisen
Perusvuokran pohjana (so. 28 euroa / m2). Kyseinen maara lisataan Padomavuokraan
indeksitarkistettuna siita hetkesta lukien, jona Lisatilat lisatddn Vuokrakohteeseen.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa Lisatilan lisaamistd Vuokrakohteeseen viimeistadan kuusi (6)
kuukautta ennen maéaraaikaisen Liséatilasopimuksen vuokra-ajan paattymisesté ja yhden (1)
kuukauden kuluessa siitd, kun toistaiseksi voimassa olevan Liséatilavuokrasopimuksen
vuokralainen ilmoitti Lisatilavuokrasopimuksensa irtisanomisesta. Muussa tapauksessa
Lisatilat eivat tule osaksi Vuokrakohdetta.

12. MUITA KAYTTOON LIITTYVIA SEIKKOJA

12.1.

12.2.

Toimintahairiot

Tilapdiset viat ja hairiot seka kiinteiston hoidon kannalta tarpeelliset katkot ja rajoitukset vesi-
viemari-, lampod- ja séhkolaitteissa tai muut ndihin verrattavat tapaukset eivat oikeuta
Vuokralaista korvaukseen tai vuokran alennukseen, ellei keskeytys johdu Vuokranantajalle
tdméan sopimuksen mukaan kuuluvien velvollisuuksien laiminlydnnista tai Vuokranantajan
tuottamuksesta.

Liikemerkit

Vuokralaisella on oikeus kiinnittda vuokrakohteeseen toimintansa edellyttdmia tavanomaisia
likemerkkeja edellyttden, ettd Vuokralainen hankkii kustannuksellaan tarvittavat luvat ja
vastaa kaikista tallaisiin merkkeihin liittyvista kustannuksista. Vuokranantaja on velvollinen
myo6tavaikuttamaan mahdollisten viranomaislupien tai muiden lupien saamiseen.

13. MUUTOSTYOT

13.1.

13.2.

13.3.

Vuokralaisella on omalla kustannuksellaan ja etukéateisella Kkirjallisella ilmoituksella
Vuokranantajalle oikeus tehda Vuokrakohteessa muutoksia, jotka

0] eivat vahenna Vuokrakohteen arvoa tai lyhennd sen elinkaarta;

(i) eivat ole vastoin tai vaaranna Vuokrakohteen téssa Sopimuksessa sovittua
kayttotarkoitusta;

(i)  eivat ole vastoin sovellettavia saadoksia tai viranomaisten maarayksia; ja
(iv)  valmistuvat ennen Vuokrakauden paattymista.

Kuitenkin mikali muutokset edellyttdvat viranomaisten lupaa, Vuokralainen saa tehda
kyseisia toita Vuokranantaja etukéateisella kirjallisella suostumuksella ja kulloinkin kyseisten
lupien ehtojen mukaisesti. Vuokranantaja ei saa ilman painavaa perustetta pidattaa
suostumustaan tai viivastyttdd sitd, mikali Vuokralainen vastaa Vuokranantajan
suostumuksella tekemistddn muutostoista.

Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan Vuokranantajalle suunnittelemistaan Vuokrakohteen
muutostdista hyvissa ajoin ja vahintaan 4 viikkoa ennen niihin ryhtymista. Kuitenkin, mikali
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13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.
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Vuokranantaja ilmoittaa 7 arkipdivan kuluessa ilmoituksen vastaanottamisesta, ettei 4 viikon
aika riitd suunnitelmien kasittelemiseksi, on Vuokranantajalla aikaa kasitelld ilmoitusta
enintddn 8 viikkoa ilmoituksesta. Vuokralaisen tekemien muutostdiden valmistuttua
Vuokralaisen tulee valittdmasti ja asianmukaisesti paivittdd muutostoihin liittyvat piirustukset
ja tekninen dokumentaatio ja toimittaa ne Vuokranantajalle.

Tassa kohdassa 13 tarkoitettuihin muutostoihin ei sovelleta liitteen 8.1.1 mukaista
vastuunjakotaulukkoa vaan kaikista tassa tarkoitetuista muutostdistd vastaa Vuokralainen
kustannuksellaan.

Vuokranantajan antaessa suostumuksen muutostdihin - Vuokranantaja  sitoutuu
samanaikaisesti ilmoittamaan, tuleeko muutosty6t poistaa Vuokrakauden paattyessa. Mikali
Vuokranantaja ei edellyta Vuokrakohteen muutosten ennallistamista, Vuokralainen sitoutuu
olemaan poistamatta muutoksia ja niiden omistusoikeus siirtyy Vuokranantajalle
Vuokrakauden paattyessa.

Mikali Vuokranantaja velvoittaa Vuokralaisen poistamaan Vuokranantajan suostumuksella
tehdyt muutostyét Vuokrakauden paattyessd, Vuokralainen sitoutuu omalla
kustannuksellaan saattamaan Vuokrakohteen kustannuksellaan muutostéité edeltaneeseen
tilaan (tavanomainen kuluminen huomioiden) Vuokrakauden paattymiseen mennessa.

Vuokranantaja sitoutuu myotavaikuttamaan Vuokralaisen muutostdihin  kohtuullisessa
laajuudessa, kuten esimerkiksi antamalla mahdollisesti kulloinkin edellyttamat valtuutukset
muutostdihin tarvittavien lupien hakemiseen. Mikéli tdmé&n kohdan 13 mukaisista
muutostdistd aiheutuu Vuokranantajan kustannuksella olevia kuluja esim. rakennuttamiseen
tai purkutdihin lukeutuvien toimenpiteiden johdosta, veloitetaan nadma kustannukset
Vuokralaiselta.

Mikali Osapuolet suorittavat Kiinteistdilla ~ Vuokrakohteen laatutasoa nostavia
perusperusparannuksia tai Vuokrakohteen tasoa tai toiminnallisuutta parantavia
muutostoitd, Osapuolet sopivat niiden vuokravaikutuksesta ennen perusparannusten ja/tai
muutostoiden kaynnistamista.

14. TARKASTUKSET

14.1.

14.2.

Vuokrakauden aikana Vuokranantajan edustajilla ja asiamiehillda on oikeus paasta
Vuokrakohteeseen edellyttden, ettd Vuokranantaja on hyvissd ajoin (vahintdan 5 paivaa
aikaisemmin) ilmoittanut asiasta, seuraavia tarkoituksia varten:

0] taman Sopimuksen ehtojen noudattaminen;
(ii) Vuokrakohteen kunnon tarkastaminen; tai

(i) Vuokrakohteen esittely rahoittajille, arvioitsijoille, mahdollisille uusille ostajille tai
vuokralaisille.

Vuokranantajan tulee tarkastuksia suorittaessaan aina huolehtia siitd, ettei tarkastuksissa
rikota Vuokralaisen toimintaan sovellettavia lakeja tai muita sé&dnndksid mm. yksityisyyden
suojasta ja potilasturvallisuudesta.

15. VAKUUTUKSET

Vuokranantaja pitd&4 Vuokrakohteen osalta voimassa koko Vuokrakauden ajan
tavanomaisen  kiinteiston  taysarvovakuutuksen.  Vahinkotapahtuman  sattuessa
Vuokranantaja sitoutuu hakemaan ensisijaisesti korvausta oman vakuutuksensa perusteella
eik& Vuokralainen ole vastuussa vahingosta, joka olisi korvattu tavanomaisesta kiinteistén
taysarvovakuutuksesta.
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16. EDELLEEN- JA ALIVUOKRAUS

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

Vuokralaisella ei ole oikeutta edelleen- ja/tai alivuokrata Vuokrakohteen tiloja ilman
Vuokranantajan kirjallista suostumusta.

Edelleen- tai alivuokrauksesta huolimatta Vuokralainen vastaa aina tdmén Sopimuksen
mukaisesti Vuokralaisen velvollisuuksista.

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus rajoituksetta ali- tai edelleenvuokrata tiloja Espoon
kaupungin tai hyvinvointialueen toimialalle. Vuokralainen vakuuttaa Vuokranantajalle
hakeutuneensa arvonlisdverovelvolliseksi kiinteiston kayttdoikeuden Iluovuttamisesta
(vuokraustoiminnasta) ja sitoutuu pitdmaan kyseisen rekisteréinnin voimassa ali- tai
edelleenvuokrasopimuksen voimassaolon ajan ja sitoutuu vuokraamaan tilat vain
arvonlisaverollisella vuokrasopimuksella ja vain arvonlisiveron véhennykseen tai siihen
rinnastettavaan (kuten kuntapalautukseen) oikeuttavaan kayttoon.

Mikali vuokrakohteen ali- tai edelleenvuokrauksen vuoksi Vuokranantaja, Yhtio tai
luovutusketjun muu taho menettdd oikeuden vahentédéa arvonlisaveroa ko. tilojen osalta tai
vuokrakohteen ali- tai edelleenvuokraus aiheuttaa Vuokranantajalle, Yhtitlle tai
luovutusketjun muulle taholle velvollisuuden palauttaa jo tehtyja arvonlisdverovahennyksia,
Vuokralainen vastaa menetetyn arvonlisdveron maarastd ja muista mahdollisista
kustannuksista ja aiheutuneesta vahingosta taysimaaraisesti (siséltden kohtuulliset
neuvonantajakulut).

17. SOPIMUKSEN SIIRTO JA VUOKRAKOHTEEN LUOVUTUS

17.1.

17.2.

17.3.

Vuokranantajalla on oikeus ilman Vuokralaisen suostumusta siirtda tama Sopimus taholle,
jolle Vuokrakohteen tai sen osan hallintaoikeus siirtyy.

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtda tatd Sopimusta ilman Vuokranantajan etukateista
kirjallista hyvaksyntaa. Tama koskee myos liikkkeenluovutustilanteita. Vuokranantajalla ei ole
oikeutta olla antamatta hyvaksyntaansa ilman hyvéaksyttavaa syytd. Vuokralaisella on
kuitenkin oikeus rajoituksitta siirtdd tdma Sopimus ja/tai siina tarkoitetut oikeudet ja
velvollisuudet  hyvinvointialueesta  annetussa  laissa  (611/2021)  tarkoitetulle
hyvinvointialueelle.

Mikali Vuokranantaja, kiinteistoyhtid tai luovutusketjun muu taho menettdd oikeuden
vahentaa arvonliséaveroa ko. tilojen osalta siitd syysta, etta tdméa Sopimus siirretdén uudelle
vuokralaiselle tai siirtdminen aiheuttaa Vuokranantajalle, kiinteistoyhtiélle tai luovutusketjun
muulle taholle velvollisuuden palauttaa jo tehtyja arvonlisaverovéahennyksia, Vuokralainen
vastaa menetetyn arvonlisaveron maarastd ja muista mahdollisista kustannuksista ja
aiheutuneesta vahingosta taysimaaraisesti (sisaltden kohtuulliset neuvonantajakulut).

18. TOIMENPITEET VUOKRAKAUDEN PAATTYESSA

18.1.

18.2.

18.3.

Ottaen huomioon mitd kohdassa 13 on erikseen sovittu muutostéista, Vuokralainen sitoutuu
poistamaan Vuokrakohteesta Vuokrakauden paattyessa kustannuksellaan kaiken itselleen
kuuluvan omaisuuden seka roskat ja jatteet ja luovuttamaan Vuokrakohteen kohdan 9.3
mukaisessa kunnossa.

Vuokralaisella ei ole oikeutta korvaukseen teettdmistaan korjaus-, parannus- tai
muutostdista vaan tyot jaavat Vuokranantajan omaisuudeksi ilman eri korvausta.

Osapuolet sitoutuvat jarjestamaan viimeistéén kuusi (6) kuukautta ennen Vuokrakauden
paattymistd ensimmaéisen katselmuksen ja yhden (1) viikon kuluttua Vuokrakauden
paattymisestd ja hallinnan Iluovutuksesta toisen katselmuksen, jossa todetaan
Vuokrakohteen kunto sek& mahdolliset korjaustarpeet Vuokrakohteen saattamiseksi tdmén
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Sopimuksen edellyttdmaan palautuskuntoon.  Vuokranantajan tulee puhevallan
menettamisen uhalla esittdd kaikki Vuokrakohteen kuntoa koskevat vaatimuksensa
Vuokralaiselle kolmen (3) kuukauden kuluessa viimeisesta katselmuksesta.

Vuokralaisen muuttopéiva on Vuokrakauden paattymispaiva.

19. SOPIMUKSEN PURKU

Vuokralaisella on oikeus purkaa tdma Sopimus heti péattyvaksi ilman irtisanomisaikaa, jos
Vuokranantaja haetaan selvitystilaan, yrityssaneeraukseen, konkurssiin taikka jos
Vuokranantaja tulee kykeneméttomaksi huolehtimaan taloudellisista tai muista tdmén
Sopimuksen mukaisista velvoitteistaan.

20. MUUT EHDOT

20.1.

20.2.

20.3.

20.4.

Kulut

Kumpikin Osapuoli vastaa kaikista omista kustannuksistaan ja kuluistaan, jotka syntyvét
taman Sopimuksen neuvottelujen yhteydessa.

Tietosuoja

Yhtio kerdéd ja kasittelee henkildtietoja mahdollisten Kiinteistdjen kulunvalvonta- ja
turvallisuusjarjestelmien hallinnan yhteydessa ja toimii rekisterinpitdjana tallaisten tietojen
osalta. Tallaisessa tilanteessa Yhtio toimittaa Vuokralaiselle lisétietoja ja tietosuojaselosteen
siitd miten ja mihin tarkoituksiin Yhtio kasittelee henkilttietoja.

Tiedoksiannot

Kaikki ilmoitukset, vaatimukset tai muut tdhan Sopimukseen liittyvat yhteydenotot tulee
toimittaa toiselle Osapuolelle kirjallisesti ja ne katsotaan tulleen Osapuolen tietoon silloin,
kun ne on todistettavasti toimitettu toiselle Osapuolelle lahetilla, postitse tai sahkopostilla
seuraaviin osoitteisiin:

Vuokralaiselle osoitettuna

osoite: [e]
yhteyshenkilo [e]
sahkopostiosoite [e]

Vuokranantajalle osoitettuna

osoite: Revontulenkuja 1, 02010 LAHITAPIOLA
yhteyshenkild Lasse Westberg
sahkopostiosoite lasse.westberg@lahitapiola.fi

tai muuhun sellaiseen osoitteeseen, jonka toinen Osapuoli myéhemmin kirjallisesti toiselle
Osapuolelle ilmoittaa. Sahkodpostitse toimitetun ilmoituksen, vaatimuksen tai muun
yhteydenoton katsotaan tulleen perille, kun vastaanottava Osapuoli on vahvistanut
vastaanottaneensa sahkopostin.

Muutokset

Kaikki muutokset tah&n Sopimukseen on tehtdva Kkirjallisesti ja ne tulevat voimaan
Osapuolten allekirjoituksin.
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Sopimuksen voimassaolo

Mikali tama& Sopimus tai talla Sopimuksella toteutettava jarjestely katsotaan osittain tai
kokonaisuudessaan patemattémaksi tai mitattomaksi, Sopimus jaa muilta osin yha voimaan,
ellei Sopimuksen osan patemattdomyys tai mitattdomyys johda koko Sopimusta ajatellen niin
merkittdvaan muutokseen, ettd koko Sopimuksen soveltaminen olisi sen johdosta
kohtuutonta.

Sovellettava laki

Tahan Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia, mukaan lukien liikehuoneiston
vuokrauksesta annettu laki (482/1995, muutoksineen).

Erimielisyyksien ratkaiseminen

Kaikki tasta Sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet pyritdan ensisijaisesti
ratkaisemaan Osapuolten vélisin neuvotteluin. Mikali erimielisyyksia ei kyeta ratkaisemaan
Osapuolten valisin neuvotteluin, tdstd Sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan Lansi-
Uudenmaan karajaoikeudessa.

Koko sopimus

Taméa Sopimus kasittdd Osapuolten valisen Vuokrakohteen vuokrausta koskevan koko
sopimuksen ja tdmé& Sopimus korvaa kaikki asiaa koskevat aikaisemmat sopimukset,
sitoumukset ja neuvottelut.

Sopimuskappaleet

Taté Sopimusta on tehty kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi (1) Vuokranantajalle ja yksi
(1) Vuokralaiselle.

[Allekirjoitukset seuraavalla sivulla]
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	(iii) Lisätilavuokrasopimus päätetään sen vuokralaisen ja Vuokranantajan yhteisellä sopimuksella ennenaikaisesti (muusta kuin vuokralaisen sopimusrikkomuksen johdosta),
	siten vapautuneet Lisätilat tai niiden osat liitetään automaattisesti osaksi Vuokrakohdetta.
	11.2. Sen jälkeen, kun Lisätilat on liitetty Vuokrakohteeseen, niihin sovelletaan kaikilta osin tämän Sopimuksen ehtoja Vuokrakohteesta siten, että Vuokralainen maksaa Lisätiloista lisävuokrana saman neliömetrikohtaisen määrän, joka on ollut tämän Sop...
	11.3. Vuokranantajan tulee ilmoittaa Lisätilan lisäämistä Vuokrakohteeseen viimeistään kuusi (6) kuukautta ennen määräaikaisen Lisätilasopimuksen vuokra-ajan päättymisestä ja yhden (1) kuukauden kuluessa siitä, kun toistaiseksi voimassa olevan Lisätil...
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	13.1. Vuokralaisella on omalla kustannuksellaan ja etukäteisellä kirjallisella ilmoituksella Vuokranantajalle oikeus tehdä Vuokrakohteessa muutoksia, jotka
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	18.4. Vuokralaisen muuttopäivä on Vuokrakauden päättymispäivä.

	19. SOPIMUKSEN PURKU
	Vuokralaisella on oikeus purkaa tämä Sopimus heti päättyväksi ilman irtisanomisaikaa, jos Vuokranantaja haetaan selvitystilaan, yrityssaneeraukseen, konkurssiin taikka jos Vuokranantaja tulee kykenemättömäksi huolehtimaan taloudellisista tai muista tä...

	20. MUUT EHDOT
	20.1. Kulut
	20.2. Tietosuoja
	20.3. Tiedoksiannot
	20.4. Muutokset
	20.5. Sopimuksen voimassaolo
	20.6. Sovellettava laki
	20.7. Erimielisyyksien ratkaiseminen
	20.8. Koko sopimus
	20.9. Sopimuskappaleet


	Liite_1_Pohjapiirustukset_ja_pysäköintipaikat
	Liite 1 taulukko
	Liite 1

	Vuokrasopimuksen liite 1 pohjat

	Liite_8.2.1_Vastuunjakotaulukko.xlsx
	Liite_10.1_Pysäköintipaikat
	Liite_11_Lisätilat
	Liite 10




