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Kaupunginhallitus 10.01.2022 § 10

§ 10

Kiinteistdo Oy Espoon sairaalan osakekannan myyminen LahiTapiola
Yhteiskuntakiinteistot Suomi Ky:lle

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Valmistelijat / lisatiedot:
Laurila Mauri

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunginjohtaja Makela Jukka

Kaupunginhallitus paattaa myyda Kiinteistd Oy Espoon sairaala -nimisen
yhtién koko osakekannan LahiTapiola Yhteiskuntakiinteistét Suomi Ky:lle
ja hyvaksyy liitteena olevan Espoon kaupungin ja LahiTapiola
Yhteiskuntakiinteistét Suomi Ky:n valilla 4.1.2022 allekirjoitetun
kauppakirjan.

Svahn, Syrjanen, Kuismin ja Majuri poistuivat esteellisena asian kasittelyn
ja paatdksenteon ajaksi (Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen valiaikaisen
toimielimen jasen, HallL 28 § 1 mom. 5-kohta).

Tiina Elo Seppalan kannattamana ehdotti, ettd asia viedaan valtuuston
paatettavaksi.

Puheenjohtaja ilmoitti, ettei ota Tiina Elon ehdotusta kasiteltavaksi, koska
se on hallintosaannon vastainen.

Tiina Elo Guzeninan kannattamana ehdotti, etta asia jatetaan poydalle.
Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja totesi, ettd on tehty esittelijan
esityksesta poikkeava kannatettu pdydallepanoehdotus, jonka johdosta on
aanestettava.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen 8 aanella 6 aanta vastaan 1
aanestaessa tyhjaa hylanneen Tiina Elon poydallepanoehdotuksen.
Adnestyslista on pdytakirjan liitteena.

Aaltonen Guzeninan ym. kannattamana ehdotti, etta esitys hylataan.

Asiassa pidettiin neuvottelutauko.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta on tehty esittelijan
esityksesta poikkeava kannatettu ehdotus, jonka johdosta on danestettava.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen 11 aanella 4 aanta vastaan

hylanneen Aaltosen ehdotuksen. Aénestyslista on poytakirjan liitteena.

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.



Aaltonen ilmoitti eridvana mielipiteendan seuraavaa:

"Paatoksenteon kohteena on 295 miljoonan euron sairaalakiinteiston
kauppa. Vain osa asiaan liittyvasta olennaisesta materiaalista saatiin
esityslistan mukana viisi paivaa ennen kokousta. Esityslistan mukana ei
ollut mm. optioineen 35 vuoden vuokrasopimusta eika vuokrasopimukseen
littyvaa vuokralaisen ja vuokraajan valista vastuunjakotaulukkoa.

Paatoksenteon kohteena olevasta hankkeesta ei ole tehty taloudellista
vertailua myynnin ja myymatta jattamisen valilla. Hankkeesta ei ole tehty
analyysia, jossa olisi arvioitu hankkeen heikkouksia ja vahvuuksia.

Yhta Espoon historian taloudellisesti isointa paatdsta ei saa tehda nain
huonolla ja kiireiselld valmistelulla. Esittelyn perusteella ei ollut
mahdollisuutta asianmukaisesti arvioida hankkeen kannattavuutta
espoolaisille. Em. johdosta asia oli valttdmatonta ja espoolaisten edun
mukaista siirtda paatdksenteko viikon paasta pidettavaan
kaupunginhallituksen kokoukseen, jota ennen olisi voitu tehdd mm.
puuttuvat arviot hankkeen toteutumisen ja hylkdamisen taloudellisista
vaikutuksista. Koska hankkeen edullisuutta espoolaisille ei ollut mahdollista
arvioida nyt esitettyjen tietojen perusteella, kauppaa ei voinut tassa
vaiheessa hyvaksya.”

Guzenina, Juvonen ja Kauste yhtyivat Aaltosen eriavaan mielipiteeseen.

Selostus Espoon kaupunki myy LahiTapiola Yhteiskuntakiinteistét Suomi Ky:lle
Kiinteisté Oy Espoon sairaala -nimisen yhtién (y-tunnus 2486627-1) koko
osakekannan. Kiinteistd Oy Espoon sairaala hallitsee
maanvuokraoikeuden nojalla osoitteessa Karvasmaentie 6 sijaitsevaa
kiinteistda ja silla sijaitsevia rakennuksia.

Kiinteist6 Oy Espoon sairaalan osakekannan myynnissa kontaktoitiin
useita kymmenia sijoittajia. Tarjouksia saatiin 10 kpl, joista jatkoon paasi
kuusi (6). Parhaan tarjouksen tehneen kanssa on tehty due diligence
-prosessi.

Kiinteisté Oy Espoon sairaalan osakekannan myyntiin liittyy olennaisesti
vuokrasopimus, jolla Tilapalvelut-liikelaitos vuokraa Kiinteistd Oy Espoon
sairaalan toimitilat. Tilapalvelut-likelaitos on kaynyt vuokraneuvottelut
Espoon sairaalan tarvitsemien noin 22 943 m? suuruisten toimitilojen
vuokraamisesta. Vuokrattavat tilat kasittavat noin 80 % kohteen
vuokrattavasta pinta-alasta. Tilapalvelut-liikelaitoksella on
paavuokralaisena oikeus ja velvollisuus maarata vapautuvien tilojen
kaytosta. Muita vuokralaisia ovat HUS-Tilakeskus, Jorvin Apteekki ja
R-kioski.

Tilapalvelut-liikelaitos vuokraa toimitilat edelleen hyvinvointi- ja
terveyspalveluiden kayttdéon ja 1.1.2023 vuokrasopimus siirtyy
Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueelle. Tila- ja asuntojaosto paattaa
vuokrasopimuksesta 10.1.2021 edellyttaen ettad kaupunginhallitus paattaa
myyda kiinteistdn ja hyvaksyy kauppakirjan. Vuokrasopimus on
20-vuotinen ja se siséaltaa kolme (3) viiden (5) vuoden jatko-optiota.
Paaomavuokran indeksitarkistus tehdaan ensimmaisen kerran kahden (2)
vuoden kuluttua.

Vuokranantajana toimiva LahiTapiola Yhteiskuntakiinteistot Suomi Ky
vastaa peruskorjauksista ja uusimisista lukuun ottamatta kiinteistén



Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

sairaalalaitteita. Yllapidosta vastaa vuokralainen. Espoon sairaalan
toiminta jatkuu entiselldan eikd muutoksia kayttajan osalta tapahdu.

Kiinteisté Oy Espoon sairaalan osakekannan myyminen ja tilojen
vuokraaminen yhtién uudelta omistajalta liittyvat SOTE-uudistuksen
toimeenpanoon ja Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueen perustamiseen ja
ovat valtuuston hyvaksyman Taloudellisesti kestava Espoo (TakE)
-ohjelman mukaisia toimia.

Osakkeiden velaton kauppahinta on 295 127 000 euroa.

Kaupan taytantdonpanopaivana (maaritelty kauppakirjassa) allekirjoitetaan
em. vuokrasopimus ja maksetaan myyjan lainat takaisinmaksukuluineen
ostajan rahoittaessa kaupan jarjestamallaan rahoituksella.

Kauppahinnasta tallennetaan sulkutilille myyjan vastuiden maara (29,5 mil;.
euroa) vastuurajan ajaksi (12kk) seka myyjan vastuulle jaavan urakkariidan
vaatimusmaara (33,6 milj. euroa). Myyja lainojen takaisinmaksukulujen
jalkeen Tilapalvelut-liikelaitokselle varataan (0,8 milj. euroa) kattamaan
kaupankayntikuluja.

Kauppakirja
Aanestyslistat § 10
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- Hyvinvointialueen va. valmistelutoimielin 7.1.2022 Lausunto
Espoon kaupungille (ote tarkastamattomasta poytakirjasta)



