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Kaupunkisuunnittelulautakunta §1 19.01.2022

§ 1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen

Paatos Puheenjohtaja totesi kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja
paatdsvaltaiseksi.

Selostus Kaupunkisuunnittelulautakunta oli kutsuttu koolle puheenjohtajan
allekirjoittamalla 12.1.2022 paivatylla jasenille toimitetulla kokouskutsulla.
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§2
Poytakirjan tarkastajan valinta

Paatos Poytakirjan tarkastajaksi valittiin Risto Nevanlinna.
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11255/00.01.02/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.01.2022 § 3

§3

Kaupunkisuunnittelun tyoohjelma 2022, poydalle 9.12.2021

Paatosehdotus

Kasittely

Valmistelijat / lisatiedot:
Puustinen Jenni

Leino Essi

Keranen Ossi

Kaitanen Susanna
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
hyvaksyy kaupunkisuunnittelun tydohjelman 2022,

2
valtuuttaa kaupunkisuunnittelukeskuksen tekemaan tydohjelmaan
tarvittavat tekniset korjaukset.

Keskustelun aikana puheenjohtaja Kemppi-Virtasen kannattamana teki
seuraavan lisdysehdotuksen: "lisdyksia kohdan 1. loppuun: "siten
taydennettyna, ettd - kunkin hankkeen vastuuhenkild ja hanen
yhteystietonsa kayvat ilmi - lautakunnan kasittelyyn tulevat hankkeet
ajoitetaan myds yleiskaavoituksen ja liikennesuunnittelun osalta -
lautakunnasta kaupunginhallitukselle Iahteneet kaavaehdotukset, joita kh
ei ole vielad kasitellyt, listataan”.

Puheenjohtaja Kemppi-Virtasen kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen uudeksi paatdskohdaksi: "lisdkohta 3. kaupungin
karttapalveluun (kartat.espoo) paivitetdan mahdollisuuksien mukaan
tydohjelman tiedot seka linkit aikaisempiin kasittelyvaiheisiin”.

Puheenjohtaja Kemppi-Virtasen kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen uudeksi paatdskohdaksi: "lisays 4. lautakuntaan tuodaan
1) selostus POKE-alueen asemakaavojen edistymisesta

2) Finnoonsataman osayleiskaavan tilannekatsaus”.
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Nevanlinna Finstrémin kannattamana teki seuraavat muutosehdotukset:
"Esitan tydohjelmaan seuraavia muutoksia: "MUUTOS Sivu 21, kohde 12
Lintulaaksontie: "Tavoitteena on kaavoittaa ainoastaan Lintulaaksontien
katualue muun maankayton jadadessa vielad odottamaan Keha Il:n lopullista
linjauspaatosta." Tama kirjaus pitdd muuttaa, silla Keha Il:n jatke
moottoritiemaisena seudullisena yhteytena on poistettu
maakuntakaavasta.

MUUTOS Sivu 32, kohde 9 Puolarintie: Esitan, etta kohde poistetaan
tyoohjelmasta. Perusteet: Puolarintien jatkeen toteuttaminen Iohkaisee
suuren alueen irti Keskuspuistosta ja entisestaan heikentaa Friisinkallion
luonnonsuojelualueen ja Keskuspuiston valista ekologista yhteytta.
Keskuspuiston yhtendisen metsaalueen halki kulkeva tielinjaus haittaa
merkittavalla tavalla myds Keskuspuiston virkistyskayttéa. Myds Espoon
strategiaan tehty pdytakirjamerkinta ohjaa vahvistamaan eika
heikentamaan Keskuspuiston asemaa: "Selvitetdan Espoon kansallisen
kaupunkipuiston perustamista. Espoon keskuspuiston osalta selvitetaan
joko luonnonarvopuiston perustamista tai sen liittamistd osaksi Espoon
kansallista kaupunkipuistoa.

MUUTOS Sivu 33, kohde 10 Bosmalm: Esitan, etta kohde poistetaan
tydohjelmasta. Perusteet: Bosmalmin asemakaavoituksen keskeisena
perusteena on Espoonvaylan toteuttaminen. Keskuspuiston yhtenaiseen
metsaalueeseen kuuluvan alueen kaavoittaminen nyt esitetylla tavalla
vaarantaa Keskuspuiston luontoarvoja seka heikentaa Keskuspuisto I:n ja
Keskuspuisto Il:n valista tarkeda ekologista yhteytta. Espoonvaylan ja
siihen liittyvan uuden rakentamisen toteuttaminen haittaa myds
Keskuspuiston virkistyskayttoa.

MUUTOS Sivu 41, kohde 4 Jokisilta: Kaava kumottiin oikeuden
paatdkselld, joten valmistelun pitaisi paivittda tavoitteet.

MUUTOS Sivu 41, kohde 7 Kaupunginkallionrinne: Selostuksessa pitaa
vahvemmin huomioida se, ettd mahdollinen kaavamuutosalue kuuluu
suurelta osin Keskuspuiston yhtendiseen metsaalueeseen seka se, etta
kaupungin strategiaan tehty poytakirjamerkinta ohjaa vahvistamaan eika
heikentamaan Keskuspuiston asemaa: "Selvitetdan Espoon kansallisen
kaupunkipuiston perustamista. Espoon keskuspuiston osalta selvitetdan
joko luonnonarvopuiston perustamista tai sen liittdmistd osaksi Espoon
kansallista kaupunkipuistoa”.

MUUTOS Sivu 43, kohde 12 Sdderskoginaukea: Esitan, etta kohde
poistetaan tybohjelmasta. Perusteet: Séderskoginaukean
asemakaavoituksen keskeisena perusteena on Espoonvaylan
toteuttaminen. Keskuspuiston yhtenaiseen metsaalueeseen kuuluvan
alueen kaavoittaminen nyt esitetylla tavalla vaarantaa Keskuspuiston
luontoarvoja seka heikentdd Keskuspuisto I:n ja Keskuspuisto Il:n valista
tarkeaa ekologista yhteytta. Espoonvaylan ja siihen liittyvan uuden
rakentamisen toteuttaminen haittaa myds Keskuspuiston virkistyskayttoa.
MUUTOS Sivu 21, kohde 18 Logen: Ehdotan seuraavaa muutosta
kuvaukseen: "Asemakaavan muutos mahdollistaa lahiymparistodn sopivan

asuinrakentamisen Turuntien ja Keha Il:n risteykseen”.
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Vehmanen Sammallahden kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen: "Muutosesitys sivulle 26 kohtaan 24 Suosaari.
Lisatdan asemakaavoitukselle aikataulu: OAS nahtaville syksylla 2022.
Peruste: vauhditetaan uuden yritysalueen kehittamista.”

Vehmanen Lindholmin kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen
(paatoskohta 5):"lautakuntaan tuodaan selostus yritystonttien tarjonnasta
Espoossa ja siita, milla keinoin kaupunki voisi lisata yritystonttien
tarjontaa.”

Keskustelun asiasta paatyttya puheenjohtaja totesi, ettd han oli tehnyt
kolme kannatettua lisdysehdotusta ja tiedusteli, voidaanko ehdotukset
yksimielisesti hyvaksya. Koska niita ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
puheenjohtajan lisdysehdotukset tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Edelleen puheenjohtaja totesi, ettd Vehmanen oli tehnyt kannatetun
muutosehdotuksen ja lisdysehdotuksen ja tiedusteli, voidaanko ehdotukset
yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotuksia ei vastustettu, puheenjohtaja
totesi Vehmasen muutos- ja lisdysehdotuksen tulleen yksimielisesti
hyvaksytyksi.

Lisaksi puheenjohtaja totesi, ettd Nevanlinna oli tehnyt kannatettuja
muutosehdotuksia ja asiasta on danestettava.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen siten, etta muutoskohdista aanestetdan erikseen ja
ettd ne, jotka kannattavat esittelijan pohjaehdotusta danestavat JAA ja ne,
jotka kannattavat Nevanlinnan muutosehdotusta danestavat El.

Ensimmaisessa aanestyksessa ne, jotka kannattivat esittelijan ehdotusta,
aanestivat JAA ja ne, jotka kannattivat Nevanlinnan muutosehdotusta
Lintulaakso, aanestivat Ei. Aénestyksessé JAA aania tuli 9 ja El 4ania 3
seka 1 tyhja 4ani. Adnestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan yhdeksalla (9) aanella kolmea (3)
vastaan, yhden (1) aanestaessa tyhjaa, hylanneen Nevanlinnan
muutosehdotuksen.

Toisessa danestyksessa ne, jotka kannattivat esittelijan ehdotusta,
aanestivat JAA ja ne, jotka kannattivat Nevanlinnan muutosehdotusta
Puolarintie, danestivat Ei. Adnestyksessa JAA &ania tuli 10 ja El 44nia 3.
Aznestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan
kymmenella (10) aanellad kolmea (3) vastaan, hylanneen Nevanlinnan
muutosehdotuksen.

Kolmannessa danestyksessa ne, jotka kannattivat esittelijan ehdotusta,
aanestivat JAA ja ne, jotka kannattivat Nevanlinnan muutosehdotuksia
Bosmalm ja Séderskoginaukea, danestivat Ei. Adnestyksessa JAA aania
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tuli 10 ja El 44ania 3. Aanestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan kymmenella (10) aanella kolmea (3)
vastaan, hylanneen Nevanlinnan muutosehdotukset.

Neljannessa danestyksessa ne, jotka kannattivat esittelijan ehdotusta,
aanestivat JAA ja ne, jotka kannattivat Nevanlinnan muutosehdotusta
Kaupunginkallionrinne, danestivat Ei. Adnestyksessa JAA &ania tuli 10 ja
El 4ania 3. Aanestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan kymmenella (10) aanella kolmea (3)
vastaan, hylanneen Nevanlinnan muutosehdotuksen.

Viidennessa danestyksessa ne, jotka kannattivat esittelijan ehdotusta,
aanestivat JAA ja ne, jotka kannattivat Nevanlinnan muutosehdotusta
Logen, danestivat Ei. Aanestyksessa JAA aania tuli 8 ja El d4ania 4 seka 1
tyhja aani. Aanestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan kahdeksalla (8) aanella neljaa (4)
vastaan, yhden (1) danestaessa tyhjaa, hylanneen Nevanlinnan
muutosehdotuksen.

Nevanlinnan muutosehdotus Jokisilta jatettiin kasittelematta, koska asia on
valmistelun selvityksessa.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Paatos
Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tekemilla lisayksilla ja
muutoksella hyvaksyttiin seuraavasti:

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

hyvaksyy kaupunkisuunnittelun tydohjelman 2022, siten tdydennettyn4,
etta:

kunkin hankkeen vastuuhenkild ja hanen yhteystietonsa kayvat ilmi
lautakunnan kasittelyyn tulevat hankkeet ajoitetaan myos
yleiskaavoituksen ja liikennesuunnittelun osalta

lautakunnasta kaupunginhallitukselle |ahteneet kaavaehdotukset, joita kh
ei ole viela kasitellyt, listataan,

2
valtuuttaa kaupunkisuunnittelukeskuksen tekemaan tydohjelmaan
tarvittavat tekniset korjaukset,

3
kaupungin karttapalveluun (kartat.espoo) paivitetaan mahdollisuuksien
mukaan tydohjelman tiedot seka linkit aikaisempiin kasittelyvaiheisiin,
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4

Selostus

lautakuntaan tuodaan 1) selostus POKE-alueen asemakaavojen
edistymisesta 2) Finnoonsataman osayleiskaavan tilannekatsaus,

5
lautakuntaan tuodaan selostus yritystonttien tarjonnasta Espoossa ja siita,
milla keinoin kaupunki voisi lisata yritystonttien tarjontaa.

Kaupunkisuunnittelun tyéohjelma 2022 sisaltda keskeiset Espoon yleis-, ja
asemakaavoituskohteet ja liikennesuunnittelun tyokohteet aikatauluineen.

Tyoohjelman taustalla vaikuttavat strategiat ja sopimukset

Kaupunkisuunnittelun tyéohjelma tukee kaupungin tavoitteiden
toteutumista. Keskeinen kaupungin kehittdmista koskeva strategia on
Espoo-tarina, joka sisaltda tavoitteita mm. liittyen kestavaan kasvuun,
elaviin keskustoihin, pientalorakentamisen edellytysten parantamiseen,
tyopaikkatonttien riittavyyteen ja hiilineutraaliuden saavuttamiseen.

MAL 2019 -suunnitelma on Helsingin seudun maankayton, asumisen ja
liikenteen strateginen suunnitelma seudun kehittamisesta vuoteen 2050.
Silla tavoitellaan vahapaastoista, houkuttelevaa, elinvoimaista ja
hyvinvoivaa seutua, jossa kasvu ohjataan nykyiseen
yhdyskuntarakenteeseen ja joukkoliikenteen kannalta keskeisille alueille.
Suunnitelman pohjalta on tehty valtion, seudun kuntien ja HSL:n kesken
MAL-sopimus, jonka ensimmaisella nelivuotiskaudella 2020-2023 Espoo
on sitoutunut 1,2 miljoonan kerrosnelidmetrin
asuntokaavoitustavoitteeseen. Espoon kannalta merkittava
liikenneinvestointi sopimuksessa on Espoon kaupunkirata. Lisaksi valtio,
kunnat ja HSL ovat sitoutuneet ratkaisemaan yhdessa lahijunaliikenteen
uusien varikoiden sijoittumisen seka laatimaan aikataulun niiden
toteuttamiselle.

Espoon asunto-ohjelmaan 2018—-2021 on kirjattu keskeisina tavoitteina
muun muassa se, etta kaupunki hyvaksyy vuositasolla vahintdan 350 000
kerrosnelidmetria uutta rakennusoikeutta asumiseen ja tasta
rakennusoikeudesta 80 % sijaitsee yhdyskuntarakenteen, joukkoliikenteen
ja palveluiden suhteen hyvin saavutettavilla alueilla. Espoon kaupunki
priorisoi valmiin kunnallistekniikan piirissa olevia asemakaavoituskohteita
seka luo mahdollisuuksia uudelle pientalotuotannolle. Lisaksi kaupungin
tulee huolehtia siita, ettd asumiseen tarkoitettua kaavavarantoa on
vahintaan viiden vuoden asuntotuotantoa vastaava maara. Uusi asunto-
ohjelma valmistellaan valtuuston hyvaksyttavaksi kevatkaudella 2022.

Tyoohjelman painopisteet
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Maankayton yleissuunnittelu

Yleiskaavoitus ennakoi tulevaisuuden muutoksia Espoossa
kaupunkisuunnittelun keinoin perustuen Espoo-tarinaan ja MAL-
sopimukseen. Espoo-tarinan mukaisesti kasvua suunnataan kaupungin
etelaisiin osiin seka raideliikenteen ja muiden hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varteen. Espoon pohjois- ja keskiosien
yleiskaava on juuri hyvaksytty ja sen alueelle on osoitettu osa Espoon
vaestonkasvusta.

Yleissuunnittelu turvaa monipuoliset ja omaleimaiset alueet asumiselle,
sujuvan arjen eli saavutettavat palvelut ja tydpaikat, elinkeinoelaman
edellytykset seka rikkaan luonnon- ja kulttuuriympariston.
Kaupunkirakenne, eli eri toimintojen sijainti ja saavutettavuus, vaikuttavaa
merkittavasti ja pitkdan kaupungin kasvihuonekaasupaastaihin.
Kaupunkisuunnittelussa tehdaan myds monia kaupungin talouden ja
elinvoiman kannalta tarkeita valintoja ja mahdollistetaan kestava kasvu.

Laaja-alainen Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava hyvaksyttiin kesalla
2021 ja ELY:n paatoksesta jattaman oikaisukehotuksen johdosta
yleiskaavaa tarkistettiin. Valtuuston uusi hyvaksymispaatos yleiskaavasta
tehtiin marraskuussa 2021 ja kaavavalitusten hallinto-oikeuden
kasittelyvaihe ajoittuu arvion mukaan alkuvuoteen 2022. Kiviruukin
osayleiskaavalla ratkotaan Lansimetron jatkeen maankayton
muutostarpeita ja kaava tulee hyvaksymiskasittelyyn vuoden vaihteessa
2021. Finnoonsataman yleiskaavoitusta jatketaan kaavarunkotydlla.

Seutuyhteistydssa jatketaan asiantuntijayhteisty6ta maakunnan liiton
kanssa, vaikka maakuntakaavatoita ei nyt ole meneillaan. Uudenmaan liitto
on keskittynyt maakuntaohjelman valmisteluun sekd maakuntakaavan
toteutuksen edistdmiseen yhdessa kuntien kanssa.

Yleiskaavayksikko osallistuu myds vahvasti Helsingin seudun MAL-
yhteistydhdn, jossa on kaynnistynyt MAL 2023 -suunnitelman laatiminen.
MAL-tyOskentely tarjoaa foorumin seudun kuntien yhteistydhon seka
yhdyskuntarakenteen ratkaisuiden yhteensovittamiseen kuntien ja valtion
toimijoiden kesken. Espoon vastuulla talla suunnittelukierroksella on
seudullisen, suunnittelua helpottavan tietokantamallin muodostaminen
yhdessa muiden seudun toimijoiden kanssa.

Liikennesuunnittelu

Liikennesuunnittelu kytkeytyy tiiviisti yleis- ja asemakaavoitustyéhon.
Naiden ohella liikennesuunnitteluyksikkd osallistuu tavoitteiden ja
toimenpiteiden maarittdmiseen osana Helsingin seudun
liikennejarjestelmasuunnittelua MAL 2023 valmistelun puitteissa seka
erillisissa asiantuntijatydryhmissa. Lisaksi liikennesuunnittelu osallistuu
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vaylia koskevaan suunnitteluun osana tieverkon tarkasteluita ja
valtakunnallista liikennejarjestelmasuunnitelmaa ja edistaa niiden pohjalta
Espoon hankkeita vuosittain paivittyvassa valtakunnallisessa
investointiohjelmassa.

Liikennesuunnittelun yleistavoitteena on liikenteen eri kulkumuotojen ja eri
kayttajaryhmien tarpeiden tasapainoinen huomioiminen osana kaupungin
kestavaa kehitysta. Liikennesuunnittelussa ohjaavina tavoitteina ovat
hiilineutraalisuus, liikkenneturvallisuus, liikenteen toimivuus seka liikkenteen
haittojen ehkaisy ja vahentaminen.

Kestavaa liikkkumista edistetaan suunnitelmaratkaisujen kautta. Kavelyn
kokonaistarkastelut ovat uusi avaus ja ne aloitetaan kaupunkikeskuksista.
Pyorailyn yksisuuntaisia ratkaisuja ja sujuvoittamisty6ta edistetdan
maaratietoisesti. Merkittavana erillistarkasteluna Rantaradankaytavan
pyOramaaria tutkitaan ennen baanan rakentamista noin 40 pisteess3, jotta
voidaan my6hemmin arvioida uuden baanan vaikutuksia pyorailyyn.
Joukkoliikenteen toimintaedellytyksia parannetaan. Naista keskeisessa
roolissa on joukkoliikenteeseen tukeutuva maankayton kehittamistyd, jossa
huomioidaan mm. hyvat vaihtopaikat, asemien ja pysakkien
saavutettavuus, liityntapysakainti ja joukkoliikenne-etuisuudet.

Liikennesuunnitteluyksikk® osallistuu Espoon kaupunkiradan
rakentamissuunnitteluun ja ESA-radan ratasuunnitteluun. Muut keskeiset
raideliikenteen nostot ovat ESA-radan suunnan lahijunaliikenteen
edistaminen seka Rantaradan suunnan lahijunavarikon sijaintiin liittyvat
selvitys- ja suunnittelukysymykset.

Tie- ja katuverkon ajankohtaiset suunnittelukysymykset liittyvat Keha |
sujuvuuteen Keilaniemessa ja Maarinsolmussa, Turunvaylan kapasiteettiin
ja liikenneturvallisuuteen sekd Espoon keskeisen katuverkon
taydentamiseen. Pysakadinnin kehittamisty6ta jatketaan ja seurantatietoa
kerataan.

Maankayton tarkastelut

Kaupunkisuunnittelukeskuksen eri yksikdiden kesken laaditaan
yhteistydssa maankayton tarkasteluita. Niiden tarkoituksena on toimia
tausta-aineistona paatdksentekoa varten esimerkiksi tilanteissa, joissa
alueen yksittaisia asemakaavoja tuodaan lautakunnan kasittelyyn.

Tarkastelut palvelevat yleiskaavoitusta ja niiden avulla arvioidaan
yleiskaavojen ajantasaisuutta. Uusien yleiskaavojen alueella tarkasteluiden
avulla voidaan tarkentaa yleiskaavaratkaisua ja vanhojen yleiskaavojen
alueella pohjustaa ja perustella jotakin kokonaisratkaisua seka arvioida
ratkaisun vaikutuksia. Maankayton tarkasteluita voidaan kayttaa myos
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suunnittelun koordinointivalineena tai niiden avulla voidaan tutkia alueita,
joiden muutospaine on suuri, mutta yleiskaavaa ei ole tarpeen muuttaa.

Asemakaavoitus

Asemakaavoitus painottuu keskustojen kehittamiseen ja
taydennysrakentamiseen Lansimetron, metron jatkeen, kaupunkiradan ja
Raide-Jokerin ymparistdssa. Kaupunkirakennetta tiivistamalla luodaan
edellytyksia uusien asuntojen ja tyopaikkojen syntymiselle seka palvelujen
sijoittumiselle.

Vireilla olevissa kaavakohteissa on suunnitteilla monipuolista
asuinrakentamista kerrostaloista pientaloihin. Ty6ohjelman merkittavimpia
asuntokohteita ovat rantaradan varren keskustoja kehittavat kaavat
Kerassa ja Kauklahdessa sekd metron jatkeella Finnoon keskustan ja
Kiviruukin alueella. Pientalokaavoituksen merkittavimpia kohteita ovat
Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaava-alueen lisdksi Soukanniemi,
Mustalahti, Nygrannas (osa kaava-alueesta) ja Skata (tulossa vireille).
Myos monentyyppiset tydpaikkakaavat; toimistotydpaikat, kauppa tai
erilaisten yritysten laajennustarpeet, ovat tarkeita Espoon
elinvoimaisuuden kannalta.

Kestavan kehityksen teemat tulevat entistd nakyvammin mukaan
asemakaavoitukseen. Tavoitteena on turvata ja lisata vehreyttd myos
kaupunkikeskustoissa. Ilmastonmuutoksen hillinnan ja sopeutumisen
mahdollisuuksia edistetdan suunnittelussa ja vaikutusten arvioinneissa.
Virkistysalueiden merkitystd osana kaupunkirakennetta vahvistetaan.

Kaupunkiradan varrella Leppavaarassa keskustan visiota paivitetaan
aiempaa laajempana kokonaisuutena. Keran kehittdminen uudeksi
kaupunkimaiseksi paikalliskeskukseksi etenee. Espoon keskuksessa
tiivistetddn asemanseudun kaupunkirakennetta
taydennysrakentamishankkeilla ja parannetaan asuinalueiden
kulkuyhteyksia. Kauklahdessa varaudutaan kaupunkiradan jatkamiseen ja
kehitetdan Lasihytin aluetta radan etelapuolella monipuolisena keskusta-
alueena.

Tapiolan keskustan uudistaminen jatkuu ja Kulttuuriaukion asemakaavoitus
on alkamassa. Keilaniemea kehitetdan edelleen kaupunkimaiseksi
kokonaisuudeksi, jossa merkittava toimitilakeskittyma yhdistyy uuteen
asuinrakentamiseen. Alueella on vireilld merkittavia tyopaikkakaavoja.
Keilaniemen ranta-alueita suunnitellaan kokonaisuutena uudeksi elavaksi
osaksi kaupunkialuetta. Otaniemea kehitetdan monipuoliseksi
kampuskaupunginosaksi, jossa yliopiston toiminnot, tyopaikat, palvelut ja
asuminen sekoittuvat. Kivimiehen asemakaava on etenemassa
ehdotusvaiheeseen.
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Matinkylan suuralueen asemakaavoituksen painopiste on Suurpellossa,
jonka keskustan rakentumista edistetaan kaavanmuutoksin. Suurpellon
pohjoisosiin on tehty kaavarunkotyd, jonka pohjalta alueen
asemakaavoitusta jatketaan.

Espoonlahden suuralueella, Lansimetron jatkeen asemien ymparist6ihin
suunnitellaan monipuolista tdydennysrakentamista. Keskustojen lisaksi
alueen merellisten kohteiden suunnittelu edistyy. Kiviruukin alueella
asemakaavoitusta jatketaan. Tavoitteena ovat monipuoliset toiminnot seka
hyvat kavely- ja pyoraily-yhteydet joukkoliikennepysakeille ja -asemille.

Espoon pohjois- ja keskiosien yleiskaavan tullessa lainvoimaiseksi
varaudutaan pientalokaavoituksen vauhdittamiseen. Kalajarven ja
Viiskorven alueilla on kdynnissa maankayton tarkastelu, jossa tutkitaan
alueen suunnitteluratkaisuja laajempana kokonaisuutena ennen
asemakaavoituksen aloittamista tai jatkamista kohteesta riippuen.

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.12.2021 § 198

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
hyvaksyy kaupunkisuunnittelun tydohjelman 2022,

2
valtuuttaa kaupunkisuunnittelukeskuksen tekemaan tyéohjelmaan
tarvittavat tekniset korjaukset.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattda asian pdydalle lautakunnan seuraavaan
19.1.2022 pidettavaan kokoukseen.

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelun tyoohjelma 2022
2 Adnestystulosraportti § 3
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.01.2022 § 4

§4
Haukilahden keskusta, asemakaavan muutos, kaavan lahtokohdat ja
tavoitteet, alue 230970, 14. kaupunginosa Haukilahti

Valmistelijat / lisatiedot:
Jarvenpaa Minna
Westerlund Ina

Koivula Olli
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Haukilahden keskustan
asemakaavoituksen pohjaksi.

1.1
Kaupunkirakenteelliset tavoitteet

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uuden liike- ja asuinkorttelin
rakentaminen nykyisen ostos- ja kauppakeskuksen paikalle. Luodaan
edellytykset elavalle keskustalle uudella asuntorakentamisella ja
ajanmukaisilla liike- ja palvelutiloilla.

Keskustakorttelista muodostetaan kaupunkirakenteen toiminnallinen
kohokohta, joka tukee Iahiympariston toimintoja kokonaisuutena. Alueen
palvelujen monipuolisuus ja vetovoimaisuus pyritaan turvaamaan.

Alueen keskelle kehitetaan lapikuljettava toriaukio, jonka ymparille liiketilat
keskitetdan jalankulkuvirtojen kannalta hyvin saavutettaville paikoille.

1.2
Kaupunkikuvalliset tavoitteet

Uudiskorttelista muodostetaan kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen,
kaupunkimaisemassa ja katundkymien paatteena istuva kokonaisuus.
Nakymia avataan myos rakennusten lomitse korttelin 1api. Rakentaminen
sovitetaan ympariston ominaispiirteisiin.
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Kaupunkikuvallisena kohokohtana kehitetdan toriaukiota ja sen
ymparistda. Alueelle toteutetaan laadukasta keskustamaista miljoéta, jossa
jalankulkutasoon avautuvat liiketilat elavoittavat kaupunkikuvaa.

Kortteliin muodostetaan vehreita pihoja rakennusten lomaan ja
kattopihalle. Piha-alueet toteutetaan kansipihojen ohessa osittain
maavaraisina ja luodaan edellytykset istutuksille, jotka parantavat myds
katumiljoota.

1.3
Liikenteelliset tavoitteet

Ukkohauentien liikennejarjestelyja ja jalankulkuymparistdéa parannetaan.
Katuymparistdén muutoksia ja jalkakaytavia varten varataan lisatilaa
nykyiseltd korttelialueelta. Tavoitteena on hitaasti ajettava kapea-
ajoratainen katu ja katuymparisto, joka toteutetaan normaalia tonttikatua
laadukkaammin. Tuetaan alhaista nopeusrajoitusta, ei-lapiajoon
kannustavaa katua, keskustamaista katuymparistoa ja jalankulun
viihtyisyytta.

Korttelin 1api toriaukion kautta kehitetdan jalankulkuraitti, joka liittyy osaksi
ympariston kevyen liikenteen reitteja. Tavoitteena on selkeyttda alueen
kulkuyhteyksia ja lisata eloisuutta liiketilojen ymparistoon.

Pysakainti jarjestetdan asukkaiden ja kaupan tarpeet yhteen sovittaen.
Paaosin autopaikat toteutetaan maanalaiseen pysakaintihalliin,
rakennusten ja pihakannen alle. Yleisia pysakdintipaikkoja toteutetaan
riittdvasti Ukkohauentien varteen.

2

jarjestda asemakaavan muutoksen lahtékohdista ja tavoitteista
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon yhteydessa tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi

Kasittely Keskustelun aluksi esittelija teki seuraavan lisdyksen: "Lisataan
kaupunkikuvallisissa tavoitteissa olevan virkkeen loppuun: Rakentaminen
sovitetaan ympariston ominaispiirteisiin "ja otetaan huomioon myds
[&hiymparisto™.

Keskustelun aikana puheenjohtaja Jarvisen kannattamana teki seuraavan
lisdysehdotuksen: "lisdys 1.1 loppuun Liiketilojen maara sailytetaan
vahintdan nykyisena”.

Nevanlinna Finstrdmin kannattamana teki seuraavan lisdysehdotuksen:
"Lisatdan kohtaan 1.1 seuraava lause: Ostoskeskuksen vanhimman osan
sailyttaminen toiminnallisen kokonaisuuden osana tutkitaan”.
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Vehmanen Kemppi-Virtasen kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen: "Kerroslukua madalletaan tai massoittelua muutetaan
kuitenkin siten, etta keskuskorttelista muodostuu hieman ympardivaa alutta
korkeampi.”

Keskustelun asiasta paatyttya puheenjohtaja totesi, ettd puheenjohtaja oli
tehnyt kannatetun lisdysehdotuksen ja tiedusteli, voidaanko ehdotus
yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja
totesi ehdotuksen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Edelleen puheenjohtaja totesi, ettd Nevanlinna oli tehnyt kannatetun
lisdysehdotuksen, josta on aanestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta
hyvaksyi puheenjohtajan danestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat
esittelijan pohjaehdotusta danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat
Nevanlinnan lisdysehdotusta danestavat El. Adnestyksessa JAA aania tuli
6 ja El 4ania 5 sekéa 2 tyhjaa danta. Aanestyksen jalkeen puheenjohtaja
totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kuudella (6) aanella viitta (5)
vastaan, kahden (2) danestaessa tyhjaa, hylanneen Nevanlinnan
lisdysehdotuksen.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Lisaksi puheenjohtaja totesi, ettd Vehmanen oli tehnyt kannatetun
muutosehdotuksen ja tiedusteli, voidaanko ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
muutosehdotuksen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Lisaksi lautakunta valitsi yksimielisesti tiedotus- ja keskustelutilaisuuden
puheenjohtajaksi Pirjo Kemppi-Virtasen.

Paatos
Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tekemilla lisayksilla
hyvaksyttiin seuraavasti:

Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
hyvaksyy seuraavat kaavalliset tavoitteet Haukilahden keskustan
asemakaavoituksen pohjaksi.

1.1
Kaupunkirakenteelliset tavoitteet

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uuden liike- ja asuinkorttelin
rakentaminen nykyisen ostos- ja kauppakeskuksen paikalle. Luodaan
edellytykset elavalle keskustalle uudella asuntorakentamisella ja
ajanmukaisilla liike- ja palvelutiloilla.
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Keskustakorttelista muodostetaan kaupunkirakenteen toiminnallinen
kohokohta, joka tukee lahiympariston toimintoja kokonaisuutena. Alueen
palvelujen monipuolisuus ja vetovoimaisuus pyritddn turvaamaan.

Kerroslukua madalletaan tai massoittelua muutetaan kuitenkin siten, etta
keskuskorttelista muodostuu hieman ymparoivaa alutta korkeampi.

Alueen keskelle kehitetédan lapikuljettava toriaukio, jonka ymparille liiketilat
keskitetaan jalankulkuvirtojen kannalta hyvin saavutettaville paikoille.

Liiketilojen maara sailytetdan vahintaan nykyisena.

1.2
Kaupunkikuvalliset tavoitteet

Uudiskorttelista muodostetaan kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen,
kaupunkimaisemassa ja katundkymien paatteena istuva kokonaisuus.
Nakymia avataan myos rakennusten lomitse korttelin 1&pi. Rakentaminen
sovitetaan ymparistdn ominaispiirteisiin ja otetaan huomioon myos
lahiymparisto.

Kaupunkikuvallisena kohokohtana kehitetdan toriaukiota ja sen
ymparistod. Alueelle toteutetaan laadukasta keskustamaista miljo6ta, jossa
jalankulkutasoon avautuvat liiketilat elavéittavat kaupunkikuvaa.

Kortteliin muodostetaan vehreita pihoja rakennusten lomaan ja
kattopihalle. Piha-alueet toteutetaan kansipihojen ohessa osittain
maavaraisina ja luodaan edellytykset istutuksille, jotka parantavat myds
katumiljoota.

1.3
Liikenteelliset tavoitteet

Ukkohauentien liikennejarjestelyja ja jalankulkuymparistdéa parannetaan.
Katuymparistdén muutoksia ja jalkakaytavia varten varataan lisatilaa
nykyiselta korttelialueelta. Tavoitteena on hitaasti ajettava kapea-
ajoratainen katu ja katuymparisto, joka toteutetaan normaalia tonttikatua
laadukkaammin. Tuetaan alhaista nopeusrajoitusta, ei-lapiajoon
kannustavaa katua, keskustamaista katuymparistoa ja jalankulun
viihtyisyytta.

Korttelin 1api toriaukion kautta kehitetdan jalankulkuraitti, joka liittyy osaksi
ymparistdn kevyen liikenteen reitteja. Tavoitteena on selkeyttaa alueen
kulkuyhteyksia ja lisata eloisuutta liiketilojen ymparistoon.

Pysakainti jarjestetdan asukkaiden ja kaupan tarpeet yhteen sovittaen.
Paaosin autopaikat toteutetaan maanalaiseen pysakaintihalliin,
rakennusten ja pihakannen alle. Yleisia pysakdintipaikkoja toteutetaan
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riittavasti Ukkohauentien varteen.

2
jarjestda asemakaavan muutoksen lahtokohdista ja tavoitteista
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon yhteydessa tiedotus- ja

keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi Pirjo Kemppi-
Virtasen.

Selostus
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa uuden liike- ja
asuinkorttelin rakentaminen nykyisen ostos- ja kauppakeskuksen paikalle.
Alueelle suunnitellaan padosin asuntorakentamista ja rakennusten
ensimmaiseen kerrokseen liike- ja palvelutiloja. Tavoitteena on muodostaa
alueen keskelle torialue ja keskustan halki kulkeva jalankulkuraitti seka
sijoittaa keskeisille paikoille jalankulkuymparistéén avautuvia liiketiloja.
Myds Ukkohauentien liikennejarjestelyja ja jalankulkuymparistéa pyritdan
parantamaan.

Alustavassa viitesuunnitelmassa alueelle on tutkittu asuntorakentamista
noin 11 000 k-m? ja liiketilaa noin 1 900 k-m?2. Kokonaisrakennusoikeuden
maara kasvaa nykyisen asemakaavan mukaisesta 5 000 k-m?:sta, josta
liiketilaa on 2 600 k-m?ja toimistotilaa 2 400 k-m?.
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Asemakaavan muutosta ovat hakeneet alueen maanomistajat Kiinteisté Oy
Haukilahden Kauppakeskus ja Kiinteisté Oy Haukilahden Ostoskeskus
yhdessa YIT Suomi Oy:n kanssa. Muutoshakemus on saapunut 13.6.2019.
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Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Haukilahden keskustassa Haukilahdenkadun,
Hauenkalliontien ja Haukilahdenrannan risteysalueiden tuntumassa.
Suunnittelualueeseen kuuluvat kauppa- ja ostoskeskuksen korttelialueet,
tori- ja pysakointialueet sekd Ukkohauentien katualue. Korttelialueen
maanomistajia ovat Kiinteisté Oy Haukilahden Ostoskeskus ja Kiinteisto
Oy Haukilahden Kauppakeskus. Katu- ja torialueet ovat Espoon kaupungin
omistuksessa. Osan pysakdintialueista omistaa viereinen Asunto Oy
Haukilahden Seniorikoti ja Kiinteistd Oy Hauenvonkale (Espoon Asunnot).
Nama pysakointialueet otetaan mukaan suunnittelualueeseen, jotta
voidaan tutkia aluetta kokonaisuutena.

Alueella sijaitseva yksikerroksinen ostoskeskus on valmistunut vuonna
1962 ja kaksikerroksinen kauppakeskus vuonna 1990. Rakennukset on
suunnitellut arkkitehti Jaakko Laapotti. Molemmat kiinteistot ovat
peruskorjauksen tarpeessa, eika rakennuksiin ole tehty suuria remontteja.
Nykyisin toisen kerroksen tiloja on tyhjilldén, samoin osa ensimmaisen
kerroksen tiloista. Alueella toimii mm. S-market, ravintoloita,
isannditsijatoimisto, kukkakauppa, ompelimo, kampaamoja, terveyden- ja
kauneudenhoitoalan yrityksia, kuntosali, tanssistudio, apteekki ja
Haukilahden hoivapalvelu.

Liikekortteleiden pohjois- ja itApaassa on kauppakeskuksen
pysakdintialuetta. Kauppakeskuksen alueella on myds kellaripysakointia,
jonne ajoyhteys on Ukkohauentien itdpaasta.

Ukkohauentie toimii alueen tonttikatuna. Sen varrella on paljon pysakaintia,
niin yleisia pysakadintipaikkoja kuin kauppakeskuksen ja asukkaiden
autopaikkoja. Ongelmallista on jalkakaytavien puuttuminen
Ukkohauentielta.

Ostos- ja kauppakeskuksen tuntumassa on kerrostaloja 70-, 80- ja 90-
luvuilta ja talot ovat 3—8-kerroksisia. Alueen pohjoispuolella on 4-5-
kerroksiset asuintalot kivijalkaliiketiloineen vuodelta 2019. Muutosalueen
lounaispuolella on 60-luvun rivi- ja kerrostaloaluetta, joka on
maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistoa. Alueelle tyypillisia ovat
laajat pientaloalueet ja niiden lomassa kerrostaloryhmia maaston muotojen
mukaan. Alueen kerrostalot ovat tyypillisesti piste- ja lamellitaloja, 3—6-
kerroksisia ja usein on lisdksi ns. maanpaallinen kellarikerros. Vuonna
2020 hyvaksytyn asemakaavan muutoksen myéta Hauenkallion alue
taydentyy 6-8-kerroksisilla asuintaloilla.

Haukilahdenkadun etelapuolella sijaitsee Haukilahden palvelukeskus ja
Pattistenpellon puistoalue seka Toppelundin koulu, kirjasto, Haukilahden
monitoimitalo ja paivakoti. Kauppakeskuksesta eteldan kohti venesatamaa
on laaksomaisemaa, ja lansipuolella kohoavat kalliorinteet ja maamerkkina
Haukilahden vesitorni.
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Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (vahvistettu YM 8.11.2006) alue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Alueen lounaispuolella on
maakunnallisesti merkittdvaa kulttuuriymparistéd, Haukilahden 60-luvun
asuntoaluetta.

Maakuntakaavojen uudessa kokonaisuudessa Uusimaa-kaava 2050:ssa
(hyvaksytty 25.8.2020, tullut paaosin voimaan 24.9.2021) alue on
taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta. Tiivistettdessa
yhdyskuntarakennetta on kiinnitettdva huomiota vyohykkeen arvokkaisiin
ominaispiirteisiin ja elinymparistdn laatuun. Alueen vieressa on
maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistdéa, jonka arvot on otettava
huomioon alueita kehitettdessa.

Espoon eteldosien yleiskaavassa (lainvoimainen 17.2.2010) muutosalue
on varattu keskustatoimintojen ja lahipalvelujen alueeksi. Alueelle saa
osoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu-,
koulutus- ja myymalatiloja. Alueen lounaispuolella on kaupunkikuvallisesti
arvokkaaksi osoitettua asuntoaluetta; kaupunkimaisemaa, jonka rakennus-
ja kulttuurihistoriallisia arvoja sekd kaupunkikuvaa on suojeltava.

Alueella on voimassa asemakaava Haukilahden keskus, alue 230930
(vahvistettu 16.2.1988) ja osin asemakaava Haukilahti, alue 230961
(hyvaksytty 19.12.2016). Muutosalue on osoitettu liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Alueeseen kuluu myés
autopaikkojen korttelialuetta (LPA), yleiselle pysakdinnille osoitettua aluetta
(LP), Ukkohauentien katualuetta seka toriaukio Haukilahdenaukio.
Korttelialueilla on rakennusoikeutta yhteensa 5 000 k-m?, josta liiketilaa
saa rakentaa 2 600 k-m?2.

Kaavalliset tavoitteet ja sisalto
Yleisperusteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa uutta liike- ja
asuntorakentamista Haukilahden nykyisen ostos- ja kauppakeskuksen
paikalle. Nykyiset rakennukset on tarkoitus purkaa. Alueelle suunnitellaan
uusi keskustakortteli ymparistdén ominaispiirteisiin sovittaen, mutta
tonttitehokkuutta kasvattaen. Kaavamuutos lisda asuntotonttivarantoa
hyvan saavutettavuuden alueella, valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden ja MAL-toteutusohjelman mukaisesti.

Kaupunkikeskustoja tiivistamalla on mahdollista keskittaa liikkumista
joukkoliikenteen pariin seka vahentaa ihmisten liikkumista palveluiden
perassa. Haukilahden kauppa- ja ostoskeskuksen sijainti on keskeinen
kaupunginosan kannalta. Seudullisen saavutettavuuden joukkoliikenteen,
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kavelyn ja pyorailyn nakékulmasta alue on maaritelty kuuluvan
vybhykkeeseen Il (SAVU 2030 -vyohykkeet): kavellen, pyoraillen tai
tihealla vaihdollisella joukkoliikenneyhteydella.

Tiivistettadessa yhdyskuntarakennetta kiinnitetddn huomiota alueen
arvokkaisiin ominaispiirteisiin ja elinymparistdon laatuun. Alueen vieressa
sijaitsevan maakunnallisesti merkittavan kulttuuriymparistén arvot otetaan
huomioon aluetta kehitettdessa. 60-luvun ostoskeskuksen purkamisen
edellytykset tarkastellaan kaavoituksen yhteydessa.

Kaupunkirakenne

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa uuden liike- ja asuinkorttelin
rakentaminen nykyisen kauppa- ja ostoskeskuksen paikalle. Pyritdan
luomaan edellytykset elavalle keskustalle uudella asuntorakentamisella ja
ajanmukaisilla liike- ja palvelutiloilla. Alueella soveltuu pohjoisosaan
toteutettujen asuintalojen ja kivijalkaliiketilojen kaupunkirakenteen
jatkaminen, lisdksi on tarvetta erikokoisille palvelu- ja liiketiloille, kuten
laajemmalle vahittaiskaupan tilalle.

Keskustakorttelista pyritddan muodostamaan kaupunkirakenteen
toiminnallinen kohokohta, joka tukee ympariston toimintojen kokonaisuutta
Haukilahden palvelukeskuksen ja muiden julkisten palvelujen lahella.
Alueen liikkeiden ja palvelujen monipuolisuus ja vetovoimaisuus pyritdan
varmistamaan. Alueen keskelle on tavoitteena kehittaa lapikuljettava
toriaukio, jonka ymparille liiketilat keskitetdan jalankulkuvirtojen kannalta
hyvin saavutettaville paikoille.

Kaupunkikuva

Rakentaminen pyritdan sovittamaan alueen ominaispiirteisiin, ympardivaan
maisemaan ja rakennettuun ymparistoon. Otetaan huomioon |ahiymparistd
ja rakennetun ympariston ajallinen kerroksisuus. Uudiskorttelista
muodostetaan kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen, kaupunkimaisemassa ja
katundkymien paatteena istuva kokonaisuus. Alueelle soveltuu esimerkiksi
pistetalojen rivi, jolloin nakymia avautuu myos rakennusten lomitse korttelin
lapi.

Kaupunkikuvallisena kohokohtana kehitetdan toriaukiota ja sen
ymparistéd. Uusi toriaukio voidaan sijoittaa hieman nykyista aukiota
lannemmaksi kevyen liikenteen raittien risteyskohtaan. Alueelle toteutetaan
laadukasta keskustamaista miljé6ta, jossa jalankulkutasoon avautuvat
liike- ja palvelutilat elavoittavat kaupunkikuvaa. Keskusta-alueelle
tavoitellaan kaupunkikuvaa kokoavaa ja katutilaa eheyttavaa rakentamista.

Tavoitteena on muodostaa kortteliin vehreita pihoja rakennusten lomaan ja
kattopihalle. Rakennusten valiset piha-alueet pyritaan toteuttamaan
kansipihojen ohessa osittain maavaraisina ja luomaan edellytykset
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istutuksille, jotka parantavat myés katumiljoéta. Vehreaa kattopihaa
voidaan sijoittaa asuinrakennuksiin liittyvan yksikerroksisen liiketilan
katolle. Pihat suojataan tarvittavin osin Haukilahdenkadun liikenteen
melulta ymparistdon sopivalla tavalla, esimerkiksi lasisella meluaidalla.

Liikenne

Ukkohauentien liikennejarjestelyja ja jalankulkuymparistda pyritdan
parantamaan. Katuympariston muutoksille ja jalkakaytaville varataan
lisatilaa nykyiselta korttelialueelta. Tavoitteena Ukkohauentien
suunnittelussa on hitaasti ajettava kapea-ajoratainen katu ja
katuymparistd, joka toteutetaan normaalia tonttikatua laadukkaammin.
Nain tuetaan alhaista nopeusrajoitusta, ei-lapiajoon kannustavaa katua,
keskustamaista katuymparistéa seka jalankulun viihtyisyytta.

Tavoitteena on kehittda jalankulun ymparist6a edelleen uudiskorttelin
alueella. Korttelin lapi kehitetdan selkea jalankulkuraitti, joka voisi liittya
osaksi pohjoisetelasuuntaista Hauenpolun ja Haukilahdenrannan
kulkuakselia ja muita alueen kevyen liikenteen reitteja. Tavoitteena on
selkeyttaa alueen kulkuyhteyksia ja lisata eloisuutta liiketilojen
ymparistoon.

Alueen pysakointi pyritaan jarjestamaan alueen asukkaiden ja kaupan
tarpeet huomioon ottaen. Paaosin autopaikat toteutetaan maanalaiseen
pysakdintitilaan rakennusten ja pihakannen alle. Osin voidaan sijoittaa
pysakdintia myds pihatasoon. Alueen liiketilojen toimijoilla on tavoite
sijoittaa kaupan asiakkaiden autopaikat maantasoon. Yleisia
pysakdintipaikkoja pyritaan sijoittamaan riittavasti Ukkohauentien varteen.

Myo6s nykyiset asukkaiden LPA-alueet kadun varrella otetaan mukaan
suunnittelualueeseen, jotta voidaan tutkia aluetta kokonaisuutena.
Uudiskorttelin pohjoisimman rakennuksen sijoittumisen ja pihajarjestelyn
osalta selvitetaan, voisiko naapurin LPA-aluetta ottaa kayttdon.
Vastaavasti naapurin kayttdon tutkitaan korvaavien autopaikkojen
sijoittumista keskemmalle uudiskorttelin alueella. Mahdollisista
jarjestelyistd neuvotellaan ja sovitaan maanomistajien kanssa
kaavoituksen kuluessa.

Mitoitus

Alustavassa suunnitelmassa alueelle on tutkittu asuntorakentamista noin
11 000 k-m? ja liike- ja palvelutilaa noin 1 900 k-m?2.
Kokonaisrakennusoikeuden maara kasvaa nykyisen asemakaavan
mukaisesta 5 000 k-m?:sta, josta liiketilaa on 2 600 k-m? ja toimistotilaa
2 400 k-m?2.

Suunnitelmassa uudet liiketilat on sijoitettu keskeisiin kohtiin
asuinrakennusten ensimmaiseen kerrokseen seka yksikerroksiseen
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jalustaosaan. Maanomistajien mukaan kahdelle kerrokselle liike- ja
toimistotilaa ei ole end3 tarvetta. Paikkaa pyritdan kehittdmaan liiketilojen
osalta nykyaikaisemmaksi ja kooltaan paremmin kysyntaa vastaavaksi.
Kortteliin on tavoitteena toteuttaa monipuolisia liike- ja palvelutiloja, myds
laajempaa paivittdistavarakaupan tilaa, jolle alueella on edelleen kysyntaa.

Selvitykset

Haukilahden alueelle tehtiin vuonna 2018 "Meidan Haukilahti’-
asukaskysely. Kyselyssa tiedusteltiin Haukilahden nykytilasta ja tulevista
kehittamistarpeista; muun muassa Haukilahden tarkeista ja kehitettavista
paikoista, uusien asuntojen sijoittamisesta ja sopivista talotyypeista,
palveluista seka puistojen kehittamisesta. Kehitettavana paikkana kyselyn
vastauksissa korostui erityisesti ostoskeskuksen ymparisto.

Selvitys "Tapiolan suuralueen ostoskeskukset” on tehty vuonna 2017.
Siihen on koottu ostoskeskusten perustiedot ja lyhyet kuvaukset jokaisesta
keskuksesta. Laajempi selvitys "Espoon ostoskeskusten inventointi” on
laadittu 2021. Selvityksissa Haukilahden 60-luvun ostoskeskuksella on
katsottu olevan kulttuurihistoriallista arvoa osana kaupunginosan
historiallista identiteettia, seka arkkitehtonista ja rakennushistoriallista
arvoa osana arkkitehti Jaakko Laapotin tuotantoa seka rakennustyyppinsa
hyvin sailyneena edustajana. 90-luvun kauppakeskuksella ei ole mainittu
olevan kulttuurihistoriallisia arvoja.

Haukilahden ostoskeskuksesta on laadittu kuntokatselmusraportti vuonna
2017 ja sita taydentava korjaustarveselvitys vuonna 2020. Niiden pohjalta
on katsottu, ettad rakennuksen turvallinen ja terveellinen kaytto pitkalla
aikavalilla vaatii rakenteiden uusimista, kdytanndssa uudeksi rakentamista.
Eristeiden uusiminen esimerkiksi johtaisi edelleen julkisivun ulkokuoren
purkamiseen ja uuden julkisivun ja vesikattorakenteiden rakentamiseen.

Asemakaavan muutoksen taustaksi on kaavamuutoksen hakijan toimesta
koottu vuonna 2020 lyhyt kokonaistarkastelu, jossa kuvataan
maankaytollisia, taloudellisia ja toiminnallisia perusteita ostos- ja
kauppakeskuksen korvaamiselle asunto- ja liikerakentamisella.
Perittavat maksut

Asemakaavan muutoksen hakijalle on ilmoitettu, ettd kaupunki tulee MRL
59 §:n mukaisesti perimaan asemakaavan laatimiskuluja.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan muutoksen
hyvaksyy valtuusto.
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5260/10.02.03/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.01.2022 § 5

§5
Hannusranta, ehdotus kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseksi,

alue 441416, 31. kaupunginosa Kaitaa (Kh-Kv-asia)

Valmistelijat / lisatiedot:
Otranen Patrik

Lahti Kaisa

Karhula Anja
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatésehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Hannusrannan asemakaavan ja siihen liitettyjen
kaavamuutosten ehdotuksesta, alue 441416,

2

hyvaksyy esitettavaksi kaupunginhallitukselle 27.5.2020 paivatyn ja
19.1.2022 muutetun Hannusranta - Hannusstranden, asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7278, 31. kaupunginosassa (Kaitaa),
alue 441416,

3

iimoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, etta kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan 12 000 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 2 000 euroa, eli
yhteensa 14 000 euroa tdaman paatoksen yhteydessa.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Asemakaavan muutoksessa mahdollistetaan nykyisen, Kaitaan
metroaseman valittdmassa laheisyydessa sijaitsevan pientaloalueen
muuttaminen kaupunkimaiseksi kerrostaloalueeksi. Alueen
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ominaispiirteena on tehokkaan kaupunkimaisen rakentamisen ja
luonnonlaheisyyden luonteva yhdistaminen.

Asemakaavassa on huomioitu Hannusjarven suojelun ja Bondaksensuon
erityiskysymykset, huomioimalla hulevesien hallinta kokonaisvaltaisesti ja
jattamalla Hannusjarven rantavydhyke seka Bondaksensuon alue
rakentamisen ulkopuolelle. Lahivirkistys- ja puistoalueet sekd Hannusjarvi
luovat alueelle ainutlaatuisen identiteetin ja laadukkaat
virkistysmahdollisuudet. Hannusjarven rantapuisto toimii virkistyksen
lisdksi paikallisena ekologisena yhteytena ja liito-oravan elinalueiden
valisena puustoisena latvusyhteytena. Alueen suunnittelussa on kehitetty
jalankulun ja polkupyorailyn edellytyksia. Rakennusten kivijalkoihin
sijoitetaan liiketiloja ja palveluita Kaitaantien ja Hannusrannan aukion
varrella, tukien Kaitaan metroaseman ymparistdn palveluiden ja
paikalliskeskuksen muodostumista.

Asemakaava-alueen nykyinen kerrosala on 4 254 k-m2. Asemakaavan
muutoksessa kerrosala kasvaa 65 296 k-m?2:lla, jolloin alueen
kokonaiskerrosalaksi muodostuu 69 550 k-m?. Kokonaiskerrosalasta
asuinkerrosalaa on 67 000 k-mZ.
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Hannusranta - Hannusstranden, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7278, kasittaa korttelit 31086, 31088 ja muodostuvan
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uuden korttelin 31157 seka katu- ja puistoaluetta, 31. kaupunginosassa
Kaitaa, alue 441416.

Hannusjarven tilan ja myos sitd ymparodivien Hannusmetsan puisto- ja
virkistysalueiden luontoarvojen turvaamiseksi, asemakaavan mukaisen
uuden rakentamisen ja lisdantyvan virkistyskayton myoéta on laadittu
Hannusjarven hoito- ja kayttésuunnitelma kaupunkitekniikan keskuksen,
kaupunkisuunnittelukeskuksen ja Espoon ymparistdpalveluiden yhteisena
tilaustyona (Espoon kaupunki, Vahanen-yhtiot, 2021).

Hoito- ja kayttdsuunnitelman sisaltja on hyddynnetty kaavan
valmistelussa ja niitd on viety myos sitovina kaavamaarayksiin. Hoito- ja
kayttésuunnitelmaa hyddynnetdan alueen jatkosuunnittelussa,
rakentamisen yhteydessa ja seurannassa. Selvityksen laadinnan
ohjauksessa on ollut mukana kaupungin sisdinen ohjausryhman lisaksi
myds Hannusjarven suojelu ry, joka on tehnyt aktiivista talkootyota
Hannusjarven kunnossapidon hyvaksi 1990-luvulta asti. Hoito- ja
kayttosuunnitelmassa on esitetty Hannusjarven nykyisen tilan
sailyttamiseksi tai parantamiseksi tarvittavat toimenpiteet; seka naiden
arvioidut kustannukset, aikataulut ja vastuutahot. Varsinaisen
Hannusjarven lisdksi tydssa on arvioitu kaavoituksen mukaisen
rakentamisen vaikutuksia ympardiviin virkistysalueisiin seka esitetty myos
niiden osalta toteutettavaksi suositeltuja toimenpiteita.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti asemakaavan muutoksen
hyvaksymista kaupunginhallitukselle kokouksessaan 25.8.2021.
Paatoksessa asemakaavan kerrosalaa ja kerroslukua vahennettiin
huomattavasti esityslistan mukaisesta ratkaisusta.

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 4.10.2021 palauttaa
asemakaavan muutoksen valmisteltavaksi seuraavin evastyksin:

1

Hannusrannan asemakaavan muutosalueelle kaavoitetaan riittavasti
asumisen kerrosalaa. Tavoitteena on osoittaa alueelle on noin 63 000 -
71 000 k-m?ja sijoittaa se asemakaavassa niin, etta alueesta muodostuu
urbaani, mutta luonnonlaheinen kaupunginosa osana Kaitaan
metroasemaseutua, jossa rakentamisen tehokkuus ja asukasmaaran
painopiste alueella kasvaa pohjoisesta ja lannesta kohti Kaitaantieta ja
Kaitaan metroasemaa tultaessa.

2

Kaitaa-livisniemi osayleiskaavaa pyritddn asemakaavoituksessa
Kaitaantien pohjoispuolella toteuttamaan niin, ettd asukasmaaran
sijoittuminen [8hemmaksi metroasemaa mahdollistaa Bondaksenkallion
lakialueiden saastamisen mahdollisimman laajoina virkistysalueina seka
niiden kytkeytymisen viereiseen Hannusmetsan alueeseen.
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3

asemakaavavalmistelun yhteydessa laaditun Hannusjarven hoito- ja
kayttésuunnitelman toteutukseen osoitetaan tarvittavat resurssit.
Kaavamaarayksilla velvoitetaan rakentamisen aikaiseen luonto- ja
ymparistovaikutusten seurantaan.

Kaupunginhallituksen paatoksen jalkeen asemakaavan ratkaisua on
tutkittu siten, ettd asuntokerrosalaksi muodostuu 67 000 k-m2. Rannan
puoleisissa kortteleissa kerroslukuja on madallettu osalla rakennusaloja
siten, etta sisdpihan puolella kerrosluku on enintaan 5 - 6- kerrosta.
Hannusjarven puoleisissa kortteleissa kahdeksan kerroksiset rakennukset
sijoittuvat Kaitaan metroasemaa lahimpana olevaan kortteliin 31086.
Ratkaisu tukee tavoitetta rakentamisen keventamisesta Hannusjarven ja
Hannusmetsan suuntiin.

Kaavamaarayksen 22 § on tdydennetty kaupunginhallituksen paatoksen
kohdan 3 mukaisesti:

"Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda ymparistévaikutusten
seurantasuunnitelma ja rakentamisaikana tulee toteuttaa keskeisten
luonto- ja ymparistovaikutusten seurantaa.”

Aloite ja vireilletulo

Asemakaavan muutosta on 9.5.2017 hakenut Pohjola-rakennus Uusimaa
Oy, alueen maanomistajien myontamalla valtakirjalla. Asia on tullut vireille
osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuksen yhteydessa 27.9.2017.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 17.12.2018.

Alueen nykytila

Hannusrannan asemakaavan muutosalue Hannusranta-kadun varrella on
nykyisin paaasiassa rakennettua pientaloaluetta. Hannusranta-kadun
Iansipuolella rakentaminen on tehokkaampaa kuin rannan puolella, jossa
tontit ovat valjempia ja jatkuvat suureksi osaksi metsaisina Hannusjarven
rantaan saakka. Alueen pohjoisosan kosteikkoalue ja jarvenranta ovat osa
laajempaa Hannusmetsan metsaistad luonnonmukaisen kaltaista
virkistysaluetta.

Maanomistus
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Alueen maanomistus kortteleiden 31086 ja 31088 osalta yksityisessa
omistuksessa. Nykyiset katu- ja puistoalueet ovat Espoon kaupungin
omistuksessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutos vastaa Valtakunnallisiin alueiden kayttotavoitteisiin.
Kaava edistaa toimivien yhdyskuntien ja kestavan liikkumisen toteutumista
ja luo edellytykset vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle. Asemakaavan muutos vastaa
terveellisen ja turvallisen elinympariston tavoitteeseen ja varmistaa
luontoarvojen ja ekologisten yhteyksien turvaamisen.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaava kattaa koko maakunnan alueen ja se sisaltaa
kaikkien maankayttémuotojen osalta alueidenkayton ja
yhdyskuntarakenteen periaatteet. Lainvoiman kaava sai korkeimman
hallinto-oikeuden paatoksella vuonna 2007. Maakuntakaavaa on
taydennetty 2. vaihemaakuntakaavassa Lansimetron jatkeen vydhykkeella
tiivistettavaksi alueeksi, jossa aluetta on suunniteltava kavelyyn ja
pyorailyyn tukeutuvana kyseisen taajaman muuta aluetta tehokkaammin
rakennettavana alueena. Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessa on
kiinnitettava huomiota erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja
kulttuuriymparistdon, elinymparistdon laatuun, ekologisen verkoston
toimivuuteen seka lahivirkistysalueiden riittavyyteen. Asemakaavan
muutos on maakuntakaavan mukainen.

Vireilla olevassa Uusimaa 2050-kaavassa Hannusrannan kaava-alue
kuuluu koko Lansimetron linjauksen ympariston kattavaan
paakaupunkiseudun ydinvydhykkeeseen.

Alueella on voimassa Kaitaa-livisniemi osayleiskaava (840300), joka sai
lainvoiman kevaalla 2019. Osayleiskaavassa asemakaavan muutosalue on
merkitty Kehitettava asuntoalue (A2) -merkinnalla: Siina alueen
kehittaminen kaupunkimaiseksi asuntoalueeksi tutkitaan asemakaavalla.
Alueelle voidaan lisaksi sijoittaa tydskentely- ja palvelutiloja seka pienia
liiketiloja.

Lisaksi osayleiskaavan selostuksessa on tarkennettu A2-merkintaa
seuraavasti:

"Kehitettdvan asuntoalueen merkinnalla on osoitettu sellaisia nykyisia
pientaloalueita, jotka sijaitsevat korkeintaan noin 600 metrin sateella
tulevasta Kaitaan metroasemasta. Alueet on tarkoitus muuttaa vaiheittain
mahdollisuuksien mukaan valjista pientaloalueista kaupunkimaisiksi
asuntoalueiksi. Alueille voidaan ennen rakentamista laadittavilla
asemakaavanmuutoksilla kaavoittaa myds asuinkerrostaloja. A3- ja A2-
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alueiden tdydennys- ja uudisrakentamistavoitteet arvioidaan aikanaan
asemakaavoituksessa maanomistajayhteistyon tuloksena.”

Osayleiskaavassa on lisaksi huomioitu virkistys- ja liito-oravan yhteysreitit.
Asemakaavaehdotus on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavan muutosalueella on voimassa seuraavat asemakaavat

Alueella on voimassa kaksi maanpaallista asemakaavaa:

Hannusjarvi (441400), joka on tullut lainvoimaiseksi 7.12.1982.
Asemakaava sisaltda osan korttelia 31086 (AO2), korttelin 31088 sekd
virkistys- ja katualuetta. Asemakaavan kerrosala on 3 254 k-m?2.

Hannusjarvi (441410), joka on tullut lainvoimaiseksi 14.2.1996.
Asemakaava sisaltaa osan korttelia 31086 (AO). Asuinrakentamisen
kerrosala on 1 000 k-mZ.

Kasittely kaupunginhallituksessa

Kaupunginhallitus otti kaavaehdotuksen kasittelyynsa kokouksessaan
4.10.2021 ja palautti sen valmisteltavaksi kaupunkisuunnittelulautakunnalle
evastyksin.

Taman johdosta asemakaavan ratkaisua on tutkittu siten, etta lopulliseksi
asuntokerrosalaksi muodostuu 67 000 k-m2. Rannan puoleisissa
kortteleissa kerroslukuja on madallettu osalla rakennusaloja siten, etta
sisapihan puolella kerrosluku on enintaan 5 - 6- kerrosta. Hannusjarven
puoleisissa kortteleissa kahdeksan kerroksiset rakennukset sijoittuvat
Kaitaan metroasemaa lahimpana olevaan kortteliin 31086. Ratkaisu tukee
tavoitetta rakentamisen keventamisesta Hannusjarven ja Hannusmetsan
suuntiin.

Kaavamaarayksen 22 § on tadydennetty kaupunginhallituksen paatdksen
kohdan 3 mukaisesti:

"Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdad ymparistovaikutusten
seurantasuunnitelma ja rakentamisaikana tulee toteuttaa keskeisten
luonto- ja ymparistovaikutusten seurantaa.”

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksessa mahdollistetaan nykyisen pientaloalueen
muuttaminen kaupunkimaiseksi kerrostaloalueeksi, Kaitaan metroaseman
valittdmassa laheisyydessa. Hannusjarven rantavydhyke muutetaan
puistoksi. Rantapuisto toimii myds ekologisena yhteysalueena ja osana
alueen hulevesien hallinnan kokonaisuutta.

Mitoitus
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Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on 7,8 ha.

Asemakaavan kokonaiskerrosalaksi muodostuu 69 550 k-m?. Kerrosala
kasvaa nykyisesta 4 254 k-mZ2:stad 65 296 k-m2:lla. Kokonaiskerrosalasta
asumista on 67 000 k-m?, kivijalkakerroksen liiketiloja 1 400 k-m? ja varaus
1 000 k-m? kivijalkapaivakodille. Liiketiloista 1 000 k-m? on toteuttamiseen
velvoittavaa ja 400 k-m? on toteutuksen mahdollistavaa. Tama
mahdollistaa varmistamaan alueen palveluiden monipuolisuuden ja
supermarket-kokoluokan paivittdistavarakaupan toteuttamisen. Kaitaantien
varrelle, VP-1-alueelle on lisaksi jatetty varaus pienelle kahvila- ja
ravintolatoiminnan mahdollistavalle rakennukselle (150 k-m?). Kaava-
alueen liiketilojen kerrosalan mitoitus taydentaa osaltaan Lansimetron
jatkeelta laaditun kaupallisen selvityksen (Espoon kaupunki, Ramboll,
2017) tavoitteita liiketilan kerrosalasta Kaitaan metroaseman
laheisyydessa. Alueen korttelitehokkuudet vaihtelevat valilla ek = 1,5...2,5.
Koko asemakaava-alueen aluetehokkuus, puistot ja katualueet mukaan
lukien on noin ea = 0.95.

Korttelialueet
AK- ja AP- korttelialueet

Hannusrannan asemakaava-alue jakautuu kahteen suurkortteliin
Hannusranta -kadun molemmin puolin. Hannusranta -kadun lansipuoliset
AK-korttelialueet muodostavat kaupunkimaisesta tehokkuudesta
huolimatta luontevan Hannusjarven rantapuistoon rajautuvan
luonnonlaheisen asuinkorttelin. Rakennusten kerrosluku vaihtelee 2 - 8-
kerroksen valilla siten, ettd matalimmat 2 - 4-kerroksiset osat sijoittuvat
Idhimmaksi Hannusjarvea ja Hannusmetsa-katua. Kaitaantien puolella
rakennusten kerrosluku on paaasiassa kahdeksan. Hannusranta- kadun ja
Kaitaantien kulmassa on 12-kerroksinen rakennus. Kortteliin 31086
sijoittuu kivijalkapaivakodin varaus seka Kaitaantien puoleiseen osaan
maantasokerroksessa liike- ja palvelutiloja, jotka tukevat Kaitaan
metroaseman ymparistdn kehittymista toimivaksi paikalliskeskukseksi.

Hannusranta-kadun itdpuolinen AK- korttelialue muodostaa noin puolet
tulevasta suurkorttelista, jonka itaisen osan kaavoitusta
(Seurakuntayhtyman maanomistus) ei ole vield aloitettu. Korttelin etelaisin,
Kaitaantien puoleinen osa on tehokkainta ja sinne sijoittuu myds suurin osa
asemakaava-alueen kivijalkapalveluista seka varaus supermarket-
kokoluokan paivittaistavaran kaupalle.

Korttelialueilla tulee kaavamaaraysten mukaisesti viivyttaa ja kasitella
hulevesia. Hulevesienhallinnan velvoitteet koskevat myos rakentamisen
aikaisia vesia. Korttelialueilla tulee kaavamaaraysten mukaisesti huomioida
pohjavesi- ja tulvariskit.
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LPA-korttelialueet

Hannusranta-kadun molemmin puolin sijoittuu aluepysakaintilaitokset,
joihin sijoitetaan kaava-alueen kaikki tarvittavat asukasautopaikat.
Pysakaintilaitokset ovat 5 - 6-kerroksisia. Rakennukset sijoittuvat osaksi
asuinkortteleita ja niiden yhteyteen on mahdollista jarjestaa myos
polkupydrapysakaintia, varastoja ja asukkaiden yhteistiloja.

LPA-korttelialueilla tulee kaavamaaraysten mukaisesti viivyttaa ja kasitella
hulevesia. Hulevesienhallinnan velvoitteet koskevat myos rakentamisen
aikaisia vesia. Korttelialueilla tulee kaavamaaraysten mukaisesti huomioida
pohjavesi- ja tulvariskit.

VP-1-alue

Hannusjarven ita- ja pohjoisrannalle sijoittuu laaja puistovydhyke, joka
toimii seka asukkaiden virkistysalueena, etta paikallisesti tarkeana
ekologisena yhteytena ja liito-oravan latvusyhteytena livisniemenkallion ja
Hannusmetsan ydinalueiden valilla. Lisaksi puistoalueen korttelialueiden
puoleisiin reunoihin voidaan toteuttaa osana alueellista hulevesien
hallintaa hulevesikosteikot. Puistoaluetta kehitetddn luonnonmukaisena
luontoarvot huomioiden. Alueelle on laadittu hoito- ja kayttésuunnitelma
(Espoon kaupunki, Vahanen-yhtiot, 2021).

VL/s-alue

Hannusjarven pohjois- ja koillisrannalle sijoittuu laaja lahivirkistysalue, jolle
sijoittuu Bondaksensuon kosteikko ja joka toimii osana asukkaiden
virkistysaluekokonaisuutta, ettd on luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarked. Bondaksensuon alue toimii my®s osaltaan osana Hannusrannan
alueellista hulevesienhallintaa. Alueen vesitasapaino tulee sailyttaa
suotuisana. Alueen kaakkoiskulman puoleiseen reunaan voidaan toteuttaa
hulevesikosteikko. Bondaksensuonojan uoma tulee tayttaa tai siihen tulee
toteuttaa suodattavat ja veden virtausta hidastavat rakenteet. Alueella
sijaitsee liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikka ja sen lapi kulkee liito-
oravan latvusyhteys. Lahivirkistysaluetta kehitetdan luonnonmukaisena
luontoarvot huomioiden. Alueelle on laadittu hoito- ja kayttdsuunnitelma
(Espoon kaupunki, Vahanen-yhtiot, 2021).

Liikenne ja pysakointi

Hannusranta on alueen ainoa ajoneuvoliikenteen katu ja se sailyy paaosin
nykyisella paikallaan. Asukaspysakainti sijoittuu kahteen laitokseen kadun
molemmin puolin. Kadun varrella on runsaasti yleistad pysakaéintia, joka
palvelee alueella vierailevia, palveluiden kayttajia ja Hannusmetsan
ulkoilijoita. Kadun molemmin puolin on jalkakaytavat ja itareunalla pyoratie,
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joka jatkuu pohjoiseen Jarvisillan kautta Noykkiddn. Alueen pohjoisosassa
oleva Hannusmetsa -katu muutetaan jalankulku- ja pyoratieksi. Nykyisille
kiinteistoille sallitaan tonteille ajo. Lisaksi alueen sisélle muodostetaan
korttelin sisaisia jalankulkuyhteyksia, joilla pyritddn monipuolistamaan
luontevia yhteyksia luontoon seka metroasemalle ja palveluihin.

Hannusranta-kadulle varataan kivijalkaliiketiloja palveleva huoltotasku.
Mikali alueelle rakentuu suurempi paivittaistavarakauppa, hoidetaan sen
huoltoliikenne pihakannen alaisena jarjestelyna korttelissa.

Autopaikkoja on rakennettava:

- 1 ap/ 110 k-m? asuntojen kerrosalaa, kuitenkin vahintaan 0,5 ap /
asunto

- 1 ap/100 k-m? liiketilojen kerrosalaa

- 1 ap/200 k-m? julkisten palveluiden kerrosalaa

- 1 ap /75 k-m? toimisto- ja tyétilojen kerrosalaa

Asemakaava mahdollistaa yhteiskayttdautojarjestelman kayttamisen
alueella. Autopaikkojen lukumaarasta voidaan vahentaa korkeintaan viisi
autopaikkaa yhta yhteiskayttbautoa kohden ja vahennys voi olla enintdan
10 % asemakaavan mukaisesta kokonaisautopaikkatarpeesta.

Lisaksi alueelle toteutetaan yleista kadunvarsipysakéintia 1 ap/ 1 500
k-m? asumisen kerrosalaa, joka tarkoittaa noin 50 autopaikkaa.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava:

- 1 pp/ 30 k-m? asuntojen kerrosalaa, kuitenkin vahintaan 2 pp / asunto
- 1 pp /50 k-m? liiketilojen kerrosalaa

- 1 pp /250 k-m? julkisten palveluiden kerrosalaa

- 1 pp /50 k-m? toimisto- ja tyétilojen kerrosalaa

Kaikki asuntojen vahimmaisvaatimuksen mukaiset polkupydrapaikat tulee
olla saalta suojassa ja lukittavissa olevassa tilassa. Lisaksi lyhytaikaiseen
polkupydrapysakdintiin tulee olla riittavasti tilaa myds ulkotiloissa.

Julkiset palvelut

Alueelle ei sijoitu kaupungin omia julkisia palveluita mutta asemakaava
mahdollistaa lahtdkohtaisesti yksityiselle palveluntuottajalle soveltuvan
keskisuuren kivijalkapaivakodin sijoittumisen alueelle tdydentamaan
alueen kasvavaa paivakotitarvetta.

Kaupunkikuva ja rakennukset, raitit ja torialueet
Asemakaavan muutos Kaitaantien pohjoispuolella taydentaa Kaitaan

metroaseman lahiympariston kaupunkirakennetta metroaseman 300 metrin
ydinvybhykkeella.
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Maarayksissa rakennusten julkisivuja ja alueen kaupunkikuvaa on
edellytetty korkealuokkaiseksi. Alueen tarkeimpia kaupunkikuvallisia
kohokohtia ja kaupunkikuvan kannalta haasteellisia paikkoja, kuten
littymista Kaitaantielle ja pysakaintilaitosten julkisivuja, on sisallytetty
kaavamaarayksiin. Kaitaantien puoleisen 12-kerroksisen rakennuksen
yhteydessa julkisivumaaraysta on tarkennettu siten, ettd rakennuksesta
tavoitellaan maamerkkimaista keskipistetta, jolla voidaan tukea koko
metrokeskuksen ympariston nakyvyytta. Alueen julkisivuissa on pyrkimys
luonnonlaheiseen vari- ja materiaalimaailmaan. Mittakaavan vaihtelua on
haettu myds maaraamalla viereisten tonttien/rakennusalojen
rakennuksissa keskinaista variointia ja julkisivujasentelyn erilaista
kasittelya. Alueen massoittelullista ominaispiirretta tavoitellaan kayttamalla
yhtenaista kattomuotoa (harjakatto). Lahimpana Kaitaantieta rakennusten
peruskerrosluku on kahdeksan. Pohjoisosassa rakennusten korkeudet ovat
matalampia. Paikka paikoin matalammat rakennusosat rytmittavat
korkeampia. Rakentamisen mittakaava ja kerrosluvut pienenevat seka
Hannusjarven suuntaan, ettd pohjoiseen mentaessa.

Kaitaantien puolella kahdeksankerroksiset rakennusmassat taydentavat
Kaitaan metrokeskuksen asemakaava-alueen massoittelua ja tekevat
kadun molemmista puolista yhtenaiset, vahvistaen ja eheyttaen Kaitaan
metrokeskuksen kaupunkirakenteen muodostumista. Kaitaantien ja
Hannusranta-kadun etelapaahan, enimmilldan noin 150 metrin etaisyydelle
metroasemasta sijoittuu runsaasti kivijalkaliiketiloja. Alueelle
mahdollistetaan myos supermarket-kokoluokan paivittaistavarakaupan
sijoittuminen.

Hannusranta-kadun varrelle sijoittuu kolme aukiomaista kaupunkitilaa:
Hannusrannanaukio on Kaitaantien varrella oleva valja aukiotila, jonka
ympairille sijoittuvat alueen kivijalkapalvelut. Hannusranta-kadun keskelle
sijoittuu shared space-tyyppinen aukiotila (Raitsu), jossa kadun suuntaiset
jalankulku- ja pyoratiet risteavat korttelirakenteeseen sijoittuvat
Hannusjarven rantaan johtavat raitit. Alueen pohjoisosassa, Hannusmetsa-
kadun yhteydessa on kaupunkitila, jossa rakennettu keskustavydhyke
vaihettuu vahitellen Hannusmetsaan.

Hannusjarvelle johtava Hannusjarvenkuja on yleista aluetta ja toteutetaan
puistomaisena. Hannusjarvenpuistossa yhteys kulkee korttelin 31086
ulkoreunaa ja hulevesikosteikkoa myétaillen. Tavoitteena on sailyttaa ja
kehittaa nykyista kosteapohjaista rantametsaa luonnonmukaisena ja
toteuttaa puistovydhykkeelle sijoittuva virkistysyhteys luontopolkumaisena.
Korttelissa 31088 on edellytetty yhtenaisen jalankulkuyhteyden
toteuttaminen korttelin itareunalla.

Luontoarvot ja kulttuurimaisema
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Asemakaava-alueen rajaus ja kaavaratkaisu tukevat alueen ja sen
lahiymparistdn tarkeimpien luontoarvojen ja virkistysarvojen sailymista.
Kaavan mukainen rakentaminen sijoittuu Iahelle Hannusmetsan ja
Bondaksenkallion alueiden muodostamaa laajaa ja tarkeaa
virkistysaluekokonaisuutta, mutta ei aiheuta esimerkiksi ekologisille
yhteyksille estevaikutusta tai pirsto laajojen virkistysalueiden valisia
yhteyksia. Kaavaratkaisu siis mahdollistaa kaava-alueen viereisten
Bondaksenkallion lakialueiden saastadmisen mahdollisimman laajoina
virkistysalueina seka niiden kytkeytymisen viereiseen Hannusmetsan
virkistysalueeseen.

Asemakaava-alueella on luontoymparistdon suojelukohteita. Jarven ja
uusien asuinkortteleiden valiin jaa levea, padasiassa luonnonmukaisena
kehitettdva Hannusjarven itareunan puistovydhyke (VP-1). Alueen kautta
kulkee alueellinen liito-oravan latvusyhteys (eko-1) Hannusmetsan ja
livisniemenkallion ydinalueiden valilla. Alue toimii muutenkin osana
paikallisesti tarkeaa ekologista yhteytta. Alueellisen hulevesienhallinnan
kannalta tarkeat hulevesikosteikot (hu-1) on sijoitettu siten, etta liito-
oravien latvusyhteys sailyy. Rakentaminen jaa jarvelta katsoessa
paaasiassa rantapuiston ja sen puuston taakse, niin ettd rakennukset eivat
juurikaan erotu alueen suurmaisemassa. Puistoaluetta kehitetdan
luonnonmukaisena ja luontoarvot on huomioitu sitad koskevissa
maarayksissa.

Asemakaavassa Bondaksensuon metsa- ja kosteikkoalue on merkitty
VL/s-merkinnalla, joka sisaltda alueen luonnon monimuotoisuutta ja
kosteikkoa sailyttdavan maarayksen. Tama korvaa aikaisemman
kaavavaiheen erillisen luo-1-merkinnan. VL/s-alue toimii osana asukkaiden
virkistyskokonaisuutta, mutta on myds luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkea. Bondaksensuon alue toimii myds osaltaan osana
Hannusrannan alueellista hulevesienhallinnan kokonaisuutta. Alueen
vesitasapaino tulee sailyttaa suotuisana. Alueen kaakkoiskulman
puoleiseen reunaan voidaan toteuttaa hulevesikosteikko.
Bondaksensuonojan uoma tulee tayttaa tai siihen tulee toteuttaa
suodattavat ja veden virtausta hidastavat rakenteet. Alueella sijaitsee liito-
oravan lisaantymis- ja levahdyspaikka (s-1) ja sen lapi kulkee liito-oravan
latvusyhteys (eko-1). Lahivirkistysaluetta kehitetdan luonnonmukaisena ja
luontoarvot on huomioitu sitd koskevissa maarayksissa.

Hannusjarven tilan ja sitd ympardivien puisto- ja virkistysalueiden
luontoarvojen turvaamiseksi myds kaavan mukaisen uuden rakentamisen
ja lisdantyvan virkistyskaytdon myoéta on Kaupunkisuunnittelukeskuksen ja
Kaupunkitekniikan keskuksen toimesta tilattu Hannusjarven hoito- ja
kayttésuunnitelma (Espoon kaupunki, Vahanen-yhtiét, 2021). Hoito- ja
kayttdsuunnitelmassa suositeltuja toimenpiteitd on hyddynnetty kaavan
valmistelussa ja tarkeimpia kaavallisia asioita on viety myos
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kaavamaarayksiin. Suunnitelmaa kaytetdan myos alueen
jatkosuunnittelussa.

Hannusjarven suojelu

Hannusjarvi on pieni ja reheva jarvi, jonka valuma-alue on suhteellisen
pieni. Hannusrannan asemakaava-alue sijoittuu kokonaisuudessaan
Hannusjarven valuma-alueelle. Hannusjarven perustilaselvityksen (Espoon
kaupunki/Vahanen-yhtitt, 2020) mukaan jarven ulkoinen ravinne- ja
kiintoaineskuormitus ylittda jarven sietokyvyn. Kunnallisteknisen
suunnittelun ja korttelisuunnittelun yhteydessa on laadittu kaava-alueen
hulevesien hallintasuunnitelma (AFRY/Poyry).

Hannusjarven tilan ja sitd ympardivien puisto- ja virkistysalueiden
luontoarvojen turvaamiseksi myds kaavan mukaisen uuden rakentamisen
ja lisdantyvan virkistyskayton myoéta on lisaksi
kaupunkisuunnittelukeskuksen ja kaupunkitekniikan keskuksen toimesta
teetetty Hannusjarven hoito- ja kdyttésuunnitelma (Espoon kaupunki,
Vahanen-yhtiot, 2021). Hoito- ja kayttésuunnitelmassa suositeltuja
toimenpiteita edellyttdmalla ja ne toteuttamalla pystytdan vahentamaan
merkittdvasti Hannusjarveen saapuvan kiintoaine- ja ravinnekuormituksen
maaraa. Hoito- ja kayttdsuunnitelmassa todetaan, etta siina suositeltujen
toimenpiteiden toteutuessa kaavan mukainen rakentaminen ja sen my6ta
lisdantyva kuormitus eivat vaaranna missaan rakentamisen vaiheessa
Hannusjarven tilaa. Hoito- ja kayttdsuunnitelmaa tullaan hyédyntamaan
my0s alueen jatkosuunnittelussa. Hannusjarven hoito- ja
kayttdsuunnitelman toteuttamisesta vastaa kaupunkitekniikan keskus ja
resurssit suunnitelman toimenpiteisiin osoitetaan investointiohjelman
myo6ta. Kaupunkitekniikan keskus on ollut tilaajana hoito- ja
kayttésuunnitelmassa ja on sitoutunut toteuttamaan sen toimenpiteet.

Hoito- ja kayttésuunnitelman tietoja on hyddynnetty kaavaprosessin aikana
ja tarkeimpia suositeltuja toimenpiteita on viety myoés sitovina
kaavamaarayksiin, siltd osin kuin suositukset ovat kaavassa maarattavia
asioita. Kaava-alueen hulevesien hallinnasta on maaratty huomattavasti
perustasoa kattavammin Hannusjarven suojelun tahden. Hulevesien
hallinnan paatavoitteina ovat maksimivirtaamien hillitseminen ja hulevesien
laadullinen kasittely. Hulevesien hallintarakenteiden tulee olla toiminnassa
jo rakentamisen aikana ja hulevesien hallinta- ja viivytysvelvoitteet
koskevat myds rakentamisen aikaisia hulevesia. Lisaksi rakennusluvan
yhteydessa tulee esittda kattava hulevesien hallintasuunnitelma.
Rakentamisen aikaiset vedet tulee myos kasitella niiden laatua
parantavalla suodattavalla menetelmalla ja johtaa laskeutusaltaiden kautta.

Espoon ymparistdnsuojelu seuraa Hannusjarven veden laatua jo nyt
aktiivisesti, naytepisteelta otettavista naytteista viisi kertaa vuodessa.
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Veden laadun seurantaa tullaan jatkamaan myo6s kaavan mukaisen
rakentamisen aikana ja sen jalkeen.

Kortteleiden yhteisjarjestelyt

Kaupunkimainen tiivis rakentaminen ja pihatilojen toimivuuden ja
mitoitusten tarkoituksenmukaiset ratkaisut edellyttavat
yhteispihajarjestelyita, missa pihan leikki-, oleskelu- ja liikenndidyt alueet,
pelastusreitit ja nostopaikat seka hulevesien hallinta- ja viivytysratkaisut
ovat mahdollisista kiinteistérajoista huolimatta yhteiskaytossa.

Melu, ilmanlaatu ja tuulisuus
Melu

Alueelle kohdistuu jonkin verran Kaitaantien likennemelua. Kaavoituksen
yhteydessa on laadittu meluselvitys vuoden 2040 liikennemaarilla.
Meluarvot Kaitaantien puoleisilla asuinrakennusten julkisivuilla vaihtelevat
enimmillaan 61 - 64 dB:n valilla. Meluselvityksen tulokset on otettu
huomioon kaavamaarayksissa. Korttelipihojen leikki- ja oleskelualueet on
mahdollista suojata hyvin likennemelulta.

limanlaatu

llImanlaadun osalta asumisen minimietaisyys tayttyy kaikkien
asuinrakennusten osalta. llmanlaatu on huomioitu kaavassa niilla
julkisivuilla, joilla on kadun suuntaan avautuvia asuntoja. Naihin ilmanotto
tulee ottaa pihan puolelta tai muutoin riittdvan korkealta. Paivakotivaraus
sijoittuu ilmanlaadun suositusalueen sisapuolelle riittavan etaalle
Kaitaantiesta.

Tuulisuus

Tuulisuuden vaikutusta on selvitetty Kaitaantien varren 12-kerroksisen
rakennuksen osalta. Alue ei ole Kaitaantien liikennemelun ja ilmanlaadun
kannalta otollista pidempiaikaiselle oleskelulle, mutta tarkastelulla on
varmistettu alueen riittdva mukavuusluokka, koska aluelle sijoittuu liike- ja
myymalatiloja ja mahdollista lyhyempiaikaista oleskelua. Laadukkaan
jalankulkuymparistdon varmistamiseksi rakennuksen ulokkeen ja arkadina
alaiset jalankulkutilat parantavat tilannetta. Tarvittaessa rakennusten
laheisyydessa tuulisuuteen voidaan varautua esimerkiksi katoksin.

Muut suunnitelmat
Asemakaavoituksen yhteydessa on tehty Hannusjarven perustilaselvitys

(Espoon kaupunki/Vahanen-yhtiét, 2020), Hannusjarven hoito- ja
kayttdsuunnitelma (Espoon kaupunki/Vahanen-yhtiét, 2021) seka kattava
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kunnallistekninen yleissuunnitelma ja hulevesisuunnitelma (Espoon
kaupunki, Afry/Poyry, 2020). Asemakaavan rinnalle laaditaan
korttelisuunnitelma (Inaro, 2021).

Toteutus ja vaiheistus

Alueen toteutus voi kaynnistyd, kun asemakaavan muutos on saanut
lainvoiman. Ennen alueen rakentamista tulee alueen hulevesien hallinta- ja
suodatusrakenteet olla rakennettuja.

Kaavatalous

Asemakaavan muutos on taloudellisesti kannattava.

Sopimustarve

Kaavamuutokseen liittyy maankayttdsopimuksen tekemista.
Hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely

- Ote: hakija
- Vastineet muistutusten jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 04.10.2021 § 340
Paatosehdotus Kaupunkiymparistdon toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallitus kehottaa kaupunkiympariston toimialaa valmistelemaan
Hannusranta (alue 441416) asemakaava-asian kaupunginhallituksen
kasittelyyn kaupunkisuunnittelulautakunnassa kasittelyssa olleiden
esitysten pohjalta siten, etta

1
asemakaavan muutosalueelle kaavoitetaan riittavasti asumisen kerrosalaa,
noin 70 000 k-m2,

2

ja ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan 28.11.2018 hyvaksymat tavoitteet
otetaan huomioon siten, ettd kaava-alueesta muodostuu urbaani, mutta
luonnonlaheinen kaupunginosa osana Kaitaan metroasemaseutua.
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Kasittely

Paatos

Puheenjohtaja Elon ym. kannattamana ehdotti, ettd kaupunginhallitus
palauttaa asian kaupunkisuunnittelulautakunnalle valmisteluun siten, etta

1

Hannusrannan asemakaavan muutosalueelle kaavoitetaan riittavasti
asumisen kerrosalaa. Tavoitteena on osoittaa alueelle on noin 63 000 -
71 000 k-m? ja sijoittaa se asemakaavassa niin, ettad alueesta muodostuu
urbaani, mutta luonnonlaheinen kaupunginosa osana Kaitaan
metroasemaseutua, jossa rakentamisen tehokkuus ja asukasmaaran
painopiste alueella kasvaa pohjoisesta ja lannesta kohti Kaitaantieta ja
Kaitaan metroasemaa tultaessa.

2

Kaitaa-livisniemi osayleiskaavaa pyritdan asemakaavoituksessa
Kaitaantien pohjoispuolella toteuttamaan niin, ettda asukasmaaran
sijoittuminen Iahemmaksi metroasemaa mahdollistaa Bondaksenkallion
lakialueiden saastdmisen mahdollisimman laajoina virkistysalueina seka
niiden kytkeytymisen viereiseen Hannusmetsan alueeseen.

3

asemakaavavalmistelun yhteydessa laaditun Hannusjarven hoito- ja
kayttdsuunnitelman toteutukseen osoitetaan tarvittavat resurssit.
Kaavamaarayksilla velvoitetaan rakentamisen aikaiseen luonto- ja
ymparistovaikutusten seurantaan.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallitus palautti asian kaupunkisuunnittelulautakunnalle
valmisteluun siten, etta

1

Hannusrannan asemakaavan muutosalueelle kaavoitetaan riittavasti
asumisen kerrosalaa. Tavoitteena on osoittaa alueelle on noin 63 000 -
71 000 k-m? ja sijoittaa se asemakaavassa niin, ettd alueesta muodostuu
urbaani, mutta luonnonlaheinen kaupunginosa osana Kaitaan
metroasemaseutua, jossa rakentamisen tehokkuus ja asukasmaaran
painopiste alueella kasvaa pohjoisesta ja lannesta kohti Kaitaantieta ja
Kaitaan metroasemaa tultaessa.

2

Kaitaa-livisniemi osayleiskaavaa pyritdan asemakaavoituksessa
Kaitaantien pohjoispuolella toteuttamaan niin, ettd asukasmaaran
sijoittuminen lahemmaksi metroasemaa mahdollistaa Bondaksenkallion
lakialueiden saastamisen mahdollisimman laajoina virkistysalueina seka
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niiden kytkeytymisen viereiseen Hannusmetsan alueeseen.

3

asemakaavavalmistelun yhteydessa laaditun Hannusjarven hoito- ja
kayttdsuunnitelman toteutukseen osoitetaan tarvittavat resurssit.
Kaavamaarayksilla velvoitetaan rakentamisen aikaiseen luonto- ja
ymparistovaikutusten seurantaan.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.08.2021 § 124
Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Hannusrannan asemakaavan ja siihen liitettyjen
kaavamuutosten ehdotuksesta, alue 441416,

2

hyvaksyy esitettdvaksi kaupunginhallitukselle 27.5.2020 paivatyn ja
9.6.2021 muutetun MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 2.9.2020 paivatyn
Hannusranta, Hannusstranden, asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7278, 31. kaupunginosassa (Kaitaa), alue 441416,

3

ilmoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, ettd kaupunki tulee MRL 59
§:m mukaisesti perimdan asemakaavan muutoksen laatimiskulkujen
loppuosan 12 000 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 2 000 euroa, el
yhteensa 14 000 euroa taman paatdksen yhteydessa.

Kasittely Keskustelun aikana Donner Kivekkdan kannattaman ehdotti asian
jattamista poydalle.

Keskustelun asian jattamisesta pdydalle paatyttya puheenjohtaja totesi,
etta oli tehty kannatettu ehdotus asian pdydalle jattamisesta ja asiasta on
aanestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
aanestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista
aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat Donnerin poytaysehdotusta
aanestavat El.

Aanestyksessa JAA dania tuli 9 ja El 4ania 3. Aanestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan yhdeksalla (9)
aanelld kolmea (3) vastaan paattaneen jatkaa asian kasittelya.
Aanestyslista on poytakirjan liitteena.
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Keskustelun aikana Saramaki Lintusen kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen: "Kerroslukuja alennetaan Hannusranta-kadun
l&nsipuolella siten, etta jarvea lahimpana sijaitsevat rakennukset ovat
korkeintaan 4-kerroksisia (nyt 6-kerroksisia) ja kadun reunalla olevat
rakennukset ovat korkeintaan 5-kerroksisia (nyt 8-kerroksisia).
Hannusranta-kadun itapuolella kerroslukuja alennetaan siten, etta
rakennukset ovat korkeintaan 6-kerroksisia (nyt 8-kerroksisia)."

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Saramaen
muutosehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tekemalla muutoksella
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.06.2021 § 112
Paatésehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Hannusrannan asemakaavan ja siihen liitettyjen
kaavamuutosten ehdotuksesta, alue 441416,

2

hyvaksyy esitettdvaksi kaupunginhallitukselle 27.5.2020 paivatyn ja
9.6.2021 muutetun MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 2.9.2020 paivatyn
Hannusranta, Hannusstranden, asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7278, 31. kaupunginosassa (Kaitaa), alue 441416,

3

iimoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, etta kaupunki tulee MRL 59
§:m mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen laatimiskulkujen
loppuosan 12 000 euroa seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 2 000 euroa, el
yhteensa 14 000 euroa tdman paatoksen yhteydessa.

Kasittely Keskustelun aikana Nevanlinna Lintusen kannattamana ehdotti asian
jattdmista pdydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko ehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.
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Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan seuraavaan
kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 2.09.2020 § 111
Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet on annettu
Hannusranta - asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, alue 441416,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 2.9.2020 paivatyn
Hannusranta, Hannusstranden, asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7278, 31. kaupunginosassa Kaitaa, alue 441416,

3
pyytaa asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot ja toimialojen
kannanotot.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.6.2020 § 85
Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet on annettu
Hannusranta - asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, alue 441416,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.5.2020 paivatyn
Hannusranta, Hannusstranden, asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7278, 31. kaupunginosassa Kaitaa, alue 441416,

3
pyytaa asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot ja toimialojen
kannanotot.
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Kasittely

Keskustelun aikana Louhelainen Kariméen kannattamana ehdotti asian
palauttamista valmisteluun seuraavasti: "1. Massoittelua muutetaan siten,
ettd kaavaehdotuksen pohjoisimpia rakennusmassoja siirretdan
etddmmaksi Bondaksensuosta. Samalla tutkitaan mahdollisuus hieman
laskea kerros(korkeuksia)lukua.

Perustelut: Kaavamaarayksissa tahdennetdan Bondaksensuon merkitysta
alueen hulevesien hallinnassa. Kuitenkin Iahimmat rakennusmassat on
kaavaehdotuksessa sijoitettu Bondaksensuon valittdmaan laheisyyteen,
mika suurella todennakdisyydella voi aiheuttaa valittémia haittoja mm.
suoluonnon vesitalouteen, ja siten vaikeuttaa alueen hulevesien hallintaa,
seka valillisia haittoja lisdamalla maaston kulumista. Tasta syysta naita
rakennusmassoja on siirrettava etddmmaksi Bondaksensuosta.

2. Lisataan uusi paatoskonhta, jolla valitetdan kaupunkitekniikan
keskukselle seka tekniselle lautakunnalle kaupunkisuunnittelulautakunnan
tahto, ettd Hannusjarven pitkaaikaiseen kunnostukseen osoitetaan riittava
rahoitus.

Perustelut: Hannusjarven ymparistéssa tapahtuva tuleva rakentaminen
aiheuttaa vaistamatta negatiivisia vaikutuksia jarven tilaan, joka on
entuudestaankin heikko.

3. Lisataan uusi paatéskohta: Lautakunnalle tuodaan selvitys
Hannusjarven ympariston virkistysalueista ja kaavoituksen ja rakentamisen
vaikutuksista niihin seka mahdollisista suojelualueista. Tassa tydssa
huomioidaan myds Bondaksensuo.

Perustelut: Luontoselvitysten perusteella Hannusjarven ymparistosta
Hannusmetsasta on paikannettu merkittavia luontoarvoja. Naiden
turvaaminen suojelumerkinndin on ensisijaisen tarkeaa alueella tapahtuvan
kaavoittamisen johtaessa rakentamisen tiivistymiseen ja luontoalueiden
menettamiseen. Kaavoitustydlla ja rakentamisella on myds vaikutuksia
alueen virkistyskayttéon, ja naista olisi tarkeda saada kokonaiskasitys.”

Keskustelun palautuksesta: paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty
asian palauttamista koskeva ehdotus, josta on danestettava, koska
palautusehdotusta on myds vastustettu. Kaupunkisuunnittelulautakunta
hyvaksyi puheenjohtajan aanestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat
kasittelyn jatkamista aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat
palautusehdotusta aanestavat El.

Aénestyksessé JAA aanesti Oila, Kiijarvi, Kivekas, Hentunen, Kemppi-
Virtanen ja Donner. El danestivat Karimaki, Sarkijarvi, Louhelainen,
Siivola, Saramaki ja Karhu. Lintunen danesti tyhjaa.

Puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan kuudella (6) aanella
kuutta (6) vastaan, yhden (1) danestaessa tyhjaa ja puheenjohtajan danen
ratkaistessa, paattaneen palauttaa asian valmisteluun
palautusehdotuksessa olevin muutosehdotuksin.
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Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:

Palautti asian uudelleen valmisteltavaksi aanestyksen jalkeen seuraavin
ohjeistuksin:

1. Massoittelua muutetaan siten, ettd kaavaehdotuksen pohjoisimpia
rakennusmassoja siirretadan etddmmaksi Bondaksensuosta. Samalla
tutkitaan mahdollisuus hieman laskea kerroskorkeuksia.

2. Lisataan uusi paatdskohta, jolla valitetaan kaupunkitekniikan
keskukselle seka tekniselle lautakunnalle kaupunkisuunnittelulautakunnan
tahto, ettd Hannusjarven pitkaaikaiseen kunnostukseen osoitetaan riittava
rahoitus.

3. Lisataan uusi paatdskohta: Lautakunnalle tuodaan selvitys
Hannusjarven ympariston virkistysalueista ja kaavoituksen ja rakentamisen
vaikutuksista niihin seka mahdollisista suojelualueista. Tassa tydssa
huomioidaan myds Bondaksensuo.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.5.2020 § 80
Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet on annettu
Hannusranta - asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, alue 441416,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.5.2020 paivatyn
Hannusranta, Hannusstranden, asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7278, 31. kaupunginosassa Kaitaa, alue 441416,

3
pyytaa asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot ja toimialojen
kannanotot.

Kasittely Keskustelun aikana Kivekas Louhelaisen kannattamana ehdotti asian
jattamista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.
Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko ehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan seuraavaan
10.6.2020 pidettavaan kokoukseen.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 28.11.2018 § 220
Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
hyvaksyy seuraavat tavoitteet ja periaatteet Hannusrannan
kokonaistarkastelualueen suunnittelun pohjaksi.

1.1

Uuden rakentamisen ja asumisen painopiste sijoittuu Kaitaantien
pohjoispuolelle noin 300 metrin vydhykkeelle Kaitaan metroasemalta,
jolloin laajempia ymparoivia metsa- ja kallioalueita voidaan jattaa
rakentamatta.

1.2

Kokonaistarkastelualueen suunnittelussa huomioidaan alueen
vesiensuojelu- ja luonnonsuojeluarvot seka hyédynnetaan kattavasti
alueen luonto-, maisema- ja virkistysarvoja osana luonnonlaheista
suunnittelua ja alueen identiteettia. Rakennetun ja luonnonmukaisen
alueen rajapinta muodostetaan vaihettuen.

Alueen suunnittelussa huomioidaan Bondasbergetin ja Hannusjarven
merkitys suurmaisemassa ja alueen sisaisissa nakymissa.

1.3

Kokonaistarkastelualueen kaupalliset palvelut sijoittuvat [&helle Kaitaan
tulevaa metroasemaa. Liike- ja tyétilojen kokonaislaajuudeksi,
Hannusrannan asemakaavan muutosalue huomioiden, tavoitellaan noin
1 000 - 1 500 k-m?2. Alueelle varataan tilaa yhden 8 - 10-ryhmaisen
paivakodin toteuttamiseksi.

1.4

Alueen asukaspysakointi ratkaistaan kokonaisuudessa keskitetyissa tai
korttelikohtaisissa pysakointilaitoksissa. Alueella huomioidaan myds
yleisen kadunvarsipysakoinnin kaytto.

2

hyvaksyy lisaksi edellista tdydentden seuraavat asemakaavalliset tavoitteet
ja periaatteet Hannusranta-asemakaavan muutosalueen (441416)
asemakaavoituksen pohjaksi.

2.1
Hannusrannan asemakaava-alueesta suunnitellaan korkealuokkainen,
viihtyisa ja omaleimainen Kaitaan metroaseman ymparistda taydentava
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asuinalue. Luonnonlaheisyyttad hydédynnetaan alueen lahiympariston ja
kaupunkitilojen suunnittelussa. Kestavan kehityksen kysymyksia liittyen
ilmastonmuutoksen torjuntaan hyddynnetaan alueen jatkosuunnittelussa
vahvalla ja kestavalla tavalla. Tavoitteellinen kerrosala asumiselle on noin
70 000 k-m2.

2.2

Alueen jalankulun ja polkupyorailyn reitteja ja yhteyksia kehitetaan
kokonaisvaltaisesti. Alueen Iapi kulkeva tavoiteverkon mukainen pyorailyn
paareitti otetaan suunnittelussa huomioon.

2.3

Alueen suunnittelussa huomioidaan alueen luontoarvot. Hannusrannan
rantavyOhykkeelle jatetdan riittdvan levea virkistysalue uuden
rakentamisen ja jarvenrannan valille.

2.4

Alueelle sijoitetaan noin 1 000 k-m? liiketiloja, jotka sijoittuvat Kaitaantien ja
Hannusranta-kadun asuinrakennusten Kkivijalkoihin, tdydentaen Kaitaan
metrokeskuksen ja livisniemen paikalliskeskuksen kaupallista
kokonaisuutta. Lisdksi asemakaava-alueelle sijoittuu varaus
kivijalkapaivakodille.

25
Alueen kaupunkirakenteessa ja rakennusten sijoittelussa huomioidaan
nakymien sailyminen Hannusjarvelle ja Bondasbergetin suuntaan.

Kasittely Keskustelun aikana Lintunen puheenjohtajan kannattamana teki
seuraavan palautusehdotuksen:
"Asia palautetaan valmisteluun siten, ettd Hannusrannan
asemakaavoituksen tavoitteissa ja Iahtokohdissa otetaan paremmin
huomioon Kaitaa-livisniemi osayleiskaava ja sen laatimisen |&ahtdkohdat.”
Perustelut: Esittelijan ehdotus perustuu hyvin tehokkaaseen ja
kaupunkimaiseen rakentamisen lahtdkohtiin. Hannusrannan
kokonaistarkastelualueella Kaitaa-livisniemi osayleiskaava ohjaa kuitenkin
Kaitaantien pohjoispuolista tehokkaampaa rakentamista paaosin A1-c ja
A1-alueille, joille ehdotettu Hannusrannan asemakaavoituksen alue ei
ulotu. Kaitaa-liivisniemi osayleiskaavassa Hannusrannan alue on A2-
merkitty kehitettava asuntoalue. A2-alueet tukeutuvat laajalti olemassa
olevaan pientaloasutukseen ja luonnonlaheisyyteen, mika tulee huomioida
my0ds asemakaavoituksen tavoitteissa ja lahtokohdissa. Lautakunta
kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa selvittdmaan myds alueen
asukkaiden nakemyksia asemakaavoituksen lahtokohdiksi osayleiskaavan
pohjalta.

Partanen Karhun kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen:
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Muutos 1. Kohdassa 1.1. oleva ilmaus "voidaan jattda” muutetaan muotoon
"jatetaan”.

Muutos 2. Kohdan 1.2. loppuun lisataan lause:” Bondaksenkallion
(Bondasberget) lakialueet jatetdan virkistysalueiksi.”

Muutos 3. Kohta 1.4. muutetaan muotoon: "Alueen asukaspysakainti
ratkaistaan paaosin keskitetyissa tai korttelikohtaisissa
pysakdintilaitoksissa. Osa pysakoinnista voidaan toteuttaa maanalaisena.
Mahdolliset pysakointirakennukset sovitetaan osaksi kaupunkikuvaa ja
maisemaa siten, etteivat hallitse lilkaa kaupunkitilaa.
Pysakointirakennusten alimmaisia kerroksia elavoitetdan ja aukotetaan
seka kadunvarteen rajautuvien pysakdintirakennuksiin tutkitaan
toteutettavaksi myos liike- ja palvelutiloja umpinaisen katujulkisivun
valttamiseksi. Pysakointilaitosten kattokerrokset ovat osa
kerrostaloasunnoista avautuvaa nakymaa ja siksi ne tulee suunnitella
osana muuta julkisivumaailmaa. Kattoja voidaan hyddyntaa asukkaiden
yhteisina oleskelutiloina seka hulevesien kasittelyssa. Alueella
huomioidaan myds yleisen kadunvarsipysakdinnin kayttd."

Perustelu: Pysakaointilaitokset eivat saa olla liian hallitseva osa uutta
aluetta. Hannusjarven suojelun nakékulmasta hulevesien hallinta alueella
on erityisen tarkeaa.

Muutos 4. Kohta 2.1 muutetaan kuulumaan seuraavasti: "Hannusrannan
asemakaava-alueesta suunnitellaan korkealuokkainen, viihtyisa ja
omaleimainen Kaitaan metroaseman ymparistd6a tadydentava asuinalue.
Luonnonlaheisyytta hyédynnetaan alueen lahiympariston ja kaupunkitilojen
suunnittelussa. Kaava-alue suunnitellaan hiilivapaaksi. Alueen kiinteistéjen
energiajarjestelmat suunnitellaan toteuttamaan kestavan kehityksen
periaatteita, hyddyntaen uusiutuvan ja paikallisen energian, kuten
maalammon, kayttda. Lisaksi aurinkopaneeleita kaytetdan energian
tuottamiseen seka kiinteistdjen sahkdntarpeeseen. Rakennusten
massoittelulla luodaan hyvat pienilmasto-olosuhteet, jolla ehkaistdan
rakennusten ylikuumenemista ja minimoidaan viilennystarvetta.Alueen
rakennusten maksimi kerrosluku on 8. Korkeimmat rakennukset
painottuvat Kaitaantien varteen ja rakennukset madaltuvat pohjoista kohti
mentaessa. Hannusjarvea laheisimpana olevien rakennusten osien tulee
jaada puurajan alapuolelle. Kyseisia rakennuksia voidaan terassoida
korkeammiksi poispain jarved mentdessa. Alueelle tutkitaan myos
townhouse-tyyppista rakentamista. Kerrosalan tarkka maara tarkentuu
jatkosuunnittelussa.”

Perustelu: Energiakirjauslisdykset on poimittu selostustekstista ja olisi
selkedmpaa, jos ne olisivat suoraan tavoitteissa. Kerrosalaan ei ole hyva
lukittautua tassa vaiheessa vaan mieluummin maaritella sanallisesti, etta
minkalaista ymparistda alueelle halutaan.

Muutos 5. Kohta 2.3 muutetaan muotoon:”Alueen suunnittelussa
huomioidaan alueen luontoarvot. Hannusrannan rantavydhykkeelle
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Paatos

jatetaan riittadvan levea suojavydhykkeena toimiva virkistysalue uuden
rakentamisen ja jarvenrannan valille, jonne muodostetaan monipuolinen
puistoalue osaksi laajempaa Hannusmetsan virkistysaluetta. Lisaksi
lautakunta kehottaa laatimaan Hannusjarven peruskunnostuksen seka
vuotuisten kunnostustoimenpiteiden suunnitelman (mainittu Kaitaa-
livisniemi osayleiskaavan kunnallisteknisessa tarkastelussa 2.6.2016).
Perustelu: Tavoite rantavydhykkeesta puistona kannattaa nostaa
selostusosasta myQs tavoitteisiin.

”

Muutos 6.Lisataan uusi kohta:”Lautakunnalle tuodaan rakennusten
massoittelusta useita eri vaihtoehtoja.”

Puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu asian palauttamista koskeva
ehdotus, josta on danestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
puheenjohtajan danestysehdotuksen, ettd ne, jotka kannattavat kasittelyn
jatkamista aanestavat JAA ja ne, jotka kannattavat palautusehdotusta
aanestavat El.

Aanestyksessa JAA aanesti Partanen, Oila, Louhelainen, Kiijarvi, Kivekas,
Kemppi-Virtanen; Nevanlinna, Saramaki ja Kopra. El aanestivat Sarkijarvi,
Lintunen, Donner ja Karhu.

Puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan yhdeksalla (9)
aanella neljaa (4) vastaan paattaneen jatkaa asian kasittelya.

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja totesi, ettd asiassa on tehty kannatettu
muutosehdotuksen ja tiedusteli, voidaanko ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan yksimielisesti hyvaksyneen ehdotetut
muutokset.

Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tehdyilld muutoksilla
hyvaksyttiin seuraavasti,
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1.
hyvaksyy seuraavat tavoitteet ja periaatteet Hannusrannan
kokonaistarkastelualueen suunnittelun pohjaksi.

1.1

Uuden rakentamisen ja asumisen painopiste sijoittuu Kaitaantien
pohjoispuolelle noin 300 metrin vyéhykkeelle Kaitaan metroasemalta,
jolloin laajempia ymparoéivia metsa- ja kallioalueita jatetdan rakentamatta.

1.2

Kokonaistarkastelualueen suunnittelussa huomioidaan alueen
vesiensuojelu- ja luonnonsuojeluarvot sekd hyédynnetadan kattavasti
alueen luonto-, maisema- ja virkistysarvoja osana luonnonlaheista
suunnittelua ja alueen identiteettid. Rakennetun ja luonnonmukaisen
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alueen rajapinta muodostetaan vaihettuen. Bondaksenkallion
(Bondasberget) lakialueet jatetaan virkistysalueiksi.

Alueen suunnittelussa huomioidaan Bondasbergetin ja Hannusjarven
merkitys suurmaisemassa ja alueen sisaisissa nakymissa.

1.3

Kokonaistarkastelualueen kaupalliset palvelut sijoittuvat 1ahelle Kaitaan
tulevaa metroasemaa. Liike- ja tyotilojen kokonaislaajuudeksi,
Hannusrannan asemakaavan muutosalue huomioiden, tavoitellaan noin
1 000 - 1 500 k-m?2. Alueelle varataan tilaa yhden 8 - 10-ryhmaisen
paivakodin toteuttamiseksi.

1.4

Alueen asukaspysakointi ratkaistaan paaosin keskitetyissa tai
korttelikohtaisissa pysakdintilaitoksissa. Osa pysakoéinnista voidaan
toteuttaa maanalaisena. Mahdolliset pysakointirakennukset sovitetaan
osaksi kaupunkikuvaa ja maisemaa siten, etteivat hallitse liikaa
kaupunkitilaa. Pysakadintirakennusten alimmaisia kerroksia elavoitetaan ja
aukotetaan seka kadunvarteen rajautuvien pysakodintirakennuksiin tutkitaan
toteutettavaksi myos liike- ja palvelutiloja umpinaisen katujulkisivun
valttamiseksi. Pysakointilaitosten kattokerrokset ovat osa
kerrostaloasunnoista avautuvaa nakymaa ja siksi ne tulee suunnitella
osana muuta julkisivumaailmaa. Kattoja voidaan hyddyntaa asukkaiden
yhteisina oleskelutiloina seka hulevesien kasittelyssa. Alueella
huomioidaan myos yleisen kadunvarsipysakoinnin kaytto.

2

hyvaksyy lisaksi edellistd taydentaen seuraavat asemakaavalliset tavoitteet
ja periaatteet Hannusranta-asemakaavan muutosalueen (441416)
asemakaavoituksen pohjaksi.

21

Hannusrannan asemakaava-alueesta suunnitellaan korkealuokkainen,
viihtyisa ja omaleimainen Kaitaan metroaseman ymparistoa taydentava
asuinalue. Luonnonlaheisyytta hyddynnetaan alueen lahiympariston ja
kaupunkitilojen suunnittelussa. Kaava-alue suunnitellaan hiilivapaaksi.
Alueen Kiinteistdjen energiajarjestelmat suunnitellaan toteuttamaan
kestavan kehityksen periaatteita, hydodyntaen uusiutuvan ja paikallisen
energian, kuten maalammaon, kayttdéa. Lisaksi aurinkopaneeleita kaytetaan
energian tuottamiseen seka kiinteistdjen sahkdntarpeeseen. Rakennusten
massoittelulla luodaan hyvat pienilmasto-olosuhteet, jolla ehkaistdan
rakennusten ylikuumenemista ja minimoidaan viilennystarvetta. Alueen
rakennusten maksimi kerrosluku on 8. Korkeimmat rakennukset
painottuvat Kaitaantien varteen ja rakennukset madaltuvat pohjoista kohti
mentaessa. Hannusjarvea laheisimpana olevien rakennusten osien tulee
jaada puurajan alapuolelle. Kyseisia rakennuksia voidaan terassoida
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korkeammiksi poispain jarved mentdessa. Alueelle tutkitaan myos
townhouse-tyyppista rakentamista. Kerrosalan tarkka maara tarkentuu
jatkosuunnittelussa.

2.2

Alueen jalankulun ja polkupy®érailyn reitteja ja yhteyksia kehitetdan
kokonaisvaltaisesti. Alueen lapi kulkeva tavoiteverkon mukainen pyorailyn
paareitti otetaan suunnittelussa huomioon.

2.3

Alueen suunnittelussa huomioidaan alueen luontoarvot. Hannusrannan
rantavyohykkeelle jatetaan riittavan levea suojavyohykkeena toimiva
virkistysalue uuden rakentamisen ja jarvenrannan valille, jonne
muodostetaan monipuolinen puistoalue osaksi laajempaa Hannusmetsan
virkistysaluetta. Lisaksi lautakunta kehottaa laatimaan Hannusjarven
peruskunnostuksen seka vuotuisten kunnostustoimenpiteiden
suunnitelman (mainittu Kaitaa- livisniemi osayleiskaavan
kunnallisteknisessa tarkastelussa 2.6.2016).

2.4

Alueelle sijoitetaan noin 1 000 k-m? liiketiloja, jotka sijoittuvat Kaitaantien ja
Hannusranta-kadun asuinrakennusten kivijalkoihin, tdydentden Kaitaan
metrokeskuksen ja livisniemen paikalliskeskuksen kaupallista
kokonaisuutta. Lisdksi asemakaava-alueelle sijoittuu varaus
kivijalkapaivakodille.

2.5
Alueen kaupunkirakenteessa ja rakennusten sijoittelussa huomioidaan
nakymien sailyminen Hannusjarvelle ja Bondasbergetin suuntaan.

3
Lautakunnalle tuodaan rakennusten massoittelusta useita eri vaihtoehtoja.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.11.2018 § 212

Paatosehdotus

Asemakaavapaallikkd Ossi Keranen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1
hyvaksyy seuraavat tavoitteet ja periaatteet Hannusrannan
kokonaistarkastelualueen suunnittelun pohjaksi.

1.1
Uuden rakentamisen ja asumisen painopiste sijoittuu Kaitaantien
pohjoispuolelle noin 300 metrin vyohykkeelle Kaitaan metroasemalta,
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jolloin laajempia ymparoivid metsa- ja kallioalueita voidaan jattaa
rakentamatta.

1.2

Kokonaistarkastelualueen suunnittelussa huomioidaan alueen
vesiensuojelu- ja luonnonsuojeluarvot seka hyédynnetaan kattavasti
alueen luonto-, maisema- ja virkistysarvoja osana luonnonlaheista
suunnittelua ja alueen identiteettid. Rakennetun ja luonnonmukaisen
alueen rajapinta muodostetaan vaihettuen.

Alueen suunnittelussa huomioidaan Bondasbergetin ja Hannusjarven
merkitys suurmaisemassa ja alueen sisaisissa nakymissa.

1.3

Kokonaistarkastelualueen kaupalliset palvelut sijoittuvat l1ahelle Kaitaan
tulevaa metroasemaa. Liike- ja tyétilojen kokonaislaajuudeksi,
Hannusrannan asemakaavan muutosalue huomioiden, tavoitellaan noin
1 000 - 1 500 k-m?2. Alueelle varataan tilaa yhden 8 - 10-ryhmaisen
paivakodin toteuttamiseksi.

1.4

Alueen asukaspysakointi ratkaistaan kokonaisuudessa keskitetyissa tai
korttelikohtaisissa pysakdintilaitoksissa. Alueella huomioidaan myds
yleisen kadunvarsipysakoinnin kaytto.

2

hyvaksyy lisaksi edellista tdydentden seuraavat asemakaavalliset tavoitteet
ja periaatteet Hannusranta-asemakaavan muutosalueen (441416)
asemakaavoituksen pohjaksi.

21

Hannusrannan asemakaava-alueesta suunnitellaan korkealuokkainen,
viihtyisa ja omaleimainen Kaitaan metroaseman ymparistdéa taydentava
asuinalue. Luonnonlaheisyytta hyddynnetdan alueen lahiympariston ja
kaupunkitilojen suunnittelussa. Kestavan kehityksen kysymyksia liittyen
ilmastonmuutoksen torjuntaan hyédynnetaan alueen jatkosuunnittelussa
vahvalla ja kestavalla tavalla. Tavoitteellinen kerrosala asumiselle on noin
70 000 k-m2.

2.2

Alueen jalankulun ja polkupy®érailyn reitteja ja yhteyksia kehitetdan
kokonaisvaltaisesti. Alueen lapi kulkeva tavoiteverkon mukainen pydrailyn
paareitti otetaan suunnittelussa huomioon.

2.3
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Alueen suunnittelussa huomioidaan alueen luontoarvot. Hannusrannan
rantavyohykkeelle jatetaan riittavan levea virkistysalue uuden
rakentamisen ja jarvenrannan valille.

2.4

Alueelle sijoitetaan noin 1 000 k-m? liiketiloja, jotka sijoittuvat Kaitaantien ja
Hannusranta-kadun asuinrakennusten kivijalkoihin, tdydentaen Kaitaan
metrokeskuksen ja livisniemen paikalliskeskuksen kaupallista
kokonaisuutta. Lisaksi asemakaava-alueelle sijoittuu varaus
kivijalkapaivakodille.

25
Alueen kaupunkirakenteessa ja rakennusten sijoittelussa huomioidaan
nakymien sailyminen Hannusjarvelle ja Bondasbergetin suuntaan.

Kasittely Lintunen puheenjohtajan kannattaman ehdotti, etta asia jatetaan péydalle.
Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko poydallepanoehdotus hyvaksya.
Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi sen tulleen
yksimielisesti hyvaksytyksi.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Asia jatettiin yksimielisesti poydalle lautakunnan seuraavaan 28.11.2018
pidettavaan kokoukseen.

Liitteet

-_—

441416 Hannusranta muistutusten yhteenveto ja vastineet
2 441416 Hannusranta lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat
ja vastineet

Oheismateriaali
- Ei julkaista, 441416 Hannusranta muistutuksen antajien
yhteystiedot
- 441416d Hannusranta maaraykset
- 441416d Hannusranta asemakaava
- 441416d Hannusranta ajantasakaava
- 441416d Hannusranta nakymakuva
- 441416 Hannusranta selostus
- 441416 Hannusranta kaavaselostuksen liitteet
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.01.2022 § 6

§6
Tuurinmaenlaita, asemakaavaehdotuksen ja asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksyminen uudelleen nahtaville (MRA 32 §), alue

331100, 21. kaupunginosa Henttaa

Valmistelijat / lisatiedot:
Vallden Aila

Peltola Katariina

Makela Salla
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

hyvaksyy MRA 32 §:n mukaisesti nahtaville 2.4.2007 paivatyn ja 19.1.2022
muutetun Tuurinm@enlaidan asemakaavaehdotuksen ja siihen liittyvan
asemakaavan muutosehdotuksen, piirustusnumero 7416, 21.
kaupunginosassa Henttaa, alue 331000,

2
pyytaa asemakaavaehdotuksesta ja asemakaavan muutosehdotuksesta
tarvittavat lausunnot seka toimialojen kannanotot.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Tuurinmaenlaidan asemakaavassa Lillhemtin pientaloalueen itdreunaa
taydennetaan pientalorakentamisella ja Storhemtintien uuden
kokoojakadun itapuolelle suunnitellaan puukerrostaloja. Kaava-alueen
asuinrakennusoikeus on noin 9 300 k m2,
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Tuurinméaenlaita - Torsbackasidan, asemakaavaehdotus /asemakaavan
muutosehdotus, piirustusnumero 7416, osa korttelia 21055, katu-, ja
virkistysalueet, muodostuu uusi kortteli 21056, 21. kaupunginosassa
(Henttaa), alue 331100.

Asemakaavan aiemmat kasittelyvaiheet ja MRA 32 §:n mukainen
uudelleen nahtaville asettaminen

Tuurinmaenlaitaa on aiemmin suunniteltu osana Suurpelto V:n
asemakaavaa, joka kasitti noin 64 hehtaarin alueen Suurpellon keskustan
ja Lillhemtin pientaloalueen pohjoispuolella. Kaupunkisuunnittelulautakunta
linjasi Suurpelto V:n ja sen pohjoispuolisen Suurpelto IV:n asemakaavojen
tavoitteet 11.4.2007. Nahtavilla olojen jalkeen 17.1. 2012
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavaehdotukset
lahetettaviksi kaupunginhallituksen kasittelyyn. Asemakaavaehdotusten
mitoitus oli yhteensa noin 380 000 k m2. Suunnitelmissa esitettiin laaja
tiivis puutarhakaupunkimainen asuinaluekokonaisuus lahipalveluineen ja
tyopaikka-alueineen.

Maanomistajien ja kaupungin valilla kaytiin pitkdan
maankayttésopimusneuvotteluita, mutta kokonaisuuden laajuuden ja
toteutuksen kustannustekijdiden vuoksi ei [6ytynyt edellytyksia hyvaksya
asemakaavat kerralla. Tasta syysta kaupunginhallitus paatti 25.3.2019 (§
105) Suurpelto 1V:n ja Suurpelto V:n asemakaavojen jatkokehittamisen
lahtdkohdaksi, etta alue asemakaavoitetaan vaiheittain ja etta
ensimmaisend vaiheena asemakaavoitetaan alueen keskeisimmat
kokoojakadut ja muut kunnallistekniikan toteutuksen kannalta tarkeéat
yleiset alueet. Nain mahdollistuu asemakaavoituksen jatkaminen
maankayttésopimukset mahdollistavissa pienemmissa osissa ja HSL:n
kiirehtima bussiyhteys Espoon keskus - Kuurinniitty - Suurpelto - Tapiola.
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Paatoksen mukainen Kylasepantien asemakaava sai lainvoiman 22.5.2019
ja sen ensimmainen vaihe, joka kasittdéd mm. Storhemtintien, on
valmistumassa vuoden 2022 alussa.

Muilta osin kaupunginhallitus palautti 25.3.2019 Suurpelto IV:n ja Suurpelto
V:n asemakaavaehdotukset uudelleen valmisteluun ja kehotti
kaupunkisuunnittelulautakuntaa kehittamaan alueita yhteistydssa
maanomistajien kanssa ottaen huomioon kaupunkirakenteen
painopisteissa tapahtuneet muutokset ja joukkoliikennejarjestelman
kehittamismahdollisuudet. Kaupunginhallituksen paatdksen pohjalta
Suurpelto 1V:n ja Suurpelto V:n alueiden suunnittelutavoitteita paivittamaan
ja havainnollistamaan laadittiin Sepankallio-Storhemtin kaavarunko.
Alueen toteutettavuutta oli tarpeen parantaa mm. tehostamalla talotyyppeja
seka luopumalla pihakansien alaisesta pysakoinnista alueilla, joilla
pohjavesi on lahella pintaa. Alueen suunnittelussa kokonaisuutena tulee
edelleen huomioida mm. Keskuspuiston I&heisyys,
asuntotuotantotavoitteet, palveluiden ja liikenneverkon kytkeytyminen
osaksi kaupunkirakennetta, kaupunkikuva seka rakentamisen sovittaminen
kulttuurimaisemaan.

Kaavarunkotyon yhteydessa todettiin Tuurinmaenlaidan osa-alueen
liittyvan tiiviimmin jo rakenteilla olevaan Suurpelto Ill:n asuinalueeseen
kuin muuhun entiseen Suurpelto V:n alueeseen. Taman vuoksi
Tuurinmaenlaita soveltuu Suurpelto V:n alueen ensimmaisena
edistettdvaksi osa-alueeksi. Tonttiyksikkd myonsi 7.9.2020 Lehto Asunnot
Oy:lle suunnitteluvarauksen Espoon kaupungin omistaman kiinteiston 419-
2-59 alueelle, jotta sita voidaan suunnitella kokonaisuutena viereisten
yksityisten kiinteistojen kanssa.

Tuurinmaenlaidan asemakaavaehdotusta on nyt kehitetty
kaupunginhallituksen palautuspaatoksen mukaisesti. Lillhemtin
pientaloalueeseen liittyvan lantisen korttelinosan 21055 rakentaminen on
edelleen kaksikerroksista pientalorakentamista vastaavalla tehokkuudella
kuin viereisessa Lillhemtissa. Storhemtintien itdpuoliseen kortteliin 21056
on tiiviin pientalorakentamisen sijaan suunniteltu puukerrostaloja. Taman
osan tehostamista perustelevat sijainti koulun, bussipysakin ja
kokoojakadun vieressa, pientalorakentamiselle haastavat
perustamisolosuhteet seka viereisesta bussipysakista korttelin
suunnitteluun aiheutuvat rajoitteet. Kortteliin 21056 suunnitellut nelja- ja
viisikerroksiset rakennukset jatkavat etelapuolisen Suurpelto lll:n alueen
rakennetta sijoittuen avointa rakentamistapaa noudattaen virkistysalueen
reunaan. Korttelin [api sailyy itd-lansisuuntaisia ndkymia ylempana
rinteessa sijaitsevasta Lillhemtistd Storhemtinpuistoon ja vastaavasti
Storhemtinpuiston maisematila jatkuu korttelipihoille. Korttelitehokkuus on
pienempi kuin Suurpelto lll-alueella, koska kaupunkikuvan ja maaperan
rakennettavuuden takia rakenteelliselle pysakainnille ei ole nahty
toteuttamisedellytyksia.
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Tehtyjen muutosten takia asemakaavaehdotus on tarpeen asettaa
uudelleen nahtaville.

Vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen maanomistaijilta.
Vireilletulosta on ilmoitettu Espoon kaavoituskatsauksessa 2005-2006
nimella Suurpelto V.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 15.11.2005 nimella
Suurpelto V ja sita on tarkistettu 26.4.2010.

Alueen nykytila

Tuurinmaenlaidan asemakaava-alue sijaitsee Suurpellon ja Lillhemtin
pientaloalueen valissa Tuurinmaentien ja Lillhemtintien pohjoispuolella.
Kaava-alueen pinta-ala on noin kolme hehtaaria. Kaava-alue rajautuu
pohjoisessa Storhemtin peltoalueisiin, etelassa rakentumassa olevaan
Suurpelto Il (Henttaanlaakso) asemakaava-alueeseen, lannessa Lillhemtin
pientaloalueeseen ja iddssa Storhemtinpuiston Iahivirkistysalueeseen, joka
puolestaan rajautuu Opinmaen kouluun.

Kaava-alueen jakaa kahteen osaan Storhemtintien kokoojakatu. Kaava-
alueen lansiosassa on jyrkkdd metsaista rinnettd, metsittynyt
hiekkakuoppa, avointa entista peltoa ja kaytdsta poistunutta tienpohjaa.
Pohjoisosassa on kaksi uudehkoa omakotitaloa, joiden kerrosala on
rakennusrekisterin mukaan yhteensa noin 650 k-m?2. Storhemtintien itdpuoli
on tasaisempaa lehto- ja niittyvaltaista purolaaksoa ja rakentamaton.
Alueelta ei ole tunnistettu luonnonsuojelulailla suojeltavia luontoarvoja.
Itdosan pohjoisreunaan Henttaanpuron ylitse on toteutettu kevyen
likenteen silta, joka yhdistda Tuurinlaakson ja Opinmaen.

Alueen pohjoisosat ovat yksityisten omistamia ja eteldosat omistaa Espoon
kaupunki. Alueella on yhdeksan kiinteistoa.

Rakennettavuudeltaan alue on hyvin vaihteleva. Alueella on normaalisti
rakennettavaa maaperaa, mutta myos erittdin vaikeasti rakennettavaa
rinnetta ja syvaa pehmeikkoda. Henttaanpuro kuuluu Grasanojan valuma-
alueeseen, joka on tulvaherkka.

Kaava-alue sijaitsee noin kilometrin ajomatkan paassa Keha ll:n
Lukusolmun eritasoliittymasta. Kaava-alueelle on nykytilanteessa
ajoyhteys Henttaankaaren ja Lillhemtintien kokoojakatuja pitkin. Yhteydet
pohjoiseen taydentyvat Storhemtintien ja Kylasepantien kokoojakatujen
rakentamisen myo6ta. Kaava-alueen kohdalla Storhemtintiella sijaitsee
bussipysakkipari ja liséksi suunnittelualuetta palvelevat Lillhemtintiella ja
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Henttaan puistokadulla liikenndivat linjat. Katujen varteen on osoitettu
jalankulku- ja pyoratiet. Niiden lisaksi jalankulkua ja pydrailya varten
ymparistdssa on ulkoilureitteja.

Alueella on vesihuoltoverkko, joka on tadydentynyt Storhemtintien
rakentamisen yhteydessa. Myos viereiset lahivirkistysalueet
hulevesijarjestelyineen ovat jo pitkalti toteutetut.

Opinmaen koulu ja paivakoti seka Suurpellon paivakoti sijaitsevat
muutaman sadan metrin paassa alueesta. Aluetta palvelee myos
Tikasmaen paivakoti. Lahin paivittdistavarakauppa on Suurpellon
keskustassa.

Storhemtintien lansipuolisen hiekkakuopan reunoilla sijaitsee Lillhemt
Torsbackan kiinted muinaisjaannds. Alueesta koilliseen sijaitsee Smedsby-
Hemtans-Davitsbyn viljelymaisema, joka on paikallisesti merkittadvaa
kulttuuriymparistéa. Aiempaa Suurpelto V-asemakaavaehdotusta
laadittaessa kulttuuriymparistdalueen rajaus on ollut laajempi ja luokitus
valtakunnallinen.

Maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Uusimaa 2050-kaava ja Helsingin seudun vaihemaakuntakaava ovat
tulleet Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatdksen myo6ta voimaan
siltd osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon myota kaavakokonaisuus
korvaa paaosin aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat. Hallinto-
oikeuden paatos ei vaikuta Tuurinmaenlaidan asemakaavan valmisteluun.
Asemakaava-alue on maakuntakaavassa osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi ja muuta taajamatoimintojen kehittdmisvyohyketta tehokkaammin
rakennettavaksi paakaupunkiseudun ydinvyohykkeeksi, joka tukeutuu
kestavaan liikennejarjestelmaan ja tukee verkostomaisen
kaupunkirakenteen kehittymista. Suurpellossa ei ole maakuntakaavatason
kulttuurimaisema-alueita tai virkistysyhteyksia. Tuurinmaenlaidan
asemakaavalla ei ole seudullista vaikutusta ja se tukee maakuntakaavan
toteutumista.

Asemakaava-alueen lansiosassa voimassa olevassa Henttaan
osayleiskaavassa (YM 21.12.1989) on osoitettu erillispientalojen
korttelialuetta ja muinaismuistoalue. ltdosassa on voimassa Espoon
eteldosien yleiskaava, joka kasittaa Leppavaaran, Tapiolan, Matinkylan,
Espoonlahden ja Kauklahden suuralueet. Kaava sai lainvoiman vuonna
2010. Siind on Tuurinmaenlaidan asemakaava-alueelle osoitettu uutta
asuntoaluetta merkinnalla A2 (tiivismatala). Espoon eteldosien yleiskaavan
litekartan mukaan A2-asuintypologia voi olla myds puoliavointa
kerrostalorakentamista. Alueelle on laadittu yleiskaavaa tarkentavana
kokonaistarkasteluna Sepankallio-Storhemtin kaavarunko (2021). Se
paivittaa kaupunginhallituksen paatoksen 25.3.2019 mukaisesti
maankayttératkaisua huomioiden yleiskaavan hyvaksymisen jalkeen
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kaupunkirakenteen painopisteissa tapahtuneet muutokset ja
joukkoliikennejarjestelman kehittdmismahdollisuudet. Yleiskaavassa
lahialueella on varaukset julkisen palvelun ja hallinnon alueille seka
idempana raidevaraus. Suurpellon keskustan 1api kulkevan pikaraitiotie
Matinkyla-Suurpelto-Kera-Leppavaara sisaltyy Helsingin seudun
maankayton, asumisen ja likenteen MAL2019 - suunnitelmaan, mutta sen
toteutuksesta ei ole paatoksia. Tuurinmaenlaidan itdosasta olisi
mahdolliseen pikaraitiotiepysakkiin linnuntietd etaisyytta noin 300 metria.
Tuurinmaenlaidan asemakaavaehdotus on voimassa olevien yleiskaavojen
mukainen.

Tuurinmaenlaidan alue on paaosin asemakaavoittamaton. Kaava-
alueeseen kuuluu pienia osia Suurpelto lll:n (voimaan 1.2.2017) ja
Kylasepantien (voimaan 22.5.2019) asemakaavojen katu- ja
I&hivirkistysalueista.

Kaava-aluetta ymparoivat kaikilta reunoilta asemakaavoitetut alueet.
Suunnittelualueen lansipuolella on voimassa Lillhemtin asemakaava
(paaosin kaksikerroksista pientalorakentamista korttelitehokkuudella e =
0.08 - 0.25) ja eteldpuolella Suurpelto lll:n asemakaava (3 - 6 -kerroksista
kerrostalorakentamista korttelitehokkuudella e= 0.6 - 1.1). Itdpuolelta alue
rajautuu Suurpellon keskustan asemakaavan virkistysalueisiin (Suurpelto |,
voimaan 2006).

Asemakaavaehdotus

Asemakaava taydentaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja lisaa
asuntotonttivarantoa hyvan liikenteellisen saavutettavuuden alueella.
Rakentaminen hyddyntaa jo toteutettua kunnallistekniikkaa ja
virkistysalueverkostoa seka uutta joukkoliikenneyhteytta.

Kaavaratkaisu sovitetaan tehokkuudeltaan Lillhemtin pientaloalueeseen,
muinaisjddnnodsalueeseen ja eteldpuolisiin kerrostalokortteleihin.
Lansireunassa on kaksikerroksisia pientaloja ja itareunassa neli- ja
viisikerroksisia kerrostaloja. Rakennukset sijoitetaan siten, etta niiden
valistd sailyy itd-lansisuuntaisia ndkymia ja muodostuu suojaisia korttelien
yhteisia pihatiloja. Pysakaointi toteutetaan maantasopysakointina.
Rakennukset rakennetaan paaosin puusta. Kaavassa on lisdksi mm.
polkupydrapysakaintia, kaupunkikuvaa, ymparoiviin alueisiin liittdmista,
istutuksia, meluntorjuntaa ja hulevesien kasittelya koskevia maarayksia.

Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 3 hehtaaria, josta noin 0,5 hehtaaria
on virkistysaluetta. Rakennusoikeutta on erillispientalojen korttelinosalla
noin 3 200 k-m? ja kerrostalokorttelissa 6 100 k-m?. Kokonaiskerrosala on
noin 9 300 k-m?, joka vastaa laskennallisesti noin 180 asukasta (1 asukas /
50 k-m?).
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Korttelialueet
Erillispientalojen korttelialueen osa 21055 (AO, AO-1)
Kaava-alueen lansiosa on osoitettu erillispientaloille.

Korttelin pohjoisosassa (AO) on mahdollistettu kahden jyrkassa rinteessa
sijaitsevan nykyisen omakotitalon kiinteistoilla tdydennysrakentaminen
tehokkuudella e= 0.2. Rakennusoikeus nousee noin 270 k-m?.
Omakotitaloille on kadunrakennuksen yhteydessa jo toteutettu aiemman
korvaava tonttiliittyma Storhemtintielle, mik&d huomioidaan virkistysalueen
rajan muutoksena. AO-korttelinosalla autopaikkoja tulee toteuttaa 2
autopaikkaa asuntoa kohden tai jos asunto on kooltaan enintdan 60 k-m?,
1 ap/asunto.

Korttelin ita- ja etelareuna (AO-1) on suunniteltu uudeksi erillispientalojen
korttelialueeksi. Kerrosalaa on noin 2 300 k-m?2. Tehokkuusluku (noin ek=
0.2) vastaa lansipuolella olevan Lillhemtin pientaloalueen asemakaavan
korttelitehokkuutta. Lansireunan jyrkassa rinteessa sijaitseva
muinaisjaannosalue on jatetty rakentamatta. Se muodostaa puustoisen
suojavydhykkeen olemassa olevaa pientaloaluetta vastaan. AO-1 -
korttelinosan toteutus on suunniteltu yhtiomuotoiseksi, koska
Storhemtintieltad voidaan jarjestaa vain yksi ajoneuvoliittyma. Korttelinosa
on kuitenkin mahdollista jakaa useampaan tonttiin. Rakennusten sijoittelua
on kaupunkikuvan lisdksi ohjannut periaate, etta kulku korttelin yhteisille
leikki- ja oleskelupihoille ei ristea pysakadintialueelle ajon kanssa.
Pysakadinti on paaosin keskitetty sisdanajojen yhteyteen. AO-1 -
korttelinosalla pysakdintipaikkoja tulee rakentaa 1 ap/70 k-m?, kuitenkin
vahintdan 1 ap/asunto. Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintaan 1
pp/30 k-m?, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto.

Asuinrakennukset ovat kaksikerroksisia yhden asunnon erillistaloja ja
paritaloja. Havainnekuvassa rakennusten paadyt on suunnattu
Storhemtintielle, jolloin asuinpihat sijoittuvat rakennusten etelapuolelle ja
paaikkunoita ei ole tarpeen avata Lillhemtintien sillan tai lansipuolisten
naapureiden suuntaan. Katot ovat harjakattoja ja paaasiallinen julkisivu- ja
runkomateriaali on puu. Asuntoja on suunniteltu 21 kappaletta.

Asuinkerrostalojen korttelialue 21056 (AK)

Kortteliin 21056 on suunniteltu nelja puukerrostaloa. Rakennukset
sijoittuvat paadyt Storhemtintielle siten, etta korttelialueen lapi sailyy ita-
lansisuuntaisia pitkia nakymia Lillhemtin pientaloalueen ja
Storhemtinpuiston valilla. Suurin sallittu kerrosluku on eteldosassa
Tuurinmaenympyran laheisyydessa V ja pohjoisemmassa kahdessa
rakennuksessa |V. Korttelialueen kerrosala on noin 6100 k-m? ja



Espoon kaupunki

Péytakirja 61/111

Kaupunkisuunnittelulautakunta §6 19.01.2022

korttelitehokkuus noin e=0.6. Asuinrakennukset ovat harjakattoisia ja
niiden julkisivu- ja runkomateriaali on puu.

Asuinkerrostalojen pysakointi toteutetaan maantasopysakoéintina kaavassa
osoitetuille alueille Storhemtintien varteen. Nain Henttaanpuron puolelle
jaa liikenteelta rauhoitetut ja virkistysalueeseen luontevasti liittyvat
oleskelupihat. Noin puolet autopaikoista toteutetaan viherkattoisina
katoksina, jotka suojaavat oleskelupihoja Storhemtintien kokoojakadun
melulta. Autokatokset rytmitetdan osiin ja jasennellaan istutuksin.
Autopaikkoja vaaditaan toteutettavaksi vahintaan 1 ap/85 k-m2, kuitenkin
vahintdan 0,5 ap/asunto. Pydrapysakdintia vaaditaan vahintdan 1 pp/30
k-m2, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto.

Virkistysalueet (VL-1)

Henttaanpuron varressa laajennetaan Storhemtinpuiston
lahivirkistysaluetta jatkumaan vastaavan levyisena kuin etelapuolisilla jo
toteutuneilla asemakaava-alueilla. Puron ja kerrostalokorttelin valiin on
mahdollista toteuttaa virkistysta ja puroalueen hoitoa palveleva kevyt
raittiyhteys. Virkistysalueet toimivat myds alueellisen hulevesijarjestelman
osana. Kaava- alueen pohjoisosassa Henttaanpuro on merkitty
kaavakarttaan ohjeellisen avoimen vesiuoman merkinnalld. Pelto-ojan
ennallistaminen hulevesia viivyttavaksi luonnonmukaiseksi
hulevesiaiheeksi ja silta Opinmaesta lanteen Tuurinlaaksoon
suuntautuvalle ulkoilureitille on jo toteutettu.

Liikenne ja ympariston hairiotekijoiden huomioiminen

Asemakaavassa ei esitetd muutoksia nykyiseen tai rakenteilla olevaan
katuverkkoon. Kaava-alueen lapi kulkee Storhemtintien kokoojakatu, joka
yhdessa pohjoisemman Kylasepantien kanssa muodostaa pohjois-
etelasuuntaisen yhteyden Stensintien ja Suurpellon keskustan valille.
Storhemtintieltéd on osoitettu tonttiliittymat uusiin asuinkortteleihin. Lisaksi
AO-1-kortteliin on ajoyhteys Tuurinmaentielta.

Kaava-alueelle ei osoiteta yleista pysakadintia. Asuinkortteleita palvelevat
nykyiset yleiset pysakointipaikat Lillhemtintien seka siihen liittyvien
tonttikatujen varrella. Asemakaavassa maarataan, etta korttelialueiden
autopaikoista vahintaan viisi prosenttia tulee toteuttaa vieraspaikkoina.

Asemakaavamaarayksissa on huomioitu liikenteen aiheuttamat melu ja
paastot tilanteessa, jossa kokoojakatuyhteys ja Suurpellon pohjoisosiin
suunniteltu uusi maankayttd on toteutunut. AK-korttelissa leikki- ja
oleskelualueet sijoitetaan asuinrakennusten ja autokatosten
muodostamaan melukatveeseen ja AO-1-korttelissa melulta suojaa
rakennusten lisaksi Storhemtintien varteen korttelialueelle sijoitettava
melueste. Asuntojen parvekkeet ja terassit tulee lasittaa meluntorjunnan
kannalta tarkoituksenmukaisesti. Asemakaavassa on myds annettu
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maarays Storhemtintien varteen sijoittuvien asuinrakennusten tuloilman
otosta ja suodatuksesta.

Selvitykset

Kaava-alueille Suurpelto IV ja Suurpelto V kokonaisuutena on laadittu
vuonna 2010-12 mm. kunnallistekniset yleissuunnitelmat, hulevesi- ja
tulvatarkastelu ja 1&ahiymparistdsuunnitelma, jotka soveltuvin osin ovat
ohjanneet ymparoivan alueen toteutusta.

Uudelleen valmistelussa Suurpelto IV ja Suurpelto V -alueista on laadittu
uusi luontoselvitys (Luontotieto Keiron Oy. 24.9.2018). Luontoselvityksen
mukaan Tuurinmaenlaidan lansiosalla on paikallisia arvoja, mutta alueella
ei ole luontoarvoja, jotka estaisivat suunnitellun tyyppisen maankayton.
Kaavan meluntorjuntaa koskevat maaraykset perustuvat meluselvityksiin
(A-insindorit. 16.11.2021).

Kaavaratkaisua havainnollistamaan ja toteutusta ohjaamaan on laadittu
korttelisuunnitelma (Tengbom Oy / LUO-arkkitehdit. 17.12.2021).
Korttelisuunnitelmassa on tutkittu myds hulevesijarjestelyt ja pelastaminen.
Hulevesia varten on varattu tilaa korttelialueilla. Grasanojan valuma-alueen
tulvaherkkyys on huomioitu viivytystilavuudessa. Kaupunkipurojen
laheisyyden vuoksi korttelialueiden liikkenndidyilla alueilla syntyva hulevedet
tulee kasitella niiden laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla.
Tulvavaaran alueille on osoitettu alin rakentamiskorkeus. Samoilla alavilla
alueilla on myds mahdollisesti sulfidimaita, mika tulee huomioida
rakentamisessa.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikko on ilmoittanut tarvittaessa neuvottelevansa maanomistajien
kanssa maankayttosopimukset siten, ettd ne on allekirjoitettu ennen kuin
asemakaava on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Perittavat maksut

Kaavahankkeesta ei peritd kaavoitus- ja kuulutuskustannuksia.

Hyvaksyminen

Maankaytto- ja rakennuslain 52 §:n mukaan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.

Jatkokasittely
- KYT/ Kaupunkitekniikan keskus, kannanottopyyntd

- KYT/ Ymparistokeskus, kannanottopyynto
- KYT/ Tonttiyksikkd, kannanottopyynto
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- ELINV/ Kaupunginmuseo, kannanottopyyntd

- Caruna Oy, lausuntopyynto

- Fortum Power and Heat Oy, lausuntopyynt6

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos, kannanottopyynt6
- Kuulutus ja tiedotekirjeet

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.4.2007 § 11
Selvitys lahtdékohdista

Ehdotus Asemakaavapaallikkd:

Asemakaavapaallikkd esittaa, ettéd kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy
Suurpelto V seuraavat kaavalliset lahtokohdat asemakaavoituksen
pohjaksi:

1

Alueesta luodaan Suurpelto - suunnittelutavoitteiden mukaisesti
korkeatasoinen ja laadukas puistokaupunki, jossa asuin- ja tydpaikka-
alueet seka virkistysalueet yhdistyvat kokonaisuudeksi huomioiden
kulttuurihistoriallisen maiseman.

2

Asuinkorttelialueet suunnitellaan maisemalliset ja kulttuurihistorialliset
lahtékohdat huomioiden tiivis-matala-periaatteen mukaisesti siten, etta
monenlaiset asumisvaihtoehdot ovat mahdollisia.

3

Suurpellon keskeisesta peltoaukeasta kehitetaan koko Suurpellon alueen
I&hivirkistysalue, jota hoidetaan avoimena erilaisiin vapaa-ajan
harrastuksiin soveltuvana puistoalueena.

4
Alueelle suunnitellaan tarpeelliset julkiset ja kaupalliset |&hipalvelut.

5
Alueelle mahdollistetaan joukkoliikenteen jarjestdminen alueen siséalla seka
Kuurinniityn suuntaan linja-autoliikenteena.

6
Alueen vesitalouteen, tulvien hallintaan ja vesiaiheiden kayttéon
kaupunkikuvassa kiinnitetdan erityistd huomiota

7

Suunnittelussa otetaan huomioon Suurpellon kulttuuriympariston
ominaispiirteiden vaaliminen ja turvataan merkittavien maisema ja
kulttuuriarvojen sailyminen.
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8
Kaupunkisuunnittelulautakunta jarjestaa valmisteluaineistosta tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi n.

Kasittely Kasittelyn alussa puheenjohtaja Markkula tiedusteli. voidaanko asiat 10 ja

11 kasitella siten, etta ne esitellaan yhdessa, mutta paatdéksenteko
tapahtuu erikseen asianomaisessa kohdassa, eika sita vastustettu.

Poydalle jaettiin seuraava lisays esityslistatekstiin seka taydennys
paatdsehdotukseen:

Kytkeytyminen Suurpelto lll:n seka Henttaan osayleiskaava-alueen
suunnitteluun:

Esittelija: asemakaavapaallikkd Kristiina Peltomaa
Valmistelija/lisatiedot: Sirpa Sivonen-Rauramo, puh. (09) 8162 4018

Kaupunkisuunnittelukeskus on valmistelemassa osana Suurpelto-projektia
kutsukilpailua, jonka tarkoituksena on suunnitella Suurpellon uuden
aikakauden puistokaupungin lantisin osa, Suurpelto Ill, joka liittyy Henttaan
pientaloalueeseen.

Kilpailun kautta haetaan tdydennysrakentamismalleja Henttaan
monimuotoiselle ja pitkdn ajan kuluessa rakennetulle alueelle, jossa
rakentamistehokkuus on melko alhainen. Suunnitelman tulee jatkaa
Suurpelto, tietoajan puistokaupunki - konseptia, jonka tarkeita teemoja ovat
kestava kehitys, tydn ja vapaa-ajan yhdistaminen, mobiiliteknologian
hyddyntaminen seka palvelujen uudenlainen tuottaminen. Kilpailulla
etsitdan tulevaisuuden asumisen mahdollistavia asunto- ja
asuinaluemalleja.

Kaupunkisuunnittelukeskuksen mukaan kilpailualueena olisi Suurpelto Il
alue (rajaus edellisessa tytohjelmassa ja kaavoituskatsauksessa) ja
Henttaan osayleiskaava-alue.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on Suurpeltoa koskevissa keskusteluissa
korostanut Henttaan olemassa olevan pientaloalueen
asemakaavoittamisen valmistelua siten, ettd Suurpelto-Keha Il:n
osayleiskaavan tavoitteet otetaan huomioon. Tama edellyttda Henttaan
pientaloalueen inventointia ja alueen asukkaiden nakemysten hankkimista
siten, ettd materiaalia voidaan kayttda suunnitellun kilpailun aineistona.

Ehdotus Asemakaavapaallikko:

Kaupunkisuunnittelulautakunta
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Kaupunkisuunnittelulautakunta kehottaa kaupunkisuunnittelukeskusta
toteuttamaan Henttaan pientaloalueen inventoinnin ja asukkaiden
nakemysten kartoittamisen mahdollisimman pian.

Edelleen esittelija lisasi paatésehdotukseen uuden kohdan, joka kuuluu
seuraavasti:

Espoon kaupungin ja maanomistajien kesken laaditaan maankaytté-,
yhteistyo- ja kehittamissopimus.

Esittelijan tekema taydennys listatekstiin ja lisdys paatésehdotuksen on
sisallytetty poytékirjaan.

Jasen Paivinen ehdotti puheenjohtaja Markkulan kannattamana, etta
asemakaavaan ja sopimuksiin merkitdan velvoittavana yhteiséllisyytta
edistavat toimintakeskukset ja toimintatilat kunkin alueen luonteeseen ja
suunniteltavaan rakennuskantaa soveltuvalla tavalla.

Jasen Paivinen ehdotti jasenten Kari-Zein, Peltokorpi ja Kivekas
kannattamana, etta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden puheenjohtajaksi
valitaan puheenjohtaja Markkula.

Jasen Lahti ehdotti, etta tiedotus- ja keskustelutilaisuuden
puheenjohtajaksi valitaan jdsen Hannula. Keskustelun kuluessa jasen Lahti
veti pois ehdotuksensa tiedustelu- ja keskustelutilaisuuden
puheenjohtajaksi.

Julistettuaan keskustelun paattyneeksi puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko
seka esittelijan ehdotus, joka kytkeytyy Suurpelto Ill:n sekd Henttaan
osayleiskaava-alueen suunnitteluun, etta jasenten Paivinen ja Haggman
tekemat ehdotukset hyvaksya. Koska kukaan ei vastustanut ehdotuksia,
totesi puheenjohtaja niiden tulleen yksimielisesti hyvaksytyiksi.

Edelleen puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko hanet valita tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden puheenjohtajaksi, eika sitéa vastustettu.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy Suurpelto V seuraavat kaavalliset
l&htokohdat asemakaavoituksen pohjaksi:

1

Alueesta luodaan Suurpelto - suunnittelutavoitteiden mukaisesti
korkeatasoinen ja laadukas puistokaupunki, jossa asuin- ja tydpaikka-
alueet seka virkistysalueet yhdistyvat kokonaisuudeksi huomioiden
kulttuurihistoriallisen maiseman.

2
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Asuinkorttelialueet suunnitellaan maisemalliset ja kulttuurihistorialliset
Iahtdékohdat huomioiden tiivis-matala-periaatteen mukaisesti siten, etta
monenlaiset asumisvaihtoehdot ovat mahdollisia.

3

Suurpellon keskeisesta peltoaukeasta kehitetaan koko Suurpellon alueen
lahivirkistysalue, jota hoidetaan avoimena erilaisiin vapaa-ajan
harrastuksiin soveltuvana puistoalueena.

4
Alueelle suunnitellaan tarpeelliset julkiset ja kaupalliset lahipalvelut.

5

Asemakaavaan ja sopimuksiin merkitaan velvoittavana yhteisollisyytta
edistavat toimintakeskukset ja toimintatilat kunkin alueen luonteeseen ja
suunniteltavaan rakennuskantaa soveltuvalla tavalla.

6
Alueelle mahdollistetaan joukkoliikenteen jarjestaminen alueen sisalla seka
Kuurinniityn suuntaan linja-autoliikenteena.

7
Alueen vesitalouteen, tulvien hallintaan ja vesiaiheiden kayttéon
kaupunkikuvassa kiinnitetaan erityistd huomiota

8

Suunnittelussa otetaan huomioon Suurpellon kulttuuriympariston
ominaispiirteiden vaaliminen ja turvataan merkittavien maisema ja
kulttuuriarvojen sailyminen.

9
Espoon kaupungin ja maanomistajien kesken laaditaan maankaytté-,
yhteistyd- ja kehittdmissopimus.

10
Kaupunkisuunnittelulautakunta jarjestda valmisteluaineistosta tiedotus- ja
keskustelutilaisuuden ja valitsee sen puheenjohtajaksi Markku Markkulan.

Lisdksi kaupunkisuunnittelulautakunta paatti kehottaa
kaupunkisuunnittelukeskusta toteuttamaan Henttaan pientaloalueen
inventoinnin ja asukkaiden ndkemysten kartoittamisen mahdollisimman
pian.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 7.5.2008 § 13

Ehdotus

Asemakaavapaallikkd:

Kaupunkisuunnittelulautakunta:
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Kasittely

Paatos

1

yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Lausunnot ja mielipiteet
on annettu Suurpelto V:n asemakaavan ja Kilonvaylan asemakaavan
muutoksen valmisteluaineistosta, alue 330700

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville Suurpelto V:n ja Kilonvaylan,
alue 330700, 2.4.2007 paivatyn, 28.4.2008 muutetun asemakaavan ja
asemakaavan muutosehdotuksen, piir.nro 6274

3
pyytaa asemakaavasta ja asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat
lausunnot kuukauden kuluessa lausuntopyynnon paivayksesta.

Asia kasiteltiin yhdessa asian 12 kanssa.

Keskustelun kuluessa jasen Peltokorpi ehdotti jasen Terhon
kannattamana, ettd nahtavilldolon aikana selvitetddn mahdollisuutta
sijoittaa yhtenaisille A, AP ja AK -alueille jatteiden imukeraysjarjestelma
infrakustannuksiin sisallytettyna alueen ekologisuuden parantamiseksi.

Julistettuaan keskustelun paattyneeksi puheenjohtaja Markkula tiedusteli,
voidaanko jasen Peltokorven tekema ehdotus hyvaksya. Koska kukaan ei
vastustanut sita, totesi puheenjohtaja sen tulleen yksimielisesti
hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot ja mielipiteet
on annettu Suurpelto V:n asemakaavan ja Kilonvaylan asemakaavan
muutoksen valmisteluaineistosta, alue 330700

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville Suurpelto V:n ja Kilonvaylan,
alue 330700, 2.4.2007 paivatyn, 28.4.2008 muutetun asemakaavan ja
asemakaavan muutosehdotuksen, piir.nro 6274

3
pyytaa asemakaavasta ja asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat
lausunnot kuukauden kuluessa lausuntopyynnén paivayksesta.

Lisaksi lautakunta paatti, etta nahtavillaolon aikana selvitetaan
mahdollisuutta sijoittaa yhtenaisille A, AP ja AK -alueille jatteiden
imukeraysjarjestelma infrakustannuksiin sisallytettyna alueen
ekologisuuden parantamiseksi.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.05.2010/ 7 §
Ehdotus Kaupunkisuunnittelupaallikko:
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot ja muistutukset
on annettu Suurpelto V:n asemakaavan ja Kilonvaylan asemakaavan
muutosehdotuksen valmisteluaineistosta, alue 330700

2

hyvaksyy MRA 32 §:n mukaisesti nahtaville 2.4.2007 paivatyn ja 26.4.2010
muutetun Suurpelto V - Storakern V asemakaavaehdotuksen,
piirustusnumero 6274, joka kasittaa korttelit 21055-21078 seka katu-,
likenne-, erityis- ja virkistysaluetta 21. kaupunginosassa (Henttaa), osa
katu- ja virkistysaluetta 20. kaupunginosassa (Kuurinniitty), alue 330700

3
pyytaa asemakaavaehdotuksesta tarvittavat lausunnot kuukauden
kuluessa lausuntopyynndn paivayksesta.

Kasittely Kasittelyn alussa paatettiin, etta esityslistan asiat 6 ja 7 kasitelldan
yhdessa siten, ettd ne esitellaan ja niistd keskustellaan yhdessa, mutta
paatdksenteko tapahtuu asianomaisen pykalan kohdalla.

Keskustelun kuluessa varapuheenjohtaja Elo ehdotti jasen Rastimon
kannattamana, etta nahtavillaolon aikana tarkennetaan, miten Suurpellon
ymparistostrategia toteutetaan kaava-alueella ja tehdaan tarvittavat
muutokset kaavamerkintdihin ja/tai toteutusta ohjaaviin muihin asiakirjoihin.
Lisaksi lautakunnalle tuodaan selvitys koko Suurpellon joukkoliikenteen
jarjestamisesta lyhyella ja pitkalla aikavalilla siten, etta se toimii
houkuttelevana alueen vetovoimatekijana.

Jasen Kemppi-Virtanen ehdotti jAsenten Seppa ja Oila kannattamana, etta
samalla on selvitettava, miten liittymat ja sujuvat yhteydet Keha ll:lle ja
Turunvaylalle tulee suunnitella asemakaavojen mukaisesti, jotta seka
julkinen etta yksityinen liikenne saadaan toimivaksi.

Julistettuaan keskustelun paattyneeksi puheenjohtaja Markkula tiedusteli,
voidaanko varapuheenjohtaja Elon ja jasen Kemppi-Virtasen ehdotukset

hyvaksya. Koska kukaan ei vastustanut niita, totesi puheenjohtaja niiden

tulleen yksimielisesti hyvaksytyiksi.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
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yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot ja muistutukset
on annettu Suurpelto V:n asemakaavan ja Kilonvaylan asemakaavan
muutosehdotuksen valmisteluaineistosta, alue 330700

2

hyvaksyy MRA 32 §:n mukaisesti nahtaville 2.4.2007 paivatyn ja 26.4.2010
muutetun Suurpelto V - Storakern V asemakaavaehdotuksen,
piirustusnumero 6274, joka kasittaa korttelit 21055-21078 seka katu-,
likenne-, erityis- ja virkistysaluetta 21. kaupunginosassa (Henttaa), osa
katu- ja virkistysaluetta 20. kaupunginosassa (Kuurinniitty), alue 330700

3
pyytaa asemakaavaehdotuksesta tarvittavat lausunnot kuukauden
kuluessa lausuntopyynndn paivayksesta.

Lisaksi lautakunta paatti, etta nahtavilldolon aikana tarkennetaan, miten
Suurpellon ymparistostrategia toteutetaan kaava-alueella ja tehdaan
tarvittavat muutokset kaavamerkintoihin ja/tai toteutusta ohjaaviin muihin
asiakirjoihin. Lisaksi lautakunnalle tuodaan selvitys koko Suurpellon
joukkoliikenteen jarjestamisesta lyhyella ja pitkalla aikavalilla siten, etta se
toimii houkuttelevana alueen vetovoimatekijana. Samalla on selvitettava,
miten liittymat ja sujuvat yhteydet Keha Il:lle ja Turunvaylalle tulee
suunnitella asemakaavojen mukaisesti, jotta seka julkinen etta yksityinen
liikenne saadaan toimivaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.1.2012 § 8
Paatdésehdotus Kaupunkisuunnittelupaallikkd Kari Moilanen
Kaupunkisuunnittelulautakunta:

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Lausunnot ja muistutukset
on annettu Suurpelto IV:n asemakaavan ja Kilonvaylan asemakaavan
muutoksen ehdotuksesta, alue 330700

2

hyvaksyy esitettdvaksi kaupunginhallitukselle 2.4.2007 paivatyn ja
9.1.2012 muutetun Suurpelto V:n - Storakern V asemakaavaehdotuksen,
piirustusnumero 6274, joka kasittaa korttelit 21055-21078 seka katu-,
liikenne-, erityis- ja virkistysaluetta 21. kaupunginosassa (Henttaa), katu- ja
virkistysaluetta 20. kaupunginosassa (Kuurinniitty), alue 330700

3
edellyttda kaynnistettavaksi Espoon kaupungin ja maanomistajien kesken
maankaytto-, kehittamis- ja yhteistydsopimuksen valmistelun.

Paatos Kaupunkisuunnittelulautakunta:
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Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus 4.3.2019 § 84
Suurpelto IV:n ja Suurpelto V:n asemakaava-alueiden jatkokehittaminen

Paatésehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallitus

hyvaksyy Suurpelto IV:n (alue 330900) ja Suurpelto V:n (alue 330700)
asemakaavaehdotusten jatkokehittdmiselle seuraavat lahtékohdat:

- alue asemakaavoitetaan vaiheittain.

- ensimmaisena vaiheena asemakaavoitetaan alueen

keskeisimmat kokoojakadut ja muut yleiset alueet, joiden toteuttaminen on
edellytyksena alueiden asuinrakentamiselle, toteutuksen vaiheistamiselle
ja joukkoliikennelinjaston kehittamiselle.

2

palauttaa Suurpelto IV:n ja Suurpelto V:n asemakaavaehdotukset
uudelleen valmisteluun ja kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa
kehittdmaan alueita yhteistydssa maanomistajien kanssa ottaen huomioon
kaupunkirakenteen painopisteissa tapahtuneet muutokset seka
joukkoliikennejarjestelman kehittdmismahdollisuudet.

Kasittely Asia kasiteltiin pykalan 82 jalkeen.
Puheenjohtaja Elon kannattamana ehdotti, etta asia jatetadan pdydalle.
Puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko puheenjohtajan ehdotus
pdydallepanosta yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Paatos Kaupunginhallitus:
Asia jatettiin yksimielisesti pdydalle.

Kaupunginhallitus 25.3.2019 § 105
Suurpelto IV:n ja Suurpelto V:n asemakaava-alueiden jatkokehittdminen (Poydalle 4.3.2019)

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo
Kaupunginhallitus

1

hyvaksyy Suurpelto IV:n (alue 330900) ja Suurpelto V:n (alue 330700)

asemakaavaehdotusten jatkokehittdmiselle seuraavat lahtékohdat:

- alue asemakaavoitetaan vaiheittain.

- ensimmaisena vaiheena asemakaavoitetaan alueen keskeisimmat
kokoojakadut ja muut yleiset alueet, joiden toteuttaminen on
edellytyksena alueiden asuinrakentamiselle, toteutuksen
vaiheistamiselle ja joukkoliikennelinjaston kehittamiselle.
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- alueen suunnitteluratkaisuissa otetaan huomioon
kadunvarsipysakoinnin mahdollisuus.

2

palauttaa Suurpelto IV:n ja Suurpelto V:n asemakaavaehdotukset
uudelleen valmisteluun ja kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa
kehittamaan alueita yhteistydssa maanomistajien kanssa ottaen huomioon
kaupunkirakenteen painopisteissa tapahtuneet muutokset seka
joukkoliikennejarjestelman kehittdmismahdollisuudet. Alueiden
kehittamisessa on huomioitava alkuperaiset korkeat kaupunkikuvalliset
tavoitteet, palveluiden kytkeytyminen osaksi kaupunkirakennetta seka
rakentamisen sovittaminen kulttuurimaisemaan.

Kasittely Esittelijan kokouksessa tekemat muutokset on huomioitu poytakirjassa.

Helenius Kilven kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen
paatdésehdotuksen 1-kohdan kolmanteen ranskalaiseen viivaan:
Huomioidaan kadunvarsipysakainti.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, ettad on tehty esittelijan
esityksesta poikkeava kannatettu ehdotus, jonka johdosta on danestettava.

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen 9 aanella 5 aanta vastaan 1
ollessa poissa hylanneen Heleniuksen muutosehdotuksen. Adnestyslista
on poytakirjan liitteena.

Paatos Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali
- 331100a Tuurinmaenlaita maaraykset
- 331100a Tuurinméaenlaita asemakaava
- 331100a Tuurinmaenlaita ajantasakaava
- 331100a Tuurinmaenlaita havainnekuva
- 331100a Tuurinmaenlaita kaavaselostus
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2222/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.01.2022 § 7

§7
Kirsikkakuja, asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksyminen nahtaville
(MRA 27 §), alue 150528, 61. kaupunginosa Viherlaakso

Valmistelijat / lisatiedot:
Metsala Sari

Vuorinen Kati

Sillanpaa Minna-Maija
Keskisaari Ville
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatésehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot on annettu
Kirsikkakujan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, alue 150528,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 19.1.2022 paivatyn
Kirsikkakuja - Korsbarsgranden asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7413, 61. kaupunginosassa (Viherlaakso), alue 150528,

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Tavoitteena on muuttaa pientaloalueen keskella sijaitseva teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue erillispientalojen korttelialueeksi.
Tehokkuusluvuksi on osoitettu e=0.30, mika tarkoittaa rakennusoikeutta
noin 930 k-m?2. Suurin sallittu kerrosluku on Il (kaksi). Kaavamuutosalueen
etela- ja lounasrajan tuntumaan on osoitettu istutettava alueen osa.
Ajoliittymakielto osoitetaan alueen luoteis-, pohjois- ja kaakkoisrajoille.
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Ajoliittyma alueelle tulee toteuttaa Kirsikkakujalta. Autopaikkoja tulee
toteuttaa kaksi autopaikkaa asuntoa kohden.

Suunnittelualueeseen kuuluu kaavamuutoshakijan kiinteistd seka noin
viiden metrin kaistale katualuetta. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin
3 100 m?2. Asuinrakentamisen maara kaavamuutoksella kasvaa noin 930
k-m2. Teollisuus- ja varastorakentamisen rakennusoikeutta poistuu noin
875 k-m?. Kokonaisrakennusoikeus kasvaa noin 55 k-m?2.

Suunnittelualueen likimaarainen sijafidr‘lti Espoon opaskarttapohjalla:

AT T o
15 g 9 3(\0\“93}: vk Rajbmén‘ﬂ
maniitynt. 239 \ 141
K13usiniemenﬁe s
1 © Turuntie
13 in elto D © 700
- 2 e = TAAL) ogen
- AP = VS
2 2 22 \ BV e
y \ o -og% ;—(\a\,a ) . _0\ 8 .
5\ o5 v s Kirsikka: | X g B
. — = —
G2 Kavallinm@:z™" 3 B
T O W\ Pl X
R Kavalin o/ /5% Be™ @ Karam
.O'! 2'4 1 x 2 - W A 6 —_.
] IO L] [OH
20 SEN Mds, 3D 5.8
v ) ® P H6- R ETH
=\, i ¥ o ==}
/ .-ﬁ". ® > g 9 , .\:‘J & \\ éc
/// z S < UUS.‘ . o
5] % S hoget S S \ &
> & 2 A GN
S \gmaIg | 1S . 8-
; & (1) &I 21N > \\e ?_.. ‘_ ) e.(\
“ i £y (m Cosk LR 1 ) %

Kirsikkakuja - Kdrsbarsgranden, asemakaavan muutosehdotus,
piirustusnumero 7413, kasittda osan korttelia 61109 ja katualueet, 61.
kaupunginosassa (Viherlaakso), alue 150528.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut kaavamuutosalueen kiinteiston
omistajalta. Kaavan vireilletulosta on tiedotettu 8.9.2021.

Alueen nykytila

Suunnittelualue kasittda korttelissa 61109 olevan teollisuus- ja
varastorakennusten tontin seka noin viiden metrin siivun katualuetta
alueen pohjoisosassa.

Alue on toteutunut osin kaavanmukaisena. Kiinteistolla sijaitsee nykyisin
vuonna 1950 valmistunut ja vuonna 1960 lisdrakennettu, mutta jo tyhjaksi
jaanyt asuinrakennus, kaksi 1950-luvun alkupuolella valmistunutta
varastorakennusta, heinittynytta, vanhaa puutarhaa seka puustoa. Piha-
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aluetta on jonkin verran muokattu kaivamalla. Alueella on myds kiinteistolla
1950-luvulta asti sijainneen [dmpo6-, vesi- ja ilmastointialan yrityksen
metallijatetta. Yritystoiminta on lakannut vuonna 2021.

Lahistolla katualueet ovat leveitd, kuten Kirsikkaportti, Kirsikkaportin ja
Koysitien risteysalue seka Helsingintien ja Koysitien risteysalue. Aiemmin
suunnittelualueen kiinteisté6n kuuluneella, mutta nykyisin katualueella
kasvaa suurehkoja havupuita ja pienempaa koivikkoa. Alue on osin aidattu
ja tuolla alueella on myos jaljella Ivi-yrityksen metallitavaraa.

Suunnittelualue sijaitsee vehredn pientaloalueen keskella, Kéysikujan,
Kirsikkaportin ja Helsingintien risteyksen tuntumassa. Suunnittelualueen
lahiymparistd on paaosin rakentunut 1980- ja 1990-luvuilla. Muutamia
rakennuksia on 1920 - 1950- luvuilta seka 2000- luvulta. Alueella on myds
muutamia pientalokiinteistda, joissa asumiseen saa kayttaa enintaan 2/3
rakennusoikeudesta ja loppuosa, kuitenkin enintaan 1/3
rakennusoikeudesta saa kayttaa tyo- ja toimistotilana.

Kiinteistolle on talla hetkelld kulku sekd Koysitien etta Kirsikkakujan
tonttiliittymien kautta. Koysitie ja Kirsikkakuja ovat paattyvia tonttikatuja,
joita kayttavat paasaantoisesti katujen viereiset kiinteistét. Asemakaavaan
on merkitty ajoliittymakielto kiinteiston Koysitielle rajautuvaan osaan ja
kaavanmukainen paikka ottaa ajoliittyma on Kirsikkakuja. Lansipuolelta
suunnittelualueen ohittava Helsingintie on tavoiteverkon mukainen
alueellinen kokoojakatu.

Matkaa suunnittelualueelta Viherlaakson keskustaan on noin 500 metria ja
Kauniaisten keskustaan noin kaksi kilometria. Kehittyvalle Keran alueelle
etaisyytta on noin yksi kilometri.

Helsingintiellda kulkee myds pyoraliikenteen tavoiteverkon mukainen
paareitti. Alueen joukkoliikenteen linja-autopysakit sijoittuvat Helsingintielle
ja Turuntielle.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
Maakuntakaava

Voimassa olevat:

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 kolmella eri
paatdksella Uusimaakaavan 2050. Helsingin hallinto-oikeus kielsi
valipaatokselldan 22.1.2021 valtuuston hyvaksymispaatdsten
taytantdédnpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.

24.9.2021 Uusimaa-kaava 2050 tuli padosin voimaan eli niiltd osin kuin
valitukset hylattiin hallinto-oikeudessa. Aiemmista maakuntakaavoista jai
voimaan Natura 2000 -alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvia
merkintoja. Lisaksi hallinto-oikeus kumosi. Uusimaa kaavan
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kaavamaarayksesta osan, joka koski vahittdiskaupan suuryksikéiden koon
alarajoja muualla kuin padkaupunkiseudulla sijaitsevilla taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeilla. 4. vaihemaakuntakaavasta jai voimaan kaavan
tuulivoimaratkaisu.

Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuudessa suunnittelualue sijaitsee
paakaupunkiseudun ydinvydhykkeen ja taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeen tuntumassa. Etelasuunnassa sijaitsee paarata.

Yleiskaava
Espoon etelaosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittaa
Leppavaaran, Tapiolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden
suuralueet. Kaava sai lainvoiman vuonna 2010.

Nyt laadittu asemakaavan muutos sijoittuu Espoon eteldosien yleiskaavan
alueelle. Kaavamuutosalue on siing varattu asuntoalueeksi, jonka
lansipuolelle on merkitty yksiajoratainen paatie, paakatu tai alueellinen
kokoojakatu. Alueen asemakaavaa muutettaessa turvataan nykyisen
rakennuskannan sailyminen ja ymparistokuvaan soveltuva kehittaminen.

Asemakaava

Alueella on voimassa Viherlaakso etelainen asemakaava (lainvoimainen
16.1.1984). Kaavamuutosalueen kiinteisto on siind osoitettu teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi, joka ei aiheuta hairiéta asumiselle.
Aluetta ei saa kayttaa ulkovarastointiin. Tehokkuusluku on €=0.30 (noin
875 k-m?). Rakennuksen tai sen osan suurin sallittu kerrosluku on kaksi.
Etela- ja lansirajalla on osoitettu noin 10 metria levea istutettava ja
luonnonmukaisesti kasvullisena ja huolitellussa kunnossa kasvullisena
pidettdva kaistale. Kiinteistdn ja katualueen pohjoisrajalle on merkitty alue,
jolta ei saa jarjestaa tonttiliittymaa. Alueelle saa rakentaa asuntoja
ainoastaan kiinteiston hoidon kannalta valttamatonta henkildkuntaa varten.
Autopaikkoja on rakennettava 2 ap /asunto ja liséksi 1 ap teollisuus- ja
varastokerrosalan 100 m? kohti. Kaavamuutosalueen pohjoisreunalla on
noin viiden metrin kaistale katualuetta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus (MRA 30 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut 30.8.2021. Osallisille
oli varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa suunnitelmasta 12.10.2021
mennessa. Maaraaikaan mennessa ei jatetty mielipiteita. Asiaan saatiin
kaksi lausuntoa.

Lausunnossaan Caruna Espoo Oy toi ilmi alueella sijaitsevan
maakaapeloitua sdhkdverkkoa, mahdollisista kaapeleiden
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siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja ja ettd Caruna Espoo Oy toivoo
mahdollisuutta antaa lausunto kaavaehdotusvaiheessa.

Caruna Espoo Oy:lle lahetetaan lausuntopyynt6 kaavaehdotuksen
nahtavilldoloaikana.

Espoon kaupunginmuseon nakemyksen mukaan Kirsikkakujan
asemakaavahankkeella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen
kulttuuriymparistdarvoihin. Nain ollen museolla ei ole huomauttamista
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Kaupunginmuseota ei ole tarpeen
kuulla kaavan jatkovaiheissa, mikali suunnitelmaan ei tule
kulttuuriymparistoon liittyvia merkittavia muutoksia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu erityista palautetta, joten
kaavaehdotusta paadyttiin jatkamaan hakijan toiveen mukaisesti
suunnitelmaversion Ver30 pohjalta.

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella tiivistetdan kaupunkirakennetta alueella, jolla
kunnallistekniikka on olemassa. Asemakaavamuutoksen vahvistuessa
pientalovaltaisen alueen keskella teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue muuttuu erillispientalojen korttelialueeksi.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 3 114 m2,

Asuinrakentamisen kerrosala on noin 934 k-m?. Kaavanmukainen
tehokkuusluku on e=0.30. Asemakaavamuutoksen mydta alueen
asuinrakennusoikeus kasvaa noin 934 k-m? ja teollisuus- ja
varastorakentamisen rakennusoikeus noin 876 k-m? poistuu alueelta.

Kaava-alueen laskennallinen asukasluku kasvaa noin 18 asukkaalla. (1
asukas / 50 k-m?). Kaava-alueen ty6paikkojen laskennallinen maara
vahenee noin 19 tyopaikalla. (1 tyopaikka / 45 k-m?).

Korttelialueet
Erillispientalojen korttelialue (AO)

Kaavamuutosalueeseen kuuluu hakijan teollisuus- ja
varastokayttétarkoituksen kiinteistd seka viiden metrin kaistale katualuetta.
Alue muutetaan erillispientalojen korttelialueeksi. Rakennusoikeus
osoitetaan tehokkuusluvulla €=0.30 (noin 934 k-m?). Enimmaiskerrosluku
on |l (kaksi). Ajoliittymakielto osoitetaan kaavassa alueen pohjois- ja
koillisrajoille. Liittyman sijainti alueelle tulee Kirsikkakujan kautta.
Autopaikkoja on rakennettava vahintaan kaksi autopaikkaa asuntoa
kohden.
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Alueelle on osoitettu kaavamaarays hulevesista: Piha-alueilla hulevesien
hallinnassa tulee suosia hydtykayttd- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla
hulevesia istutuksille, biosuodatusalueille ja/tai hulevesirakenteisiin. Pihan
pinnoitteissa tulee suosia vetta lapaisevia pintoja. Vetta lapaisemattomilta
pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta
hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystilavuuden tulee olla 1
m?3 jokaista 100 m? kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen
tulee tyhjentya viivytystilavuuden osalta 12-24 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.

Alueelle on osoitettu kaavamaarays mahdollisesti pilaantuneista maista:
Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen alueelle tehtavia
rakentamis- tai kaivutoimenpiteita ja tarvittaessa kunnostettava.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki- tai
oleskelualueina tai pysakaointiin, on istutettava.

Liikenne

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen
liikenteeseen. Muutoksen mahdollistaman asumisen liikenteellinen
vaikutus on vahainen eika silla ole merkittavaa vaikutusta ymparaiviin
alueisiin tai katuverkkoon. Myds suunnittelualueeseen kohdistuvat
hairidtekijat ovat vahaisia, eika niilla ole merkittavaa vaikutusta
kaavoitettavaan kohteeseen.

Kiinteiston tonttiliittyma osoitetaan Kirsikkakujan puolelle. Jalankulun ja
pyoraliikenteen yhteys on Kirsikkakujan lisdksi mahdollista jarjestaa
Kdysitien puolelta. Autopaikkoja rakennetaan kiinteistolle 2 ap / asunto.
Yleista pysakointia on mahdollista kehittda suunnittelualueen viereisten
tonttikatujen leveille katualueille. Leveat katualueet mahdollistavat myos
muutoin katujen uudelleen jasentelya tulevaisuudessa.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikko on ilmoittanut, etta asemakaavan muutokseen liittyy
maankayttésopimus. Sopimus tulee olla allekirjoitettu ennen kuin
asemakaavan muutos on kaupunginhallituksen hyvaksyttavana.

Perittavat maksut

Hakija(t) ovat maksaneet 20.9.2021 kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista
50 %.

Hyvaksyminen
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Liitteet

Oheismateriaali

Hallintosdanndn | osan 2 luvun 3 §:n 23 kohdan mukaan kaupunginhallitus
hyvaksyy muut kuin vaikutukseltaan merkittavat asemakaavat ja
asemakaavan muutokset, joihin liittyy maankayttésopimus.

Jatkokasittely

- Ote: Hakija(t)

- ELY Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, lausuntopyynt6
- Operaattorit, lausuntopyyntd

- Kuulutus ja tiedotekirjeet

1 150528 Kirsikkakuja lausuntojen ja kannanottojen Ilyhennelmat ja
vastineet

- 150528a Kirsikkakuja asemakaava

- 150528a Kirsikkakuja havainnekuva

- 150528 Kirsikkakuja kaavaselostus

- 150528 Kirsikkakuja kaavaselostuksen liitteet
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360/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.01.2022 § 8

§8

Avaruuskatu, asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue 322030, 22.

kaupunginosa Olari

Paatosehdotus

Kasittely

Valmistelijat / lisatiedot:
Hietamaki Tuuli

Peltola Katariina

Mékela Salla
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot, kannanotot ja
muistutukset on annettu Avaruuskadun asemakaavan
muutosehdotuksesta, alue 322030,

2

hyvaksyy 25.8.2021 paivatyn ja 19.1.2022 muutetun Avaruuskatu -
Rymdgatan asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7323, 22.
kaupunginosassa (Olari), alue 322030,

3

iimoittaa asemakaavan muutoksen hakijalle, etta kaupunki tulee MRL 59
§:n mukaisesti perimaan asemakaavan muutoksen laatimiskulujen
loppuosan, 3 200 euroa, seka 1/3 kuulutuskustannuksista, 766,67 euroa,
eli yhteensa 3 966,67 euroa asemakaavan muutoksen hyvaksymisen
jalkeen.

Keskustelun aikana Nevanlinna Finstrdomin kannattamana teki seuraavan
muutosehdotuksen: "Asemakaavaehdotusta muutettaneen siten, ettd siina
noudatetaan hyvaksyttya autopaikkojen laskentaohjetta alkuperaisen
pohjaesityksen mukaisesti. Perustelut: Autopaikkojen laskentaohje on mm.
kaupungin asunto-ohjelman mukainen eika siita ole syyta poiketa kuin
aivan erityisista syista.”
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Paatos

Selostus

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty kannatettu
muutosehdotus ja asiasta on danestettava. Kaupunkisuunnittelulautakunta
hyvaksyi puheenjohtajan dénestysehdotuksen, etta ne, jotka kannattavat
esittelijdn pohjaehdotusta danestavat JAA ja ne, jotka kannattavat
Nevanlinnan muutosehdotusta dénestavat El. Adnestyksessa JAA dania
tuli 8 ja El 4ania 5. Aanestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi
kaupunkisuunnittelulautakunnan kahdeksalla (8) aanella viitta (5) vastaan
hyvaksyneen asian esittelijan ehdotuksen mukaisena.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin aanestyksen jalkeen.

Kaavamuutosalue muodostuu kortteleista 22103, 22104 ja 22108 ja
Avaruuspuiston virkistysalueesta seka niita ymparoivista Avaruuskadun,
Avaruusradan, Kuitinmaenraitin, Kuitinmaenkoulupolun ja Avaruuspolun
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa kaava-alueen
asuntoloiden korttelialueet (AK-A) asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK).
Avaruuskatu muutetaan pihakaduksi ja katualueen rajat tarkistetaan.
Kioskirakennuksen rakennusala ja rakennusoikeus poistuu
Avaruuspuistosta. Toiminta on mahdollista toteuttaa rakennettavaan
asuinkerrostaloon.

Korttelin 22104 tontti 1 ja korttelin 22108 tontti 1 on ollut vuokrattuna
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr:lle. Espoon
kaupunginhallituksen kilpailukykyjaos paatti 14.10.2019 vuokrasopimusten
paattamisesta korttelin 22104 osalta 30.6.2020 seka korttelin 22108 osalta
30.6.2021 mennessa.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 22 827 m2. Tasta 13 357 m?2
korttelialuetta, 1 310 m? puistoa ja loput katualuetta. Rakennusoikeutta on
yhteensa 16 200 k-m?2. Korttelin 22104 rakennusoikeutta vastaava
tehokkuusluku on noin e=1.34 ja korttelin 22108 vastaava noin e=1.51.
Voimassa olevassa asemakaavassa rakennusoikeutta on ollut 10 195
k-m?2, joten rakennusoikeuden maara kasvaa noin 6 000 k-m2. Luvuissa ei
ole huomioitu LPA-korttelista poistuvaa autopaikoille tarkoitettua 3 800
k-m? rakennusoikeutta, silla uudessa kaavassa autopaikoille ei osoiteta
rakennusoikeutta vaan ne voidaan rakentaa LPA-kortteliin varsinaisen
rakennusoikeuden lisaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 25.8. - 16.9.2021 asettaa
asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville muutoksin. Asemakaavan
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muutosehdotuksesta poistettiin autopaikkojen vahimmaismaaraa koskevat

lievennykset.
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Avaruuskatu - Rymdgatan, asemakaavan muutosehdotus, piirustusnumero
7323, kasittaa korttelit 22103, 22104 ja 22108, katu- ja virkistysaluetta, 22.
kaupunginosassa (Olari), alue 322030.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi on tullut alueen
maanomistajalta eli Espoon kaupungilta. Kaavan vireilletulosta on

tiedotettu 10.6.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutokseen liittyen on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, joka on paivatty 1.6.2020.

Alueen nykytila

Suunnittelualueen lahiymparistd on kerrostalovaltaista asuinaluetta.
Kortteleita ymparoivat rakennukset ovat padosin IlI-Vlll-kerroksisia
asuinkerrostaloja. Friisinkalliontien toisella puolen on matalampi
pientaloalue. Kaavamuutosalueen etelapuolella sijaitsee Kuitinmaen koulu

ja hiekkakentta.



Espoon kaupunki Poytakirja 82/111
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 126 25.08.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta § 136 16.09.2021
Kaupunkisuunnittelulautakunta §8 19.01.2022

Kaavamuutosalueen korttelit 22104 ja 22108 ovat rakennettuja ja niilla
sijaitsee yhdeksan vuosina 1977 ja 1978 valmistunutta kolmi- ja
nelikerroksista kerrostaloa. Kerrostalot ovat toimineet opiskelija-
asuntoloina, mutta jaivat tyhjilleen ja siirtyivat kaupungin hallintaan tonttien
vuokrasopimusten paattymisen jalkeen. Rakennukset ovat huonokuntoisia,
minka vuoksi ne on tarkoitus purkaa. Alueen koilliskulmassa sijaitsee
Avaruuspuisto, jossa toimii pieni ravintolarakennus. Kortteli 22103 toimii
pysakointialueena. Tontit ovat toteutuneet nykyisen asemakaavan
mukaisesti.

Korttelien piha-alueiden ilme on vehred, ja alueella kasvaa kookasta ja
maisemallisesti merkittdvaa puustoa. Avaruusradan varrella oleva aukio on
toteutunut luonteeltaan puutarhamaisena ja yksityisena.

Avaruuskatu on vahaliikenteinen tonttikatu. Avaruuskadulle on osoitettu
ajoratapysakointind noin 20 yleiseen pysakaointiin tarkoitettua autopaikkaa.
Kaava-alue rajautuu lannessa Friisinkalliontiehen, joka on alueellinen
kokoojakatu. Kaava-alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella.
Lahimmat bussipysakit sijaitsevat Friisinkalliontiella kaava-alueen kohdalla.
Matinkyldn metroasemalle on matkaa noin 1,5 km.

Tontit omistaa Espoon kaupunki.
Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmassa suunnittelualue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Merkinnalla osoitetaan
yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu-, tydpaikka-
seka muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet.

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, jossa suunnittelualue
on osoitettu asuntoalueeksi (A). Ruskea pohjavari merkitsee nykyisellaan
sailyvia alueita: alueen asemakaavaa muutettaessa turvataan nykyisen
rakennuskannan sailyminen ja ymparistdkuvaan soveltuva kehittaminen.

Kortteleissa 22103, 22104 ja 22108 on voimassa Kuitinmaki Il ¢
asemakaavan muutos, alue 322009, vahvistettu sisdasiainministeridssa
7.3.1983. Korttelit 22104 ja 22108 on siina osoitettu asuntoloiden
korttelialueeksi (AK-A). Suurin sallittu kerrosluku on kolme (lll).
Rakennusoikeutta korttelin 22104 kolmella rakennuksella on yhteensa

3 210 k-m?, joka vastaa tonttitehokuutta e=0,79, ja korttelin 22108 kuudella
rakennuksella yhteensa 6 910 k-m?, joka tonttitehokkuutena olisi e=0,97.
Autopaikkoja on vaadittu rakentamaan yksi autopaikka 150 k-m? kohden.
Kortteli 22103 on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), jolle saa
sijoittaa korttelin 22102, 22107 ja 22108 autopaikkoja. Suurin sallittu
kerrosluku on kaksi (Il) ja rakennusoikeutta korttelissa on 3 800 k-mZ.
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Katualueilla on voimassa asemakaava Kuitinmaki, alue 322000,
vahvistettu sisdasiainministeriéssa 25.8.1976. Avaruusrata on yleiselle
jalankululle ja pyorailylle varattu katualue, joka on paallystettava
betonilaatoin vahintaan 2,8 m leveydelta.

Avaruuspuistoa koskee asemakaava Kuitinmaki I, asemakaavan muutos,
alue 322020, hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 15.8.2018.
Avaruuspuisto on osoitettu siina puistoksi (VP). Puistoon on sallittu
enintdan 75 k-m? kokoisen kioskin tai ravintolan rakentaminen. Puiston
uudistamiseksi on laadittu viela toteuttamaton suunnitelma osana
asemakaavan kunnallistekniikan yleissuunnitelmaa.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
16.9.2021. Ehdotus oli nahtavillda MRA 27 §:n mukaisesti 4.10. - 2.11.2021.
Nahtavilldoloaikana jatettiin yksi muistutus ja saatiin nelja lausuntoa ja yksi
kannanotto.

Muistutus kasitteli paaosin rakentamisen maaraa ja korkeutta, joita pidettiin
osittain lilan suurina. Lisaksi kiinnitettiin huomiota alueen kaupunkikuvaan.

Asemakaavan sisaltéon ei nahty tarpeelliseksi tehda muutoksia. Esitetyt
nakokulmat on riittdvasti huomioitu jo kaavan ehdotusvaiheessa.

Avaruusradan pp-alueen paaty on tasattu samaan linjaan LPA-korttelin
22103 kanssa.

Kaavamaarayksista on poistettu vaatimus tasakatosta. Maarayksilla on
vahvasti suojeltu Kuitinmden kaupunkikuvaa ja sen ominaispiirteita.
Korkeammat rakennukset ovat tyypillisesti alueella tasakattoisia, mutta
matalammissa osissa on my0s lape- ja taitekattoisia rakennuksia.
Tasakattomaarays olisi vaatinut myés matalampiin rakennuksiin tasakattoa
ja tata ei pidetty tarpeellisena.

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella tiivistetdan korttelirakennetta ja muutetaan
asuntoloiden korttelialueet asuinkerrostalojen korttelialueiksi. Rakennusten
sijoittelu noudattaa alueen ensimmaisen asemakaavan korttelirakennetta
ja runkosyvyydet on pidetty kohtuullisina.

Kaava-alueen korttelit 22104 ja 22108 osoitetaan asuinkerrostalojen
korttelialueiksi (AK) ja rakennusoikeus nousee 16 200 kerrosneliometriin.
Korttelin 22104 rakennusoikeus 5 400 k-m? vastaa tonttitehokkuutta
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e=1,34 ja korttelin 22108 rakennusoikeus 10 800 k-m? tonttitehokkuutta
e=1,51. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku vaihtelee kahden ja kuuden
valilla, yleisimman kerrosluvun ollessa viisi (V). Osassa rakennuksia alin
kerros uppoaa osittain rinteeseen.

Rakentamisen tapaa ohjataan kaavamaarayksilla. Rakennukset tulee
sovittaa alueen tunnusomaiseen arkkitehtuurin ja niiden tulee noudattaa
Kuitinmaelle ominaisia piirteita. Piha- ja katutason julkisivut eivat saa antaa
umpinaista vaikutelmaa. Kuitinmaenraitin ymparistda ja sen roolia
keskeisena jalankulun ja pydrailyn yhteytena vaalitaan pitdmalla korttelien
kivijalat aktiivisina. Korttelissa 22108 tulee katutasoon Kuitinmaenraitin
varteen rakentaa liike-, toimisto-, palvelu- tai asukkaiden yhteistilaa
yhteensa vahintaan 150 k-m?2. Korttelissa 22104 Avaruuspuiston laidalle
tulee rakentaa vahintaan 50 k-m? liike-, toimisto- tai palvelutilaa. Ravintolan
toiminta on mahdollista siirtaa korttelin 22104 liiketilaan.

Maantasokerroksen asuntoihin tulee rakentaa asuntoihin liittyvat
sisaankaynnit ja pihat, jotka tulee rajata istutuksin tai matalin aidoin.
Korttelipihojen ilmeen tulee olla vehrea ja arvokas puusto on sailytettava.
Hulevesia tulee hallita korttelialueella hulevesitulvien ehkaisemiseksi.

Korttelien 22104 ja 22108 autopaikat on sijoitettu LPA-kortteliin 22103.
Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti: asunnot 1 ap / 95
k-m?2, kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto ja liike-, palvelu- ja toimistotilat 1
ap / 80 k-m?. Autopaikkoja ei saa sijoittaa pihalle lukuun ottamatta
liikuntaesteisten autopaikkoja. Polkupyérapaikkoja tulee rakentaa
vahintaan 1 pp/30 k-m?, kuitenkin vahintdan 2 pp/asunto. Kaikki
vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyorapaikat on sijoitettava katettuun tai
lukittavissa olevaan tilaan.

Kortteli 22103 on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA).
Pysakdintilaitos saa olla enintaan nelja (V) kerrosta korkea ja harjakorkeus
korkeintaan +21.0. Pysakdintilaitokseen saa sijoittaa myds muuntamotilan,
vaestonsuojia, teknisia tiloja, huolto- ja varastotiloja seka harrastetiloja
rakennusoikeuden estamatta. Kattotasanne tulee toteuttaa oleskelu-,
leikki- ja pelialueina ja kattaa muilta osin viherkatolla tai hyddyntaa
aurinkoenergian tuotannossa. Katolle ei saa sijoittaa pysakaointia. Laitoksen
suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota julkisivujen laatuun seka
jalankulkutason mittakaavaan ja viihtyisyyteen.

Avaruuskadun kaantdpaikan kohdalla katualueen rajoja paivitetaan.
Katualue muutetaan korttelien 22104 ja 22108 kohdalla pihakaduksi.
Pihakadun suunnitteluperiaatteiden mukaan eri kulkumuodot sijoitetaan
samaan tilaan ja ajoneuvolla ajettaessa jalankululle on annettava esteetén
kulku. Matalia ajonopeuksia pyritaan tukemaan kadun muotoilulla,
materiaaleilla ja istutuksilla. Avaruuskadun yleissuunnitelmassa
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liikennetilan leveys vaihtelee noin 4 ja 11 metrin valilla ja katualueelle on
osoitettu 8 yleiseen pysakdintiin tarkoitettua autopaikkaa. Kadun lansiosa
pysakdintilaitoksen kohdalla toteutetaan tavanomaisena tonttikatuna.
Alueen kuormittuneen hulevesiverkoston vuoksi katualueelle tuodaan
hulevesien kasittelyyn tarkoitettuja vehreita painanteita, jotka samalla
parantavat katutilan viihtyisyyttd. Kadun pohjoislaidalle istutetaan myds
puita.

Avaruusradalle on osoitettu kavely- ja pyorailylikennetta erottamaan puilla
ja pensailla istutettava alueen osa, jolle saa sijoittaa hulevesien
viivytysrakenteita. Avaruusradan varressa oleva pieni aukio saa nimekseen
Avaruuskulma ja se tulee jasennella puu- ja pensasistutuksin.

Avaruuspuistosta poistuu kioskille osoitettu rakennusoikeus.
Kioski/ravintola on mahdollistaa siirtada kivijalkaan Avaruuspuiston laidalle
kortteliin 22104 osoitettuihin tiloihin.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei asemakaavan muutokseen liity
maankayttésopimusta.

Selvitykset

Korttelialueelle on laadittu kaavamerkintdja ja -maarayksia taydentavat
korttelisuunnitelma ja maisemasuunnitelma, seka luontolausunto. Alueelle
on laadittu kunnallistekniikan yleissuunnitelma.

Perittdvat maksut

Hakijat ovat maksaneet 9.6.2020 asemakaavan muutoksen kustannuksista
60 % ja kuulutuskustannuksista 2/3.

Hyvaksyminen

Hallintosaannon | luvun 4. osan 22 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muut kuin vaikutuksiltaan
merkittavat asemakaavat ja asemakaavan muutokset, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely
- Ote: hakija

- Oteja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ELY
- Vastineet muistutuksen jattaneille
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Paatoshistoria

- Tieto hyvaksymispaatoksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sita pyytaneet

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.09.2021 § 136

Paatosehdotus

Kasittely

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka iimenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausunnot on annettu Avaruuskadun osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, alue 322030,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 25.8.2021 paivatyn
Avaruuskatu - Rymdgatan asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7323, 22. kaupunginosassa Olari, alue 322030,

3
pyytaa asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Keskustelun aikana Kemppi-Virtanen Jarvisen kannattamana teki
seuraavan kaavamaarayksia koskevan muutosehdotuksen:
"Autopaikkavaatimusta tulee muuttaa siten, ettd asukkaiden ja alueella
asioivien kannalta paikkamaara on riittdva. Lievennykset paikkamaarasta
on poistettava. Alueella ei ole esim. metroa, joten se tukeutuu vahvasti
my0s autoiluun. Kaavamaarayksista pitaa poistaa seuraavat kohdat: "Jos
tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla
toteutettavaa vuokra-asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden osalta
vahentaa 20 %. Jos osa autopaikoista toteutetaan nimeamattémina ja
vahintaan 100 ap:n kokonaisuutena pysakointilaitoksessa, voidaan
nimeattdmien paikkojen osalta autopaikkojen maaraa vahentaa 10 %.”

Jensen Finstromin kannattamana teki seuraavan kaavamaarayksia
koskevan muutosehdotuksen: "Muutetaan kaavamaaraysehdotuksen 2 §
sanamuoto "porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussakin kerroksessa,
jos se lisda porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta” muotoon
"kunkin porrashuoneiden kokonaisalasta ensimmaiset 20 m? kussakin
kerroksessa, jos porrashuoneet ovat luonnonvaloisia”.” Perustelut:
Pohjaesityksen maarayksen sanamuoto kannustaa jarjestamaan asunnot
yhden ainoan keskikaytavan ymparille, jotta mahdollisimman suuri osa

kunkin kerroksen kulkutiloista lukeutuu lisarakennusoikeuteen. Talldin
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Paatos

rakennukseen on vaikeaa jarjestaa lapituulettuvia asuntoja, rakennuksen
muuntojoustavuus on talon jakavan keskikaytavan takia heikko,
rakennuksen sovittaminen maastonmuotoihin on usean portaan mallia
vaikeampaa. Vastaesitys mahdollistaa rakennuksen pohjien suunnittelun
useamman porraskaytavan ratkaisuna ilman, etta rakennusoikeutta
menetetaan.”

Keskustelun asiasta paatyttya puheenjohtaja totesi, etta oli tehty
kannatettuja muutosehdotuksia ja asiasta on danestettava.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi puheenjohtajan ehdotuksen
aanestysjarjestyksesta, siten ettd kummastakin ehdotuksesta aanestetaan
erikseen ja aanestykset suoritetaan niin, etta esittelijan pohjaehdotusta
kannattavat danestavat Jaa ja muutosehdotusta kannattavat aanestavat
El.

Ensimmaisessa danestyksessa ne, jotka kannattivat esittelijan ehdotusta,
aanestivat JAA ja ne, jotka kannattivat Jensenin muutosehdotusta,
aanestivat Ei.

Aanestyksessa JAA dania tuli 7, El 43nia 3 ja tyhjaa aanesti 3.
Aanestyksen jalkeen puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan
seitsemalla (7) aanellad kolmea (3) vastaan, kolmen danestaessa tyhjaa,
hylanneen Jensenin muutosehdotuksen.

Toisessa danestyksessa ne, jotka kannattivat esittelijan ehdotusta,
aanestivat JAA ja ne, jotka kannattivat Kemppi-Virtasen muutosehdotusta,
aanestivat Ei.

Aznestyksessa JAA &ania tuli 6 ja El ania 7. Aanestyksen jalkeen
puheenjohtaja totesi kaupunkisuunnittelulautakunnan seitsemalla (7)
aanella kuutta (6) vastaan, hyvaksyneen Kemppi-Virtasen
muutosehdotuksen.

Aanestyslista on poytakirjan liitteena.
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus lautakunnan kokouksessa tekemalld muutoksella
hyvaksyttiin danestyksen jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.08.2021 § 126

Paatosehdotus

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
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Kasittely

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

lausunnot on annettu Avaruuskadun osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, alue 322030,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 25.8.2021 paivatyn
Avaruuskatu - Rymdgatan asemakaavan muutosehdotuksen,
piirustusnumero 7323, 22. kaupunginosassa Olari, alue 322030,

3
pyytda asemakaavan muutoksesta tarvittavat lausunnot seka toimialojen
kannanotot.

Keskustelun aikana Nevanlinna Kivekkaan kannattamana ehdotti asian
jattdmista poydalle lautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Keskustelun péydallepanosta paatyttya puheenjohtaja tiedusteli,
voidaanko ehdotus hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi sen tulleen yksimielisesti hyvaksytyksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle lautakunnan seuraavaan
kokoukseen.

322030 Avaruuskatu muistutusten yhteenveto ja vastineet
322030 Avaruuskatu lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat
ja vastineet

3 Aanestystulosraportti § 8

N —

- Ei julkaista, Avaruuskatu muistutuksen jattaneiden yhteystiedot
- 322030b Avaruuskatu asemakaava

- 322030b Avaruuskatu havainnekuva

- 322030 Avaruuskatu kaavaselostus

- 322030 Avaruuskatu kaavaselostuksen liitteet
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.01.2022 § 9

§9
Kaantopiiri, vaiheittaisen asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, alue
VK3003, 22. kaupunginosa Olari

Valmistelijat / lisatiedot:
Kiukas Emma

Méakela Salla
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Lausunnot ja muistutukset
on annettu Kaantopiirin vaiheittaisesta asemakaavan muutosehdotuksesta,
alue VK3003,

2

hyvaksyy 20.09.2021 paivatyn Kaantopiiri - Vandkretsen vaiheittaisen
asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7391, 22. kaupunginosassa
(Olari), alue VK3003,

3

ilmoittaa asemakaavanmuutoksenhakijalle, etta kaupunki tulee MRL 59 §:n
mukaisesti perimaan kaavoitus- ja kuulutuskulujen loppuosan, 50 %, 3 100
euroa vaiheittaisen asemakaavan muutoksen hyvaksymisen jalkeen.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Vaiheittaisella asemakaavamuutoksella muutetaan korttelin 22090 tontin 1
ja korttelin 22107 pysakointimaarayksia nykyisten laskentaohjeiden
mukaiseksi, seka paivitetddn asemakaavan merkintéja pysakadintipaikkojen
sijoittamisesta LPA-korttelissa 22101.

Muutoin nykyinen voimassa oleva Kuitinmaki Il muutos 322009 -
asemakaava maarayksineen jaa voimaan.
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Kaantopiiri - Vandkretsen, vaiheittainen asemakaavan muutos,
piirustusnumero 7391, kasittaa korttelit 22010 ja 22017 seka korttelin
22090 tontin 1, 22. kaupunginosassa Olari, alue VK3003.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut maanomistajalta.

Kaavan vireilletulosta on tiedotettu 1.6.2021 paivatylla kuulemiskirjeella,
jossa osallisille varattiin tilaisuus mielipiteen esittdmiseen MRA 30 §:n
mukaisesti.

Alueen nykytila

Suunnittelualue sijaitsee Kuitinmaessa, Olarin kaupunginosassa,
Friisinkalliontien itdpuolella ja Kuunkadun etelapuolella.
Suunnittelualueeseen kuuluu korttelin 22090 tontti 1 (os. Kaantopiiri 1)
seka korttelit 22101 (os. Maapallonkatu 1) ja 22107 (os. Avaruuskatu 1).

Korttelin 22090 tontti 1 seka kortteli 22107 ovat voimassa olevassa
asemakaavassa merkitty asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK).
Kortteleissa on kolmikerroksisia asuinkerrostaloja ja pysakointi on sijoitettu
viereisille asemakaavassa LPA-merkinnalla merkityille pysakdintitonteille.
AK-korttelin 22107 autopaikat on osoitettu Avaruuskadun pohjoispuoliseen
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LPA-kortteliin 22103 ja korttelin 22090 AK-korttelialueen autopaikat
sijaitsevat saman korttelin LPA-korttelialueella Kaantdpiiri-nimisen kadun
lansipuolella. Samoille pysakaintitonteille on sijoitettu myds muiden alueen
asuinkortteleiden autopaikkoja.

Kortteli 22101 on autopaikkojen korttelialue (LPA), jolle voimassa olevan
asemaakaavan mukaisesti saa pysakoida korttelit 22097, 22102, 22104 ja
22108. Kortteli on kokonaisuudessaan pysakointikaytdssa ja

korttelin pohjoispuolella on kaksikerroksinen paikoitustalo.

Voimassa oleva asemakaavatilanne

Alueella on voimassa Kuitinmaki Il Muutos 322009 -asemakaava, joka on
hyvaksytty 7.3.1983 ja saanut lainvoiman 11.4.1983.

Korttelin 22090 tontti 1 seka kortteli 22107 ovat nykyisessa
asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK), joiden pysakainti
on jarjestetty viereisille LPA-korttelialueille. Nykyinen autopaikkavaatimus
asuinkortteleissa on yksi autopaikka 85 kerrosnelidmetria kohden,
kuitenkin vahintaan yksi autopaikka asuntoa kohden.
Asemakaavamaarayksessa on kuitenkin mahdollistettu lykkayksen
mydntaminen autopaikkojen toteuttamiseen niin, etta sosiaalisin perustein
mydnnettaville vuokra-asunnoille autopaikkoja on tarvinnut toteuttaa
rakentamisen yhteydessa 60 % ja muille asunnoille 80 % asemakaavan
edellyttamista autopaikoista.

Kortteli 22101 on autopaikkojen korttelialuetta (LPA), johon nykyisen
asemakaavan merkintdjen mukaan sallitaan autopaikkoja kortteleista
22097, 22102, 22104 ja 22108.
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Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaupunkisuunnittelujohtaja hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
20.9.2021. Ehdotus oli nahtavilla MRA27 §:n mukaisesti 4.10. -
18.10.2021. N&htavilla olo aikana saatiin yksi muistutus ja yksi lausunto.
Muistutus koski pysakointialueen ja lahikatujen liikennetta ja lausunnossa
todettiin, ettei asemakaavamuutoksella ole vaikutuksia alueen
sahkdnjakeluun.

Asemakaavan muutos

Asemakaavamuutoksella muutetaan korttelin 22090 tontin 1 seka korttelin
22107 pysakointimaaraysta nykyisten laskentaohjeiden mukaiseksi.
Kaavamaarayksessa AK-kortteleille vaaditaan autopaikkoja vahintaan yksi
autopaikka 95 kerrosneliometrid kohden, kuitenkin vahintdan 0,5
ap/asuntoa kohden. Valtion tukemien, 40 vuoden korkotukimallilla
toteutettavien vuokra-asuntojen kohdalla autopaikkojen vahimmaismaaraa
voidaan vahentaa 20 prosentilla. Koska molemmat kaavamuutosalueen
AK-korttelit ovat nykytilanteessa Espoon Asuntojen vuokra-asuntoja,
sovelletaan autopaikkojen vahimmaismaarassa 20 prosentin vahennysta.

Autopaikkanormia muutetaan, koska nykyisen asemakaavan mukaista
autopaikkavaatimusta ei ole koskaan toteutettu kokonaan ja nykyisin
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toteutettu autopaikkamaara on todettu riittavaksi. Asemakaavaa on
aiemmin muutettu samoin perustein Espoon Asuntojen vuokra-asuntojen
tonteilla kortteleissa 22097 ja 22102. Autopaikkoja saa edelleen toteuttaa
asemakaavan vahimmaisvaatimusta enemman, mutta muutoksen
seurauksena pysakadintitonteilla ei tarvitse enda varautua alkuperaisen
asemakaavan vaatimien, mutta toteuttamatta jaaneiden, autopaikkojen
toteuttamiseen.

Pysakointipaikkojen vahimmaismaaran lisaksi muutetaan asemakaavan
merkintdja pysakaointipaikkojen sijoittamisesta LPA-korttelissa 22101.
Asemakaavasta poistetaan merkinnat, joiden mukaan Maapallonkujan
pysakaointikortteliin voitaisiin sijoittaa autopaikkoja AK-kortteleista 22104 ja
22108. Tama johtuu siita, etta kyseisia AK-kortteleita koskevassa
kaavamuutoksessa (322030 Avaruuskatu) on suunniteltu alueelle
uudisrakentamista, jonka kaikki autopaikat sijoitetaan uuteen
pysakdintitaloon LPA-kortteliin 22103. Avaruuskadun kaavamuutoksen
toteutuksen yhteydessa AK-korttelin 22107 autopaikat siirtyvat
Avaruuskadun LPA-korttelista 22103 Maapallonkadun LPA-kortteliin 22101
sielta poistuvien korttelien 22104 ja 22018 autopaikkojen tilalle.
Muutoksella selkeytetaan pysakaintitonttien hallinnallisia jarjestelyja eika
se edellyta uusien autopaikkojen rakentamista kortteliin 22101. LPA-
korttelia 22090 koskevat merkinnat sailyvat ennallaan.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei vaiheittaiseen asemakaavan muutokseen
lity maankayttdsopimusta.

Perittavat maksut
Hakija on maksanut 23.6.2021 kaavoitus- ja kuulutuskustannuksista 50 %.
Hyvaksyminen

Hallintosdannon | osan 4. luvun 22§:n 3 kohdan mukaan
kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan
merkittavan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity
maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- Ote: hakija

- Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ELY

- Vastineet muistutusten jattaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

- Tieto hyvaksymispaatdksesta niille viranomaisille, kunnan jasenille ja
muistutuksen tehneille, jotka ovat MRA 94 §:n mukaan sita pyytaneet.
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Liitteet
1 VK3003 Kaantopiiri muistutusten yhteenveto ja vastineet
2 VK3003 Kaantopiiri lausuntojen seka kannanottojen lyhennelmat ja
vastineet

Oheismateriaali
- Ei julkaista, Kaantopiiri muistutusten antaneiden yhteystiedot

- VK3003a Kaantopiiri vaihekaava
- VK3003 Kaantopiiri kaavaselostus
- VK3003 Kaantopiiri kaavaselostuksen liitteet
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8082/10.02.03/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.01.2022 § 10

§ 10
Laaksonpohjantie, vaiheittaisen asemakaavan muutoksen hyvaksyminen,
alue VK1002, 60. kaupunginosa Laaksolahti

Valmistelijat / lisatiedot:
Miettinen Juha

Vuorinen Kati

Sillanpaa Minna-Maija
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatésehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteistd. Kannanotot ja lausunnot
on annettu Laaksonpohjantien asemakaavan muutosehdotuksesta, alue
VK1002,

2

hyvaksyy 27.10.2021 paivatyn Laaksonpohjantie - Dalgangsvagen
vaiheittaisen asemakaavan muutoksen, piirustusnumero 7405, 60.
kaupunginosassa Laaksolahti, alue VK1002.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Selostus
Vaiheittaisella asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kortteliin
osoitetun rakennusoikeuden taysimaarainen kayttd asuinrakentamiseen.
Muilta osiltaan nykyinen voimassa oleva Laaksolahti | 140700
-asemakaava maarayksineen jaa voimaan.

Rakennusoikeuden maaraan ei tule muutosta.
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Laaksonpohjantie - Dalgangsvagen, vaiheittainen asemakaavan muutos,
piirustusnumero 7405, kasittaa korttelit 60050, 60051 ja 60052, 60.
kaupunginosassa (Laaksolahti), alue VK1002.

Aloite ja vireilletulo

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut yksityiseltd maanomistajalta
korttelista 60050. Kaupunki on laajentanut kaavoitusaluetta koskemaan
kolme Korttelia, joissa on sama asemakaavamerkinta. Kaavan
vireilletulosta on tiedotettu 9.6.2021.

Alueen nykytila

Laaksolahti on paaosin pientaloaluetta. Suunnittelualue koostuu kolmesta
kadun varrella olevasta ja sen suuntaisesta korttelista, joilla on kaikilla
sama asemakaavamerkintd (AOT?), rakennustehokkuus (e=0,30) ja
kerrosluku (I1). Korttelit sisaltavat yhteensa 29 tonttia, joissa on talla
hetkella 63 asuntoa.

Palveluista Iahin paivittaistavarakauppa ja koulu (Jupperin koulu)
sijaitsevat aivan korttelialueen paassa. Lahialueella ei ole suojeltuja
luontokohteita.

Voimassa oleva maakuntakaava-, yleiskaava- ja asemakaavatilanne
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Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi.

Espoon eteldosien yleiskaavassa alue on varattu asuntoalueeksi (A).
Asuntoalue on jo olemassa oleva ja sen asemakaavaa muutettaessa tulee
turvata nykyisen rakennuskannan sailyminen ja ymparistokuvaan
soveltuva kehittdminen.

Alueella on voimassa 140700 Laaksolahti | -asemakaava (lainvoimainen
2.5.1977). Korttelit 60050, 60051 ja 60052 on siina osoitettu erillisten
enintdan kaksiasuntoisten pientalojen korttelialueeksi (AOT?), jossa
asumiseen saa kayttaa enintaan 2/3 tehokkuusluvun mukaan tontille
maaratysta rakennusoikeudesta. Loppuosa, kuitenkin enintaan 1/3
rakennusoikeudesta saa kayttaa tyd- ja toimistotilana, joka ei aiheuta
hairiéta asumiselle.

Korttelialueelle on rakennettava 2 autopaikkaa kutakin asuntoa kohti ja 1
autopaikka 1,5 tyontekijaa kohti. Korttelialuetta ei saa kayttaa
ulkovarastointiin. Paaasiallisesti maanpaallisia kellarikerroksia ei saa
rakentaa kaksikerroksisiin asuinrakennuksiin. Kaava-alueen kaikilla
kolmella korttelialueella on tehokkuusluku €=0,30 ja suurin sallittu
kerrosluku Il (kaksi).

Kaavaehdotuksen nahtavilldolo

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi kaavaehdotuksen nahtaville
27.10.2021. Ehdotus oli nahtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 15.11.-
14.12.2021. Nahtavilldoloaikana saatiin kolme lausuntoa ja yksi
kannanotto.

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksella ja Telia Finland Oy:l14 ei ollut
huomautettavaa kaavaehdotukseen. Helsingin seudun ymparistépalvelut
(HSY) totesi, ettei kaavaehdotus edellyta vesihuoltolinjojen siirtamista.

Caruna Espoo Oy lausui, ettd kaavamuutos saattaa hieman lisata
sahkonkayttoa. Mahdolliset tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan
Caruna Espoon toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja.
Siirrot edellyttavat, ettd komponenteille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Vaiheittainen asemakaavan muutos
Voimassa olevalla asemakaavalla saa osoitetusta rakennusoikeudesta

kayttaa asumiseen enintdan 2/3. Loppuosa, kuitenkin enintdan 1/3
rakennusoikeudesta saa kayttaa tyo- ja toimistotilana.
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Kaavan ajatuksena ollutta ty®- ja toimistotilaa ei ole alueelle juurikaan
muodostunut. Sen sijaan kaavan mukaisia tiloja on poikkeusluvilla jonkin
verran muutettu osittain tai kokonaan asumiseen.

Vaiheittaisella asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kortteliin
osoitetun rakennusoikeuden taysimaarainen kayttd asuinrakentamiseen.

Muilta osiltaan voimassa oleva asemakaava jaa voimaan. Nain ollen
kaava-alueelle on siis edelleen sallittua rakentaa ty6- ja toimistiloja, jotka
eivat aiheuta hairiéta asumiselle. Tyétiloja saa olla enintdan 1/3
rakennusoikeudesta.

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 43 497 m2.

Rakentamisen tehokkuusluku on €=0.30, joka vastaa rakennusoikeutta
13 049 k-m?2.

Rakennusoikeuden maara ei muutu asemakaavan muutoksella.

Sopimusneuvottelut

Tonttiyksikkd on ilmoittanut, ettei vaiheittaiseen asemakaavan muutokseen
liity maankayttdsopimusta.

Perittavat maksut

Kaavahankkeesta ei peritd kaavoitus- ja kuulutuskustannuksia.

Hyvaksyminen

Hallintosdanndn | osan 4. luvun 22 §:n 3 kohdan mukaan

kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy muun kuin vaikutuksiltaan

merkittdvan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen, joihin ei liity

maankayttésopimusta.

Jatkokasittely

- Ote: hakija

- Ote ja liitteet: Uudenmaan elinkeino-, liikenne-, ja ymparistokeskus ELY

- Kuulutus hyvaksymisesta ja lainvoimaisuudesta valitusajan jalkeen
Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.10.2021 § 161

Paatésehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
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Kaupunkisuunnittelulautakunta

1

yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteista. Mielipiteet, kannanotot ja
lausuntot on annettu Laaksonpohjantien osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, alue VK1002,

2

hyvaksyy MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville 27.10.2021 paivatyn
Laaksonpohjantie - Dalgangsvagen vaiheittaisen asemakaavan
muutosehdotuksen, piirustusnumero 7405, 60. kaupunginosassa
Laaksolahti, alue VK1002,

3
pyytaa vaiheittaisen asemakaavan muutosehdotuksesta tarvittavat
lausunnot seka toimialojen kannanotot.

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 VK1002 Laaksonpohjantie lausuntojen seka kannanottojen
lyhennelmat ja vastineet

Oheismateriaali
- VK1002a Laaksonpohjantie vaihekaava
- VK1002 Laaksonpohjantie kaavaselostus
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104/00.02.01/2021

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.01.2022 § 11

§ 11

Paatokset ja kirjelImat

Paatosehdotus

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Kare Aleksi

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

merkitsee tiedoksi korkeimman hallinto-oikeuden paatoksen 10.11.2021
seka Helsingin hallinto-oikeuden paatdkset 30.9.2021, 16.11.2021 ja
8.12.2021.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Hallinto-oikeus 30.9.2021

Kaupunginhallitus oli hyvaksynyt 10.8.2020 Laakakivi-Laajalahti, eteldinen
asemakaavan muutoksen, alue 213307.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kayttamattomana olevien
huonokuntoisten rakennusten purkaminen ja uusien asuinrakennusten
rakentaminen. Olemassa olevien rakennusten korjaaminen ei ole
kannattavaa niiden huonon kunnon vuoksi. Asemakaavan muutoksella
suunnittelualueelle on osoitettu yksi asuinkerrostalojen korttelialue (AK).

Paatoksesta jatettiin Helsingin hallinto-oikeudelle kaksi valitusta, joista
toisessa vaadittiin paatoksen kumoamista kokonaisuudessaan ja toisessa
paatoksen kumoamista siltd osin, kuin se sallii 3- ja 4-kerroksisten
kerrostalojen rakentamisen kaava-alueella. Valittajat vetosivat
valituksissaan paaasiassa kaavan vuorovaikutusmenettelyn ja selvitysten
puutteellisuuteen seka kaavan sisaltdvaatimusten vastaisuuteen.
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Hallinto-oikeus hylkasi valitukset. Hallinto-oikeus totesi, ettd kaavan
valmisteluun kuuluvan vuorovaikutuksen paaasiallisena tarkoituksena on
mahdollistaa asiaan osallisten mielipiteiden saattaminen kaavoittajan
tietoon ja turvata maankaytto- ja rakennuslain 62 §:ssa saadetty tavoite
osallistumismahdollisuudesta kaavan valmisteluun. Se, etteivat esitetyt
mielipiteet ja annetut muistutukset ole johtaneet kaavaehdotuksen
muuttamiseen toivotulla tavalla, ei tee menettelya lainvastaiseksi.

Osallistumista ja vuorovaikutusta koskevalla saantelylla ei rajoiteta
kaupunginhallituksen toimivaltaa paattaa kaavan sisallosta maankaytto- ja
rakennuslain ja muiden lakien asettamissa rajoissa. Se, etteivat esitetyt
mielipiteet ja annetut muistutukset ole johtaneet asemakaavaehdotuksen
muuttamiseen lahialueen asukkaiden toivomalla tavalla silloinkaan, kun
niitd on laajasti esitetty, ei tee menettelya lainvastaiseksi.

Hallinto-oikeus totesi myos, ettd kunnalla on harkintavaltansa ja
maankaytto- ja rakennuslain puitteissa mahdollisuus muun ohella paattaa
rakennusoikeuden maarasta ja rakennusten korkeudesta. Pelkastaan se,
ettd asuinkerrostalot tulisivat olemaan osin lahialueen rakennuksia
korkeampia, ei tee kaavapaatoksesta lainvastaista, mikali asemakaava
muutoin on maankayttd- ja rakennuslaissa saadettyjen sisaltévaatimusten
mukainen. Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun periaate ei myéskaan
edellyta, etta kaavoituksessa eri maanomistajien alueille olisi osoitettava
samanlaista maankayttda. Periaate kuitenkin edellyttaa, ettei alueiden
omistajia aseteta asemakaavassa toisistaan poikkeavaan asemaan ilman,
ettd siihen on kaavan tarkoituksesta ja kaavalle asetettavista
sisaltdvaatimuksista johdettavissa olevat hyvaksyttavat maankaytolliset
perusteet.

Hallinto-oikeus totesi, etta kaavaratkaisua ei voida pitaa terveellista,
turvallista ja viihtyisaa elinymparistdéa koskevien kaavan sisaltévaatimusten
vastaisena valituksessa esitetyilla perusteilla. Asemakaavan muutoksesta,
jolla alueelle mahdollistetaan lisda tavanomaista asuinrakentamista, ei
mydskaan ole katsottava aiheutuvan maankaytté- ja rakennuslain 54 §:n 3
momentissa tarkoitettua elinymparistén laadun merkityksellista
heikkenemista tai kohtuutonta haittaa. Kaavaratkaisu tayttaa sille laissa
asetetut sisaltovaatimukset myds palvelujen saatavuutta ja liikenteen
jarjestamista koskevilta osin.

Kaupunginhallituksen paatds on lainvoimainen.
Korkein hallinto-oikeus 10.11.2021

Valtuusto oli hyvaksynyt 18.3.2019 Bergon osayleiskaavan ja
osayleiskaavan muutoksen.

Helsingin hallinto-oikeus oli 10.9.2020 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen valituksen johdosta kumonnut valtuuston paatdksen.
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Espoon kaupunki haki korkeimmalta hallinto-oikeudelta lupaa valittaa
hallinto-oikeuden paatoksesta. Korkein hallinto-oikeus hylkasi
valituslupahakemuksen. Hallinto-oikeuden paatos on siten lainvoimainen.
Kaupunkisuunnittelulautakunta on merkinnyt tiedoksi hallinto-oikeuden
paatoksen kokouksessaan 20.1.2021.

Hallinto-oikeus 16.11.2021

Valtuusto oli hyvéksynyt 16.11.2020 Jokisilta-Abro-asemakaavan, alue
613900.

Asemakaava koostui kahdesta asuinkerrostalojen korttelialueesta (AK),
asuinrakennusten korttelialueesta (A), kahdesta asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueesta (AL), yleisten rakennusten kortteli-
alueesta (Y), puistoalueista (VP-1, VP-2, ja VP-3), suojavihervydhykkeesta
(EV-1), yleisesta pysakdintialueesta (LP) seka Espoonvaylan, Pappilantien
ja ltaisen Jokitien katualueista. Espoonjoki virtaa puistoalueen (VP-3) lapi.

Paatoksesta jatettiin Helsingin hallinto-oikeudelle kolme valitusta, joissa
vaadittiin paatdksen kumoamista. Hallinto-oikeus kumosi valtuuston
paatdksen. Hallinto-oikeus katsoi, ettd alueen maisemaan, rakennettuun
ymparistdon ja luonnonarvoihin liittyvien ja erityisiin arvoihin kohdistuvien
vaikutusten osalta kaavaratkaisu perustui silla tavoin puutteelliseen
selvitykseen, ettei asiassa voitu arvioida, tayttaaké kaavaratkaisu
maankaytto- ja rakennuslain 54 §:ssa tarkoitetut asemakaavan
sisaltdvaatimukset.

Hallinto-oikeus totesi, ettd Espoon pohjoisosien yleiskaava, osa |, on melko
yleispiirteinen aluevarausyleiskaava. Yleiskaavan yleisten
kaavamaaraysten mukaan se osoittaa kunkin alueen paaasiallisen
kayttétarkoituksen. Rakentamiseen tarkoitetulla alueella sallitaan lisaksi
tietyt kaavamaarayksessa luetellut toimenpiteet, mikali niista ei aiheudu
haittaa alueen paaasialliselle kayttétarkoitukselle. Hallinto-oikeus katsoi,
etta siltd osin kuin asuinrakentamista oli osoitettu yleiskaavassa palvelujen
ja hallinnon alueeksi (PY) ja virkistysalueeksi (V) varatuille alueille,
asemakaavassa osoitettu maankayttd poikkesi selkeasti alueen
yleiskaavassa varatusta paaasiallisesta kayttotarkoituksesta ja muultti
paikallisesti alueen perusluonnetta toiseksi kuin yleiskaavalla on
tarkoitettu. Hallinto-oikeus katsoi, ettd yleiskaava ei ole ollut maankaytto- ja
rakennuslaissa edellytetylla tavalla ohjeena asemakaavaa laadittaessa.

Hallinto-oikeuden paatds on lainvoimainen.
Hallinto-oikeus 8.12.2021

Kaupunginhallitus oli hyvaksynyt 31.8.2020 Tuomarila | (Tuomarilan VPK) -
Domsby | (Domsby FBK) asemakaavan muutoksen, alue 611116.
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Oheismateriaali

Asemakaavan muutosalue sijoittuu Espoon kaupungin 40. kaupunginosan
Tuomarilan asemanseudun ja pientaloalueen valiin kasittden korttelin
40306 tontin 1. Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 3246 m. Tontilla
sijaitsee vuonna 1950 valmistunut Tuomarilan VPK:n rakennus, joka on
tarkoitus purkaa. Kaavaselostuksen mukaan rakennuksen sailyttamiselle ei
ole edellytyksid sen huonon kunnon ja tilajarjestyksen vuoksi. Alueella ei
ole erityisia suojeltavia luontoarvoja. Asemakaavan muutoksen tavoitteena
on lisata asuinrakentamista Tuomarilan aseman valittémassa
l&heisyydessa.

Paatoksesta jatettiin Helsingin hallinto-oikeudelle yksi valitus, joissa
vaadittiin paatdksen kumoamista. Valittajat vetosivat valituksessaan
paadasiassa kaavoituksesta tiedottamisen puutteisiin, samaan aikaan
kasittelyssa olleen yleiskaavaehdotuksen vastaisuuteen seka
asemakaavan sisaltdvaatimusten ja maanomistajien yhdenvertaisen
kohtelun vastaisuuteen.

Hallinto-oikeus hylkasi valituksen. Hallinto-oikeus totesi, etta kunnalla on
harkintavaltansa ja maankaytto- ja rakennuslain asettamissa rajoissa
mahdollisuus muun ohella paattaa kaava-alueen rakentamisen maarasta
seka rakennusalojen sijoittamisesta suunnittelualueelle. Koska
kunnallisvalitusta ei voi tehda tarkoituksenmukaisuusperusteella, hallinto-
oikeuden toimivaltaan ei kuulu tutkia paatdksen tarkoituksenmukaisuutta
eika siis sita, olisiko jokin muu maankaytollinen ratkaisu parempi kuin tehty
kaavaratkaisu. Hallinto-oikeus ei siten myéskaan voi palauttaa kaavaa
jostain 1ahtékohdasta uudelleen valmisteltavaksi. Hallinto-oikeus tutki
asiassa vain sen, onko asemakaavamuutoksen hyvaksymista koskeva
kaupunginhallituksen paatés valituksessa esitetyilla perusteilla
lainvastainen.

Hallinto-oikeus totesi muun ohella, ettia osallisilla on ollut asiassa
maankaytto- ja rakennuslaissa seka maankaytto- ja rakennusasetuksessa
saadetty mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavoituksen vaikutuksia ja lausua mielipiteensa. Kaavamuutosta
laadittaessa on tutkittu erilaisia vaihtoehtoja. Alueella voimassa oleva
yleiskaava on ollut ohjeena asemakaavan muutosta laadittaessa. Espoon
kaupungin keskeiselle, yleiskaavassa kerrostalovaltaiseksi alueeksi
osoitetulle alueelle osoitettu IV-kerroksinen rakentaminen ei poikkea
korkeudeltaan tai rakennusoikeudeltaan ymparistostaan silla tavoin, etta
asemakaavan muutoksen olisi katsottava vaarantavan alueen
maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun. Asemakaavan muutoksen
vaikutuksia varjostuksen, kulttuuriarvojen, palvelujen ja liikenteen kannalta
on selvitetty laissa vaaditulla tavalla ja paatos tayttaa laissa saadetyt
asemakaavan sisaltdvaatimukset.
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§ 11 19.01.2022

Korkeimman hallinto-oikeuden paatds, Bergdn osayleiskaava
10.11.2021

Hallinto-oikeuden paatoés, Jokisilta asemakaava 16.11.2021
Hallinto-oikeuden paatds, Laakakivi-Laajalahti etelainen 30.9.2021
Hallinto-oikeuden paatds, Tuomarila | (Tuomarilan VPK) 8.12.2021
Ei julkaista, Korkeimman hallinto-oikeuden paatds, Bergdn
osayleiskaava 10.11.2021

Ei julkaista, Hallinto-oikeuden paatos, Jokisilta asemakaava
16.11.2021

Ei julkaista, Hallinto-oikeuden paatds, Laakakivi-Laajalahti
etelainen 30.9.2021

Ei julkaista, Hallinto-oikeuden paatds, Tuomarila | (Tuomarilan
VPK) 8.12.2021
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6748/02.02.00/2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.01.2022 § 12

§ 12
Kaupunkisuunnittelulautakunnan vuoden 2022 kayttosuunnitelman
hyvaksyminen

Valmistelijat / lisatiedot:
Moisander Heikki

Eronen Tiina
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Paatosehdotus Kaupunkisuunnittelujohtaja Hokkanen Torsti
Kaupunkisuunnittelulautakunta

1
hyvaksyy kaupunkisuunnittelulautakunnan kayttdsuunnitelman vuodelle

2022,

2

merkitsee tiedoksi vuoden 2022 tulostavoitteet.
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Selostus

Talousarvion sitovuus

Valtuusto hyvaksyy talousarvion yhteydessa Espoo-tarinaan perustuvat
kuntalain edellyttamat toiminnalliset ja taloudelliset tulostavoitteet,
maararahat ja tuloarviot. Talousarvio on bruttositova tasolla 43
Kaupunkisuunnittelulautakunta. Vuoden 2022 kayttdsuunnitelma on
valmisteltu valtuuston hyvaksymaan talousarvioon ja taloussuunnitelmaan.

Lautakuntien ja johtokuntien seka toimialojen, tulosyksikdiden ja
likelaitosten johtajien on huolehdittava, etta tulostavoitteet toteutetaan
maararahojen puitteissa eikd muutoksia talousarvioon tarvita. Taman
toteuttamiseksi toimintaa on tarvittaessa sopeutettava.

Talousarvion seuranta
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Lautakuntien ja johtokuntien tulee saanndllisesti kasitella tulostavoitteisiin
olennaisesti vaikuttavien toimintojen kehittymista ja toteutumista.
Lautakunnat ja johtokunnat laativat oman tehtavaalueensa
osavuosikatsauksena raportit huhti-, heina- ja lokakuun lopun tilanteesta.
Raporteissa kasitelladn mahdolliset tarvittavat korjaavat toimenpiteet ja ne
tuodaan lautakuntien ja johtokuntien kasittelyyn omana lista-asianaan.

Kuntalaki edellyttaa, ettd poikkeamat talousarvion sitovissa maararahoissa,
tuloarvioissa ja toiminnallisissa ja taloudellisissa tavoitteissa viedaan
valtuuston kasiteltaviksi tilikauden aikana. Jos talousarvion maararahat ja
tavoitteet ovat yhteen sopimattomat, asianomaisen toimielimen ja toimialan
on valmisteltava maararahan tai tavoitteen muutosehdotus. Tiedossa
olevat muutokset tulee valmistella siten, etta valtuusto ehtii kasitelld ne
etukateen ja ennen tilikauden paattymista. Kaupunginjohtaja esittelee
nama asiat kaupunginhallitukselle.

Taloudellisesti kestava Espoo ohjelma

Kaupunkisuunnittelukeskuksen TakE-ohjelmaan siséltyy vuosina 2021—
2025 henkilostosaastoja 790 tuhatta ja palveluostojen saastdja 360 tuhatta
euroa. Saastét ovat 114 tuhatta henkildstokustannuksissa ja 55 tuhatta
palvelujen ostoissa vuonna 2022 eli yhteensa 169 tuhatta euroa.
Henkildstokustannusten saastot arvioidaan toteutuvan paaosin elakoityvien
tayttamatta jaaneista vakansseista. TakE-ohjelmakaudella
kaupunkisuunnittelukeskukselle jyvitetty henkilotyovuosisaastotavoite on
5,5 henkilotydvuotta.

Kaupunkisuunnittelukeskuksen toimintasuunnitelma ja tuloskortti
vuodelle 2022

Kaupunkisuunnittelulautakunnan toiminta painottuu tyéohjelman mukaisten
kaavoitustehtavien lisaksi ennakoimattomiin kiireellisiin asemakaavan
muutoksiin, lausuntoihin ja selvityksiin, lupakasittelyyn, yleiskaavatydn
edellyttamiin tutkimuksiin ja seudulliseen yhteistybhon maankayton ja
likenteen suunnittelussa.

Valtuustokauden tavoitteiden toteuttamiseksi kaupunkisuunnittelukeskus
on asettanut omat tavoitteensa tuloskorttiin kaupunkitasoisiin
otsikkotasoihin liittyen:

Espoo toteuttaa palveluja koko espoolaisen yhteisén voimin
Vuorovaikutuksessa hyddynnetaan monipuolisia menetelmia ja digitaalisia
alustoja. Viestintaa ja vuorovaikutusta kehitetdan asukkaiden palautteen
pohjalta. Asukkaiden tyytyvaisyys osallistumismahdollisuuksiin paranee.
Konkreettisista toimista raportoidaan osavuosikatsausten yhteydessa.

Kaavoituksen ja asuntotuotannon mitoitukset ja ajoitukset
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Uutta asuntokerrosalaa asemakaavoitetaan vahintdan 300 000 k-m?
vuodessa.

Huolehditaan maankayton ja liikenteen kokonaiskuvan seka yleis- ja
asemakaavoituksen ajantasaisuudesta.

Edistetdan asuntotuotantoa tukevia palveluhankkeita (opetus-, kulttuuri-,
likunta-, jne.).

Yritystyopaikkojen maara Espoossa ja kasvukaytavilla kasvaa
Edistetddn maankayton ratkaisuin yritystydpaikkojen syntymista.
Hiilidioksidipaastot vahenevat tavoitteen mukaisesti
Hiilineutraaliutta tukevien hankkeiden edistaminen.

Toimintamenojen kasvua hillitdan Taloudellisesti kestava Espoo -
ohjelman ja talousarvion mukaisesti

Talous toteutuu enintaan alkuperaisen talousarvion ja TakE:n mukaisesti.
Kaupunkisuunnittelukeskuksen tuloskortti on asian liitteena.
Kaupunkisuunnittelulautakunnan kayttésuunnitelma vuodelle 2022

Valtuusto paatti lisata kaupunkisuunnittelulautakunnan
talousarvioesitykseen 210 tuhatta euroa kaytettavaksi
asemakaavoitukseen POKE-alueen pientalokylien kestavan kehityksen
mukaisen toteutuksen suunnitteluun omana tyéna. Lisayksen jalkeen
kayttésuunnitelman toimintamenot ovat yhteensa 11,0 miljoonaa euroa.

Kayttosuunnitelman henkilostokustannukset ovat yhteensa 8,0 miljoonaa
euroa, joka vastaa yhteensa 122,85 henkildtyovuotta. Kaupunkisuunnittelu
keskuksen kustannuspaikoille henkildtyévuosia on suunniteltu 62,25
asemakaavoitus, 27,75 yleiskaavoitus, 20 liikennesuunnittelu ja 13,35
kehitys ja tuki.

Ostettavien palvelujen ja tarvikkeiden kayttdsuunnitelma on yhteensa 1,6
miljoonaa euroa, joka pyritdan kayttamaan parhaalla mahdollisella tavalla
kaupunkisuunnittelukeskuksen tavoitteiden saavuttamiseksi.

Kayttdésuunnitelman toimintamenoihin sisaltyy siséaisia kustannuksia vajaa
1,4 miljoona euroa. Sisaisid palveluita 495 tuhatta euroa, sisaisia vuokria
863 tuhatta euroa ja muita sisaisia kustannuksia 14 tuhatta euroa.

Toimintatuotot ovat talousarvioesityksen mukaisesti 550 tuhatta euroa.

Espoon taloussuunnittelujarjestelmaan tallennettu kayttésuunnitelma
kustannuspaikoittain eriteltyna on asian liitteena.
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Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelukeskuksen tuloskortit vuodelle 2022

Oheismateriaali
- Kayttdsuunnitelma vuodelle 2022 kustannuspaikoittain
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: §1,82,83,84,85,86,8§7,§11,§ 12

Muutoksenhakukielto

Edelld mainitusta paatdksesta, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantdonpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 8,89, § 10

Muutoksenhakuohje asemakaava- ja yleiskaava-asioissa

Yleiskaavan ja asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksella Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valitusaika on 30 paivaa. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on ndhtavana yleisessa tietoverkossa.

Valituksen saa tehda

- se, jota paatos koskee,

- se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
seka

- kunnan jasen.

Poikkeus: Vaikutukseltaan vahaisen muun kuin ranta-asemakaavaa koskevan kaavamuutoksen
hyvaksymista koskeva paatos

Valituksen saa tehda vain se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdomasti
vaikuttaa.

Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettava asemakaavan muutosta, jossa muutetaan
rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttotarkoitusta, supistetaan puistoja tai muita
[&hivirkistykseen osoitettuja alueita taikka nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua
korkeutta ymparistdon laajemmin vaikuttavalla tavalla, heikennetdan rakennetun ympariston tai
luonnonymparistdn arvojen sailymista taikka muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla
tavalla.

Sen lisaksi alueellisella ymparistokeskuksella ja muulla viranomaisella on toimialaansa kuuluvissa
asioissa oikeus valittaa kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta. Valitusoikeus on myds
maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytélla on vaikutuksia.
Rekisterdidylla paikallisella tai alueellisella yhteisdlla on toimialaansa kuuluvissa asioissa
toimialueellaan oikeus valittaa kaavan hyvaksymistd koskevasta paatoksesta.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta
- paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

- paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
- paatdés on muuten lainvastainen.

Valituksessa on ilmoitettava

- valittajan tai valituksen laatijan yhteystiedot (nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero),

- paatds, johon haetaan muutosta,

- miltd osin paatoksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi seka
vaatimuksen perusteet.

Valitus on valittajan tai sen muun laatijan itse allekirjoitettava.
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Valitukseen tulee liittaa

- paatods, josta valitetaan, alkuperaisena tai jalienndksena seka
- todistus tiedoksisaantipaivasta.

Valituskirjelman toimittaminen
Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:

Helsingin hallinto-oikeus, kirfjaamo
Sornaistenkatu 1
00580 HELSINKI

Puhelin: 029 56 42000
Telekopio: 029 56 42079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Virastoaika: 8.00 — 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Omalla vastuulla valituskirjelman voi lahettda postitse tai Iahetin valitykselld. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valituksen voi toimittaa ennen valitusajan paattymista myos telekopiona tai
sahkopostilla. Maaraajassa toimitettava asiakirja on lahetettava ennen maaraajan paattymista
lainkayttéviranomaiselle siten, ettd asiakirja on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa
tai tietojarjestelmassa.

Valituksen kasittelyn maksullisuus

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksua tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla.
Lisatietoja valituksen maksullisuudesta saa valitusviranomaiselta.
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