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1.1.

1.2.

1.3.

Tiivistelma

Alueen nykytila

Kaavamuutosalue sijaitsee Olarin Kuitinmaessa Friisinkalliontien ja Kuitinmaenraitin
valissa, Avaruuskadun molemmin puolin. Kaavamuutosalue muodostuu kortteleista
22103, 22104 ja 22108 ja Avaruuspuiston virkistysalueesta seka niitd ymparoivista
Avaruuskadun, Avaruusradan, Kuitinmaenraitin, Kuitinmaenkoulupolun ja Avaruuspo-
lun katualueista. Suunnittelualueen lahiymparistd on kerrostalovaltaista asuinaluetta.
Kortteleita ympardivat rakennukset ovat paaosin lll-Vlill-kerroksisia asuinkerrostaloja.
Friisinkalliontien toisella puolen on matalampi pientaloalue. Kaavamuutosalueen ete-
l&puolella sijaitsee Kuitinmaen koulu ja hiekkakentta.

Kaavamuutosalueen korttelit 22104 ja 22108 ovat rakennettuja ja niilla sijaitsee yh-
deksan vuosina 1977 ja 1978 valmistunutta kolmi- ja nelikerroksista kerrostaloa. Ker-
rostalot ovat toimineet opiskelija-asuntoina, mutta jaivat tyhjilleen vuoden 2021 ke-
sdan mennessa. Alueen koilliskulmassa sijaitsee Avaruuspuisto, jossa sijaitsevassa
kioskirakennuksessa toimii ravintola. Kortteli 22103 toimii pysakointialueena. Tontit
ovat toteutuneet nykyisen asemakaavan mukaisesti.

Korttelien piha-alueiden ilme on vehread, ja alueella kasvaa kookasta ja maisemalli-
sesti merkittavaa puustoa. Avaruusradan varrella oleva aukio on toteutunut luonteel-
taan puutarhamaisena ja yksityisena.

Kaavamuutosalueelta laaditun luontolausunnon perusteella alueelta ei ole tunnistettu
erityisia suojeltavia luontoarvoja.

Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan yhdeksan viisi- tai kuusikerroksisen
asuinkerrostalon rakentaminen kortteleihin 22104 ja 22108. Avaruuskatu muutetaan
pihakaduksi ja kortteliin 22103 mahdollistetaan nelikerroksinen pysakaintilaitos. Ava-
ruuspuiston kioskirakennus siirretaan korttelin 22104 Kivijalkaan puiston reunalle.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 22 827 m? ja kokonaisrakennusoikeus on 16 200
k-m?2,

Suunnittelun vaiheet

Espoon kaupunginhallituksen kilpailukyky- ja elinkeinojaos paatti 14.10.2019 § 48
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatié sr:n maanvuokrasopimuksen voimassaolon
paattamisesta kortteleissa 22104 ja 22108 vuokralaisen aloitteesta. Paatoksessa to-
detaan, etta kaikki yhndeksan rakennusta ovat rakennusteknisesti elinkaarensa
paassa. Rakennukset vaatisivat perusteellisen peruskorjauksen lahivuosien aikana.
Rakennukset soveltuvat sijaintinsa ja huoneistojakaumansa puolesta heikosti opiske-
lija-asumisen nykyvaatimuksiin. Tasta johtuen rakennukset puretaan tonttien vuokra-
sopimusten paatyttya.
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Espoon kaupungin tonttiyksikkd haki omistamiensa tonttien 22104/1 ja 22108/1
osalta asemakaavan muutosta 13.11.2019 ja tdydensi hakemuksensa 23.1.2020 kos-
kemaan myos tonttia 22103/1.

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 15.6.-
12.8.2020.

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla 4.10.-2.11.2021.
Lahtokohdat

Suunnittelutilanne
Maakuntakaava
Voimassa olevat:

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi 25.8.2020 kolmella eri paatoksella Uusi-
maa-kaavan 2050. Helsingin hallinto-oikeus kielsi valipaatoksellaan 22.1.2021 val-
tuuston hyvaksymispaatosten taytantdonpanon kaavoista jatettyjen valitusten perus-
teella.

24.9.2021 Uusimaa-kaava 2050 tuli padosin voimaan eli niiltd osin kuin valitukset hy-
Iattiin hallinto-oikeudessa. Aiemmista maakuntakaavoista jai voimaan Natura 2000 -
alueisiin ja luonnonsuojelualueisiin liittyvid merkint6ja. Lisaksi hallinto-oikeus kumosi
Uusimaa-kaavan kaavamaarayksesta osan, joka koski vahittaiskaupan suuryksikdi-
den koon alarajoja muualla kuin paakaupunkiseudulla sijaitsevilla taajamatoimintojen
kehittamisvyohykkeilla. 4. vaihemaakuntakaavasta jai voimaan kaavan tuulivoimarat-
kaisu.

Nyt laadittu asemakaavan muutos on Uusimaa-kaavassa 2050 osoitettu taajamatoi-
mintojen kehittdmisvydhykkeeksi.
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Kuva 1. Ote Uusimaa 2050 -kaavasta.

2.1.2. Yleiskaava
Alueella voimassa olevat:

Espoon eteldosien yleiskaava

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, joka kasittaa Leppavaaran, Ta-
piolan, Matinkylan, Espoonlahden ja Kauklahden suuralueet. Kaava sai lainvoiman
vuonna 2010.

Kuva 2. Ote epavirallisesta Espoon yleiskaavayhdistelmasta.

Nyt laadittu asemakaavan muutos on Espoon eteldosien yleiskaavassa osoitettu
asuntoalueeksi (A). Ruskea pohjavari merkitsee nykyisellaan sailyvia alueita: alueen
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asemakaavaa muutettaessa turvataan nykyisen rakennuskannan sailyminen ja ym-
paristokuvaan soveltuva kehittdminen. Suunnittelualueen lansipuolella kulkee alueen
paakatu, Friisinkalliontie, ja etelapuolella on julkisten palveluiden ja hallinnon alue
(PY). Nyt laadittava asemakaava on voimassa olevan yleiskaavan periaatteiden mu-
kainen.

Kaavamuutosalue on merkitty yleiskaavan liitteessa 19 vuoden 2005 maakunnalli-
sessa selvityksessa ja yleiskaavaa varten laaditussa inventoinnissa arvotettuihin kult-
tuuriymparistoihin:

- S-69 Olarin asuntoalue (Seudullisesti merkittava kulttuuriymparisto)

- P-211 Kuitinmaen asuinalue, luokka 2 (Paikallisesti merkittavat kulttuuriymparistot:
Luokkaan 1 kuuluvat ovat kaava-alueen arvokkaimpia kohteita, joiden joukossa on
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaita kohteita. Luokan 2 kohteet sisaltavat
luokan 1 ominaisuuksia, kuitenkin sailyneisyytensa ja esteettisen arvonsa suhteen
vahdisemmassa maarin.)

Asemakaava

Kortteleissa 22104 ja 22108 on voimassa asemakaava Kuitinmaki Il, Kuitinmaki Il c,
asemakaavan muutos, alue 322009, vahvistettu sisaasiainministeriossa 7.3.1983.
Korttelit 22104 ja 22108 on siina osoitettu asuntoloiden korttelialueeksi (AK-A). Suu-
rin sallittu kerrosluku on kolme (lIl). Rakennusoikeutta korttelin 22104 kolmella raken-
nuksella on yhteensa 3 210 k-m? ja korttelin 22108 kuudella rakennuksella yhteensa
6 910 k-m2. Rakennusten muita rakennuksia kohti oleviin paatyihin ei saa sijoittaa
asuinhuoneiden ikkunoita, joiden alareuna on alle 170 cm asuinhuoneen lattiata-
sosta. Autopaikkoja on vaadittu rakentamaan yksi autopaikka 150 k-m? kohden. LPA-
kortteliin on kuitenkin vaadittu asuntoloiden autopaikoille tilavarausta yksi autopaikka
100 k-m? kohden tulevaisuuden tarpeita varten. Korttelien autopaikkoja saa sijoittaa
LPA-kortteleihin 22103 ja 22101.

Korttelissa 22103 on voimassa asemakaava Kuitinmaki Il, Kuitinmaki Il ¢, asemakaa-
van muutos, alue 322009, vahvistettu sisdasiainministeriossa 7.3.1983. Kortteli
22103 on siina osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), jolle saa sijoittaa kortte-
lin 22102, 22107 ja 22108 autopaikkoja. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi (ll) ja ra-
kennusoikeutta korttelissa on 3 800 k-m2. Korttelialueelle on merkitty maanpinnan
likimaarainen korkeusasema +11.75. Korttelialueelle Avaruusradan ja Avaruuspolun
puolelle on merkitty istutettava alueen osa, jolle on maaratty istutettavaksi puita.

Katualueilla on voimassa asemakaava Kuitinmaki, alue 322000, vahvistettu sisaasi-
ainministeriossa 25.8.1976. Avaruusrata on yleiselle jalankululle ja pydréilylle varattu
katualue, joka on paallystettava betonilaatoin vahintadan 2,8 m leveydelta.

Avaruuspuistoa koskee asemakaava Kuitinmaki Il, asemakaavan muutos, alue
322020, hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 15.8.2018. Avaruuspuisto on
osoitettu siind puistoksi (VP). Avaruuspuistoon on osoitettu ohjeellinen alueen osa,
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johon saa rakentaa hulevesien viivyttdmiseen ja puhdistamiseen varatun altaan.
Puistoon on sallittu enintdan 75 k-m? kokoisen kioskin tai ravintolan rakentaminen.
Puiston uudistamiseksi on laadittu viela toteuttamaton suunnitelma osana asemakaa-
van kunnallistekniikan yleissuunnitelmaa.

KUMINMAENKENTTA
KVISEACKARLANEN

2.1.4. Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

2.1.5. Tonttijako

Kaava-alueen tonteille 22104/1 ja 22108/1 on laadittu tonttijako 29.8.1977 ja tontille
22103/1 17.10.1977.

2.1.6. Rakennuskiellot
Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
21.7. Muut suunnitelmat ja paatokset
Olarin keskeisten alueiden inventointi, arvotus ja kehittamisperiaatteet

Olarin keskeisten alueiden inventoinnin (Arkkitehtitoimisto Kristina Karlsson 2019)
mukaan Kuitinmaen keskeiset alueet ovat paikallisesti merkittdvaa kulttuuriymparis-
t6a. Inventoinnissa esitetyissa kehittamisperiaatteissa keskeisiksi alueen vaalimisen
perusteiksi on mainittu aikakautensa kaupunkisuunnittelua ilmentavan alueen poik-
keuksellinen laajuus; harvinainen, monipuolinen ja paikoin kokeellinen rakennustypo-
logia, alueen sailyneisyys, kaupunkikuvallinen ja toiminnallinen kokonaisuus seka his-
toriallinen tyypillisuus raitteineen.
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Inventoinnissa korttelit 22108 ja 22103 nahdaan kaupunkikuvallisesti kehitettaviksi
alueiksi ja liséksi Avaruuspuisto on kehitteilla olevaksi. Koko asemakaavan muutos-
alue on Kuitinmaenraittia lukuun ottamatta luokiteltu muutoksia kestavaksi alueeksi,
jolla "alkuperaiset kaupunkirakenteen tai kaupunkikuvan tavoitteet eivat kaikilta osin
ole toteutuneet tai jolla ympéaristé on myéhemmin muuttunut”.

Raportissa maaritellaan alueen kehittamisen tarkeimmat lahtékohdat seuraavasti:

*Vaalitaan kaupunkirakenteen perusjdsentelyn ja mittakaavan séilymista. Vaali-
taan rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkai-
den rakennusten ja rakennusryhmien séilymista. Vaalitaan asuntopihojen ja puis-
tojen alkuperéisen luonteen séilymista. Pyritdén séilyttdmaan ja vahvistamaan
keskeisten raittien asemaa. Alueen kehittémisen tulee tukeutua aluekokonaisuu-
den alkuperéisiin ominaispiirteisiin, muutokset eivét saa luoda voimakasta kont-
rastia olevaan rakennettuun ympéristéén.”

Taydennys- ja korjausrakentamisessa tarkeintd on sovittaa uusi rakentaminen huo-
lella ymparistddn alueen kaupunkirakenteen alkuperaisia, alueelle ominaisia suunnit-
teluperiaatteita noudattaen, esimerkiksi korttelirakenteen, massoittelun, materiaalien
ja varien osalta. Alueella tulee noudattaa suorakulmaista koordinaatistoa. Raittien,
puistojen ja aukioiden suuntaan avautuvia kivijalkatiloja tulee osoittaa liike-, palvelu-,
tyd- tai yhteiskayttédn. Naiden tilojen tulisi avautua ymparistéén suurin ikkunapinnoin.

Pysakaointi tulee jarjestaa keskitetysti eika pihoille saa sijoitta autopaikkoja. Kevyen
liikenteen raitteja tulee kehittaa edelleen erityisesti kaupunkikuvan, viihtyisyyden ja
liikenneturvallisuuden nakdkulmasta. Korttelipihoilla tulee vaalia niiden alkuperaista
luonnetta ja maisemallisuutta.

Olarin kivijalkatilojen kayttotarkoitusten muutokset asumiseen

Kaupunkisuunnittelukeskus on 16.3.2016 § 48 hyvaksynyt Kuitinmaen ja Olarin alu-
eille laaditus Olarin kivijalkatilojen muutosmahdollisuudet asunnoiksi — yleispiirteiset
periaatteet -raportin (Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy ja Ramboll, 2015).

Raportissa kaavamuutosalueen korttelin 22108 ja sen viereisen korttelin 22107 reu-
nat on merkitty tilaa rajaaviksi, mutta kaupunkikuvallisesti heikoiksi. Raportissa ei
nahda kaavamuutosaluetta kaupunkikuvan kannalta erityisen merkittavaksi yhte-
naiseksi kokonaisuudeksi. Avaruuspuistossa sijaitsevan kioskirakennuksen ymparisto
on merkitty kehittdmista kestavaksi.
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Kuva 4. Alueen kaupunkikuva. Punainen: kaupunkikuvallisesti heikot tilaa rajaavat reunat. Sininen: kau-
punkikuvallisesti laadukkaat tilaa rajaavat reunat. Katkoviiva: Kohde/alue, jota voidaan kehittaa.

Kivijalkatiloja koskien on todettu, ettd Kuitinmaenraitin varteen korttelissa 22108 ei
tulisi osoittaa asuntoja kivijalan liiketilojen tilalle, silla osa-alueella on huomattavaa
toiminnallista merkitysta kaupunkirakenteessa. Muilta osin tdmankaltaisille muutok-
sille ei nahda estetta kortteleissa 22108 ja 22104.

K
ﬁ...\ P

Kuva 5. Johtopaatokset aluetta koskevista suosﬁuksnsta. Punalnen. ei tulisi muuttaa kivijalkatiloja asun-
noiksi, osa-alue kaupunkikuvallisesti ja toiminallisesti merkittdva kaupunkirakenteessa. Vaaleanpunai-
nen: muutoksia ei tulisi tehda, osa-alueella huomattavaa toiminnallista merkitysta. Keltainen: voidaan
tehda osa-alueen kaupunkikuvallinen merkitys huomioiden. Ruskea: voidaan tehda, alueella ei erityista
kaupunkikuvallista tai toiminnallista merkitysta.

Matinkyla-Olari, Visio 2040

Matinkylan ja Olarin alueelle on laadittu kehittdmisvisio, Matinkyla-Olari, Visio 2040,
(1.12.2014, A-konsultit arkkitehtitoimisto), jossa tavoitteeksi on asetettu muun
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muassa tehokkaan, monitoimintoisen, jalankulkupainotteisen ja joukkoliikenteeseen

tukeutuvan keskustan muodostaminen, kaupunkirakenteen eheyttaminen, palvelura-
kenteen vahvistaminen ja monipuolistaminen ja Matinkylan ja Olarin liittdminen sau-
mattomammin yhteen.

Suunnittelualue on visioon sisaltyvassa rakennemallissa esitetty paakayttotarkoituk-
seltaan tehokkaan asumisen alueena (A), jota kuvaillaan seuraavasti: "Kerrostaloval-
taisesti rakennettu asuinalue lahipalveluineen. Alueella voi kernaasti sijaita myos pal-
veluja ja tyOpaikkoja tai muita toimintoja. Alueen tiivistaminen on mahdollista esimer-
kiksi korottamalla tai yhdistavia siipia rakentamalla peruskorjauksen tai hissin raken-
tamisen yhteydessa. Pysakdintia uudelleen jarjestamalla voi vapautua tilaa tehok-
kaallekin taydennysrakentamiselle. Tiivistettdessa on huolehdittava korttelipihojen ja
I&hipuistojen riittdvyydesta ja laadusta seka arkkitehtonisen kokonaisilmeen hallin-
nasta. Asuntotarjonnassa otetaan huomioon ik&antyvien ihmisten tarpeet.” (Matin-
kyla-Olari, Visio 2040, 2014, s. 44-45.)

2040 . L

]

\m

Kuva 6. Ote Matinkylé;OIari visiosta 2040.
Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon Kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.

Selvitys alueesta
Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutoksella muutettava alue koostuu tonteista 22104/1, 22108/1,
22103/1 seka viereisesta Avaruuspuistosta seka ymparoivista Avaruuskadun, Ava-
ruusradan, Avaruuspolun, Kuitinmaenraitin ja Kuitinmaen koulupolun katualueista.
Kaava-alue sijaitsee Olarin Kuitinmaessa, Kuitinmaenraitin ja Friisinkalliontien valissa
Avaruuskadun molemmin puolin. Kortteleissa 22104 ja 22108 on nykyisellaan
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yhteensa yhdeksan huonokuntoista kolmi- ja nelikerroksista opiskelija-asuntolaraken-
nusta. Korttelissa 22103 on maantasopysakdintia. Korttelien piha-alueiden ilme on
vehrea, ja alueella kasvaa maisemallisesti merkittdvaa, kookasta puustoa. Puulajeina
on seka havupuita, kuten mantyja ja kuusia, seka lehtipuita, kuten koivua. Avaruuska-
dun pohjoispuoliset korttelit ovat topografialtaan tasaisempia kuin etelapuolella, jossa
piha viettdd voimakkaasti lounaaseen. Korttelin 22108 lansireunassa on nurmikumpu,
joka rajaa pihaa. Avaruusradan varrella oleva aukio on toteutunut luonteeltaan puu-
tarhamaisena ja yksityisena.

Suunnittelualue on osa Kuitinmaen laajempaa kerrostaloaluetta. Kaava-alue sijaitsee
Kuitinmaen halki kulkevan keskeisen kavelykadun, Kuitinmaenraitin, varrella. Raitin
reunalla Avaruuspuistossa toimii kioski ja korttelin 22108 Kivijalassa paivakoti.

2.2.2. Maanomistus

Kaava-alueen omistaa Espoon kaupunki.
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" S Yksityinen henkild, perikunta tai
\ ey -~ R P
\ N o maatalousyrittaja
\ o A ',i’ Asunto- tai kiinteistoosakeyhtio,
< ‘,‘ e asunto-osuuskunta
v Yksityinen tai julkinen yritys,

pankki tai vakuutuslaitos,
sosiaaliturvarahasto

Espoon kaupunki

Kuva 7. Maanomistuskartta (1/2021).
2.2.3. Rakennettu ymparisto
Maankaytto

Kaavamuutosalueen tontit ovat rakentuneet nykyisen asemakaavan mukaisesti. Ton-
tilla 22104/1 on kolme vuonna 1977 rakennettua kerrostaloa ja tontilla 22108/1 kuusi
vuonna 1978 rakennettua rakennusta. Kaikki yhdeksan rakennusta on suunnitellut
arkkitehtitoimisto Lindroos-Teranne. Rakennukset ovat betonielementtirunkoisia
kolmi- ja nelikerroksisia opiskelija-asuntoloita. Perusratkaisussa asuntoihin kdydaan
sisaan korttelin sisdpihan puolella kulkevilta luhtikaytaviltd. Osassa rakennuksia on
maanpaallinen tai osittain maanpaallinen kellarikerros. Peruskorjausiassa olevat huo-
nokuntoiset rakennukset jaavat tyhjilleen kesdan 2021 mennessa, joten ne on tarkoi-
tus purkaa.
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Tontin 22104/1 pinta-ala on 4 038 m2 ja kolmen rakennuksen kokonaisala on yh-
teensa 3 620 m2. Tontin 22108/1 pinta-ala on 7 146 m2 ja kuuden rakennuksen ko-
konaisala on yhteensa 8 263 m2. Rakennuksista ei ole tiedossa kerrosalaa, jota voisi

verrata kaavan sallimaan rakennusoikeuteen. Todennakoisesti rakennusoikeus on
kuitenkin lahes taysimaaraisesti kaytossa.

CRISINKALLIONTE

Kuva 8. Asemapiirros.
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Kuva 9. Kortteli 22104, asuintalot A ja C normaalikerros.
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Kuva 10. Talo F, julkisivu Kuitinmaenraitille pain.
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Kuva 11. Talo F, julkisivu luoteeseen.
Vaesto, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Asemakaavan muutosalue sijoittuu asuntovaltaisen Kuitinm&en eteldosaan. Alueen
asemakaava on paaosin toteutunut ja rakennettu 1970- ja 1980-lukujen aikana. Va-
estoennusteet ovat olleet valilla laskevia, mutta uusimmassa ennusteessa asukas-
luku kasvaa maltillisesti.

Suurimmat muutokset lahialueilla kohdistuvat kaava-alueen etelapuolelle Kuitinmaen-
tien varteen, jossa tyOpaikkatontteja muutetaan asumiseen ja asuintontteja tehoste-
taan. Alueen laskennallinen asukasmaaran lisays voi olla noin 1 000 asukasta. Lahi-
palveluiden lisdamisen tarve kasvaa taman seurauksena.

Kaava-alueella toimivat pieni yksityinen paivakoti ja Avaruuspuistossa sijaitseva ra-
vintola. Kaava-alueen ulkopuolella Kuitinmaenraitin varrella toimii useita yksittaisia
yrityksia kivijalkatiloissa.

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutosalue sijoittuu Matinkylan suuralueelle, Olarin kaupunginosaan
Kuitinmaen alueelle. Alue on asuinkerrostalovaltaista ja rakentunut paaosin 1970- ja
1980-lukujen aikana. Asuinalueen rakenne perustuu sitd halkovaan jalankulun ja py6-
railyn raitistoon, joka on erotettu alueen reunoilla kulkevasta ajoneuvoliikenteesta.
Keskeisin kavelyraitti, Kuitinmaen raitti, alkaa Kuitinmaen etelareunalta ja jatkuu alu-
een lapi pohjoisessa Kuutamoisena ja lopulta kaantyy Olarin kerrostaloalueelle
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muuttuen Ruomelanraitiksi. Alueen palvelut ovat keskittyneet pieninad yksikoina ta-
man raitin varrelle, mutta osa palveluista, kuten kirjasto on siirretty kauppakeskus
Ison Omenan tiloihin Matinkylan puolelle.

Rakennuksen rakennusvuosi

= [ 2020-
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K, - 1990-1999
< 901989
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¢ 1960-1969
5 /-\-195&-1959
R e 1940-1949
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Kuva 12. Rakennusten rakennusvuodet kategorioittain.

Alueen ensimmaiseen kaavaan, Kuitinmaki Il asemakaavaan liittyvan, vuonna 1975
valmistuneen lahiymparistésuunnitelman osana tehdyssa toimintasuunnitelmassa on
hahmoteltu alueen palvelurakennetta. Siina Kuitinmaenraitin varteen kortteliin 22108
on osoitettu pakollisena palvelu. Avaruuspuistoon on osoitettu makkarakioski ja puis-
ton laidalle kortteliin 22104 suositeltava yleinen palvelu tai vastaava. Myos Kuitin-
maen koulupolun varteen on suositeltu yleisia palveluita, ja tydpaikat ovat kaikissa
asemakaavan muutosalueen rakennuksissa sallittuja tai jopa suositeltuja.

Kuva 13. Kuitinmaki Il asemakaava, Lahiymparistésuunnitelma.
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Kuva 14 Kumnmakl Il asemakaava T0|m|ntasuunn|telma Kolmio= palvelu ympyra = yleinen palvelu tai
vastaava, nelié= tyopaikka. tahti nelidssd=makkarakioski, mustattu = pakollinen, puolikas = suositeltava,
vain reunaviiva=sallittu.

Kaupunkikuva

Kuitinmaenraittia pohjoiseen kuljettaessa asemakaavan muutosalue nakyy merkitta-
van nakyman laitana Kuitinmaen koulun viereisen hiekkakentan pohjoisreunalla. Eri-
tyisesti talviseen lehdettomien puiden aikaan korttelin 22108 etelajulkisivut nakyvat
kauas. Tama on kuitenkin arvioitu Olarin kivijalkatilojen muutosmahdollisuus -rapor-
tissa (Anttila&Rusanen / Ramboll, 2015) tilaa rajaavaksi, mutta kaupunkikuvallisesti
heikoksi reunaksi. Rakennukset ovat suhteellisen matalia, korttelin ulkopuoliset julki-
sivupinnat hyvin tasaisia ja rakennukset liki toisiaan, joka antaa korttelille sulkeutu-
neen, muurimaisen vaikutelman. Kuitinmaenraitille avautuu kivijalasta toimitilaa, joka
ei kuitenkaan ota juurikaan kontaktia katutilaan. Muusta Kuitinmaesta poiketen raken-
nusten paaasiallinen julkisivumateriaali on valkoinen pystykuvioinen profiilipelti. Te-
hostevarina on kaytetty keltaista ikkunoiden pystylinjoissa.

Avaruuskatu on etelasivultaan hyvin sulkeutunut. Rakennusten ikkunat ovat suhteelli-
sen korkealla katutasosta eika julkisivuissa ole merkittavaa vaihtelua. Katualue on
asfaltoitu lahes rakennusten julkisivuihin kiinni eikd katualueella ole istutuksia, joka
tekee erityisesti Avaruuskadun kdantdpaikasta kolkon. Kaantdpaikkaa ei ole eroteltu
Kuitinmaenraitin autottomasta alueesta selkeasti. Pohjoisempien korttelipihojen
puusto pehmentaa kadun pohjoissivun kaupunkikuvaa.

Avaruuskadun etelapuolisten kortteleiden piha-alueet sulkeutuvat katualueeseen
nahden, ja ainoastaan rakennusten valeista avautuu kapea nakymaakseli korttelei-
den vehreille pihoille. Avaruuskadun pohjoispuoliset korttelit sitd vastoin avautuvat
sekad Avaruuskadun ettd Avaruusradan suuntaan, ja korttelien pihoilla kasvavalla
puustolla ja kasvillisuudella on keskeinen rooli katutilojen viihtyisyytta lisdavana teki-
jana. Erityisesti kookkailla ja maisemallisesti merkittavilla mannyilla ja koivuilla on
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keskeinen rooli katutilan kaupunkikuvassa. Katutilaan varrelle sijoitetut jatteiden syva-
keraysastiat luovat hieman jasentymaténta kaupunkikuvaa.

Liikenne
Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualue sisaltda Avaruuskadun, joka on asuinaluetta palveleva paattyva tont-
tikatu. Avaruuskatu liittyy alueelliseen kokoojakatuun Friisinkalliontiehen, joka toimii
pohjois-eteldsuuntaisena yhteytena Puolarintien ja Kuitinmaentien paakatujen valilla.
Kuitinmaentien kautta on yhteys Lansivaylalle Piispansolmun ja Finnoonsolmun erita-
soliittymien kautta.

19.5.2021

moottoritie tai kehatie — s e metro ja aséma

pastie tai paakatu - - raitiotie ja pysakki

alueellinen kokoojakatu

paikallinen kokoojakatu

Kuva 15. Suunnittelualueen sijainti ajoneuvo- ja raideliikenteen tavoiteverkossa.
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Seka Avaruuskatu etta Friisinkalliontie ovat 1+1-kaistaisia katuja. Niiden valinen liit-
tyma on valo-ohjaamaton ja liittymassa ei ole kaantymiskaistoja. Avaruuskadulla on
voimassa 30 km/h nopeusrajoitus. Friisinkalliontien nopeusrajoitus Avaruuskadun
kohdalla on 50 km/h. Avaruuskadun ajorata on nykytilanteessa noin kuusi metria le-
ved. Kadun paahan on toteutettu kdantopaikka, joka liittyy Kuitinmaenraitin jalan-
kulku- ja pyoratiehen. Ajoneuvoliikenne Kuitinmaenraitilla ei ole sallittua, mutta levea
katutila houkuttelee ajoa raitille.

Friisinkalliontien keskimaaraiset arkivuorokauden likennemaarat olivat syksylla 2020
noin 4 700 ajoneuvoa vuorokaudessa. Lilkkennemaara oli koronapandemian seurauk-
sena noin 10 prosenttia normaalitilannetta pienempi. Avaruuskadulta ei ole olemassa
likenteen laskentatietoa, mutta maankayton perusteella likennemaaran arvioidaan
olleen noin 200 ajon./vrk ennen suunnittelualueella sijaitsevien rakennusten poistu-
mista kaytosta.

Jalankulku ja pyoraily

Kaavamuutosalueeseen sisaltyy jalankululle ja pyoérailylle varattu katu Avaruusrata
seka osa Avaruuspolusta, Kuitinmaen koulupolusta seka Kuitinma&enraitista. Kuitin-
maenraitti on keskeinen jalankulun ja py6railyn yhteys, joka muodostaa kortteliraken-
teen lapi kulkevan reitin Olarin |api. Muut kaava-alueen reitit ovat luonteeltaan paikal-
lisempia. Friisinkalliontien molemmin puolin kulkee jalankulku- ja pyodratiet, joista ita-
puolinen on pydrailyn tavoiteverkon mukainen paareitti. Kaavamuutosalueen itapuo-
lella Olarinkadulla kulkee pyorailyn laatureitti eli baana.
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Kuva 16. Suunnittelualueen sijainti jalankulun ja py6railyn tavoiteverkossa.

Avaruuskadun molemmin puolin on jalkakaytavat, joista etelapuolinen on toteutettu

20 (41)

koko kadun matkalle ja pohjoispuolinen Avaruuspolulta Kuitinmaenraitille. Pyo6raily on

ohjattu Avaruuskadulla ajoradalle. Korttelien valiset yhteydet on toteutettu yhdistet-
tyina jalankulku- ja py6rateina, joiden mitoitus on paasaantodisesti varsin levea. Frii-
sinkalliontien alitse on toteutettu jalankulun ja pyo6railyn alikulut, jotka sijaitsevat Ava-
ruusradan ja Kuitinmden koulupolun jatkeina. Alikuluista on jalankulku- ja pyoratien

lisdksi porrasyhteydet Friisinkalliontien tasoon.

Sisainen liikenne ja pysakainti

Kaavamuutosalueen lansiosassa sijaitsee autopaikkojen korttelialue (LPA) 22103,
jolle saa sijoittaa korttelien 22102, 22017 ja 22108 autopaikkoja. Asemakaava
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mahdollistaa kortteliin kaksikerroksisen pysakaintilaitoksen rakentamisen, mutta py-
sakainti on toteutettu ainoastaan maantasoon. Korttelin pohjoispuolella kaavamuutos-
alueen ulkopuolella sijaitsevaan LPA-kortteliin 22101 saa sijoittaa korttelien 22097,
22102, 22104 ja 22108 autopaikkoja. Myos talla korttelialueella on mahdollistettu kak-
sikerroksinen pysakdintilaitos, joka on toteutettu osittain korttelin pohjoisosaan ja ete-
lareunassa pysakainti on toteutettu maantasoon.

Kaavamuutosalueeseen kuuluvilla asuntoloiden korttelialueilla (AK-A) 22104 ja 22108
autopaikkoja tulee toteuttaa vahintdan yksi autopaikka 150 kerrosnelidmetria kohden.
Nykyinen asemakaava kuitenkin edellyttaa, ettd autopaikkojen tilavarauksena on
osoitettava tila yhdelle autopaikalle 100 kerrosneliometria kohden. Autopaikkoja on
siis edellytetty toteutettavaksi noin 67 autopaikkaa, mutta tilavaraus on vaadittu noin
101 autopaikalle.

LPA-kortteliin 22103 on nykytilanteessa toteutettu noin 93 autopaikkaa. Naista 57 au-
topaikkaa on AK-korttelin 22107 kaytdssa ja 36 autopaikkaa kaavamuutosalueen
kortteleiden kayttoon osoitettuja paikkoja. Lisaksi LPA-korttelissa 22101 on nykytilan-
teessa 53 kaavamuutosalueen kortteleiden kaytdssa olevaa autopaikkaa.

Yleista pysakointia on nykytilanteessa osoitettu Avaruuskadulle ajoratapysakointina
yhteensa noin 20 autopaikkaa. Lisdksi kaava-alueen pohjoispuolella Maapallonkadun
katualueella seka yleisen pysakdinnin LP-alueella on yhteensa noin 27 yleista auto-
paikkaa.

Joukkoliikenne

Kaavamuutosalueen Iahimmat bussipysakit sijaitsevat Friisinkalliontiella Avaruuska-
dun liittyman pohjoispuolella Avaruusradan alikulun molemmin puolin. Pysakeilla lii-
kenndi talvikaudella 2021-2022 linja 543 Leppavaara—Mankkaa—Olari—-Soukka—Ki-

venlahti. Lisaa linjoja likkennoi Olarinkadulla ja Kuunkadulla noin 300 metrin etaisyy-
delld suunnittelualueesta. Matinkylan metroasema sijaitsee noin 1,3 kilometrin etai-
syydella suunnittelualueesta.
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Kuva 17. Joukkoliikenteen linjakartta 2021-2022 (HSL).

Palvelut
Kaavamuutosalueella toimii korttelissa 22108/1 yksityinen paivakoti ja Avaruuspuis-
tossa ravintola. Lahialueen muut palvelut ovat keskittyneet Kuitinmaen lapi kulkevan
Kuitinmaenraitin ymparille. Raitin varrella on useita paivakoteja seka Kuitinmaen ja
Komeetan koulurakennukset. Raitin varrelta 16ytyy myds kaksi paivittaistavarakaup-
paa. Kaava-alueen etelapuolella on myds suurehko ulkoliikuntaan tarkoitettu hiekka-
kentta. Hieman yli kilometrin paassa etelassa on Matinkylan metroasema ja taman

yhteydessa oleva kauppakeskus.
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Kuva 18.7Julkiset palvelut kartalla (1/2021).

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaukolammon liittymat tulevat Avaruuskadulta kadun keskivaiheilta. Linja kulkee Ava-
ruuskadun etelareunaa ja Kuitinmaenraittia pitkin.

Vesijohto- ja jatevesiliittymat tulevat kortteliin 22104 Avaruuskadulta tontin etelanur-
kasta, kortteliin 22108 Kuitinmaen koulupolulta ja Avaruuspuiston kioskiin vesijohto
Kuitinmaenraitilta Avaruuskadun kaantdpaikan kautta.

Hulevedet johtuvat sadevesikaivoon Avaruuspuistosta Kuitinmaenraitille, korttelista
22104 Avaruuskadulta ja korttelista 22108 Kuitinmaen koulupolulta.

Tilaajakaapelit molempiin kortteleihin 22104 ja 22108 tulee Avaruuskadulta ja lisdksi
kortteliin 22108 Kuitinmaenraitilta.

Avaruuskadun etelareunalla kulkee suurjannitekaapeli, myés Avaruuspoluilla molem-
piin suuntiin ja osittain Kuitinm&enraitin itdreunalla. Pienjannitekaapeli kulkee Ava-
ruuskadun molemmin puolin ja liittymat siitd molempiin kortteleihin ja kioskiin.
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Kuva 19. Kunnallistekniikka alueella (5/2021).

Luonnonolosuhteet

Kaava-alueen maasto laskee lounaaseen kohti Avaruuspolun ja Kuitinmaen koulu-
polku risteysta. Maanpinnan korkeus vaihtelee 6,7 metrista 11,5 metriin. Pihoilla kas-
vaa kookasta, osin myds maisemallisesti merkittdvaa puustoa, kuten kuusta, mantya
ja koivuja. Kaavamuutosalueelta laaditun luontolausunnon perusteella alueelta ei ole
tunnistettu erityisia suojeltavia luontoarvoja. Alueen etelapuolella kulkee kuitenkin
liito-oravien ekologinen yhteys Friisinkalliontieltéd Olarinkadun suuntaan.

Suojelukohteet
Kaava-alueella tai sen valittbmassa [ahiymparistdssa ei ole suojelukohteita.
Ympariston hairidtekijat

Suunnittelualueelle kohdistuu Friisinkalliontien liikenteen aiheuttamaa melua ja paas-
toja. Haittavaikutukset kohdistuvat kuitenkin vain Friisinkalliontietad lahimpaan kortte-
liin 22103, joka on autopaikkojen korttelialuetta. Kortteleissa 22104 ja 22108 paiva-
ajan melutaso alittaa ulko-oleskelualueiden ohjearvon 55 dB ja piha-alueilla melutaso
on parhaimmillaan alle 45 dB.
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Kuva 20. Tieliikenteen aiheuttama paivaajan melutaso (Padkaupunkiseudun ymparistomeludirektiivin
mukainen meluselvitys 2017)

Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin ja seudun yleiset tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on kaupunkirakenteen eheyttdminen ja maankayton tehosta-
minen erityisesti hyvien liikenneyhteyksien ja palveluiden aarella.

Kaupunkisuunnittelun tydohjelman 2020 mukaan suunnittelualue on seudullisella
saavutettavuusvyohykkeella |, Kavellen, pyoraillen tai hyvin tihealla vaihdottomalla
joukkoliikenneyhteydellad saavutettavissa, sekd maankayton ensisijaisella kehittamis-
vyOhykkeelld (Kaupunkisuunnittelun tydohjelma 2020, s. 36 ja 37, MAL 2019: Helsin-
gin seudun maankayttd, asuminen ja liikenne).

Alueen toimintoja, mitoitusta ja ympariston laatua koskevat tavoitteet

Kaupungin ja seudun yleisten tavoitteiden mukaisesti Avaruuskatua ymparoivien kort-
telien 22104 ja 22108 maankayttda tehostetaan. Rakennusoikeutta nostetaan, mutta
rakennusten mitoituksessa ja sijoittelussa noudatetaan Kuitinmaen alueen ominais-
piirteitd. Rakennusten runkosyvyys pidetaan kapeana ja muodot yksinkertaisina. Ra-
kennusten sijoittelussa nojataan alueelle tyypillisiin ns. tuulimyllykortteleihin ja niiden
variaatioihin. Materiaaleina kaytetdan Kuitinmaelle ominaisia materiaaleja tai Espoon
ilmasto-ohjelman mukaisesti puuta. Asuinympariston laatuun suunniteltavissa ja ym-
paroivissa kortteleissa kiinnitetaan erityista huomiota.

Asemakaavan muutoksella pyritdan parantamaan kaupunkitilan laatua erityisesti Ava-
ruuskadun ymparistdssa. Kadun tulee olla nykyista vehreampi ja viihtyisampi ja ra-
kennusten antaa avoimempi vaikutelma erityisesti maantasokerroksessa. Kuitinma-
enraitin toiminnallisuutta ja elavyytta tuetaan osoittamalla jatkossakin sen varren
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kivijalkatiloihin liike-, toimi- ja palvelutiloja seka asukkaiden yhteistiloja. Avaruuskadun
pihakaturatkaisulla pyritdan rauhoittamaan ajoneuvoliikennetta ja parantamaan jalan-
kulun ja pyorailyn olosuhteita. Pysakointi keskitetaan kortteliin 22103.

Kortteleiden piha-alueiden osalta on tavoitteena vehreat pihat, joilla pyritaan sailytta-
maan olevaa, maisemallisesti merkittavaa puustoa. Maantasokerroksen asuntoihin
tulee rakentaa katu- ja pihatason kaupunkikuvaa rikastuttavat pihat ja sisdankaynnit.
Avaruusradan aukiosta on tavoitteena kehittaa luonteeltaan julkinen, vehrea aukio.

Koko kaava-alueella on tavoitteena kehittaa hulevesien hallintaa, silla alueen huleve-
siverkoston kapasiteetti on riittamaton. Seka kortteli- ettd katualueille varataan tilaa
hulevesien hallintaan. Avaruuskadun ja -radan katutilat on suunniteltu siten, etta hule-
vesien hallintarakenteet toteutetaan kasvillisuuspeitteisina vehreina alueina, jotka pa-
rantavat alueen kaupunkitilan viihtyisyytta ja vehreytta.

Osallisten tavoitteet
Asukasmielipiteet:

Kaupunkisuunnittelujohtaja allekirjoitti Avaruuskadun osallistumis- ja arviointisuunni-
telman 1.6.2020 ja se oli ndhtavilla 15.6.-12.8.2020. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telman nahtavilla olon aikana jatettiin 4 mielipidetta, joista kahdessa vastustettiin ra-
kentamisen maaraa ja kahdessa suhtauduttiin hankkeeseen neutraalisti tai kehitta-
mispainotteisesti. Mielipiteet kasittelivat paaasiassa vaikutuksia kaupunkikuvaan, alu-
een viihtyisyyteen, palveluihin, katutilaan, rakentamisen maaraan ja kansalaisten vai-
kuttamismahdollisuuksiin. Kaava nahtiin tarpeellisena, mutta rakentamisen maaraa
kritisoitiin kahdessa mielipiteessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi nahtaville Avaruuskadun asemakaavan
muutosehdotuksen 25.8.-16.9.2021 ja se oli nahtavilla 4.10.-2.11.2021. Asemakaa-
van muutosehdotuksen nahtavilla olon aikana jatettiin 1 muistutus, jossa vastusteet-
tiin korttelin 22108 rakentamisen maaraa ja rakennusten korkeutta. Kuitinmaenraitin
ja Kuitinmaen koulupolun puoleisia rakennuksia vaadittiin madallettaviksi kerroksella.
Lisaksi kiinnitettiin huomiota rakennusten etaisyyteen tontin rajoista. Kaavaehdotusta
ei nahty tarpeelliseksi muuttaa palautteen pohjalta.

Asemakaavan kuvaus

Yleisperustelu ja kuvaus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan korttelialueiden maankayton tehostami-
nen. Nykyiset asuntolarakennukset ovat tulleet kayttdikansa paahan ja ne on tarkoi-
tus purkaa. Alueella on valmiina kunnallistekniikka ja se sijaitsee seka liikenneyhteyk-
sien etta paleluiden kannalta hyvin saavutettavalla vydhykkeella.

Asemakaavalla nostetaan korttelien rakennusoikeutta ja kerroskorkeutta. Pysakainti
keskitetaan pysakaintitaloon. Avaruuskatu muutetaan pihakaduksi ja alueen viihtyi-
syytta ja vehreytta parannetaan.
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Mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala 22 827 m?.
Kokonaiskerrosala on 16 200 k-m?2.

Asemakaavan myo6ta alueen rakennusoikeus kasvaa 6 005 k-m2. Luvussa ei ole huo-
mioitu LPA-korttelista poistuvaa autopaikoille tarkoitettua 3 800 k-m? rakennusoi-
keutta, silla uudessa kaavassa autopaikoille ei osoiteta rakennusoikeutta vaan ne voi-
daan rakentaa lisarakennusoikeudella varsinaisen rakennusoikeuden estamatta.

Kaavan mukainen rakennettu ymparisto

Maankaytto

Korttelialueet

Korttelit 22104 ja 22108 on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK). Raken-
nusoikeutta on yhteensa 16 200 kerrosalaneliometria. Korttelin 22104 rakennusoi-
keutta vastaava tehokkuusluku on noin €=1.34 ja korttelin 22108 vastaavasti noin
e=1.51. Rakennusten suurin sallittu korkeus on V-VI. Lisaksi rakennusten valissa on
korkeintaan ll-kerroksisia valiosia. Rakennukset ovat ympardiville kaduille pain viisi-
kerroksisia luukun ottamatta korttelin 22108 koillisnurkan kuusikerroksista raken-
nusta. Samassa korttelissa kaksi Avaruuskadun varressa olevaa rakennusta nakyvat
sisapihalle pain kuusikerroksisina tontin korkeuseroista johtuen.

Rakentamisen tapaa ohjataan kaavamaarayksilla. Rakennusten tulee sopeutua ym-
paroivaan rakentamiseen ja materiaalien tulee olla laadukkaita. Korttelissa 22108
Kuitinmaenraitin varteen tulee sijoittaa kivijalkaan vahintaan 150 k-m2 liike-, toimi-,
palvelu- tai asukkaiden yhteistilaa. Korttelissa 22104 Avaruuspuiston reunalle tulee
sijoittaa vahintdan 50 k-m2 liike-, toimi- tai palvelutilaa. Maantasokerroksen julkisivut
eivat saa antaa sulkeutunutta vaikutelmaa.

Pihojen ilmeen tulee olla vehrea. Mahdollisimman suuri osa tontista tulee sailyttaa
puustoisena ja maisemallisesti arvokkaat puut tulee sailyttaa. Pihoille tulee myés is-
tuttaa puita ja pensaita. Piha-alueiden laatua tavoitellaan velvoittamalla toteuttajaa
suunnittelemaan ja toteuttamaan pihat yhtenaisind kokonaisuuksina, tonttijaosta riip-
pumatta. Tontteja ei saa aidata. Maantasokerroksen asuntoihin tulee rakentaa asun-
toihin liittyvat sisaankaynnit ja pihat. Katualueen puolelle avautuvat pihat tulee rajata
pensasaidoin ja/tai rakennuksen arkkitehtuurin sopivin, katutasosta mitattuna korkein-
taan 120 cm korkuisin aidoin tai tukimuurein. Rakennuksen ja katualueen valinen
alue tulee istuttaa niiltéa osin kuin sita ei rakenneta terasseiksi tai sisaankayntien kul-
kuteiksi.

Kaava-alueen hulevesiverkoston kapasiteetti on riittamaton ja suunnittelussa on kiin-
nitetty erityistd huomioita yleisten alueiden hulevesien hallintaan. Korttelialueilla vel-
voitetaan myds hallitsemaan ja viivyttdmaan hulevesia. Korttelialueella tulee suosia
luonnonmukaisia hulevesien kasittelymenetelmia. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta
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tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -
sailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri (1 m?) jokaista sataa vetta Ia-
paisematonta pintaneliometria (100 m?) kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -
sailididen tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunni-
tella hallittu ylivuoto. Velvoitteet koskevat myds rakentamisen aikaisia hulevesia. Vi-
herkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapaisemattdman pinnan viivytystarpeesta.

Kortteli 22103 on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), jolle saa sijoittaa
korttelien 22104 ja 22108 autopaikkoja. Kortteliin saa sijoittaa rakennusoikeuden es-
tamattd myds muuntamotilan, vaestdnsuojia, teknisia tiloja, huolto- ja varastotiloja
seka harrastetiloja. Rakennuksen kattoa tulee hyédyntaa joko viherkattona, aurin-
koenergian tuotannossa tai oleskelualueina. Rakennuksen julkisivuihin tulee kiinnittaa
erityistd huomiota valaistuksen ja katutilan mittakaavan osalta.

Virkistysalueet

Asemakaavan muutosalueeseen kuuluu Avaruuspuisto, joka on kaavassa merkitty
puistoksi (VP). Puistosta poistuu sielld nykyisin sijaitseva kioski ja puisto saadaan ko-
konaisuudessaan virkistyskayttdon. Osa entisesta Avaruuskadun katualueesta liite-
tdan puistoon. Puistosta varataan tilaa yleisten alueiden hulevesien hallintaan.

Muut alueet

Asemakaavan muutosalueeseen kuuluu osa Kuitinmaenraittia, Avaruuskatua, Ava-
ruusrataa, Avaruuspolkua ja Kuitinmaen koulupolkua.

Kaavamuutoksella muutetaan Avaruuskatu pihakaduksi LPA-korttelin 22103 Kuitin-
maenraitille pain. Pihakadulle on osoitettu ohjeellisia puin ja pensain istutettavia alu-
eita, joille saa sijoittaa hulevesien kasittelyyn tarkoitettuja rakenteita.

Avaruusradan keskelle on osoitettu ohjeellinen puin ja pensain istutettava alue, joille
saa sijoittaa hulevesien kasittelyyn tarkoitettuja rakenteita.

Avaruusradan pohjoispuolelle on osoitettu aukio, joka tulee jasennella puu- ja pen-
sasistutuksin. Aukion materiaalien tulee olla laadukkaita.

Kuitinmaenraitille on osoitettu istutettava puurivi.
Kuitinmaen koulupolun ja Avaruuspolun katualueille ei tehdd muutoksia.

Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Asemakaavamuutoksella ei muuteta katuverkon perusratkaisuja. Avaruuskatu sailyy
nykyisella sijainnillaan ja liittyy Friisinkalliontiehen valo-ohjaamattomassa liittymassa.
Kadun itdosa merkitaan kuitenkin asemakaavassa pihakaduksi, jolla ohjataan kadun
suunnitteluratkaisuja. LPA-korttelin kohdalla Avaruuskatu sailyy tavanomaisena
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tonttikatuna. Katualueen mitoitus ei muutu lukuun ottamatta kadun kdantépaikkaa,
jonka tilavarausta pienennetaan.

Kaavoituksen yhteydessa on laadittu maisemasuunnitelma (Masu planning 2021)
seka kunnallistekninen tarkastelu (Afry 2021), joissa on esitetty Avaruuskadulle rat-
kaisut yleissuunnitelmatasolla. Esitetyt tilavaraukset on osoitettu my6s kaavaselos-
tuksen liitteenad 2 olevassa katukartassa. Suunnitelmia tarkennetaan katusuunnitel-
mavaiheessa.

Avaruuskadun suurimmat liikennemaarat kohdistuvat kadun lansiosaan, josta on yh-
teys LPA-korttelissa sijaitsevaan pysakadintilaitokseen. Talld osuudella Avaruuska-
dulle on esitetty tavanomaisen tonttikadun mitoitus, jossa ajoradan leveys on 6 met-
ria. Kadun molemmin puolin on mitoitettu 2,5 metria leveat jalkakaytavat.

Pysakaintilaitoksen itapuolella kadun liikennemaarat ovat vahaiset ja ajoneuvolii-
kenne koostuu ainoastaan uusien asuinkorttelien huolto-, saatto- ja asiointiliiken-
teestd. Taman takia kadun itdosa voidaan toteuttaa vehreana pihakatuna, mika pa-
rantaa alueen viihtyisyyttd ja mahdollistaa tilaa hulevesien kasittelylle. Pihakatuosuu-
della eri kulkumuodot sijoitetaan samaan tilaan ja ajoneuvolla ajettaessa jalankulki-
joille on annettava esteetdn kulku. Ajonopeus ei saa ylittda 20 kilometria tunnissa ja
sita pyritdan tukemaan kadun muotoilulla, materiaaleilla, istutuksilla ja kalusteilla. Ka-
tukartassa on esitetty ratkaisu, jossa liikennetilan leveys vaihtelee 4,0 ja 10,8 metrin
valilla. Katualueen pohjoisreunaan on esitetty kasvillisuutta ja painanteita hulevesien
kasittelya varten, jotka kaventavat liikennetilaa. Kavennusten valissa on leveampia
kivettyja alueita, joilla mahdollistetaan ajoneuvojen kohtaaminen ja kadunvarsi-
pysakaointia. Avaruuskadun paassa olevaa kaantdpaikkaa pienennetaan niin, etta se
mahdollistaa ajoneuvon kaantamisen peruuttamalla. Kaantdpaikan yhteyteen on
mahdollista sijoittaa kasvillisuutta ja lumitilaa. Jatkosuunnittelussa pyritdan estamaan
asemakaavan vastainen ajoneuvoliikenne Kuitinmaenraitille esimerkiksi porttiratkai-
suilla.

Asemakaavamuutos tiivistaa maankayttda ja siten lisaa liikkennetta alueella. Uusien
asuinkortteleiden laskennallinen liikennetuotos on noin 300 ajoneuvoa vuorokau-
dessa, joka on arviolta noin kaksinkertainen kaavamuutosalueen nykyiseen maan-
kayttéon verrattuna. Friisinkalliontien likennemaaraan verrattuna muutos on kuitenkin
pieni, noin kolme prosenttia. Laajemman alueen liikenne-ennusteessa Friisinkallion-
tien likennemaaran on arvioitu sailyvan vuonna 2040 nykytilannetta vastaavana eli
noin 5 000 ajon./vrk.

Jalankulku ja pyoraily

Jalankulun ja pyorailyn reitit sailyvat kaavamuutoksessa ennallaan, mutta niiden
suunnitteluratkaisuja tarkennetaan. Avaruuskadun lansiosaan pysakointitalon koh-
dalle lisatdan pohjoispuolinen jalkakaytava. Pihakatuosuudelle ei ole esitetty erillisia
jalkakaytavia, vaan jalankulku, pyoéraily ja ajoneuvoliikenne kayttavat samaa tilaa.
Avaruusradalla jalankulku ja pyoraily on esitetty erotettavaksi toisistaan siten, etta nii-
den valiin on mahdollista sijoittaa kasvillisuutta ja hulevesipainanteita.
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Hulevesipainanteiden valeihin on esitetty kivettyja alueita, jotka toimivat pohjoispuoli-
sen korttelin 22102 pelastusreittien nostopaikkoina. Avaruusradan eroteltu jalankulku-
ja pyoratie liittyy Friisinkalliontien pyorailyn paareittiin, joka on myds mahdollista to-
teuttaa eroteltuna. Avaruuspolulla, Kuitinmaenraitilla ja Kuitinm&en koulupolulla on
esitetty sailytettdvaksi nykytilanteen mukainen ratkaisu, jossa jalankulku ja pyoraily
on yhdistetty. Leveahkét vaylat on kuitenkin mahdollista toteuttaa myds eroteltuina.

o
s jalankulun reltt]

e pyOrallyn relt

Kuva 21. Jalankulun ja pyérailyn reitit kaava-alueella.
Sisainen liikenne ja pysakainti

Kaavamuutosalueen pysakointi sijoitetaan LPA-kortteliin 22103 rakennettavaan pysa-
kointilaitokseen lukuun ottamatta liikuntaesteisten autopaikkoja, joita saa sijoittaa
myo6s asuinkortteleihin. Autopaikkoja vaaditaan asunnoille vahintaan yksi autopaikka
95 kerrosneliometria kohden, kuitenkin vahintaan 0,5 autopaikkaa asuntoa kohden.
Asuinkortteleihin sijoitettaville liike-, toimisto- ja palvelutiloille autopaikkoja vaaditaan
vahintaan yksi autopaikka 80 kerrosneliometria kohden. Kaavamuutosaluetta varten
tulee toteuttaa noin 172 autopaikkaa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti kokouksessaan 16.9.2021 poistaa kaavaehdo-
tuksesta pysakointipaikkojen vahentamista koskevat maaraykset. Alkuperaisen esi-
tyksen mukaan autopaikkojen maaraa olisi voinut vahentaa 20 prosentilla, jos kaava-
alueelle rakennetaan valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa
vuokra-asuntotuotantoa. Lisdksi autopaikkojen maaraa olisi voitu vahentaa 10 pro-
sentilla, jos autopaikat olisi toteutettu nimeamattomina keskitetyssa pysakaintilaitok-
sessa, jossa himeamattomien autopaikkojen kokonaisuus on suuruudeltaan
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vahintdan 100 autopaikkaa ja pysakdintilaitokseen tarjotaan pysakaointioikeuksia va-
hintdan vahentamatdén maara. Kyseiset maaraykset on poistettu kaavaehdotuksesta
lautakunnan paatoksen mukaisesti.

Kaavoituksen yhteydessa alueen autopaikkoja on jarjestelty uudelleen siten, etta
LPA-kortteliin 22013 sijoitetaan ainoastaan kaavamuutosalueen eli kortteleiden
22104 ja 22108 autopaikkoja. Korttelin 22107 nykyiset autopaikat siirretdan LPA-kort-
telista 22103 kortteliin 22101, jonne laaditaan tdman mahdollistava erillinen kaava-
muutos. Kaavamuutosalueen nykyiset autopaikat korttelista 22101 poistuvat. Jarjes-
telylla on tarkoitus selkeyttdd pysakointilaitoksen hallinnointia ja toteutusvastuita.

Asemakaavamuutos mahdollistaa korkeintaan neljakerroksisen pysakdintilaitoksen
toteuttamisen kortteliin 22103. Kaavassa on maaratty pysakointilaitoksen katon suu-
rin sallittu korkeusasema, jonka seurauksena laitoksen toteutuessa nelikerroksisena
sen alimman kerroksen tulee sijoittua katutason alapuolelle.

Yleista pysakadintia osoitetaan Avaruuskadun katualueelle. Nykyiset noin 20 ajorata-
pysakdintipaikkaa poistuvat ja niiden tilalle Avaruuskadun pihakatuosuudelle osoite-
taan 8 autopaikkaa. Yleisen pysakodinnin vahentyminen on perusteltua hulevesien ka-
sittelyn ja katutilan viihtyisyyden parantamiseksi. Alueen yleisen pysakdinnin tarpeita
palvelee jatkossakin Maapallonkujan katu- ja LP-alueella sijaitsevat noin 27 autopaik-
kaa. Lisdksi pysakointilaitoksessa on mahdollista tarjota lyhytaikaista vieras- ja asi-
ointipysakaointia.
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Kuva 22. Yleinen pysakointi kaava-alueen ymparistossa.

Asuinkorttelien piha-alueille osoitetaan tarvittavat huolto- ja saattoliikenteen reitit seka
liikuntaesteisten pysakdintipaikat. Korttelien jatehuoltotilat on mahdollista sijoittaa
Avaruuskadun varteen niin, etta jateauto voi pysahtya tarvittaessa kadulle astioiden
tyhjennysta varten. Avaruuskadun pihakatuosuuden likennemaara on vahainen, jo-
ten huoltoajo ei hairitse muuta liikennetta ja pihojen turvallisuus paranee, kun ajoneu-
voliikenne minimoidaan. Asuinrakennusten pelastusreitit on suunniteltu toteutetta-
vaksi omaehtoisesti parvekeluukkujen tai pelastusportaiden kautta, jolloin kortteliin ei
ole valttamatonta toteuttaa nostopaikkoja. Avaruusradalla mahdollistetaan kaava-alu-
een pohjoispuolisen korttelin 22102 pelastusreittien ja nostopaikkojen toteuttaminen.
Nostopaikkojen sijainnit tarkentuvat jatkosuunnittelussa.
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Kuva 23. Ajoneuvoliikenteen reitit kaava-alueella.

Asemakaavassa maarataan toteutettavaksi pyorapaikkoja asunnoille vahintaan yksi
pyorapaikka 30 kerrosneliometria kohden, kuitenkin vahintadan kaksi pydrapaikkaa
asuntoa kohden. Liike-, palvelu- ja toimistotiloille py6rapaikkoja tulee toteuttaa vahin-
taan yksi pyorapaikka 50 kerrosneliometria kohden. Vahimmaisvaatimuksen mukai-
set pyOrapaikat tulee sijoittaa katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan ja niiden lisaksi
ulkotiloista tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiselle pyérapysakoinnille. Kaavamuutosalueen
uusi maankaytto edellyttda yhteensa noin 570 pyodrapaikan toteuttamista ja suunnitel-
massa ne on sijoitettu ulkoiluvalinevarastoihin asuinrakennusten pohjakerroksiin.

Joukkoliikenne

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia joukkoliikenteen reitteihin. Pysakkipari
Friisinkalliontielld Avaruuskadun liittyman pohjoispuolella sailyy. Pohjoisen suunnan
pysékille on kaavamuutosalueelta nykytilannetta parempi yhteys Avaruuskadun poh-
joisreunan uutta jalkakaytavaa pitkin. Yhteys etelan suunnan pysakille Avaruusradan
jatkeena olevan alikulun kautta sailyy.

HSL:n laatiman Lansimetron jatkeen liityntalinjastosuunnitelman mukaan nykyinen
Friisinkalliontielld liikennoiva linja 543 lakkautetaan metron toisen vaiheen liikenndin-
nin alkaessa arviolta vuonna 2023. Linjan 124 reittia muutetaan siten, etta se kulkee
reittia Tapiola—Niittykumpu—Olari-Noykkio—Espoonlahti ja palvelee siten myds Friisin-
kalliontien pysakkeja. Lisdksi kaavamuutosaluetta palvelevat useat Kuunkatua ja Ola-
rinkatua pitkin liikenndivat linjat mukaan luettuna uusi runkolinja 520 (Matinkyla—Suur-
pelto—Leppavaara—Myyrmaki—Martinlaakso), joka pysahtyy Olarinkadun pysakeilla.
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Olarinkatua pitkin kulkee tulevaisuudessa myds mahdollinen raitiotieyhteys Matinky-
I&sta Suurpellon ja Keran kautta Leppavaaraan. Raitiotie on esitetty yleiskaavassa
seka MAL 2019-suunnitelmasta, mutta sen toteutuksesta ei ole paatosta. Kaavamuu-
tosalue sijaitsee noin 500 metrin etaisyydella mahdollisesta raitiotiepysakista.

Esteettomyys

Kaava-alueen jalankulun reitit ja korttelialueet on suunniteltu esteettémiksi. Kaava-
alueen ulkopuolella Friisinkalliontien alikulun ja bussipysakkien valiset reitit eivat ny-
kytilanteessa tayta esteettomyyden perustason vaatimusta alle 5 prosentin pituuskal-
tevuudesta.

4.3.3. Palvelut

Asemakaavan muutoksella poistetaan Avaruuspuistosta siella sijaitseva kioski ja siir-
retdan se puiston reunalle kerrostalon kivijalkaan. Kuitinmaenraitin ja Avaruuspuiston
varren rakennuksiin mahdollistetaan liike-, palvelu- ja tydtilat kivijalkakerrokseen.

Korttelissa toimiva paivakoti poistuu samalla, kun nykyiset rakennukset puretaan. La-
hialueella Komeetan koulun tilalle on suunnitteilla uusi 16 ryhmainen paivakoti, jonka
koossa poistuva paivakoti on huomioitu.

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutuksia lahialueen muihin palveluihin.
4.3.4. Yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaavan muutos tukeutuu olemassa oleviin yhdyskuntatekniikan verkostoihin.
Alueen hulevesien hallintarakenteita uusitaan joiltain osin hulevesien kasittelykapasi-
teetin lisdamiseksi. Kuitinmaenraitin osalta saneeraustarvetta tutkitaan tarvittaessa
mydhemmin. Nykyinen korttelin 22104 Iantisimmassa purettavassa rakennuksessa
sijaitseva muuntamo poistuu ja uusi muuntamo sijoitetaan korttelin 22103 pysakaointi-
talon yhteyteen.

4.3.5. Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Maapera on kortteleissa 22103 ja 22104 normaalisti rakennettava (Rakennettavuus-
luokka 2), eika sen pilaantuneisuudesta ole raportoitu tai muuten sita syyta epailla.
Korttelissa 22018 maapera on paaosin normaalisti rakennettava, mutta keskivaiheilta
ja etelareunasta vaikeasti rakennettavaa syvaa pehmeikkoa (Rakennettavuusluokka
4). Kaavamuutoksella ei mahdollisteta sellaista maankayttda, jolla olisi vaikutusta
maaperan puhtauteen. Korttelin 22108 etelareunalla on mahdollisesti happaman sul-
fidisavimaan esiintyma (Luokka 1, erittdin todennakoéinen), joka tulee ottaa huomioon
ennen rakentamisen aloittamista.

4.4. Kaavan mukainen luonnonymparisto

Kaava-alue on rakennettua eika varsinaista luonnontilaista ymparistéa tai suojeltavia
luontoarvoja ole sailynyt alueella. Korttelialueiden pihoilla velvoitetaan kuitenkin
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4.5.

4.6.

4.7.

5.1.

sailyttdmaan olevaa puustoa ja istuttamaan pihoille puita ja pensaita, siten, etta piho-
jen ilme on vehrea.

Kaavan mukaiset suojelukohteet
Kaava-alueella ei ole suojeltavia kohteita.
Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueelle kohdistuu Friisinkalliontien liikenteen aiheuttamaa melua ja paas-
téja. Haittavaikutukset kohdistuvat kuitenkin ainoastaan Friisinkalliontieta lahimpaan
kortteliin 22103, joka sailyy autopaikkojen korttelialueena (LPA). Asemakaava-alu-
eelle ei ole laadittu meluselvitysta, koska Friisinkalliontien likennemaarat eivat mer-
kittdvasti muutu ja nykytilanteessa melun ohjearvot alittuvat asuinkorttelien kohdalla
selkeasti. Lisaksi LPA-kortteliin rakennettava pysakointitalo suojaa asuinkortteleita
edelleen melulta.

Nimisto

Avaruusradan varrella oleva pieni taskumainen aukio saa nimekseen Avaruuskulma,
ruotsiksi Rymdvinkeln. Nimi jatkaa alueen avaruus- ja geometriateemaa. Muu alueen
nimisto sailyy ennallaan.

Asemakaavaratkaisun vaikutukset

Asemakaavan muutos toteuttaa luvussa kolme asetettuja tavoitteita. Asemakaavan
muutos tukee tavoitteiden mukaisesti maankayton kehittymista ja sen tehostamista
hyvien liikenneyhteyksien varrella.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutoksen vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ovat vahaiset. Kaa-
valla muutetaan kahden tontin alue tehokkaampaan rakentamiseen. Kaava noin puo-
litoistakertaistaa tonttien rakentamisen maaran. Entiset asuntoloiden korttelialueet
muuttuvat asuinkerrostalojen korttelialueiksi. Vuokra-asuntojen tarjonta alueella vahe-
nee, kun opiskelija-asunnot poistuvat, mutta ymparaiviin kortteleihin jaa yha useita
vuoka-asuntojen kerrostaloryppaita.

Uudet rakennukset ovat keskimaarin yhta kerrosta korkeampia kuin naapuruston ra-
kennukset. Suurin osa naapurustosta on nelikerroksisia kerrostaloja, joissa on kolme
asuinkerrosta ja maanpaallinen kellari. Avaruuspuiston pohjoispuolelle on tulossa
vastaavan korkuisia rakennuksia ja Kuitinmaenraitin itdpuolella on jo nykyiselldan
useampia korkeampia, jopa kahdeksankerroksisia, kerrostaloja.

Asemakaavan muutos noudattaa aiempaa korttelirakennetta eika rakennusten sijoit-
telussa ole muutoksia matalia kaksikerroksisia litososia lukuun ottamatta.
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavamuutoksen mahdollistama tehokkaampi maankaytto lisda ajoneuvolii-
kennettd Avaruuskadulla, mutta muutos on kokonaisuutena vahainen. Avaruuskadun
lansiosan muuttaminen pihakaduksi parantaa kadun viihtyisyytta ja jalankulun ja py6-
railyn olosuhteita. Avaruusradalle esitetty jalankulun ja pyérailyn erottaminen sujuvoit-
taa pyoraliikennetta.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavamuutoksella ei ole merkittavid maisemallisia vaikutuksia korttelipihojen osalta.
Osa olevasta puustosta joudutaan kaatamaan kaavamuutoksen my6ta, silla puita
kasvaa niin I&hella purettavia rakennuksia, etta niiden kasvuolosuhteiden sailyminen
ei olisi mahdollista. Osa olevasta puustosta kuitenkin sailytetdan korttelialueilla ja pi-
hoille istutetaan lisda puita ja pensaita. Alueen hulevesien hallintatilanne tulee para-
nemaan kaavamuutoksen myota.

Avaruuskadun ja -radan katualueiden maisemakuva ja katutilan viihtyisyys paranevat
kaavamuutoksen myota, silla katualueelle tuodaan kasvillisuuspintaisia hulevesien
hallintarakenteita ja katupuita.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin (terveyteen, turvallisuuteen, esteetto-
myyteen, eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin)

Avaruuskadun kehittdminen ja muuttaminen pihakaduksi parantaa alueen viihtyi-
syytta. Puut, istutusalueet ja vehreat hulevesipainanteet yhdistettyna asuntojen etupi-
hoihin tekevat kadusta miellyttdvamman. Avaruuskadun kadantdpaikan muutos kirves-
malliseksi mahdollistaa istutusalueen kaantdpaikan ja Kuitinmaenraitin valille. Ava-
ruuskadun pihakaduksi muuttaminen ja sen selkeampi erottelu Kuitinmaenraitista va-
hentaa kadun kautta Kuitinmaenraitille suuntautuvaa liilkennetta. Pysakoéinnin keskit-
tdminen Avaruuskadun alkupdahan vahentaa autoliikennettd pihakadulla.

Avaruusradalla kavely- ja pyoraliikenteen erottaminen toisistaan istutusvyohykkeella
parantaa liikenneturvallisuutta ja muuttaa liikennealueiden leveyden vastaamaan ka-
vely- ja pyorailylikenteen mittakaava.

Uusista rakennuksista tulee olla esteettomat sisdénkaynnit seka pihan ettd kadun
suuntaan.

Avaruuspuisto sopii tulevaisuudessa paremmin virkistyskayttéon, kun kioskirakennus
siirtyy puistosta viereisen korttelin kivijalkaan ja osa Avaruuskadun katualueesta liite-
tdan puistoon eli puistoalue laajenee.

Kaavataloudelliset vaikutukset ja energiahuolto

Suunnittelualue sijaitsee olevassa kaupunkirakenteessa, johon kunnallistekniikka on
jo rakennettu. Avaruuskadun muuttaminen pihakaduksi aiheuttaa kaupungille
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5.6.

6.1.

6.2.

6.3.

71.

7.2.

7.3.

kustannuksia, jotka tarkentuvat suunnittelun edetessa. Kaupunki saa tuloja tonttien
myynnista.

Muut merkittavat vaikutukset

Asemakaavan muutoksella ei ole muita merkittavia vaikutuksia.
Asemakaavan toteutus

Rakentamisaikataulu

Tonttien luovutus tapahtuu kaavan vahvistumisen jalkeen arviolta kevaalla 2022. Ra-
kentamisen aikataulusta paattavat rakennuttajat, joille tontit luovutetaan.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Asemakaava maarayksineen, tama asemakaavaselostus, korttelisuunnitelma (Es-
poon kaupunkisuunnittelukeskus, 25.8.2021) ja maisemasuunnitelma (Masu Plan-
ning, 9.8.2021).

Toteutuksen seuranta

Toteutusta valvoo Espoon kaupungin rakennusvalvonta.
Suunnittelun vaiheet

Suunnittelua koskevat paatokset

Korttelin 22104 tontti 1 ja korttelin 22108 tontti 1 on vuokrattu Helsingin seudun opis-
kelija-asuntosaatio sr:lle. Espoon kaupunginhallituksen kilpailukykyjaos paatti
14.10.2019 vuokrasopimusten paattamisesta korttelin 22104 osalta 30.6.2020 seka
korttelin 22108 osalta 30.6.2021 mennessa.

Olarin kivijalkatilojen kayttotarkoitusten muutokset asumiseen, Kaupunkisuunnittelu-
lautakunta 16.3.2016 § 48

Asemakaavan muutosta on hakenut 13.11.2019 (tonteille 22104/1 ja 22108/1) ja
23.01.2020 (tontille 22103/1) Espoon kaupungin tonttiyksikkd. Hakija maksaa kaa-
vanmuutoksen laatimiskustannukset (MRL 59 §).

Sopimukset
Asemakaavaan ei lity maankayttdésopimusta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavasta on laadittu erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on ollut nahta-
villda MRA 30§:n mukaisesti 15.6.2020 - 12.8.2020.
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Kaavaehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavan muutosehdotuksen muutoksin
nahtaville 25.8.-16.9.2021. Lautakunta paatti poistaa kaavamaaraysten 1 §:sta koh-
dat, jotka koskivat lievennyksia autopaikkavaatimukseen ja kaava asetettiin nahtaville
ilman niita.

Poistetut pykalat kuuluivat:

’Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa
vuokra-asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden osalta vahentaa 20 %.”

*Jos osa autopaikoista toteutetaan nimeamattémina ja vahintdan 100 ap:n kokonai-
suutena pysakadintilaitoksessa, voidaan nimeamattdmien paikkojen osalta autopaikko-
jen maaraa vahentaa 10 %. Laitokseen tulee kuitenkin tarjota pysakadintioikeuksia va-
hintddn kaavamaarayksen mukainen maara.”

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 4.10. - 2.11.2021. Siitd saatiin yksi muistutus, nelja
lausuntoa ja yksi kannanotto.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen kaavaan on tehty seuraavat tarkistukset:

— Avaruusradan pp-alueen paaty on tasattu samaan linjaan LPA-korttelin 22103
kanssa.

— Kaavamaarayksista on poistettu vaatimus tasakatosta. Maarayksilla on vahvasti
suojeltu Kuitinmaen kaupunkikuvaa ja sen ominaispiirteitd. Korkeammat raken-
nukset ovat tyypillisesti alueella tasakattoisia, mutta matalammissa osissa on
myds lape- ja taitekattoisia rakennuksia. Tasakattomaarays olisi vaatinut myos
matalampiin rakennuksiin tasakattoa ja tata ei pidetty tarpeellisena.

— Friisinkalliontien ali osoitetulle kevyenliikenteen yhteyden jatkeelle on lisatty kaa-
vamaarays.

— Lisatty pysakointialueita koskevaan 5 §:4an selvyyden vuoksi, ettd myos pysa-
kointitilat saa rakentaa rakennusoikeuden estamatta. Rakennuksen kokoa rajoit-
tavat rakennusala ja vesikaton korkein sallittu korkeusasema eika LPA-tontille ole
erikseen osoitettu rakennusoikeutta.

Suunnittelu ja asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Suunnittelu

Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa

— Masu Planning, maisemasuunnittelu
— Afry, kunnallistekniikan yleissuunnittelu
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Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavayksikdssa kaavan valmistelusta
on vastannut

—  Tuuli Hietamaki, arkkitehti
— Salla Makela, liikenneinsinoori
— Katariina Peltola, maisema-arkkitehti

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Asemakaavaprosessin alkuvaiheessa vertailtiin useita erilaisia vaihtoehtoja korttelira-
kenteesta. Alueelle tarkeaksi koettiin kuitenkin, etta uudet korttelit ovat rakenteeltaan
alueelle ominaisia, joten osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa esitettiin
niista vain kaksi erilaista versiota. Naissa vaihtoehdoissa vertailtiin yhtendisemman
korttelipihan muovaavaa korttelirakennetta voimassa olevaa kaavaa vastaavaan tuuli-
myllyrakenteeseen. Samalla pohdittiin Avaruuskadun muuttamista pihakaduksi nykyi-
sesta tonttikadusta. Tassa vaiheessa mukana oli myos paivakodin toteutus etelai-
sempaan Kortteliin 22108, mutta mydhemmassa suunnittelussa se todettiin jarkevim-
maksi sijoittaa Komeetan koulun tilalle kaavoitettavaan paivakotiin. Avaruuskadulla
rakennus olisi pitanyt toteuttaa kaksikerroksisena asuinkerrostalon kivijalkaan, mika
nahtiin hankalaksi. Samalla paivakodin saattoliikenne olisi vaikeuttanut Avaruuska-
dun muuttamista pihakaduksi, mika taas nahtiin tarkeaksi kadun viihtyisyyden paran-
tamisen nakokulmasta.

g /' : d - ’// 5 B b \
a nahtavilla ollut perinteisemman korttelirakenteen vaihtoehto.

Kuva 24. OAS:n yhteydess
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Kuva 25. OAS:n yhteydessa nahtavilla ollut suurkorttelivaihtoehto, jossa yhtenainen sisapiha.
Kasittelyvaiheet ja vuorovaikutus

— Kaupunkisuunnittelujohtaja paatti asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville 1.6.2020

— Kaava kuulutettiin vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa
10.6.2020.

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 15.6.-12.8.2020.

— Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavan muutosehdotuksen muu-
toksin nahtaville 25.8.-16.9.2021. Lautakunta paatti poistaa kaavamaaraysten 1
§:std kohdat, jotka koskivat lievennyksia autopaikkavaatimukseen.

— Asemakaavaehdotus on nahtavilla 4.10.-2.11.2021.
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ESPOON KAUPUNKI

KAUPUNKISUUNNITTTELUKESKUS

Tuuli Hietamaki
Arkkitehti

Torsti Hokkanen
Kaupunkisuunnittelujohtaja
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