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Korttelit 31086 ja 31088 seka katu- ja virkistysaluetta.

Muodostetaan uusi kortteli 31157.

Asemakaavan muutoksen selostus

Asemakaavan muutos selostus, joka koskee 27. paivana toukokuuta 2020 paivat-
tya, 19. paivana tammikuuta 2022 muutettua Espoon kaupunkisuunnittelukeskuk-
sessa laadittua asemakaavakarttaa, piirustusnumero 7278.

Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Hannusjarven itapuolella, Kaitaan tulevan metroaseman va-
littdmassa laheisyydessa. Pohjoisessa alue rajautuu Hannusmetsan virkistysaluee-
seen, lAnnessa rakentamattomaan korttelialueeseen ja eteldssa Kaitaantiehen. Suun-

nittelualueen pinta-ala on noin 7,8 ha.
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Kuva 1: Suunnittelualueen likimaarainen sijainti Espoon opaskarttapohjalla esitettyna:

Espoon kaupunki, Y-tunnus 0101263—6, PL 43, 02070 Espoon kaupunki

www.espoo.fi
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1.1.

1.2.

Tiivistelma

Alueen nykytila

Hannusrannan asemakaavan muutosalue Hannusranta-kadun varrella on nykyisin
paaasiassa rakennettua pientaloaluetta. Pientalojen tontit jatkuvat metsaisina alueen
lansireunalla olevaan Hannusjarven rantaan saakka. Alueen pohjoisosa on osa laa-
jempaa Hannusmetsan kallio- ja sekametsaaluetta.

Asemakaavan sisalto ja mitoitus

Asemakaavan muutosalueen kokonaispinta-ala on noin 7,8 ha.

Asemakaavan muutoksessa mahdollistetaan nykyisen, Kaitaan metroaseman valitto-
massa laheisyydessa sijaitsevan pientaloalueen muuttaminen kaupunkimaiseksi ker-
rostaloalueeksi. Alueen ominaispiirteena on tehokkaan kaupunkimaisen rakentami-
sen ja luonnonlaheisyyden luonteva yhdistaminen.

Alueen suunnittelussa on huomioitu Hannusjarven suojelun ja Bondaksensuon eri-
tyiskysymykset, huomioimalla hulevesien hallinta kokonaisvaltaisesti ja jattamalla
Hannusjarven rantavydhyke sekd Bondaksensuon alue rakentamisen ulkopuolelle.
Lahivirkistys- ja puistoalueet seka Hannusjarvi luovat alueelle ainutlaatuisen identi-
teetin ja oivalliset virkistysmahdollisuudet. Hannusjarven rantapuisto toimii virkistyk-
sen lisaksi ekologisena yhteytena ja liito-oravan elinalueiden valisena puustoisena
latvusyhteytena. Alueen suunnittelussa on kehitetty jalankulun ja polkupydrailyn edel-
lytyksia. Rakennusten kivijalkoihin sijoitetaan liiketiloja ja palveluita Kaitaantien ja
Hannusranta-kadun varrella, tukien Kaitaan metroaseman ympariston palvelukeskit-
tyman ja paikalliskeskuksen muodostumista.

Asemakaavan muutoksen kokonaiskerrosalaksi muodostuu 69 550 k-m?. Kerrosala
kasvaa muutoksen myota aikaisemmasta asemakaavan sallimasta 4 254 k-m?2:sta 65
296 k-m?:lla. Kokonaiskerrosalasta asumista on 67 000 k-m?2. Kaupallisten tilojen ker-
rosala on yhteensa 1 550 k-m? ja julkisten palveluiden kerrosala 1000 k-m?.

Asemakaavassa on huomioitu hulevesien viivytyksen ja suodattamisen osalta Han-
nusjarven suojelun kysymyksia, joilla tavoitellaan jarven kunnon sailymista nykyisel-
lIaan/pyritdan parantamaan jarven tilaa tulevaisuudessa.

Asemakaavan muutosalueella on lisaksi liito-oravan yhteysreitti.

Asuinrakentamista asemakaava-alueelle yhteensa 67 000 k-m?. Asemakaava-alueen
laskennallinen uusi asukasmaara on noin 1 490/1 340 uutta asukasta (1 as/45 k-m? /
1as/50 k-m? (asemakaavan/yleiskaavan laskentaperuste).

Asukasautopaikkoja tarvitaan yhteensa noin 500, jotka kaikki sijoittuvat korttelin ja
kadun alaiseen maanalaiseen keskitettyyn pysakaintilaitokseen. Lisdksi asemakaava-
alueelle voidaan toteuttaa noin 50 yleistd kadunvarsipysakointipaikkaa.
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Suunnittelun vaiheet

Asemakaavan muutosta on 29.11.2017 hakenut kortteleiden 31086 ja 31088 maan-
omistajien esisopimuskumppani Pohjolarakennus Uusimaa Oy. Asia on tullut vireille
ja siita on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuksen yhteydessa
30.1.2019.

Kaavamuutosalueeseen kuuluu yksityisessa omistuksessa olevien korttelialueiden
lisdksi kaupungin katu ja virkistysalueita.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla MRA §30 mu-
kaisesti 4.2. - 5.3.2019, jonka yhteydessa jarjestettiin asukastilaisuus Kaitaan koululla
6.2.2019. Nahtavilla olon aikana saatiin 15 mielipidettd. Kymmenessa mielipiteessa
on mainittu, ettd alueen esitettya tiivista kaupunkimaisen rakentamisen periaatetta
hyvana ratkaisuna, joka mahdollistaa ympardivien luontoalueiden sailyttamisen ilman
etta osayleiskaavan yhteydessa annetuista asukastavoitteista tarvitsisi tinkia. Kol-
messa mielipiteessa kannatettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyn
vaihtoehto C:n edistamista. Yhdessa mielipiteessa vastustettiin esitettya tehosta-
mista. Hannusjarven tilasta rakentamisen yhteydessa oltiin huolestuneita neljassa
mielipiteessa. Niissa edellytettiin Hannusjarven huomioimista ja hulevesien hallinnan
kokonaisvaltaista suunnittelua. Jarven kunnostusta pidettiin niissa ensiarvoisen tar-
keana. Muita kaavoituksen tavoitteita kuten Hannusjarven ja muiden luonto- ja mai-
sema-arvojen sailyttdmista pidettiin hyvana.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla MRA 278§:n mukaisesti 21.9.-20.10.2020. Nahta-
villd olon aikana saatiin yhteensa 24 muistutusta, joissa oli kirjattuna myo6s useiden
henkildiden antamia yhteisia muistutuksia. Muistutuksia saatiin kattavasti kaava-alu-
een sisalta ja naapurustosta seka laajemmin Espoonlahden suuralueelta. Lausuntoja
saatiin 10, joiden sisallét on huomioitu asemakaavamerkinndissa ja selostuksessa.

Useassa muistutuksessa kaavaratkaisua ja kaupunkimaista tehokasta rakentamista
metroaseman valittdmassa laheisyydessa pidettiin hyvana. Rantapuiston jattaminen
luonnontilaiseksi vydhykkeeksi Hannusjarven ja asuinalueen valilla, alueen luontoar-
vojen huomioimista ja jalankulun ja polkupyorailyn edistamista pidettiin useassa
muistutuksessa hyvana. Hannusjarven valuma-alueen hulevesien hallinnan tarkeys ja
rakentamisen vaikutuksista jarven tilaan tuotiin esille useassa muistutuksessa.

Yksittaisissa muistutuksissa mainittiin mm. toive vaiheittaisesta rakentamisesta, ra-
kentamisen haittavaikutuksista alueen ulkopuolelle jaaville pienkiinteistdille seka vai-
kutuksesta Hannusjarven maisemaan.
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Asemakaavaehdotukseen on tehty nahtavilla olon jalkeen tarkistuksia merkintoihin ja
maarayksiin liittyen puisto- ja virkistysalueisiin, suojelualueisiin, ekologisiin yhteyksiin,
tulvariskiin, pohjaveteen ja hulevesimaarayksiin. Rakentamisenaikaiset jarjestelyt ja
puuston suojausvelvoitteet on lisatty kaavamaarayksiin. Pysakdintilaitoksen palomaa-
raysta on tarkistettu. Paivakodin kerrosalaa on kasvatettu 1 000 k-mZ:iin ja sille on
osoitettu oma piha-alue korttelissa 31157.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti kokouksessaan 25.8.2021 esittdd asemakaa-
van muutoksen hyvaksymista kaupunginhallitukselle muutoksin. Kaupunkisuunnittelu-
lautakunnan tekeméa muutos: "Kerroslukuja alennetaan Hannusranta-kadun lansipuo-
lella siten, ettad jarvea lahimpana sijaitsevat rakennukset ovat korkeintaan 4-kerroksi-
sia (nyt 6-kerroksisia) ja kadun reunalla olevat rakennukset ovat korkeintaan 5-ker-
roksisia (nyt 8-kerroksisia). Hannusranta-kadun itdpuolella kerroslukuja alennetaan
siten, etta rakennukset ovat korkeintaan 6-kerroksisia (nyt 8-kerroksisia)." Muilta osin
kaavaratkaisuun ei tehty muutoksia ja muutokset on huomioitu kaupunginhallituksen
hyvaksyttavaksi menevassa suunnitelmassa.

Kaupunginhallitus paatti taman jalkeen kokouksessaan 4.10.2021 palauttaa asema-
kaavan muutoksen valmisteltavaksi seuraavin evastyksin:

1

Hannusrannan asemakaavan muutosalueelle kaavoitetaan riittavasti asumisen ker-
rosalaa. Tavoitteena on osoittaa alueelle on noin 63 000 - 71 000 k2m ja sijoittaa se
asemakaavassa niin, etta alueesta muodostuu urbaani, mutta luonnonlaheinen kau-
punginosa osana Kaitaan metroasemaseutua, jossa rakentamisen tehokkuus ja asu-
kasmaaran painopiste alueella kasvaa pohjoisesta ja lannesta kohti Kaitaantieta ja
Kaitaan metroasemaa tultaessa.

2

Kaitaa-livisniemi osayleiskaavaa pyritddn asemakaavoituksessa Kaitaantien pohjois-
puolella toteuttamaan niin, ettd asukasmaaran sijoittuminen l1ahemmaksi metroase-
maa mahdollistaa Bondaksenkallion lakialueiden sdastdmisen mahdollisimman laa-
joina virkistysalueina seka niiden kytkeytymisen viereiseen Hannusmetsan aluee-
seen.

3

Asemakaavavalmistelun yhteydessa laaditun Hannusjarven hoito- ja kayttosuunnitel-
man toteutukseen osoitetaan tarvittavat resurssit. Kaavamaarayksilla velvoitetaan ra-
kentamisen aikaiseen luonto- ja ymparistovaikutusten seurantaan.

Asemakaavan muutos perustuu Kaitaa-livisniemi- osayleiskaavallisiin tavoitteisiin,
jossa osayleiskaava alueelle on tavoiteltu noin 6 000 uutta asukasta (kaupunginhalli-
tuksen paatds 25.3.2013). Osayleiskaava on saanut lainvoiman toukokuussa 2019.
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Asemakaavan muutosalueen ja siihen liittyvan laajemman Hannusrannan kokonais-
tarkastelun tavoitteet on linjattu kaupunkisuunnittelulautakunnassa 28.11.2018.

Asemakaava-alueen suunnittelua on tehty yhteistydssa Pohjolarakennus Uusimaa
Oy:n, hankkeen arkkitehtikonsultin Inaro Oy:n kanssa. Kunnallistekninen suunnittelu
on tehty yhteistyéssa Espoon kaupungin (kaupunkisuunnittelukeskus ja kaupunkitek-
niikan keskus) ja Afry/Pdyry Oy:n kanssa.

Asemakaavan rinnalle laaditaan lisaksi korttelisuunnitelma ja yleisia alueita koskeva
Iahiymparistésuunnitelma, jotka ohjeellisina tdydentavat asemakaavan sisaltdja ja ta-
voitteita.

Asemakaavan muutos edellyttda maankayttésopimusta (kaupunginhallitus hyvaksyy)
ja lopullisesti asemakaavan muutoksen hyvaksyy valtuusto.

Lahtokohdat

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityk-
sen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista. Merkittavat uudet asuin-, tyo-
paikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettad ne ovat joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka
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varmistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttédn perustu-
ville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkiléliikenteen solmukohtien toimi-
vuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintayh-
teyksien jatkuvuus ja kehittamismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakunnalli-
sesti merkittavien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittamismahdolli-
suudet.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja. Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimin-
tojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etaisyys tai ris-
kit hallitaan muulla tavoin. Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaalira-
tapihat ja vaarallisten aineiden kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan
etaalle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alu-
eista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuo-
lustuksen ja rajavalvonnan tarpeet

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta. Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetaan
luonnonvarojen kestavaa hyddyntamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kan-
nalta merkittavien yhtenaisten viljely- ja metsaalueiden seka saamelaiskulttuurin ja -
elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden sailymisesta.
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Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Suomen pitkan aikavalin tavoitteena on hiilineutraali yhteiskunta. Vuoden 2016 kan-
sallisessa energia- ja ilmastostrategiassa valtioneuvosto linjasi konkreettisia toimia ja
tavoitteita seka EU:n kanssa sovittujen energia- ja ilmastotavoitteiden saavutta-
miseksi vuoteen 2030 mennessa ettd pidemman aikavalin hiilineutraaliustavoitteiden
edistdmiseksi. Tulevaisuuden paastdévahennystavoitteet ovat yha tiukempia. Energia-
ja ilmastostrategia on tosin tavoitteellinen ja sita tullaan konkretisoimaan ty6n alla ole-
vassa keskipitkan aikavalin iimastopolitikan suunnitelmassa. limastomuutosta hillitse-
vat toimenpiteet auttavat osaltaan sopeutumaan ilmastomuutoksen takia kiristyviin
paastonormeihin ja uusiutuvien energialdhteiden lisdantyvaan kayttoon. Energiahuol-
lon lahitulevaisuuden konkreettisiin muutoksiin kuuluvat hajautetun energiantuotan-
non lisdantyminen, alykkaat sahkoverkot seka vahahiiliset/-paastoiset energiamuo-
dot. Tavoitteet tukevat seka valtakunnallisesti merkittdvien energianhuoltotarpeiden
seka uusiutuvan energian alueidenkaytdllisten tarpeiden yhteensovittamista muiden
maankayttdmuotojen kanssa.

Asemakaavan muutos tukee valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutu-
mista.

Maakuntakaava
Voimassa olevat:

— Uudenmaan maakuntakaava kattaa koko maakunnan alueen ja se sisaltaa kaik-
kien maankayttdmuotojen osalta alueidenkayton ja yhdyskuntarakenteen periaat-
teet. Lainvoiman kaava sai korkeimman hallinto-oikeuden paatéksella vuonna
2007.

— Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa on kyse vahvistettujen Uudenmaan maa-
kuntakaavan ja 1. vaihemaakuntakaavan seka Ita-Uudenmaan kokonais-maakun-
takaavan uudelleen tarkastelusta. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa Lansi-
metron jatkeen vyohyke on merkitty tiivistettdvaksi alueeksi, jossa aluetta on
suunniteltava kavelyyn ja pyorailyyn tukeutuvana kyseisen taajaman muuta alu-
etta tehokkaammin rakennettavana alueena. Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessa
on kiinnitettdva huomiota erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja kulttuuriymparis-
téon, elinymparistdn laatuun, ekologisen verkoston toimivuuteen seka lahivirkis-
tysalueiden riittavyyteen. Kaava sai korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
lainvoiman kevaalla 2016.

— Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavassa maaritellaan suuret yhteiset kehittamis-
linjat seuraavien teemojen osalta: elinkeinot ja innovaatiot, logistiikka, tuulivoima,
viherrakenne ja kulttuuriymparistét. Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi kaa-
van 24.5.2017. Maakuntahallitus paatti 21.8.2017, etta kaava tulee voimaan en-
nen kuin se saa lainvoiman. Maakuntakaava tuli voimaan, kun siitd kuulutettiin
maakuntakaavan alueen kunnissa.
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Asemakaavan muutos on maakuntakaavan mukainen.
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Kuva 2: Ote Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmasta.
Vireilla oleva:

— Kaikki maankayton keskeiset teemat kasittavan Uusimaa 2050-kaavan koko-
naisuus hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 25.8.2020 ja maakuntahallitus paatti
maakuntakaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Helsingin hallinto-oikeus on vali-
paatoksellaan 22.1.2021 kieltanyt valtuuston paatdksen taytantéénpanon kaa-
voista jatettyjen valitusten perusteella.

Kaavan ratkaisut ohjaavat kasvua ja liikkkumista kestavasti, mika nakyy etenkin
raideliikenteen edistamisend, keskusten elinvoiman tukemisena ja ympariston
vaalimisena. limastonmuutokseen vastaaminen on taustalla kaikissa ratkaisuissa.

Uusimaa-kaava 2050 on uudenlainen maakuntakaavakokonaisuus, joka koostuu
kolmesta oikeusvaikutteisesta kaavasta: Helsingin seudun, Itd-Uudenmaan ja
Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavasta. Nailla on vastattu seutujen erilaisiin
suunnittelutarpeisiin, ja ne ovat ohjeena kuntien tarkemmalle kaavoitukselle.
Hannusrannan asemakaavan muutosalue kuuluu merkinnan paakaupunkiseudun
ydinvybhyke alle, joka kattaa koko Lansimetron varren vyohykkeen.

Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava korvaa nyt voimassa olevat Uudenmaan ja enti-
sen Itd-Uudenmaan alueen maakuntakaavat. Maakuntavaltuusto hyvaksyi
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kaavakokonaisuuden 25.8.2020 ja maakuntahallitus paatti kaavojen voimaantulosta
7.12.2020.

Muutoksenhakuviranomaisena toimiva Helsingin hallinto-oikeus on kuitenkin valipaa-

toksellaan 22.1.2021 kieltanyt valtuuston hyvaksymispaatosten taytantoonpanon kaa-
voista jatettyjen valitusten perusteella. Taytantdonpanokielto aiheuttaa sen, ettd maa-
kuntakaavat eivat ole voimassa ennen kuin hallinto-oikeuden varsinainen paatos rat-

kaisee asian. Uusimaakaava ei ole viela lainvoimainen.

Kuva 3: Ote vireilld olevasta Uusimaa 2050- kaavasta (ei vahvistunut)
Yleiskaava
Voimassa olevat:

Kaitaa — livisniemi osayleiskaava
Kaava-alue sijaitsee Espoonlahden ja Matinkylan kaupunkikeskuksien valissa, Fin-
noon lansipuolella. Kaava sai lainvoiman vuonna 2019.

Alueella on voimassa aikaisemman Espoon eteldosien yleiskaavan (vahvistunut
2010) kaavamuutosalueella korvaava Kaitaa-livisniemi- osayleiskaava (840300).
Kaava sai lainvoiman kevaalla 2019.

Osayleiskaavassa asemakaavan muutosalue on merkitty A2-merkinnalla, mahdollis-
taen alueen kehittdmisen kaupunkimaiseksi asuinalueeksi. Lisaksi alueella on huomi-
oitu Hannusjarven itapuolinen virkistysalue seka virkistys- ja liito-oravan yhteysreitit.

Lisaksi osayleiskaavan yleismaarayksissa on maaratty Hannusrannan asemakaava-
aluetta koskien seuraavasti:

- Alueella on otettava huomioon tulvariskit seka huolehdittava tulvasuojelusta riitta-
valla rakentamiskorkeudella.
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- Asemakaavoituksen yhteydessa tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma. Hule-
vedet tulee kasitelld mahdollisuuksien mukaan seka paikallisessa etta alueelli-
sessa hallintamenetelmassa. Hannusjarven valuma-alueella yleisille alueille sijoi-
tettavien hulevesien hallintamenetelmien tulee olla 3-5% niiden valuma-alueiden
pinta-alasta. Hannusjarven vedenlaatu ei saa merkittavasti heikentya rakentami-
sen aikana.

- Liito-oravan ydinalueen laheisyydessa tulee asemakaavoituksessa sailyttaa lajin
elinkelpoisuuden turvaamiseksi tarkoituksen mukaista metsaa.

- Kaavoituksessa, muissa suunnitelmissa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon
valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista. Liikennevaylien varrella tulee ot-
taa huomioon ilmanlaatuvyéhykkeet asutuksen ja ilmanlaadun kannalta herkkien
toimintojen suunnittelussa.

- Jatkosuunnittelussa tulee mahdollistaa uusiutuvien energialahteiden ja hukka-
energian hydédyntaminen ja toimintojen sijoittelussa tulee huomioida energiatalou-
dellisuus. Massoittelussa tulee huomioida passiivisen ja aktiivisen aurinkoener-
gian hyédyntaminen ja ylildammolta suojautuminen passiivisin keinoin. Alueella tu-
lee pyrkia alueellisiin tai korttelikohtaisiin jaahdytys- ja viilennysratkaisuihin.

Nyt laadittu Asemakaavan muutos on Kaitaa-livisniemi osayleiskaavan mukainen.

Kuva 4: Ote Kaitaa-livisniemi osayleiskaavasta.
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Asemakaava

Alueella on voimassa kaksi maanpaallista asemakaavaa:

Hannusjarvi (441400), joka on tullut lainvoimaiseksi 7.12.1982. Asemakaava sisal-
taa osan korttelia 31086 (AO?), korttelin 31088 sekd virkistys- ja katualuetta. Asuinra-
kentamisen kerrosala on merkitty Hannusranta-kadun itapuolella tehokkuusluvulla
€=0.20 ja lansipuolella kerrosnelidmaarana, joka on tonttia kohden 250 k-m2. Kaava-
alueen nykyinen rakennusoikeudellinen kerrosala on 3 254 k-m?.

Hannusjarvi (441410), joka on tullut lainvoimaiseksi 14.2.1996. Asemakaava sisal-
taa osan korttelia 31086 (AO). Kaava-alueen kerrosala on 1 000 k-m?.

.,
%
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Kuva 5: Ote ajantasaisesta asemakaavasta.
Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi Espoon kaupungin rakennusjarjestyksen 12.9.2011 (§ 112). Ra-
kennusjarjestys astui voimaan 1.1.2012.

Tonttijako

Kaava-alueelle on laadittu tonttijako.
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Rakennuskiellot
Kaava-alueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa.
Muut suunnitelmat ja paatokset

Asemakaava-alue on osa kevaalla 2019 vahvistunutta Kaitaa-livisniemi-osayleis-
kaava-aluetta. Asemakaava toteuttaa kaupunginhallituksen 25.3.2013 antamia tavoit-
teita:

Kaitaa-livisniemi osayleiskaava-alueelle kaavoitetaan asuntoja noin 6 000 uudelle
asukkaalle. Uusi rakentaminen sopeutetaan nykyiseen kaupunkirakenteeseen. Ole-
vaa rakennetta tiivistetdan ja tdydennetaan alueen luonne huomioon ottaen ja sita
kunnioittaen. Kaitaan tulevan metroaseman ja livisniemen ostoskeskuksen ymparis-
tda kehitetaan tiiviiksi ja palvelutasoltaan monipuoliseksi. Alueelle suunnitellaan su-
juva raideliikennetta tukeva liikkenneverkko. Toimivat ja turvalliset jalankulun ja pyorai-
lyn yhteydet ovat keskidossa metroaseman liityntaliikenteen suunnittelussa.

Lisdksi kaupunkisuunnittelulautakunta linjasi kokouksessaan 28.11.2021 alueen ke-
hittdmisen tavoitteista koskien Hannusrannan asemakaavan muutosaluetta seka laa-
jempaa kokonaistarkastelualuetta Kaitaantien pohjoispuolisella alueella.

Asemakaavan muutoksen tavoitteiden paatdsesitykseen on kirjattu:

"Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy seuraavat tavoitteet ja periaatteet Hannus-
rannan kokonaistarkastelualueen suunnittelun pohjaksi.

1.1

Uuden rakentamisen ja asumisen painopiste sijoittuu Kaitaantien pohjoispuolelle noin
300 metrin vydhykkeelle Kaitaan metroasemalta, jolloin laajempia ympardivia metsa-
ja kallioalueita jatetdan rakentamatta.

1.2

Kokonaistarkastelualueen suunnittelussa huomioidaan alueen vesiensuojelu- ja luon-
nonsuojeluarvot seka hyddynnetaan kattavasti alueen luonto-, maisema- ja virkistys-
arvoja osana luonnonlaheista suunnittelua ja alueen identiteettia. Rakennetun ja
luonnonmukaisen alueen rajapinta muodostetaan vaihettuen.

Alueen suunnittelussa huomioidaan Bondasbergetin ja Hannusjarven merkitys suur-
maisemassa ja alueen sisaisissa nakymissa. Bondaksenkallion (Bondasberget) laki-
alueet jatetaan virkistysalueeksi.

1.3

Kokonaistarkastelualueen kaupalliset palvelut sijoittuvat Iahelle Kaitaan tulevaa met-
roasemaa. Liike- ja tyo6tilojen kokonaislaajuudeksi, Hannusrannan asemakaavan
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muutosalue huomioiden, tavoitellaan noin 1 000 — 1 500 k-m?. Alueelle varataan tilaa
yhden 8-10-ryhmaisen paivakodin toteuttamiseksi.

1.4

Alueen asukaspysakointi ratkaistaan padosin keskitetyissa tai korttelikohtaisissa py-
sakaintilaitoksissa. Mahdolliset pysakointirakennukset sovitetaan osaksi kaupunkiku-
vaa ja maisemaa siten, etteivat ne hallitse liikaa kaupunkitilaa. Pysakadintirakennusten
alimmaisia kerroksia elavoitetaan ja aukotetaan seka kadunvarteen rajautuviin pysa-
kdintirakennuksiin tutkitaan toteutettavaksi myés liike- ja palvelutiloja umpinaisen ka-
tujulkisivun valttdmiseksi. Pysakointilaitosten kattokerrokset ovat osa kerrostaloasun-
noista avautuvaa nakymaa ja siksi ne tulee suunnitella osana muuta julkisivumaise-
maa. Kattoja voidaan hydodyntaa asukkaiden yhteisina oleskelutiloina seka hulevesien
kasittelyssa. Alueella huomioidaan myds yleisen kadunvarsipysakoéinnin kaytto.

2

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy lisdksi edellistd taydentaen seuraavat ase-
makaavalliset tavoitteet ja periaatteet Hannusranta-asemakaavan muutosalueen
(441416) asemakaavoituksen pohjaksi.

2.1

Hannusrannan asemakaava-alueesta suunnitellaan korkealuokkainen, viihtyisa ja
omaleimainen Kaitaan metroaseman ymparistdéa tadydentava asuinalue. Luonnonla-
heisyytta hyddynnetdan alueen lahiympariston ja kaupunkitilojen suunnittelussa.
Kaava-alue suunnitellaan hiilivapaaksi. Alueen kiinteistdjen energiajarjestelmat suun-
nitellaan toteuttamaan kestavan kehityksen periaatteita, hyddyntaen uusiutuvan ja
paikallisen energian tuottamiseen seka kiinteistdjen sdhkodntarpeeseen. Rakennusten
massoittelulla luodaan hyvat pienilmasto-olosuhteet, jolla ehkaistdan rakennusten vyli-
kuumenemista ja minimoidaan viilennystarvetta.

Alueen rakennusten maksimi kerrosluku on 8. Korkeimmat rakennukset painottuvat
Kaitaantien varteen ja rakennukset madaltuvat pohjoista kohti mentadessa. Hannusjar-
vea laheisimpana olevien rakennusten osien tulee jaada puurajan alapuolelle. Kysei-
sia rakennuksia voidaan terassoida korkeammiksi poispain jarved mentaessa. Alu-
eelle tutkitaan myos townhouse-tyyppista rakentamista. Kerrosalan tarkka maara tar-
kentuu jatkosuunnittelussa.

2.2

Alueen jalankulun ja polkupyorailyn reitteja ja yhteyksia kehitetaan kokonaisvaltai-
sesti. Alueen lapi kulkeva tavoiteverkon mukainen pyorailyn paareitti otetaan suunnit-
telussa huomioon.

2.3



2.1.9.

2.2.

2.21.

17 (65)

ESPOO
ESBO

Alueen suunnittelussa huomioidaan alueen luontoarvot. Hannusrannan rantavyohyk-
keelle jatetaan riittavan levea suojavydhykkeena toimiva virkistysalue uuden rakenta-
misen ja jarvenrannan valille, jonne muodostetaan monipuolinen puistoalue osaksi
laajempaa Hannusmetsan virkistysaluetta. Lisaksi lautakunta kehottaa laatimaan
Hannusjarven peruskunnostuksen seka vuotuisten kunnostustoimenpiteiden suunni-
telman.

24

Alueelle sijoitetaan noin 1 000 k-m2 liiketiloja, jotka sijoittuvat Kaitaantien ja Hannus-
ranta-kadun asuinrakennusten kivijalkoihin, tdydentden Kaitaan metrokeskuksen ja
livisniemen paikalliskeskuksen kaupallista kokonaisuutta. Lisdksi asemakaava-alu-
eelle sijoittuu varaus kivijalkapaivakodille.

2.5

Alueen kaupunkirakenteessa ja rakennusten sijoittelussa huomioidaan nakymien sai-
lyminen Hannusjarvelle ja Bondasbergetin suuntaan.

2.6
Lautakunnalle tuodaan rakennusten massoittelusta useita eri vaihtoehtoja.

Pohjakartta

Pohjakartta mittakaavassa 1:1000 on Espoon kaupunkitekniikan keskuksen laatima
ja se tayttda maankayttd- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.

Selvitys alueesta
Alueen yleiskuvaus

Alue on nykyisin valjasti rakennettua pientaloaluetta. Rakennuskanta vaihtelee ja ra-
kennusten rakennusvuodet vaihtelevat 1950-luvulta 2010-lukuun. Osa piharakennuk-
sista ja rantasaunoista ovat vanhempia. Hannusranta-kadun itdpuoli on tehokkaam-
min rakennettua ja jossa on yhtiomuotoisia usean asunnon tontteja. Hannusjarven
puoli on valjemmin rakennettua. Rannan puoleiset tontin osat ovat metsaisia ja alu-
een yleisvaikutelma on vehrea. Rantapuistossa, rantavydhykkeelld on todettu olevan
lepakoiden ruokailualueita seka siirtymareitteja ja kauempana rannasta olevien kor-
keamman puuston yhteydessa liito-oravan latvusyhteys. Asemakaava-alueen poh-
joispuolella on rakentamaton ja luonnonmukaisen kaltainen Hannusmetsa-Bondas-
bergetin metsa- ja kallioalue.
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Merkkienselite
Rakennuksen
rakennusvuosi
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Kuva 6: Asemakaava-alueen nykyinen rakennuskanta. Vanhimmat rakennukset ovat vahin-

taan 1950-luvulta, uusimmat 2010-luvulta.

Maanomistus

Alueen maanomistus on paaasiassa yksityisessa omistuksessa. Kaupunki omistaa

katu ja puistoalueet.

Merkkienselite
(Omistajaluokitus omistajalajin mukaan)

Yksityinen henkild, perikunta tai
maatalousyrittaja

Asunto- tai kiinteistdosakeyhtid,
asunto-osuuskunta

Yksityinen tai julkinen yritys, pankki
tai vakuutuslaitos,
sosiaaliturvarahasto

Espoon kaupunki

. Valtio tai valtion liikelaitos
Uskonnollinen yhteisd, saatio,
puolue tai yhdistys
Muu, muu valtio, muu kunta,
kuntainliitto, kuntayhtyma

Tuntematon

ja asunto- tai kiinteistéosakeyhtiomuotoon. Kaupunki omistaa nykyiset puisto- ja katualueet.
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2.2.3. Rakennettu ymparisto
Maankaytto

Asemakaavan muutosalueella on 16 pientalotonttia. Alueen toteutunut tehokkuus
vaihtelee tonteittain ja rakennuskannan ika vaihtelee 1940-50-luvulta, aina 2000-lu-
vulle saakka. Hannusranta-kadun lansipuoleisilla tonteilla piharakennukset voivat olla
osaksi vanhempiakin.

Vaesto, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Alueen laskennallinen asukasluku on noin 90. Alueella ei ole tyopaikkoja eika palve-
luita.

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutosalue on osa Lansimetron jatkeen (Matinkyla-Kivenlahti) kehitet-
tavaa ja tiivistettavien taajamatoimintojen aluetta, jossa erityisesti metroasemien lahi-
alueiden maankayttda tehostetaan. Hannusrannan lahialueilla on vireilla useampia
asemakaavahankkeita. Yhdyskuntarakenteen tehostaminen antaa mahdollisuuksia
alueen palveluiden kehittamiselle. Vaikka rakentaminen on pitkalti asumispainot-
teista, niin keskusta-alueelle sijoitetaan my®os liiketiloja ja palveluita rakennusten kivi-
jalkoihin. Paikalliskeskus muodostuu livisniemen liikekeskuksen Kaitaan metroase-
man ympariston Kaitaantien pohjoispuolisen Hannusrannan alueen yhteyteen. Met-
ron ja siihen liittyvan liityntdbussiverkoston mydéta alue liittyy aikaisempaa paremmin
ja kiintedmmin myo6s Espoonlahden ja Matinkylan aluekeskuksiin ja niiden monipuo-
listen ja kattavien palveluiden aarelle.

Kaupunki-/taajamakuva

Hannusrannan alue nayttaytyy kaupunkikuvassa valjahkona pientaloalueena. Alueen
nykyinen kaupunkikuva on osaksi hajanainen, koska kadun lansireunalla rakentami-
nen on valjempaa kuin itdpuolella. Rakennuskannan ika ja arkkitehtuuri vaihtelevat
suuresti. Suurin osa rakennuksista on rakennettu 1980-2000-luvuilla. Rakennustyypit
vaihtelevat erillispientaloista rivitaloihin. Yhtenainen mittakaava ja rakennusten 1-2-
kerroksen korkeus muodostavat kuitenkin yhtenaisyyttd. Hannusrannan alue on oma
pienehkd kokonaisuutensa, jota tdydentaa liséksi kaava-alueen pohjoispuolella olevat
viisi pientalokiinteistéd. Kaava-alueen itdpuoleinen osa Kaitaantien pohjoispuolesta
on viela rakentamatonta, eika alue liity livisniemen asuinalueeseen.
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Kuva 9: Nakymakuva Hannusranta- ja Hannusmetsa-katujen risteyksesta etelaan (5/2021).

Liikenne
Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualueelle on kulku alueelliselta kokoojakadulta, Kaitaantielta. Kaitaantien
likennemaarat suunnittelualueen kohdalla ovat noin 8 000 ajoneuvoa arkivuorokau-
tena syksylla 2019. Suunnittelualueella on kaksi tonttikatua, Hannusranta ja Hannus-
metsa, joiden likennemaarat ovat vahaiset.
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moottoritie tai kehatie —— - ML ja asema

pastie tai padkatu

alueellinen kokoojakatu

paikallinen kokoojakatu

Kuva 10: Ajoneuvo- ja raideliikenteen tavoiteverkko

Jalankulku ja pyoraily

Kaitaantien pohjoisreunalla kulkee yhdistetty jalankulku- ja py6ratie. Hannusranta- ja
Hannusmetsa -kaduilla ei ole erillisia jalkakaytavia tai pyorateita.

Kaitaantiella ja Hannusranta -kadulla kulkee suunnitelmien mukaiset pyorailyn tavoi-
teverkon paareitit. Hannusrannan pyorareitti jatkuu luoteeseen Jarvisillalle yhdistaen
tulevaisuudessa NOykkion ja Kaitaan metroaseman.
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sssssssesss baana 00000000000 ulkoilureitti

eveseneeee jalankulku- ja pydratie

Kuva 11: Jalankulun ja polkupyérailyn tavoiteverkko

Sisainen liikenne ja pysakainti

Alueen sisaisen ajoneuvoliikenteen katuja ovat Hannusranta ja Hannusmetsa. Kadut
ovat vahaliikenteisia pientaloalueiden tonttikatuja. Asuinrakennusten pysakdinti on
omalla tontilla. Yleisia pysakointipaikkoja alueella ei ole.

Julkinen liikenne/Joukkoliikenne

Suunnittelualueen eteldlaidalla Kaitaantielld on bussipysakit, joista on liityntabussiyh-
teys Matinkylan metroasemalle seka yhteydet Leppavaaraan, Soukkaan ja Espoon-
lahden keskukseen.
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Palvelut
Suunnittelualueella ei ole palveluita nykyisin.
Yhdyskuntatekninen huolto

Alueelle on rakennettu vesijohto, viemardinti, sdhko seka kaukolamp6. Alueen voima-
kas tehostaminen edellyttda kaiken kunnallistekniikan uusimista.

Erityistoiminnat

Hannusranta-kadun pohjoispaassa on pumppaamo.

Luonnonolosuhteet

Hannusrannan alue on Hannusjarven itarannalla sijaitsevaa valjasti rakennettua pien-
taloaluetta. Itarannan metsa on harvaa, kosteapohjaista sekametsaa, jonka luonnon-
olosuhteet ovat monipuoliset, siitd huolimatta, etta alue on yksityisessa omistuksessa
ja metsaalueet ovat osa nykyisten pientalokiinteistdjen pihapiirid. Hannusranta-kadun
itdpuoli on hieman tehokkaammin rakennettua, kuin Hannusjarven puoli. Rannan
puoleiset tontin osat ovat metsaisia ja alueen yleisvaikutelma on vehrea. Ranta-
vyohykkeella on todettu olevan lepakoiden ruokailualueita seka siirtymareitteja ja
kauempana rannasta olevien korkeamman puuston yhteydessa liito-oravan latvusyh-
teys. Asemakaava-alueen pohjoispuolella on rakentamaton ja luonnonmukaisen kal-
tainen Bondaksensuon kosteikkoalue seka Hannusmetsa-Bondasbergetin metsa- ja
kallioalue.

Suojelukohteet
Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja kohteita.

Kaava-alueen pohjoisosassa, Hannusjarven pohjoisrannalla, on osa liito-oravan ydin-
aluetta, jolla sijaitsee liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka, joka on luonnonsuo-
jelulain mukainen suojelukohde.

Alueella kulkee lisdksi alueellisesti tarkea, lito-oravien Kaitaantien molemmilla puo-
lilla olevien elinpiirien valinen liito-oravien latvusyhteys seka luonteeltaan paikallinen
ekologinen yhteys myds muulle ympariston lajistolle.

Rantavydhyke on ll-luokan lepakkoaluetta, joita Suomen allekirjoittama lepakoiden
suojelua koskeva EuroBATS-sopimus suosittelee huomioitavan maankaytén suunnit-
telussa. Kyseessa on vahva suositus, jolla ei kuitenkaan ole suoraan luonnonsuojelu-
lain suojaa. Lepakoiden lll-luokan alueet suositellaan huomioitavan mahdollisuuksien
mukaan ja ne ovat yleensa laajoja rajauksia, joiden sisalla on yksittaisia havaintoja.
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METSO-kriteerit on kehitetty maanomistajan metsien vapaaehtoisuuteen perustuvaa
METSO-ohjelman suojelua varten, eika niilla ole varsinaista laillista statusta.

Bondaksensuon alue voidaan nahda alueella sijaitsevien huomionarvoisten lajien pe-
rusteella luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeaksi alueeksi.

Liito-orava- ja lepakkoselvitykset

Alueelle on asemakaavavaiheessa laadittu kattavia lajistoselvityksia. Alueelle laadi-
tussa liito-oravaselvityksessa (Faunatica 2018) havaittiin yksittaisia papanapuita,
mika vahvisti kasitysta siita, ettd Hannusjarven itarannalla kulkee liito-oravalle tarkea
latvusyhteys Hannusmetsan liito-oravaesiintymien ja todennetun Lansivaylan ylitys-
kohdan seka livisniemen liito-oravaesiintymien valilla. Hannusrannan itdrannalle ra-
jattiin puuston ja papanahavaintojen perusteella kapeimmillaan noin 20-25 metria le-
vea vyohyke, jolla sijaitsee hyvalaatuinen liito-oravan latvusyhteys. Hyvalaatuinen lat-
vusyhteys kulkee etaammalla (50-80 metrid) rantaviivasta, silla rannan valiton lahi-
alue on suhteellisen avointa ja harvapuustoista, nykyisten kiinteistdjen pihapiiria. Kai-
taa-livisniemen alueen tdydennysrakentamisen myoéta kyseisella yhteydella tulee ole-
maan entista suurempi merkitys, jotta liito-oravan elinymparistdjen pirstoutumista voi-
daan valttaa. Selvitysalueelta ei havaittu uusia liito-oravan lisdantymis- ja levahdys-
paikkoja. Kaava-alueen pohjoislaidassa Bondaksensuon-Hannusmetsan alueella si-
jaitsee vuonna 2014 todettu melko laaja lito-oravan ydinalue, joka ulottuu asema-
kaava-alueen ulkopuolelle.

Alueelle laaditun lepakkoselvityksen perusteella (Faunatica 2018) lepakoiden (paa-
osin pohjanlepakon ja vesisiipan) aktiivisuutta havaittiin koko kaava-alueelta. Han-
nusjarven ranta ja rantametsa tunnistettiin lepakoiden kannalta tarkeaksi ruokailualu-
eeksi, eli ll-luokan lepakkoalueeksi. Lahes koko kaava-alue rajattiin muuksi lepakoi-
den kayttamaksi alueeksi, eli lll-luokan lepakkoalueeksi. Selvitysalueelta ei tehty ha-
vaintoja, jotka viittaisivat lisdéntymisyhdyskuntien sijaintiin alueella.
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Kuva 12: Liito-oravan ydinalueet, pesapuut seka olevat ja sailytettavat latvusyhteydet Hannus-
rannan kaava-alueen ymparistossa (Espoo, 2021).

Jakala-, kdapéa- ja sammalselvitykset sekd METSO-elinympéristot

Kaava-alue sisaltyi myds laajemman alueen kattavaan "Jakala-, kaapa-, sammal- ja
METSO-elinymparistjen selvitykset Hannusjarven ymparistéssa seka livisniemen-
kallion ja Kaitaanlaakson alueella vuonna 2018” - selvitykseen (Faunatica 2018). Sel-
vityksessa alueita luokiteltiin niilla esiintyvien huomionarvoisten lajien, eli alueellisesti
uhanalaisten, silmallapidettavien, vaarantuneiden tai luonnon monimuotoisuutta il-
mentavien indikaattorilajien, perusteella. Kaava-alueella sijaitseva Bondaksensuo ra-
jattiin selvityksessa ll-luokan sammalalueeksi ja lll-luokan kdapa- ja jakalaalueeksi.
Lisdksi Bondaksensuo arvioitiin lahokaviosammaleelle soveltuvaksi, joskin lahoka-
viosammalta ei havaittu Bondaksensuon alueelta. Kaava-alueelle sijoittuu myos lll-
luokan sammalalue. Kaava-alueen pientalotonttien puustoiset osat luokiteltiin suurilta
osin |-, lI- tai lll-luokan METSO-kohteiksi.
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Tietolaatikko 2. Lajisto- (jakalat, kaavat ja sammalet) ja lahokaviosammalkuviot luokiteltiin
arvoluokkiin niiden luonnonsuojelullisen arvon perusteella seuraavasti:

Luokka Kuvaus

Erityisesti suojeltavan lahokaviosammalen esiintymien ydinalueiden rajausehdotukset.
Minkaanlaista elinymparistda heikentavaa maankayttoa ei sallita.

ahintaan kahden valtakunnallisesti tai alueellisesti uhanalaisen lajin elinvoimaisia
esiintymia sisaltavat kuviot. Lahokaviosammalen ydinalueiden tukialueet.

Suositellaan saastettavaksi luontoarvoja merkittavasti heikentavalta maankaytdlta.

ksittaisia valtakunnallisesti tai alueellisesti uhanalaisten tai siimallépidettavien lajien
elinvoimaisia esiintymia sisaltavia ja'tai runsaasti luontoarvojen indikaattorilajien esiintymia
sisaltavia alueita. Lahokaviosammalelle soveltuvat alueet.

Maankaytossa suositellaan huomioimaan luontoarvot mahdollisuuksien mukaan.

Kuva 13: Sammaleet, jakalat ja kdavat Hannusrannan ja Hannusmetsan alueella. Kartassa on
kuvattu selvitysalueet seka em. lajien arvoluokitus.

Hannusjarven perustilaselvitys seka Hannusjarven hoito- ja kayttdsuunnitelma

Hannusjarvi on reheva ja matala jarvi, jonka valuma-alue on pieni. Kaava-alue sijoit-
tuu kokonaisuudessaan Hannusjarven valuma-alueelle. Asemakaavoituksen rinnalla
laaditussa Hannusjarven perustilaselvityksessa (Vahanen-yhtiot, Espoon kaupunki
2020) on mainittu seuraavaa:
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Hannusjarven valuma-alue on pieni ja pienetkin muutokset sen valuma-alueella voi-
vat vaikuttaa merkittavasti jarven vedenlaatuun ja rehevditymiskehitykseen.

Hannusjarvelld on sen pohjan maaperasta johtuen myds runsaasti sisaista kuormi-
tusta. Vesikasvit ehkaisevat pohjasedimentin resuspensiota.

Hannusjarven ulkoinen kuormitus (kiintoaines Hannusmetsasta) nykytilassa ylittaa
jarven sietokyvyn mutta on pulssimaista ja sadetapahtumiin sitoutunutta. Rakentami-
sen myo6ta jarven valumaolosuhteet ja -rajat seka kaava-alueelta kulkeutuvan kuormi-
tuksen maara ja laatu tulevat vaistamatta muuttumaan. Hannusjarveen laskevien uo-
mien maaraa ei saisi kasvattaa, vaan rakentamisessa tulee huomioida riittava viivy-
tystarve niiden syntypaikalla. Suunnittelussa on hyva tilaisuus vaikuttaa jarveen kul-
keutuvan kuormituksen maaraan. Alueelle rakennetaan kosteikko, joka toimii jo ra-
kentamisen aikana ja hillitsee kiintoaineksen ja sen mukanaan tuomien ravinteiden
kulkeutumista jarveen.

Hannusjarven tilan seurantaan suositellaan jatkuvatoimisia mittareita. Jarven tilan yl-
lapitaminen edellyttaa pitkdjanteista kunnostusta (kaupungin toimesta) ja mm. talviai-
kaista hapetusta ja kalakannalle hyvat elinolosuhteet. Rehevdityneen Hannusjarven
tilan parantaminen tai yllapitaminen nykyisella tasolla edellyttda kunnostus- ja hoito-
toimenpiteiden jatkamista.

Perustilaselvitysta tarkentavana jatkotydna on laadittu Hannusjérven hoito- ja kaytto-
suunnitelma (Vahanen-yhtiot, Espoon kaupunki, 2021). Hoito- ja kayttdsuunnitelman
paatavoitteena on ollut tunnistaa rakentamisesta ja lisaantyvasta virkistyskaytosta
johtuvien ulkoisten kuormitustekijoiden vahentamiseksi tarvittavat toimenpiteet laa-
jemmalla alueella. Hoito- ja kayttdsuunnitelmaa hyddynnetdan alueen jatkosuunnitte-
lussa ja siina suositeltuja toimenpiteitd on hyédynnetty kaavan valmistelussa ja viety
myds sitovina kaavamaarayksiin. Selvityksen laadinnan ohjauksessa on ollut mukana
kaupungin sisainen laaja ohjausryhma ja myo6s Hannusjarven suojelu ry, joka on teh-
nyt talkooty6na jarven kunnossapitoa 1990-luvulta alkaen. Hoito- ja kayttdsuunnitel-
massa on esitetty Hannusjarven nykyisen tilan sailyttamiseksi tai parantamiseksi tar-
vittavat toimenpiteet; seka naiden arvioidut kustannukset, aikataulut ja vastuutahot.
Hannusjarven hoito- ja kayttosuunnitelman yhteenvedossa on mainittu seuraavaa:

Rehevan Hannusjarven ulkoinen fosfori- ja kiintoaine kuormitus ylittda nykytilan-
teessa jarven sietokyvyn, eika jarvi pysty puskuroimaan ulkopuolelta tulevaa kuormi-
tusta, vaan kaikki sinne saapuva fosfori ja kiintoaines edistaa rehevoitymiskehitysta.
Jarven valuma-alueen maapera on lisaksi hyvin eroosioaltista ja herkka vaurioille.
Runsas orgaanisen aineen maara sedimentoituu jarven pohjaan ja kuluttaa hajotes-
saan runsaasti happea ja voi johtaa hapen puutteeseen jaapeitteisind aikoina ja ke-
san kerrostuneisuuden aikaan. Alhainen happipitoisuus taas edistaa fosforin vapautu-
mista Hannusjarven sedimentista. liman toimenpiteita jarven ulkoisen kuormituksen
hillitsemiseksi ei jarvessa voida ndhda elpymisen merkkeja.



2.2.6.

28 (65)

ESPOO
ESBO

Asemakaavan muutoksen my6ta ja rakentamisen lisdantyessa jarveen saapuva fos-
fori- ja etenkin kiintoainekuormitus tulevat kasvamaan ja muodostavat riskin jarven
tilalle ilman mittavia hallintatoimia.

Nykytilanteessa saapuvaan ravinne- ja kiintoainekuormituksen maaraan voidaan vai-
kuttaa Bondaksensuonojalle (Bondaksensuon virkistysalue, kaavassa VL/s-merkinta)
tehtavilla kevyilla toimenpiteilld. Hannusrannan alueen rakentamisen ja rakentamisen
aikaiseen kuormituksen kasvuun taytyy vastata vahintaan alueelle toteutettavilla hule-
vesialtailla. Paras ratkaisu saadaan luonnonmukaistamalla Bondaksensuon alue tayt-
tamalla Bondaksensuonojan kaivettu uoma seka toteuttamalla alueelle hulevesia
suodattava kosteikko.

Hannusjarven alueella toimenpiteitéd myos sisaisen kuormituksen hillintaan on syyta
jatkaa, mm. vesikasvien niittdmisella paikoitellen, hapettamalla jarvea ja jatkamalla
kevytta hoitokalastusta.

Alueen kaavan mukainen uudisrakentaminen lisda Hannusjarven seka sitd ympa-
réivien metsaalueiden virkistyskayttod, joka aiheuttaa riskin aluskasvillisuuden ja
maaperan kulumiselle ja sitd kautta kiintoaineksen kuormituksen kasvulle.

Hannusjarven hoito- ja kayttdsuunnitelmassa suositeltuja toimenpiteita toteuttamalla
pystytaan kuitenkin hillitsemaan Hannusjarven tilaan negatiivisesti vaikuttavia tekijoita
ja jopa parantamaan jarven tilaa ja sailyttdamaan Hannusjarvi elinvoimaisena.

Ympariston hairiotekijat

Alueelle kohdistuu nykyisin jonkin verran Kaitaantien liikennemelua.

<45dB

4550 dB
) Il soss ¢
55-60 dB
60-65 dB
65-70 dB
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3= 75d8

Kuva 14: Nykyinen tielikennemelu (paivamelu). Asemakaavan muutoksen Kaitaantien
puoleisille osille kohdistuu likennemelua (55-60 dB).



29 (65)

ESPOO
ESBO

Asemakaavan tavoitteet

Kaupungin ja seudun yleiset tavoitteet

Uudenmaan maakuntakaavassa Kaitaan metroaseman lahiseutu, livisniemi ja Han-
nusranta on merkitty taajamatoimintojen alueeksi, jolla on viheryhteystarve Hannus-
metsan ja Kaitaalaakson virkistysalueiden valilla. Uudenmaan 2. Vaihemaakuntakaa-
vassa Lansimetron jatkeen vydhykkeella tiivistettdvaksi alueeksi, jossa aluetta on
suunniteltava kavelyyn ja pyorailyyn tukeutuvana kyseisen taajaman muuta aluetta
tehokkaammin rakennettavana alueena. Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessa on kiin-
nitettava huomiota erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja kulttuuriymparistdéon, elinym-
paristdn laatuun, ekologisen verkoston toimivuuteen seka lahivirkistysalueiden riitta-
vyyteen. Laadittu asemakaavan muutos on maakuntakaavan mukainen.

Uusimaa 2050 kaavassa, joka tullessaan lainvoimaiseksi, korvaa Uudenmaan maa-
kuntakaavan. Siind koko Lansimetron jatke on merkitty paadkaupunkiseudun ydin-
vyohykkeeksi

Kaitaa-livisniemi-osayleiskaavassa, joka on tullut voimaan vuonna 2019, asemakaa-
van muutosalue on merkitty kehitettdvana asuntoalueena (A2), johon voidaan kaa-
voittaa myos kerrostaloja ja jonka kehittdminen kaupunkimaiseksi asuntoalueeksi tut-
kitaan asemakaavalla. Merkinta kattaa nykyiset rakennetut pientaloalueet, jotka si-
jaitsevat metroaseman 600 metrin vaikutusvyohykkeella. Kaitaa-livisniemen osayleis-
kaava-alueelle tavoitellaan noin 6 000 uutta asukasta.

Asemakaavan tavoitteena on tehostaa maankayttéa ja lisatd asumista Lansimetron
jatkeella ja Kaitaan metroaseman valittdmassa laheisyydessa. Kaitaa ja livisniemi on
kaupallisten palveluiden osalta paikalliskeskus, joka tarjoaa kaupalliset peruspalvelut
Iahtdkohtaisesti Iahialueen asukkaille. Laajempi palvelutarjonta, sisaltden myoés laa-
jemmat kirjasato- ja kulttuuripalvelut seka julkiset palvelut, on saatavilla Espoonlah-
den keskuksesta tai Matinkylasta.

MAL 2019 on Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen strateginen
suunnitelma, jossa kuvataan, miten seutua kokonaisuutena pitaisi kehittda vuosina
2019-2050. MAL 2019 -suunnitelman tavoitteena on lisata asuntotonttivarantoa hyvin
saavutettavilla alueilla ja mahdollistaa tadydennysrakentaminen nykyisessa kaupunki-
rakenteessa. Riittavalla asemakaavavarannolla huolehditaan asuntorakentamisen
toteuttamisedellytyksistd. MAL-suunnitelman pohjalta neuvotellaan MAL-sopimus

Nyt laadittu asemakaavan muutos edistdd mahdollisuutta kehittda em. tavoitteiden
mukaisesti asumista ja paikalliskeskusta Kaitaan metroaseman 300 metrin saavutet-
tavuusvyohykkeella.
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Uudistuvan Hannusrannan identiteetti muodostuu ennen kaikkea luonnonlaheisyy-
destd, jossa Hannusjarven ja Hannusmetsan/Bondaksenmaen virkistyksellinen ja
maisemallinen arvo ovat merkittavia. Kosketuspintaa luontoon on pyritty edistamaan
maaratietoisesti asemakaavan muutoksessa, vaikka itsessaan rakentaminen on kau-
punkimaisen tehokasta. Alueen omaleimaisuus syntyy osaksi suuresta kontrastista,
jossa tiivis kaupunkirakenne lomittuu metsaisen lahiluonnon kanssa. Alueen metsat
sailytetdan luonnontilaisina. Hannusrantaa on kehitetty alueeksi, jonne muuttavat
asukkaat arvostavat kaupunkimaista asumista erinomaisien ulkoilumaastojen ja luon-
non aarella ja ovat ymparistotietoisia. Alueen suunnittelussa on tavoiteltu maanlahei-
syytta, pehmeita ja vetta lapaisevia pintoja seka ymparoivasta metsaluonnosta tuttua
lajistoa, osaksi myds korttelipihoilla. Rantapuisto toimii seka ymparistén asukkaiden
virkistyspuistona, ettd myds liito-oravan yhteysreitting, alueellisena ekologisena yh-
teysalueena seka lepakoiden ruokailualueena.

Alueen kehittamisessa yhtena tarkeana lahtékohtana on ollut hyvat joukkoliikenneyh-
teydet, seka kehitettavat paikalliset ja alueelliset jalankulku- ja polkupyoraily-yhteydet.
Toimivat yhteydet tukevat eldamantapaa, jossa likkumismuotona on lahtokohtaisesti
jokin muu tapa kuin likkuminen henkildautolla. Asemakaava-aluetta on kehitetty si-
ten, ettd Hannusranta on alueen ainoa autoliikenteen salliva katu (ajoyhteydet nykyi-
sille viidelle kiinteistdlle asemakaava-alueen ulkopuolella on huomioitu) ja koko alu-
een pysakointi on jarjestetty keskitetysti kadun varrella oleviin kahteen pysakaéintilai-
tokseen. Pysakoaintilaitosten keskeinen sijoittuminen vahentaa saatto- ja huoltoliiken-
netta korttelipihoille. Lisaksi alueelle sijoittuu mittavasti kadunvarsiautopaikkoja, pal-
vellen laajasti alueen kayttgjia. Kadun molemmin puolin on suunniteltu jalankulku- ja
polkupydratiet. Katualueen leveys ja kadun luonne paattyvana katuna mahdollistaa
my6s muiden ratkaisuiden tekemisen jatkosuunnittelussa. Tama alueen Iapi suunni-
teltu kevyenliikenteen yhteys, on samalla myos pohjois-etela-suuntainen Kaitalaak-
son ja Noykkion/Eestinlaakson yhdistava kevyen liikenteen reitti, joka toimii myos lii-
tyntapolkupyoraily-yhteytend Kaitaan tulevalle metroasemalle. Alueen sisaisesta ke-
vyen liikenteen verkostosta tehddan monipuolinen. Hannusjarvenranta-puistoon on
paasy useampaa reittia pitkin. Reitit ovat hierarkialtaan erilaiset ja ne vaihtelevat
luontopolku-/pitkospuumaisista patikointireiteista, puistoraitteihin ja korttelin sisalla
oleviin jalankulkuraitteihin. Tavoite on tukea autotonta liikkumista eri muodoissa —
seka kiireetdnta, etta kiireellista jokapaivaista liikkumista. Paivittdistavarakaupat
(kaava-alueella ja livisniemen ostoskeskuksessa), paivakodit ja alueen koulut ovat
hyvin saavutettavissa kaava-alueen ulkopuolella kavelyetaisyyden paassa. Alueelle
sijoittuu runsaasti, yli 50 yleista pysakointipaikkaa, jotka toimivat alueen vieras-
pysakadinnin lisdksi myos alueen palveluiden asiakkaiden kaytdssa ja lisaksi myos
alueen ulkopuolelta tulevien ulkoilijoiden hyvaksi. Alueen asukaspysakainti jarjeste-
tdan kahdessa pysakaintitalossa, joka saastdd maanvaraista piha-aluetta ja mahdol-
listaa enemman ja suurempia istutuksia pihoilla. Liséksi ratkaisu antaa paremmat
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3.2.

3.3.

edellytykset tilojen mahdolliselle muuntamiselle tulevaisuudessa pihakansien alaisen
pysakadinnin sijasta. Suurikokoisten rakennusten kaupunkikuvalliset haasteet on huo-
mioitu kaavamaarayksissa. Pysakointilaitoksiin on mahdollista sijoittaa myds muita
toimintoja, kuten asukkaiden varastotiloja tai polkupyorien sailytysta.

Autottoman tai vahaautoisen liikkumismuodon keskeisena mahdollistajana on erin-
omaiset joukkoliikenneyhteydet. Asemakaavan muutosalue sijoittuu suurimmaksi
osaksi Kaitaan metroaseman keskeiselle 300 metrin tavoitevydhykkeelle. Espoonlah-
den aluekeskuksen ja Finnoon keskuksen hyvan tavoitettavuuden lisaksi koko metron
varren eteldinen paakaupunkiseutu on varsin hyvin tavoitettavissa.

Alueen toimintoja, mitoitusta ja ympariston laatua koskevat tavoitteet

Koko Kaitaa-livisniemi-osayleiskaava-alueelle tavoitellaan noin 6 000 uutta asukasta
(kaupunginhallituksen paatos 25.3.2013). Asukasmaarasta suurinta osaa tavoitel-
laan Kaitaan metroaseman valittdmaan laheisyyteen noin 600 metrin vyohykkeelle
metroaseman sisdankaynneista. Kaitaan metrokeskuksen (441415) ja Hannusrannan
(441416) asemakaavan muutokset kattavat tasta tavoitteesta noin kolmanneksi. Talla
alueella on nykytilanteessa runsaasti rakentamatonta tai tehottomasti rakennettua
aluetta. Mitoitustavoitteet pohjautuvat osaksi Helsingin seudun kuntien ja valtion vali-
seen MAL-sopimuksiin asuntotonttien maaran voimakkaasta kasvattamisesta ja nii-
den sijoittamisesta joukkoliikenteen hyvan saavutettavuuden aarelle.

Osallisten tavoitteet
Asukasmielipiteet:

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 21.9.-20.10.2020. Nahtavilla olon aikana saatiin
yhteensa 24 muistutusta, joissa oli kirjattuna myds useiden henkildiden antamia yh-
teisia muistutuksia.

Seitsemassa muistutuksessa mainittiin, etta kaavaratkaisu on onnistunut. Seitse-
massa muistutuksessa kaupunkimaista ja tehokasta rakentamista pidettiin hyvana
metroaseman ja palveluiden valittdmassa laheisyydessa. Osassa muistutuksia todet-
tiin, ettd rakentaminen metroaseman lahella voisi olla tehokkaampaakin. Neljassa
muistutuksessa todettiin asemakaavaratkaisun huomioivan sen, etta rakennukset jaa-
vat puuston taakse nakymattomiin Hannusjarven lansireunalta tarkasteltaessa.

Yhdessa muistutuksessa ratkaisua pidettiin huonona, koska alue muuttuu liian nope-
asti pientaloalueesta kerrostaloalueeksi ja toivottiin hitaammin tapahtuvaa vaiheit-
taista rakentamista.

Kahdeksassa muistutuksessa mainittiin luontoarvojen huomioimisen toteutuminen
kaavaratkaisussa. Jalankulku ja polkupyoraily-yhteyksien kehittamista pidettiin myos
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hyvina. Yhdessa muistutuksessa toivottiin luonnonmukaisuuden teeman huomioi-
mista laajemmin ja yhdessa rantapuiston laajentamista.

Neljassa muistutuksessa nostettiin esille Hannusjarven kunnostustarve ja hulevesien
hallinnan tarve ja kysymys alueen rakentamisen vaikutuksista Hannusjarven tilaan.

Yhdessa muistutuksessa nostettiin esille useita asiakohtia siitd, miten kaavaratkaisu
tuottaa erilaisia haittavaikutuksia ympardiville pientalokiinteistoille.

Kahdessa muistutuksessa otettiin esille kaavaehdotuksen mukaisen rakentamisen
rikkovan Hannusjarven vuosikymmenia sailyneen maiseman.

Useissa muistutuksissa mainittiin myos kaava-aluetta laajemman alueen huomioi-
mista kaavaratkaisussa. Tehokkaampi rakentaminen metroaseman ymparistossa
mahdollistaisi enemman yhtenaisien luontoalueiden sailyttamista kaava-alueen ulko-
puoleisilla alueilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa saadut mielipiteet:

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 4.2.-5.3.2019, jonka
yhteydessa jarjestettiin asukastilaisuus Kaitaan koululla 6.2.2019. Nahtavilla olon ai-
kana saatiin yhteensa 15 mielipidetta.

Kymmenessa mielipiteessa on mainittu, ettd alueen esitettya tiivista kaupunkimaisen
rakentamisen periaatetta hyvana ratkaisuna, joka mahdollistaa ymparoivien luonto-
alueiden sailyttamisen ilman ettad osayleiskaavan yhteydessa annetuista asukasta-
voitteista tarvitsisi tinkid. Kolmessa mielipiteessa kannatettiin osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa esitetyn vaihtoehto C:n edistamista. Yhdessa mielipiteessa vastustet-
tiin esitettya tehostamista.

Hannusjarven tilasta rakentamisen yhteydessa oltiin huolestuneita neljassa mielipi-
teessa. Niissa edellytettiin Hannusjarven huomioimista ja hulevesien hallinnan koko-
naisvaltaista suunnittelua. Jarven kunnostusta pidettiin niissa ensiarvoisen tarkeana.
Muita kaavoituksen tavoitteita kuten Hannusjarven ja muiden luonto- ja maisema-ar-
vojen sailyttdmista pidettiin hyvana.

Asemakaavan kuvaus

Yleisperustelu ja kuvaus

Hannusranta (441416)- asemakaavan muutoksen tavoitteena on tehostaa huomatta-
vasti maankayttoa Kaitaan metroaseman ympariston valittomassa laheisyydessa.
Asemakaavan muutos taydentaa livisniemen ja kaavoitettavana olevan, Kaitaantien
etelapuolella sijaitsevan Kaitaan metrokeskuksen muodostamaa paikalliskeskusta
Kaitaantien molemmin puolin. Hannusrannan alue on vahvasti asumispainotteinen
mutta Kaitaantien varrelle ja Hannusranta-kadun eteldosaan tulee myds liike- ja
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tydtiloja. Alueelle sijoittuu myo6s varaus asuinrakennuksen kivijalkaan sijoitettavasta
paivakodista.

Asuntorakentamisen maara asemakaava-alueella on 67 000 k-m?2. Taman lisaksi alu-
eelle sijoittuu varaus pienehkoélle, 1000 k-m2:n kivijalkapaivakodille. Kadun tason ker-
roksiin sijoitetaan Kaitaantien ja Hannusranta- kadun puoleisilla osilla kivijalkaliike- ja
tydtiloja yhteensa 1 400 k-m2. Hannusjarven rannalla, puiston reunalla sijaitsevaan
nykyisen asuinrakennuksen paikalle mahdollistetaan 150 k-m2 liike- ja palvelutoimin-
toja, esimerkiksi kahvila-ravintola. Asemakaava mahdollistaa myo6s keskisuuren su-
permarket-kokoluokan paivittaistavaran sijoittumisen keskeiselle paikalle Kaitaantien
varressa. Liiketilat sijoittuvat Kaitaantien varrelle ja Hannusranta-kadun eteldosaan,
jolloin ne tukevat Kaitaan metrokeskus-livisniemen paikalliskeskuksen palvelukoko-
naisuuden vahvistumista. Alueen liiketilojen kerrosalan kokonaismaara, yhdessa Kai-
taan metrokeskuksen ja livisniemen alueen nykyinen liiketilojen kerrosala vastaa ta-
voiteltua noin 4 500- 5 0000 k-m2:n kaupallisen kerrosalan lisdysta vuoteen 2030
mennessa. Maantasokerrokset tulee toteuttaa kerroskorkeudeltaan korkeampina kuin
asuinkerrokset, jolloin niiden muunneltavuus eri kayttdtarkoituksiin on paremmin
mahdollista. Hannusrannan paakayttotarkoitus on asuinkerrostalojen rakentaminen.
Asemakaava tuottaa tehokkaan ja kaupunkimaisen ratkaisun Kaitaan metroaseman
valittdmaan laheisyyteen. Alueen tavoitteissa on tuotu esille kaupunkimaisen tehok-
kaan asuinalueen ja luontoalueiden luonteva rinnakkaiselo. Hannusjarven itarannalle
jaa reilunkokoinen puistokaytava ja Bondaksensuon alue jaa rakentamisen ulkopuo-
lelle, mikd mahdollistaa Hannusrannan luonnonmukaisen ilmeen sailymisen suurmai-
semassa, luontoarvojen ja Hannusjarven tilan turvaamisen ja riittavat virkistysalueet
ja -toiminnot alueen asukkaille.

441416, havainnekuva, ksl 19.1,2022 L

Kuva 15: Havainnekuva asemakaava-alueesta. Kuvassa harmaalla on esitetty uudet rakennukset. Han-
nusjarvi on vasemmalla tummansiniselld pohjavarilld. Jarven ja korttelin valiin on vihreélld merkitty ranta-
puisto.
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4.2. Mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 7,8 ha.
Kokonaiskerrosala on 69 550 k-m?Z.

Asemakaavan myo6ta alueen rakennusoikeus kasvaa nykyisesta 4 254 k-m?:sta
65 296 k-m? k-m2:l1a.

Kokonaiskerrosalasta asumista on 67 000 k-m?, kivijalkakerroksen liiketiloja 1 400 k-
m? ja varaus kivijalkapaivakodille 1 000 k-m?. Liiketiloista 1 000 k-m? on maaratty ja
400 k-m? on liikerakentamisen mahdollistavaa, jolloin myds alueen palveluiden moni-
puolisuuden varmistamiseksi myds supermarket-kokoluokan paivittdistavarakauppa
on mahdollista toteuttaa. VP-1-alueelle, Kaitaantien varrelle on jatetty varaus kahvila-
rakennukselle (150 k-m?), joka vastaa nykyisen paikalla olevan pientalon (Villa
Hannu) kokoa. Kerrosala mitoitus vastaa hyvin Lansimetron jatkeelta laaditun kaupal-
lisen selvityksen (Espoon kaupunki, Ramboll, 2017) tavoitteita. Korttelitehokkuudet
vaihtelevat. Korttelin 311157 tehokkuus on ex= 1,1, mukaan lukien pysakadintilaitos
(LPA). Korttelin 31086 tehokkuus on ex= 1,9 ja korttelin 31088 ex = 2,2, mukaan lu-
kien pysakointilaitos (LPA). Koko asemakaava-alueen aluetehokkuus, puistot ja katu-
alueet mukaan lukien on noin e; = 0.74.

4.3. Kaavan mukainen rakennettu ymparisto
4.3.1. Maankaytto
Korttelialueet

Hannusrannan asemakaava-alue jakautuu kahteen suurkortteliin Hannusranta-kadun
molemmin puolin.

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK) 31086 ja 31157

Korttelit 30186 ja 31157 sijoittuvat Hannusranta-kadun lansipuolelle ja Hannusjarven
itapuolelle ja muodostaa alueen ns. rantakorttelin.

Hannusranta-kadun lansipuoliset AK-korttelialueet 31086 ja 31157 muodostavat kau-
punkimaisesta tehokkuudesta huolimatta luontevan Hannusjarven rantapuistoon ra-
jautuvan, luonnonlaheisyytta ja jarvinakymia hyodyntavan asuinkorttelin. Korttelira-
kenne on jarven suuntaan avoin ja rakennusten kerrosluku vaihtelee 2-8- kerroksen
valilla siten, ettd matalimmat 2-5- kerroksiset rakennukset ja niiden osat sijoittuvat Ia-
himmaksi Hannusjarvea ja jaavat selvasti nykyisten puiden latvustojen alapuolelle.
Korttelipihan puoleiset rakennukset ovat enintdan 5-kerroksisia. Hannusranta-kadun
puoleiset osat ovat padosin 8-kerroksisia, osaksi 5-kerroksisia. Luonnonlaheisyys on
vahva identiteetin muodostaja erityisesti alueen lantisissa rantakortteleissa.
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Korttelin 31086 asuntokerrosala on yhteensa 20 000 k-m2 ja korttelissa 31157 yh-
teensa 13 800 k-m2. Kortteliin 31086 sijoittuu myds varaus 4-ryhmaiselle kivijalkapai-
vakodille, johon mahtuu noin 100 paivahoitopaikkaa. Pihatoiminnot sijoittuvat Han-
nusrannankujan kevyenliikenteenraitin pohjoispuolelle kortteliin 31157. Korttelin
31086 Hannusranta-kadun, Hannusrannanaukion ja Kaitaantien puoleiseen osaan
sijoitetaan kivijalkapalveluita, jotka tukevat Kaitaan metroaseman ympariston kehitty-
mista kokonaisuudeksi ja toimivaksi paikalliskeskukseksi. Kivijalkapalveluita on maa-
ratty toteutettavaksi 300 k-m? ja mahdollistavaksi 100 k-m?. Lahtokohtaisesti yksityi-
sen toimijan toteuttamalle kivijalkapaivakodille on varattu kerrosalaa 1 000 k-m?. Pai-
vakodille on varattu korttelista 31157 turvallinen ja pienilmastoltaan oleskeluun ja leik-
kiin soveltuva, ja tarkoituksen mukaisesti mitoitettu aidattava piha-alue, jonne on tur-
vallinen kulkuyhteys. Kortteliin sijoittuu myds erillinen kaksikerroksinen townhouse-
tyyppinen asuinrakennus, joka muodostaa oman AP-korttelialueen.

Korttelipihojen jarjestelyt tulee tehda yhteisjarjestelyin. Suojaisat leikki- ja oleskelualu-
eet on osoitettu ohjeellisin le-merkinndin. Korttelialueelle tulee toteuttaa vahintaan 1%
annetusta kerrosalasta asukkaiden kokoontumis-, harraste- ja sauna- ja muita vas-
taavia yhteistiloja. Tilat tulee sijoittaa keskeisesti siten, ettd ne ovat hyvin ja esteettd-
masti saavutettavissa kaikille asukkaille. Tilojen sijoittamisessa voidaan hyddyntaa
myos yhteispysakaintlaitoksia (LPA). Edella mainitut yhteistilat seka vaestonsuojat,
jatehuolto ja muut teknisluonteiset tilat saa jarjestaa myds yhteisina.

Kortteleiden kaikki asukasautopaikat sijoittuvat asemakaavassa kahteen pysakainti-
laitokseen kortteleissa 31088 ja 31157.

Korttelialueilla tulee kaavamaaraysten mukaisesti viivyttaa ja kasitella hulevesia. Hu-
levesienhallinnan velvoitteet koskevat myds rakentamisen aikaisia vesia. Korttelialu-
eilla tulee kaavamaaraysten mukaisesti huomioida pohjavesi- ja tulvariskit seka sulfi-
disaviesiintymat.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 31088

Hannusranta-kadun itdpuolinen AK- korttelialue muodostaa noin puolet tulevasta
suurkorttelista. Kaava-alueen itdpuolella olevan alueen osan kaavoitusta (Seurakun-
tayhtyman maanomistus) ei ole viela aloitettu. Korttelin etelaisin, Kaitaantien puolei-
nen ja lahinna tulevaa Kaitaan metroasemaa oleva alueen osa on tehokkainta raken-
tamista. Rakennukset ovat paasaantoisesti kuusikerroksisia. Kaitaantien ja Hannus-
ranta-kadun kulmaan sijoittuu 12-kerroksinen maamerkkimainen tornirakennus. Koirt-
telin pohjoisreunassa rakennusten kerrosluku madaltuu 2-4 kerrokseen. Korttelin
31088 eteldiseen osaan, Kaitaantien varrelle sijoittuu myds suurin osa asemakaava-
alueen kivijalkapalveluista sekd varaus supermarket-kokoluokan paivittaistavaran
kaupalle. Korttelin 31088 asuntokerrosala on yhteensa 33 200 k-m2, josta pysakoin-
tiltalon (LPA) pohjoispuolisessa osassa on 11 300 k-m2 ja eteldpuoleisessa osassa
yhteensa 21 900 k-m2. Liiketilojen sijoittuminen harkitusti Kaitaantien varrelle ja
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Hannusrannanaukion ymparille mahdollistaa paremman ja monipuolisemman Kaitaan
metroaseman ymparille kehittyvan pienen paikalliskeskuksen muodostumisen. Kivijal-
kapalveluita on maaratty toteutettavaksi etelaisemmalla AK-korttelialueella 700 k-m?
ja mahdollistavaksi yhteensa 300 k-m?. Joustava, liikekerrosalan lisdys mahdollistaa
suuremman supermarket-kokoluokan paivittdistavaran kaupan sijoittumisen alueelle.

Korttelipihojen jarjestelyt tulee tehda yhteisjarjestelyin. Suojaisat leikki- ja oleskelualu-
eet on osoitettu ohjeellisin le-merkinndin. Korttelialueelle tulee toteuttaa vahintaan 1%
annetusta kerrosalasta asukkaiden kokoontumis-, harraste- ja sauna- ja muita vas-
taavia yhteistiloja. Tilat tulee sijoittaa keskeisesti siten, etta ne ovat hyvin ja esteetto-
masti saavutettavissa kaikille asukkaille. Edella mainitut yhteistilat seka vaesténsuo-
jat, jatehuolto ja muut teknisluonteiset tilat saa jarjestaa myos yhteisina.

Korttelin kaikki asukasautopaikat sijoittuvat asemakaavassa kahteen pysakaintilaitok-
seen kortteleissa 31088 ja 31157.

Korttelialueella tulee kaavamaaraysten mukaisesti viivyttaa ja kasitella hulevesia. Hu-
levesienhallinnan velvoitteet koskevat myos rakentamisen aikaisia vesia. Korttelialu-
eella tulee kaavamaaraysten mukaisesti huomioida pohjavesi- ja tulvariskit seka sulfi-
disaviesiintymat.

Pysakadintipaikkojen korttelialueet LPA 31088 ja LPA 31157:

Kaikkien asemakaava-alueen asuinkerrostalokortteleiden (AK) kaikki asukasautopai-
kat sijoittuvat alueen kahteen pysakdintilaitokseen. Pysakaintilaitoksen ovat enintaan
viisi- ja kuusikerroksisia ja ne mitoitetaan autopaikkavaatimuksen mukaisesti noin
620 autopaikalle.

LPA-korttelialueilla tulee kaavamaaraysten mukaisesti viivyttaa ja kasitelld hulevesia.
Hulevesienhallinnan velvoitteet koskevat myds rakentamisen aikaisia vesia. Kortteli-
alueilla tulee kaavamaaraysten mukaisesti huomioida pohjavesi- ja tulvariskit seka
sulfidisaviesiintymat.

Puisto- ja virkistysalueet

Asemakaava-alueen sijainti on erinomainen suhteessa sita ymparoiviin virkistysaluei-
siin ja alue sijaitsee Hannusmetsan ja Bondasbergetin virkistysmetsan etelapuolella
ja kaava-alueeseen sisaltyy Hannusmetsan eteldinen Bondaksensuon osa. Asema-
kaava-alueella on luontoympariston suojelukohteita. Liito-oravan ydinaluetta (jolla si-
jaitsee liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikka) sijoittuu Hannusmetsan etelareu-
naan, Hannusjarven pohjoisrannalle. Hannusjarven itdreunan rantapuiston kautta kul-
kee liito-oravan latvusyhteys Hannusmetsan ja livisniemenkallion ydinalueiden valilla
seka alueellinen ekologinen yhteys muullekin lajistolle. Hulevesikosteikot on sijoitettu
siten, etta liito-oravien latvusyhteys sailyy. Jarven ja uusien asuinkortteleiden valiin
jaa leved, paaasiassa luonnonmukaisena kehitettdva puistovythyke. Rakentaminen
jaé paaasiassa rantapuiston taakse, pehmentaen jarvenrannasta avautuvaa
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maisemaa. Hannusjarven itapuolinen alue on merkitty VP-1-merkinnalla. Alue jate-
tdan paaasiassa luonnontilaiseksi mutta alueella on vanhoja pihapiireja, jotka eivat
kaikilta osin ole luonnonmukaisia ja edellyttavat mahdollisesti hoitotoimia alueen
luonnonmukaistamiseksi. Hannusjarven pohjoispuolella oleva metsainen alue on ase-
makaavassa virkistysaluetta merkinnalla VL/s. Jalkimmainen alue on osa Hannus-
metsan kokonaisuutta ja alueella sijaitsee Hannusjarven vesitasapainon kannalta tar-
ked Bondaksensuon kosteikkoalue. Molemmat alueet sailytetaan paaasiassa luon-
nontilaisina, eika niille osoiteta suuria ja metsaa kuluttavia virkistystoimintoja ja reit-
teja. Alueen reitistot on toteutettava luontopolkumaisina.

Asemakaavassa, Hannusjarven itapuolinen Hannusjarvenranta-puisto on merkinnalla
VP-1: "Puisto. Alue tulee séilyttaa paaasiassa luonnontilaisena, olevaa puustoa ja
maastoa séilyttaen. Alueelle saa sijoittaa hulevesien viivytysrakenteita. Alueelle ei
saa toteuttaa puistomaisia istutuksia ja alueen ulkoilureitit tulee toteuttaa luontopolku-
maisina. Alueella sijaitsee lepakoiden ruokailualueita. Puistoalueen valaistuksen
suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida lepakoiden elinolosuhteiden séilyt-
tdminen. Alueelle sijoittuu liito-oravan latvusyhteys (eko-1) ja paikallisesti tarkeé eko-
loginen yhteys. Alueelle on laadittu hoito- ja kdyttésuunnitelma”.

Alueelle sijoittuva liito-oravan ydinalue on osoitettu merkinnalla s-1:

"Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-
oravien lisdantymis- tai levdhdyspaikkoja. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteita, jotka
heikentéavét tai havittavat liito-oravan elinympéristod. Aluetta koskevista toimenpi-
teisté ja suunnitelmista on neuvoteltava ympaéristéviranomaisen kanssa.”

Hannusjarven pohjoispuolinen alue on merkitty lahivirkistysalueeksi merkinnalla VL/s,
joka sisaltda myds suojeluviittauksen. Alue pitaa sisallaan seka erilliselld merkinnalla
rajatun osan liito-oravan ydinaluetta, ettd luonnonmukaisena sailytettavan alueen
osan. VL/s-merkinnan sisaltd on kokonaisuudessaan:

"L&hivirkistysalue. Luonnon monimuotoisuuden kannalta tdrked Bondaksensuon Kos-
teikko. Alueella sijaitsee liito-oravan lisGéntymis- ja levéhdyspaikka ja alueen 1&pi kul-
kee liito-oravan latvusyhteys. Kosteikko toimii osana Hannusrannan alueen huleve-
sien hallintaa. Alueen vesitasapaino tulee séilyttda suotuisana. Bondaksensuonojan
uoma tulee téyttéé tai siihen tulee toteuttaa suodattavat ja veden virtausta hidastavat
rakenteet. Aluetta tulee hoitaa siten, ettd sen luontoarvot eivat vaarannu misséaan ra-
kentamisen vaiheessa ja hoitotoimet tukevat alueen séilymisté luonnontilaisen kaltai-
sena tai kehittymisté entisté luonnonmukaisemmaksi. Alueelle saa sijoittaa huleve-
sien viivytysrakenteita (hu-1), jotka toteutetaan luonnonmukaisina kosteikkoina. Alu-
eelle on laadittu hoito- ja kdyttésuunnitelma”.

Alueelle sijoittuva liito-oravan latvusyhteys on merkinnalla eko-1:
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"Alueen osa, jolla puusto toimii liito-oravan latvusyhteytend. Puusto tulee séilyttaa ja
mahdolliset aukkopaikat tdydennys istuttaa siten, etté latvusyhteys séilyy. Alueen osa
toimii myds paikallisesti tdrkedné ekologisena yhteytena.”

Molemmille alueille (VP-1 ja VL/s) sijoitetaan hulevesipainanteita. Hulevesimaaraysta
on tarkennettu merkinnassa hu-1:

"Hulevesien viivytysté ja késittelyé varten toteutettava alue. Viivytysalue tulee toteut-
taa luonnonmukaisena kosteikkona, jossa on suodatusrakenne. Viivytys- ja suodatus-
rakenteilla varmistetaan kortteli- ja katualueiden hulevesien puhdistus, ennen niiden
hallittua johtamista Bondaksensuolle ja Hannusjérveen. Hulevesialtaista vesia tulee
ensisijaisesti uomiin purkamisen sijasta pyrkid imeyttdmaéaéan ja ohjaamaan suodatta-
van patorakenteen kautta pintavaluntana kohti Hannusjarvea. Kaikki hulevedet tulee
viivyttéa ja kiintoaines tulee suodattaa tehokkaasti ennen hulevesien laskemista Han-
nusjérveen. Alueen mitoituksessa tulee huomioida myds jadrven mahdollinen ajoittai-
nen tulviminen. Hulevesien viivytysalueet tulee toteuttaa ennen kortteleiden rakenta-
misen aloittamista. Vaiheittainen toteutus on mahdollista, mikéli rakennusluvan yhtey-
dessé esitettdvélld hulevesien hallintasuunnitelmalla voidaan osoittaa hulevesiraken-
teiden riittdvyys”.

Kaavamaarayksessa 13§ on tarkennettu velvoitetta rakentaa hulevesikosteikot ennen
rakentamisen aloittamista ja mainittu tarvittavia toimenpiteita tarkentava Hannusjar-
ven hoito- ja kayttdsuunnitelma:

"Rakennusluvan yhteydessé tulee esittéé kattava hulevesien hallintasuunnitelma. Ra-
kentamisen yhteydessé tulee osoittaa sellaiset riittdvét alueelliset rakennetut ja toi-
minnassa olevat hulevesiratkaisut (hu-1), joilla ei misséén rakentamisen vaiheessa
heikenneté Hannusjéarven tilaa. Rakentamisen aikaiset vedet tulee késitelld niiden
laatua parantavalla suodattavalla menetelmélla ja johtaa laskeutusaltaiden kautta.
Alueen hulevesien hallinnan tueksi on laadittu Hannusjérven hoito- ja kdyttésuunni-
telma.”

Kaavamaarayksissa 18§ ja 19§ on lisédksi huomioitu AK-korttelialueita koskeva kortte-
lin puiston ja virkistysalueen puoleisten osien suojaus rakentamisen aikana.

Maarayksessa 18§ on sanottu. "Kortteleissa 31086 ja 31157 VP-1/eko-1-alueeseen
rajautuvat reunat tulee rajata kiinteélla aidalla rakentamisen ajaksi VP-1-alueiden
maaston ja puuston suojelemiseksi. Kortteleihin rajautuvan VP-1-alueen reunapuusto
Ja sen juuristo tulee suojata korttelin tydbmaa-aikana. Korttelialueiden kaivuutyot tulee
toteuttaa siten, ettd puiden juuristot eivét vahingoitu. Lisdksi tulee huolehtia puuston
elinolosuhteiden ja vesiolosuhteiden séilymisesté ja metsdpohjan suojaamisesta seké
hoidosta rakentamisen aikana.

Rakennusluvan yhteydessé tulee esittda puustokartoitus puisto- ja lahivirkistysaluee-
seen (VP-1 ja VL/s) rajautuvien korttelinosien reunavybhykkeen molemmin puolin ja
suunnitelma reunapuuston ja sen juuriston suojaamisesta tybmaa-aikana”.
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Maarayksessa 19§ on huomioitu alueen mahdolliset sulfidisavet, joilla voi olla vesis-
téa happamoittava vaikutus:

“Sulfidisaviesiintymét tulee huomioida ennen alueen rakentamista. Maamassat tulee
késitella niin, ettei happamia valumavesié joudu vesistdihin. Lisétietoja valvovalta ym-
péristéviranomaiselta’.

Kaava-alueen sisalla, suuremmat virkistystoiminnot on mahdollista sijoittaa Hannus-
rannanpuiston eteldosaan, lahelle Kaitaantieta, jossa on oleva pihapiiri ja vanha
asuinrakennus (Villa Hannu), joka on asemakaavan mukaisesti mahdollista sailyttaa
tai korvata uudella puistoon sijoittuvalla liikerakennuksella, esimerkiksi kahvila-ravin-
tola- tyyppiseksi, enintadn 150 k-m?:n suuruiseksi liiketilaksi.

Muut alueet

Kadut

Alueella on yksi katu, nykyista linjausta mukaileva mutta levennetty Hannusranta.
Katu toimii ajoyhteytena kaava-alueen neljdlle asuinkorttelille seka kahteen pysakoin-
tilaitokseen. Kadun varrelle istutetaan katupuita ja sijoitetaan noin 50 yleista pysa-
kdintipaikkaa. Hannusranta-kadun pohjoispaadysta on jarjestetty ajoyhteys kaava-
alueen ulkopuolisille asuntotonteille.

Raitit ja torialueet

Alueella on erilaisia kaupunkitiloja. Keskeisin niista, on Kaitaantien ja Hannusranta-
kadun kulmaan sijoituva Hannusrannanaukio. Hannusrannan kaava-alueen kivijal-
kaliikkeet ja palvelut sijoittuvat aukion laidalle ja Kaitaantien varrelle, muodostaen laa-
jemman paikalliskeskuskokonaisuuden Kaitaantien eteldpuoleisen livisniemen alueen
kanssa, johon myds tuleva Kaitaan metroasema sijoittuu. Hannusranta-kadun keski-
osassa on Raitsu-niminen aukio, joka toteutetaan eri liikkumismuotoja huomioivana
katuaukiona. Se toimii seka osana jalankulkureitistda ja osaksi istutettuna kaupunkiti-
lana, ettd ajoneuvoliikenteelle kdantdpaikkana ja ajoyhteytena pysakointilaitoksiin.
Aukion jalkeen Hannusranta-kadun likennemaarat ovat hyvin vahaiset. Ratkaisulla
pyritdan valttdmaan turhaa ajoa kadun pohjoispaahan, joka toteutetaan pysakaointialu-
een kaltaisena alueena. Pysakointipaikat ovat katuun nahden poikittaisia, jolloin niita
voidaan toteuttaa enemman ja puuistutuksia on helpompi toteuttaa niiden valille.

Hannusranta-kadun pohjoispaassa on Hannusmetsa-raittiin liittyva aukiotila, jossa
tiivis korttelirakenne vaihettuu luonnontilaiseen metsaalueeseen ja pieneen pientalo-
kortteliin.

Bondaksenlinja on korttelin 31088 itareunassa kulkeva ohjeellinen jalankulkuyhteys,
joka taydentyy myéhemmin sen itdpuolella olevan, viela kaavoittamattoman alueen
kaavoituksen yhteydessa. Tavoitteena on muodostaa I8hinnd muodostuvan suurkort-
telin asukkaita palveleva suora kulkuyhteys Kaitaantien bussipysakeille ja metroase-
malle. Yhteys voi olla polku- tai kdytavamainen erillinen reitti tai se voi liittyd osaksi
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pihatiloja. Yhteys on sekundaarinen mutta se on osa alueen monipuoliseksi tavoitel-
tua jalankulkuverkostoa.

Kaupunkikuva

Alueen kaupunkikuvan edellytetdan muodostuvan korkealuokkaiseksi Kaitaan metro-
aseman valittémassa laheisyydessa. Alueen rakennusten varimaailmassa on tavoi-
teltu luonnonlaheisia lampimia savyja. Pihan puolella varisavyt voivat olla vaaleita,
joka lisaa tilantuntua ja valoisuutta, tavoitellen vehreaa ja vaaleaa yleisiimetta. Yleis-
ten alueiden — eli katujen ja aukioiden puolella — julkisivuperiaatteen konseptin tulee
olla yhtenainen siten, etta muodostuu yhtenainen korttelijulkisivu. Julkisivujasentelyn
ja varityksen tulee kuitenkin detaljoinniltaan olla erilainen ja erisdvyinen viereisen ra-
kennuksen kanssa. Puuta tulee kaytta tehosteena. Erityisesti alimpien kerrosten koh-
dalla kaupunkikuvan yksityiskohtiin tulee kiinnittda tarkemmin huomiota. Asuinraken-
nusten porrashuoneisiin tulee toteuttaa sisaankaynnit seka kadun, etta pihan puolelle.
Porrashuoneiden sisdankaynteja ja niiden edustoja ja niihin liittyvia katutason julkisi-
vuja tulee korostaa varein, materiaalein ja taideaihein.

Alueen rakennusten kattomuodon tulee olla korttelissa yhtenaisella periaatteella to-
teutettu. Asuinrakennusten paaasiallinen kattomuoto on harjakatto. Kaltevaa kattoa ei
edellyta niissa paikoissa, joissa niihin sijoitetaan asukkaiden ulko-oleskelutiloja ja te-
rasseja tai tehdaan viherkatto.

Alueen asukaspysakainti sijoittuu kokonaisuudessaan kahteen monikerroksiseeen py-
sakaintilaitokseen. Ne sijoittuvat Hannusranta-kadun varrelle ja niiden vaikutus kau-
punkikuvassa on merkittava. Asemakaava maaraa pysakointilaitosten osalta seuraa-
vaa:

Pysakaintilaitosten kaikki julkisivut tulee kasitelld kaupunkikuvallisesti korkeatasoi-
sina, detaljoituina ja yhtenevaisella periaatteella. Rakennuksen yksittaisella sivulla
saa olla umpinaista pintaa enintdan 1/4 julkisivun mitasta, jolloin valtytadan suuren ra-
kennusmassan liilan umpinaiselta vaikutukselta korttelipihoille ja kadun suuntaan.
Myés rakennuksen katto tulee kasitelld osana julkisivukokonaisuutta. Kadun puolella
katutason julkisivu tulee toteutta ndyteikkunamaisena suurin lasipinnoin. Suotuisiin
[@mpimiin ilmansuuntiin avautuvat julkisivut tulee toteuttaa osaksi viher- tai kdynnos-
seinina. Katto tulee toteuttaa viherkattona tai sita tulee hyodyntaa aurinkoenergian
tuotannossa. Kattoa voidaan hyédyntaa myos osana asuinkortteleiden (AK) oleskelu-
alueita ja hulevesien viivytyksessa.
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4.3.2. Liikenne
Ajoneuvoliikenne

Asemakaavamuutos ei muuta ajoneuvoliikenteen reitteja eika alueelle tule uusia ajo-
neuvoliikenteen katuja. Hannusranta -kadun liikennejarjestelyt on suunniteltu vastaa-
maan tiiviin kerrostaloalueen tarvetta (Kunnallistekninen yleissuunnitelma, Espoon
kaupunki, Afry 2020). Kadun ajorata ja katualue levenevat. Kadulle on suunniteltu au-
kiomainen kaantdpaikka (Raitsu), joka sijoittuu Hannusranta-kadun keskivaiheille py-
sakaintilaitosten valiin ja palvelee myo6s paivakodin saatto- ja huoltoliikennetta. Kaan-
topaikka vahentaa turhaa edestakaista ajoa kadun pohjoispaassa ja se toteutetaan
jalankulkuliikenteen turvallisuus huomioiden. Kaitaantien suunnitelmia on asemakaa-
vamuutostydn yhteydessa hieman tarkistettu mm. Hannusranta -kadun liittyman koh-
dalla.

Kaitaantien likennemaarat ovat vuonna 2040 ennusteen mukaan noin 11 000 autoa
arkivuorokautena Hannusranta -kadun itdpuolella ja noin 9 000 autoa kadun lansi-
puolella. Hannusranta -kadun liikenne sailyy kohtuullisena, etelapaassa alle 2 000
autoa arkivuorokautena, koska lapiajoliikennetta alueella ei ole. Kaitaantien ja Han-
nusrannan liittymassa on varauduttu likennevaloihin.

Jalankulku ja pyoraily

Hannusranta -kadun itdreunalle tulee yhdistetty jalankulun ja pyérailyn reitti, joka jat-
kuu etelassa livisniemenkadulle ja pohjoisessa puistoalueen lapi Jarvisillan kautta
NoOykkioon. Kadun lansireunalle tulee jalkakaytava. Suunnittelualueen lapi kulkee
useita yhdistettyja jalankulun ja pydrailyn reitteja: ita-lansisuuntaiset reitit ovat Han-
nusmetsa, Hannusrannankuja ja Raitsunmaki. Pohjois-eteldsuuntainen reitti suunnit-
telualueen itédreunalla, Bondaksenreitti, suunnitellaan tarkemmin myéhemmin, kun
itApuoleisen alueen maankaytdn suunnittelu alkaa. Hannusjarven rantaan tulee luon-
topolkumaisia kavelyreitteja, jotka voivat olla osin pitkospuureitteja, erityisesti VL/s-
alueen Bondaksensuon kosteikon kohdalla.

Asemakaavamaarayksen mukaan polkupyoérapaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- 1 pp / 30 k-m? asuntojen kerrosalaa, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto

- 1 pp / 50 k-m? liiketilojen kerrosalaa

- 1 pp / 100 k-m2 paivakodin (yl) kerrosalaa

- 1 pp / 50 toimisto- ja tydtilojen kerrosalaa

Asuntojen osalta kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset paikat tulee sijoittaa katet-
tuun ja lukittavissa olevaan tilaan.
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Sisainen liikenne ja pysakaointi

Kaava-alueen sisainen liikenne muodostuu lahinna uusien asuintalojen tuottamasta
likenteestd. Asemakaavamuutoksen tuottama laskennallinen ajoneuvoliikenteen tuo-
tos on alle 2 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Korttelisuunnitelman (Inaro 2021) mukaan asuinkortteleiden pysakaointi sijoittuu kah-
teen pysakodintitaloon, jotka sijaitsevat keskeisesti asemakaava-alueella. Autopaik-
koja tarvitaan:

- 1 ap/110 k-m? asuntojen kerrosalaa, kuitenkin vahintaan 0,5
ap/asunto

- 1 ap/ 100 k-m? liiketilojen kerrosalaa

- 1 ap/ 200 k-m? paivakodin (yl) kerrosalaa

- 1 ap/ 75 k-m? toimisto- ja tyotilojen kerrosalaa

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa
vuokra-asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden osalta vahentaa 20 prosenttia.

Asemakaava mahdollistaa yhteiskayttdautojarjestelyt alueella. Jos tontin omistaja tai
haltija osoittaa pysyvasti liittyvansa yhteiskayttdautojarjestelmaan ja muulla tavoin va-
raavansa yhtion asukkaille yhteiskayttdautojen kayttdmahdollisuuden, voidaan ase-
makaavan vahimmaisautopaikkavaatimuksen velvoittavasta autopaikkamaarasta va-
hentaa korkeintaan 5 autopaikka yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohden, yhteensa kui-
tenkin enintaan 10 prosenttia autopaikkojen kokonaismaarasta. rakennuslupavai-
heessa lupaa hakevan tulee esittaa palvelun toimivuus kohteessa. Tontin omistajan
tai haltijan tulee osoittaa sijoittuminen yhteiskayttéautojarjestelmaan.

Yleista pysakadintia on kunnallisteknisen yleissuunnitelman yhteydessa osoitettu Han-
nusranta -kadun molemmin puolin. Yleisten pysakdinnin autopaikkavaade on 45 auto-
paikkaa (1 ap/1500 k-m2). Suunnitelmassa autopaikkoja on mitoitettu noin 50 auto-
paikkaa ja joitain suunniteltuja autopaikkoja voidaan jatkossa korvata katupuin.

Julkinen liikenne/Joukkoliikenne

Kaava-alue sijaitsee Kaitaan metroaseman valittdmassa laheisyydessa Kaitaantien
pohjoispuolella. Koko kaava-alue sijoittuu noin 300 metrin ydinvyohykkeelle Kaitaan
metroaseman sisaankaynnista. Kaitaantielle metroaseman laheisyyteen, kadun mo-
lemmin puolin, on suunniteltu bussipysakit.

Alue sijoittuu hyvalle saavutettavuusvydhykkeelle ja tarjoaa asukkailleen erinomaiset
mahdollisuudet hyddyntaa joukkoliikennepalveluita.

Esteettomyys

Kaava-alueen korkeuserot ovat melko pienia ja alueen katuverkko hyddyntaa jo ra-
kennettuja yhteyksia. Hannusranta-kadun kaltevuus on suurimmillaankin alle 3% ja
tayttaa hyvin esteettémyyden vaatimukset.
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Palvelut

Alueen palvelut ovat Kaitaan metrokeskuksen, livisniemen alueen ja Hannusrannan
paikalliskeskuksen kokonaisuutta tdydentavia kaupallisia palveluita. Asemakaava-
alueelle tulee kivijalkakaupan tiloja yhteensa 1 550 k-m?, joista edellytetaan toteutet-
tavaksi 1 000 k-m2. Nama tilat sijoittuvat Kaitaantien varrelle ja Hannusranta-kadun
eteldosaan, noin 150 metrin vyéhykkeelle Kaitaan metroasemasta. Lisaksi asema-
kaava mahdollistaa 400 k-m? liiketiloja edellisten yhteydessa, seka Hannusrannan-
puistoon mahdollisen kahvila-ravintolan (150 k-m?).

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueelle on rakennettu kunnallistekniikkaa Hannusranta-kadulle. Uuden rakentamisen
myo6ta alueen kunnallistekniikka uudistetaan kokonaisuudessaan.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Alueen maapera on paaasiassa kalliota, hiekkamoreenia ja hiekkaa. Hannusjarven
reunoilla on myds savikkoa ja saraturvealuetta noin 2-7 metrin syvyydelta. Hannus-
rannan turvepehmeikkdalueet ovat erittdin markia kosteikkomaisia alueita, jotka pi-
dattavat ymparistdsta valuvia hulevesia. Alueen lounais- ja koillisosissa on moreenin
paalla savea ja silttia enimmilldan noin 3 metria. Kaava-alueen itdosassa, Hannus-
ranta-kadun itdpuolella maapera mahdollistaa paikoin myds hulevesien imeyttamista.

Bondaksensuon savikon yhteydessa saattaa esiintya happamia sulfidisavia. Niiden
esiintyminen tulee varmistaa ennen rakentamisen aloittamista ja huomioida kaivuun
yhteydessa.

Perustiedot
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Kuva 14: Maapera ja rakennettavuus. Kaava-alueen maapera on suureksi osaksi moreenia ja
kalliota. Alueen lounais- ja pohjoisosassa moreenin paalla on silttikerros. Alueen pohjois-
osassa on myds savikkoa, joka sijoittuu paaasiassa asemakaavan virkistysalueelle.

Kaavan mukainen luonnonymparisto

Hannusjarven ita- ja pohjoisreunalle on asemakaavassa osoitettu metsaiset puisto- ja
virkistysalueet. Pohjoinen viheralue (VL/s) liittyy saumattomasti osaksi sen pohjois-
puolella olevaa laajempaa Hannusmetsan-Bondaksenkallion virkistysmetsan aluetta.
Se on mydés osa laajempaa, myos livisniemen alueen etelapuolelle ulottuvaa virkis-
tysaluekokonaisuutta. Asemakaavassa Hannusjarvenpuisto (VP-1) on paaasiassa
olevaa sekametsaa, jonka keski- ja itdosissa puusto on melko kookasta ja varttu-
nutta. Alue on osaksi vanhojen asuinpaikkojen pihapiirid. Rannan tuntumassa puusto
on huomattavasti matalampaa. Osa nykyisista, asemakaavan toteutuksen yhtey-
dessa poistuvista pihapiireista ulottuu melko avoimena rannan tuntumaan. Naita alu-
eita voidaan tarvittaessa taydennysistuttaa. Alueelle sijoittuu lito-oravan yhteysreitti
(eko-1) ja puisto toimii myds paikallisena ekologisena yhteytena.

Asemakaavassa Hannusjarven rantapuisto (VP-1, Hannusjarvenranta) sailytetdan
luonnontilaisena metsana. Alueen itdreunassa, korttelin 31086 ja alueellisen huleve-
sialtaan viereen toteutetaan kevyen liikenteen raitti, joka toimii myos hulevesialtaiden
huoltoreittina. Alueen muut mahdolliset ulkoilureitit ovat luontopolkumaisia, rannan
tuntumassa reitti voi paikoin olla toteutettu silta- tai pitkospuurakentein. Alueen suun-
nittelussa ja valaistuksessa huomioidaan myds Hannusjarven rannan lepakoiden ruo-
kailualueet.

Alueen pohjoinen osa, Bondaksensuo, liittyy osaksi Hannusjarven pohjoispuolista
Hannusmetsan aluetta. Alueen maapera on savikkoa ja pinnalta se on markaa kos-
teikkometsaa. Alue toimii Hannusjarveen valuvien vesien viivytyskosteikkona. Alue
on luonnon monimuotoisuuden kannalta tarked, ja se toimiikin myds osana kaava-
alueen hulevesien hallintaa ja Hannusjarven tilan ja vesitasapainon hallintaa.

Hannusjarvi / Hannusjarven valuma-alue ja Hannusrannan nykytilanne

Koko asemakaava-alueen hulevedet valuvat Hannusjarveen. Hannusjarven valuma-
alue kattaa suunnittelualueen pohjoispuolella osan Hannusmetsaa ja Bondasbergetin
eteld-lounaista rinnetta.

Hannusjarven perustilaselvityksen (Espoon kaupunki/Vahanen-yhtiét, 2020) mukaan
Hannusjarvi on valuma-alueen kokoon nahden hyvin kuormittunut jarveen laskevien
purojen hulevesien mukana tulevasta kiinto- ja eloperaisesta aineksesta. Suurin kuor-
mitusreitti laskee Hannusjarveen asemakaava-alueen pohjoisosassa olevan Bondak-
sensuon kautta. Kuormitus on pulssimaista ja sadetapahtumiin sidottua. Erityisesti
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voimakkaat sateet saattavat saada liikkeelle Bondaksensuon pohjasta kevytta hu-
musta. Nykytilassa Hannusjarven fosforikuormitus ylittaa jarvelle laskennallisesti salli-
tun kuormituksen, joka edistaa jarven rehevoitymiskehitysta. Pitkdan jatkunut ravin-
nekuormitus ndkyy myads jarven suuressa sisaisessa kuormituksessa, kun jarven
pohjasta nousee kevyttd pohjasedimenttia veteen.

Perustilaselvitysta tarkentavana jatkotydna on laadittu Hannusjérven hoito- ja kaytto-
suunnitelma (Vahanen-yhtiét, Espoon kaupunki, 2021). Hoito- ja kayttdsuunnitelman
paatavoitteena on ollut tunnistaa rakentamisesta ja lisdantyvasta virkistyskaytosta
johtuvien ulkoisten kuormitustekijoiden vahentamiseksi tarvittavat toimenpiteet laa-
jemmalla alueella. Hoito- ja kayttdsuunnitelmaa hyddynnetdan alueen jatkosuunnitte-
lussa ja siina suositeltuja toimenpiteitd on hydédynnetty kaavan valmistelussa ja viety
my0s sitovina kaavamaarayksiin. Hoito- ja kayttosuunnitelman mukaan asemakaavan
muutoksen mydta ja rakentamisen lisdantyessa jarveen saapuva fosfori- ja etenkin
kiintoainekuormitus tulevat kasvamaan ja muodostaisivat riskin jarven tilalle ilman
mittavia hallintatoimia. Hannusjarven hoito- ja kayttdsuunnitelmassa suositeltuja toi-
menpiteita toteuttamalla pystytaan kuitenkin hillitsemaan Hannusjarven tilaan negatii-
visesti vaikuttavia tekijoita ja jopa parantamaan jarven tilaa ja sailyttdmaan Hannus-
jarvi elinvoimaisena.

Nykytilanteessa saapuvaan ravinne- ja kiintoainekuormituksen maaraan voidaan vai-
kuttaa Bondaksensuonojalle (Bondaksensuon virkistysalue, kaavassa VL/s-merkinta)
tehtavilla kevyilla toimenpiteilld. Hannusrannan alueen rakentamisen ja rakentamisen
aikaiseen kuormituksen kasvuun taytyy vastata vahintdan alueelle toteutettavilla hule-
vesialtailla. Paras ratkaisu hoito- ja kayttdsuunnitelman mukaan saadaan luonnonmu-
kaistamalla Bondaksensuon alue tayttamalla Bondaksensuonojan kaivettu uoma
seka toteuttamalla alueelle hulevesia suodattava kosteikko.

Kaavan mukaiset suojelukohteet

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsee liito-oravan ydinalue (jolla sijaitsee liito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikka), joka on merkitty kaavassa merkinnalla s-1.

Puistoalueella kulkee pohjois-etelasuuntainen tarked, liito-oravien elinpiirien valinen
lito-oravien latvusyhteys, jonka katkaiseminen voidaan tulkita luonnonsuojelulailla
kielletyksi Hannusmetsan lisaantymis- ja levahdyspaikkojen heikentamiseksi. Yhteys
on merkitty asemakaavaan merkinnalla eko-1.

Suojelukohteisiin viittaavat asemakaavamerkinnat ja -maaraykset on selostettu kap-
paleessa 4.3.1. Maankayttd/virkistysalueet.

Alueella ei sijaitse muita varsinaisia luonnonsuojelulain tarkoittamia kohteita.

Rantavydhyke on ll-luokan lepakkoaluetta, joita Suomen allekirjoittama lepakoiden
suojelua koskeva EuroBATS-sopimus suosittelee huomioitavan maankaytén suunnit-
telussa. Kyseessa on vahva suositus, jolla ei kuitenkaan ole suoraan
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luonnonsuojelulain suojaa. Lepakoiden lll-luokan alueet suositellaan huomioitavan
mahdollisuuksien mukaan ja ne ovat yleensa laajoja rajauksia, jonka sisalla on yksit-
taisia havaintoja.

METSO-kriteerit on kehitetty maanomistajan metsien vapaaehtoisuuteen perustuvaa
METSO-ohjelman suojelua varten, eika niilla ole varsinaista laillista statusta.

Bondaksensuo voidaan ndhda alueella sijaitsevien huomionarvoisten lajien perus-
teella luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeaksi alueeksi.

Ympariston hairiotekijat

Liikennemelun vaikutuksia korttelisuunnitelman mukaiseen rakentamiseen on tutkittu
meluselvityksessa (Ramboll 2020) Paivaajan melutasot ovat sisatilojen meluntorjun-
nan kannalta mitoittavat. Sallittava melutaso sisatiloissa on 35 dB paivalla, joka melu-
selvityksen mukaan toteutuu. Korttelialueen eteldosassa parvekkeet tulee meluselvi-
tyksen mukaan lasittaa, jotta liikenteen ennustetilanteessa vuonna 2040 saavutetaan
ulkotilojen melujen ohjearvot (< 55 dB). Korttelisuunnitelman mukaisilla piha-alueilla
melun ohjearvot tayttyvat. Liikennemelun ennustetut arvot julkisivuissa jaavat seka
Hannusrannan, etta Kaitaantien puolella alle 65 dB:n.

Asemakaavassa lahimmat asuinrakennukset sijoittuvat vahintdan noin 8,5 metrin
paahan Kaitaantien katusuunnitelmien mukaisten ajoratojen paahan. Kaitaantien en-
nustetut likenne maarat ovat Hannusranta-kadusta lanteen keskimaarin noin 8 600
ajoneuvoa vuorokaudessa ja itdan pain 11 000 ajoneuvoa/vrk. Tama tarkoittaa asuin-
rakennusten osalta 7,7 metrin minimietaisyytta (suositusetaisyys 15,4m) ilmanlaadun
osalta. limanlaadun minimietaisyys tayttyy koko kaava-alueella. Kaitaantien puolei-
silla rakennuksilla on kuitenkin edellytetty ilmanvaihdon tuloilman ottamista riittavan
korkealta tai pihan puolelta.

Paivakodin mahdollistava rakennusala sijoittuu alueen keskelle noin 90 metrin paa-
han Kaitaantien ajoradan reunasta. Paivakodin ja muiden herkkien kohteiden suositu-
setaisyys on tassa 44 metria (minimi 22 metrid) ja suositusetaisyys tayttyy hyvin.
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Kuva 16: Ennustevuoden 2040 yémelutaso (Ramboll Oy, 2021)
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Kuva 17: Ennustevuoden 2040 julkisivumelu (Ramboll Oy, 2021)

4.7. Nimisto

Alueen olevat kadunnimet Hannusranta — Hannusstranden, Hannusmetsa - Hannusskogen

ja Kaitaantie — Kajtansvédgen seka Hannusjarvi - Hannustrédsk sailyvat entisellaan.

Alueen muuta nimistd6a ovat:

Hannusjarvenranta — Hannustrdskstranden (Hannusjarven rantapuisto seka polku rannan

tuntumassa)

Hannusrannankuja — Hannusstrandsgrdnden (jalankulku- ja polkupy0raraitti)
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Hannusrannanpolku — Hannusstrandsstigen (jalankulku- ja polkupy6raraitti)
Bondaksensuo — Bondasmossen (puisto ja polku)
Bondaksenlinja — Bondaslinjen (korttelialueella sijaitseva yleinen jalankulkuyhteys)

Hannusmetsankulma — Hannusskogshérnet (jalankulku- ja poyratien ja kadun liittymakoh-
dassa oleva aukiotila)

Hannusrannanaukio — Hannusstrandsplatsen (katualueella oleva aukio)
Raitsu — Ravédgsplanen (katualueella oleva aukio)

Raitsumaki — Ravédgsbacken (korttelialueella sijaitseva yleinen jalankulkuyhteys)

Asemakaavaratkaisun vaikutukset

Asemakaavan muutos taydentaa ja tiivistaa huomattavasti maankayttoa Kaitaan met-
roaseman lahivyohykkeella. Koko asemakaava-alue sijoittuu metroaseman saavutet-
tavuusvyohykkeen ydinalueelle, noin 300 metrin etaisyydelle tulevasta Kaitaan metro-
asemasta. Keskustamainen rakentaminen metroaseman valittdmassa laheisyydessa
taydentaa sen ymparille muodostuvaa Kaitaan metrokeskuksen, Hannusrannan ja
livisniemen ympariston muodostamaa paikalliskeskusta. Kaavaratkaisu painottaa ki-
vijalkapalveluita keskeisille paikoille [&helle metroasemaa. Ratkaisu muodostaa oma-
leimaista, perinteista ja elavaa kaupunkitilaa. Asemakaavaratkaisu tukee Kaitaa-livis-
niemi osayleiskaavan tavoitteiden yhteydessa annettua tavoitetta 6000 uudesta asuk-
kaasta, seka MAL-toteutusohjelman, Uudenmaan maakuntakaavan ja valtion aluei-
denkayttotavoitteita, kun asumista ja lahipalveluita sijoitetaan raidejoukkoliikenteen
aarelle.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutos tdydentaa ja tehostaa kaupunkirakennetta Kaitaan tulevan
metroaseman aarella ja tukeutuu tavoitteiden mukaisesti vahvasti tehokkaaseen rai-
dejoukkoliikennejarjestelmaan. Asemakaava hyddyntda myds vahvasti olevaa katu-
verkkoa, joka muodostuu Kaitaantiesta (paakatu) ja Hannusrannasta (paattyva tontti-
katu). Hannusrannan asemakaava tukee Kaitaan metroaseman lahiympariston ja li-
visniemen alueen kehittymista toimivaksi paikalliskeskukseksi, jossa on riittavasti 13-
hipalveluiita alueen asukkaille. Alueen liikkumismuodoissa on painotettu jalankulun ja
polkupydrailyn kehittamista. Kaavoituksen yhteydessa erityisesti Hannusjarven suo-
jelu- ja vesitalouden hallinnan kysymykset on tehty laajempana kokonaisuutena koko
Hannusjarven valuma-alue huomioiden. Kaavoituksen rinnalla on laadittu selvitykset
Hannusjarven nykytilasta (Hannusjarven perustilaselvitys, Espoon kaupunki ja Vaha-
nen-yhtiét, 2020) ja rakentamisen myota tarvittavista toimenpiteistéa (Hannusjarven
hoito- ja kayttdsuunnitelma, Espoon kaupunki ja Vahanen-yhtiét, 2021), jotta jarven
tila ja vesitasapaino sailyvat vahintdan ennallaan. Teknisten ratkaisuiden mitoitukset
ja periaatteet on tutkittu kaavoituksen yhteydessa tehdyn kunnallisteknisen
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yleissuunnitelman yhteydessa. Suunnitelmien ja selvitysten tarkeimmat ja velvoittavat
sisallét on huomioitu myds kaavamerkinndissa ja -maarayksissa.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavamuutoksen mukainen rakentaminen lisaa liikennettd Kaitaantiella noin
2000 autolla vuorokaudessa. Kaitaantien liikennejarjestelyja on tarkasteltu kokonai-
suutena, jossa on huomioitu myds Kaitaan metrokeskuksen asemakaava-alueen
suunnitelman liikenneratkaisut ja maankaytté seka Kaitaantien pohjoispuolisen alu-
een mahdollinen yleiskaavan mukainen kehittyminen tulevaisuudessa.

Asemakaava-alue tukeutuu vahvasti metroon. Samalla jalankulun ja pydrailyn olosuh-
teet asemakaavamuutoksen myota paranevat. Asemakaavan mahdollistaman uuden
rakentamisen huomattava maara edellyttda katu- ja kunnallisteknisten mitoitusten
kasvattamista ja uudelleen jarjestdmista. Hannusjarven rantaan tulee jalankulun vir-
kistysreitteja ja Hannusranta -kadun itareunalle pyorailyn paareitti, joka jatkuu Han-
nusmetsan ja Jarvisillan kautta pohjoiseen Lansivaylan yli. Yhteys toimii polkupydrai-
lyn paa- ja liityntapydrailyreittind Lansivaylan pohjoispuoleisilta alueilta Kaitaan metro-
asemalle. Alustava, tavoitteellinen linjaus on suunniteltu osana asemakaava-alueen
kunnallisteknista suunnittelua. Reitin mydhempi toteuttaminen edellyttaa sopimista
maanomistajien kanssa ja luonnossuojelullisten sisaltdjen huomioimista.

Alueen kunnallisteknista suunnittelua on tehty yhteensovittaen Kaitaan metrokeskuk-
sen asemakaavan kunnallisteknisen suunnittelun kanssa. Suunnitelmassa on huomi-
oitu riittavat kunnallistekniset mitoitukset hyédyntéden olevaa verkkoa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Vaikutukset luontoarvoihin

Liito-oravan elinymparistdjen valinen latvusyhteys sailyy hyvalaatuisena, puustoisena
jariittavan leveana. Latvusyhteys sijoittuu Hannusjarven ja uusien asuntokortteleiden
(AK) valille. Latvusyhteyden kannalta merkittdvaa puustoa on liito-oravaselvityksen
tarkennukseksi viela tarkkuusmitattu kesalla 2020. Liito-oravan latvusyhteyspuusto
sijoittuu maastossa paasaantoisesti Hannusjarven rantaa korkeammalla olevalle
maaston osalle, jossa puusto on korkeampaa. Alueella hulevesikosteikoiden seka ul-
koilureittien ja -polkujen sijainnit on yhteensovitettu latvusyhteyden kanssa siten, etta
puusto sailyy ja latvusyhteys on toimiva ja yhteysvyohyke riittavan levea.

Asemakaavamuutoksen alue on selvityksissa lahes kokonaisuudessaan rajattu lepa-
koiden kannalta tarkeaksi alueeksi, koska vanhoissa pihapiireissa on runsaasti lepa-
koille soveltuvia pesapaikkoja. Rakentaminen sijoittuu lll-luokan (lepakoiden muu
kayttdma alue) alueelle, mutta lepakoille tarkea ruokailu- ja saalistusalue (ll-luokan
alue) sailyy Hannusjarvenranta-puistossa. Puistoalueen leveys vaihtelee noin 30-90
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metrin levyisena ja sitd kehitetdan luonnontilaisena. Alueelle tehdyn lepakkoselvityk-
sen (Faunatica, 2018) mukaan noin 30 metrin levyinen rantavydhyke riittda tekemaan
rannasta lepakoille suotuisan saalistuspaikan. Rantapuiston sailyvan puuston suo-
jaava vaikutus on tarkeaa erityisesti keskikesan valoisina 6ina ja tuulisissa olosuh-
teissa. Talla alueella tehtavat toimenpiteet ovat vahaisid. Kaavamerkinnassa VP-1 on
maarays lepakoiden elinolosuhteiden huomioimisesta, jossa lepakoiden huomioimi-
nen rannan luontopolkujen valaistuksen suunnittelussa on tarkeaa. Mydskaan isoja
kayttajamaaria keraavia virkistysyhteyksia ei toteuteta lahelle rantavydhyketta. Han-
nusmetsa ja Hannusjarvi tarjoavat kokonaisuudessaan lepakoille hyvin soveltuvaa
saalistus- ja elinymparistda, joten lll-luokan alueen osittaista rakentumista ei nahda
merkittavana vaikutuksena lepakoiden elinolosuhteisiin.

Vaikutukset Hannusjarveen

Pientaloalueen muuttuminen tiiviiksi kerrostaloalueeksi tulee vaistdmattad muuttamaan
Hannusjarven valuma-alueen valumaolosuhteita seka jarveen kohdistuvan kuormituk-
sen maaraa ja laatua, jotka ilman suunniteltuja kokonaisvaltaisia toimenpiteita heiken-
taisivat varmasti Hannusjarven tilaa.

Hannusrannan asemakaavan valmistelun yhteydessa on laadittu Hannusjarven pe-
rustilaselvitys (Espoon kaupunki, Vahanen-yhtiot, 2020) ja Hannusrannan hoito- ja
kayttdsuunnitelma (Espoon kaupunki, Vahanen-yhtiét, 2020).

Nykytilanteessa Hannusjarvi on hyvin rehevoitynyt ja ulkoinen fosfori- ja kiintoaine-
kuormitus ylittaa sen sietokyvyn ja edistaa jarven rehevoitymiskehitysta. Runsas ulko-
puolelta kulkeutuva orgaanisen aineksen maara sedimentoituu jarven pohjalle ja ku-
luttaa hajotessaan runsaasti happea. Jarven ymparistén valuma-alue on hyvin eroo-
sioaltista ja herkka vaurioille. liman toimenpiteita jarven ulkoisen kuormituksen hillit-
semiseksi ei jarvessa voida nahda elpymisen merkkeja. Hannusjarven valuma-alu-
eella voimassa olevan Kaitaa-livisniemen osaleiskaavan mukaisten kaupunkimaisten
asuinalueiden ja Hannusrannan (441416) asemakaavan muutosalueen rakentuessa
jarveen saapuva fosfori- ja kiintoainekuormitus tulevat kasvamaan ja muodostavat
huomattavan riskin Hannusjarven tilalle, ellei sen hillitsemiseksi tehda mittavia hallin-
tatoimia.

Jarveen kulkeutuvan kuormituksen hillitsemiseksi tulee erityisesti kiinnittda huomioita
hulevesien viivytykseen seka maksimivirtaamien tasaamiseen. Hannusjarven ja kort-
teleiden valiseen puistoon toteutetaan hulevesien hallintakosteikot. Hulevesia viivyte-
taan ensin korttelialueilla, jonka jalkeen hulevedet johdetaan hallitusti em. yleisella
alueella sijaitsevien hulevesikosteikkoihin, jossa hulevesien laatua parannetaan suo-
datuksella ja kasvillisuudella. Kosteikoista kiintoaineksesta suodattunut vesi valuu
hallitusti Hannusjarveen. Yleisten alueiden hallintarakenteet on mitoitettu siten, etta
ne muodostavat noin 3% valuma-alueen pinta-alasta. Myds katu- ja pysakdintialuei-
den hulevedet kasitelldan laadullisesti ennen niin johtamista jarveen. Kaavamaarayk-
sen mukaan hulevesien hallintajarjestelma tulee toteuttaa etupainotteisesti siten, etta
hulevesien hallintajarjestelma on toiminnassa jo heti rakentamisen alkuvaiheessa.
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Nykytilanteessa saapuvaan ravinne- ja kiintoainekuormituksen maaraan voidaan vai-
kuttaa my6s Bondaksensuonojalle (Bondaksensuon virkistysalue, kaavassa VL/s-
merkintd) tehtavilla kevyilla toimenpiteilla. Hannusrannan alueen rakentamisen ja ra-
kentamisen aikaiseen kuormituksen kasvuun taytyy vastata vahintdan alueelle toteu-
tettavilla hulevesialtailla. Paras ratkaisu saadaan luonnonmukaistamalla Bondaksen-
suon alue tayttamallad Bondaksensuonojan kaivettu uoma seka toteuttamalla alueelle
hulevesia suodattava kosteikko.

Alueen asukasmaaran kasvaessa, myos virkistyskayttd lahimetsissa lisdantyy ja sita
kautta riskin erityisesti herkdn maaperan ja aluskasvillisuuden kulumiselle ja sita
kautta valillisesti Hannusjarveen kulkeutuvan kiintoainekuormituksen kasvulle. Uusien
virkistysreittien suunnittelussa tulee huomioida eroosiovaikutusta ja suunnitella rei-
tistd mahdollisimman vahan jarvea kuluttaviksi ja kiintoainesta sinne paastaviksi.

Hannusjarven hoito- ja kayttdsuunnitelmassa suositelluilla toimenpiteilla, jotka tay-
dentavat asemakaavamaarayksia ja -merkintdja, pystytaan hillitsemaan Hannusjar-
ven tilaan negatiivisesti vaikuttavia tekijoita ja jopa parantamaan jarven tilaa. Suosi-
teltujen toimenpiteiden avulla voidaan parantaa jarven veden laatua ja sailyttaa Han-
nusjarvi elinvoimaisena. Jarven tilan kannalta tarkeimmat suositellut toimenpiteet on
viety sitovina kaavamaarayksiin, jottei missaan kaavan mukaisen rakentamisen vai-
heessa heikenneta Hannusjarven tilaa.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin (terveyteen, turvallisuuteen, esteetto-
myyteen, eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin) ja ilmaston muutoksen hillitsemiseen.

Asemakaavan muutoksella on merkittava vaikutus nykyisten asukkaiden asumiseen,
koska rakentaminen muuttaa nykyisen pientaloalueen kerrostaloalueeksi ja vanhat
rakennukset korvautuvat uusilla. Asemakaava-alueen pienkiinteistot ovat hakeneet
asemakaavan muutosta yhteistybkumppaninsa Pohjola rakennus Uusimaa Oy:n
kanssa, joten muutos on lahtenyt nykyisten asukkaiden ja maanomistajien aloitteesta,
eika kaavamuutoksesta aiheudu varsinaista haittaa nykyisille asukkaille. Kaavamuu-
tos vaikuttaa viiden kaava-alueen ulkopuolella olevan pienkiinteiston asumisen olo-
suhteisiin valillisesti, kun lahelle omakotitaloja rakennetaan huomattavasti nykyista
tehokkaammin ja rakentaminen muuttuu kerrostalorakentamiseksi. Nykyisten asunto-
tonttien nykyiset nakymat muuttuvat merkittavasti maisema- ja kaupunkikuvan muut-
tuessa ymparilla ja nykyisten tonttien suhde asemakaavan mukaiseen uuteen raken-
tamiseen muuttuu merkittdvasti. Asemakaavassa on huomioitu muodostuva riittdva
rajapinta em. pientalojen ja uuden rakentamisen valilla. Hannusrannan kaava-alueen
rakentaminen madaltuu pohjoisreunassaan siten, etta nykyisia pientaloja lIahinna ole-
vat rakennusosat ovat kaksikerroksisia. Rakentaminen porrastuu reunojen suuntaan
2-4-6- kerroksisina. Uusien asuinkortteleiden 31157 ja 31088 pohjoissivut jaavat
osaksi avoimeksi, jolloin uuden rakentamisen raja muodostuu hieman valjemmaksi ja
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mittakaavaltaan sovittelevasti sailyviin pientaloihin. Uusista rakennuksista ei aiheudu
haitallista varjostusvaikusta pohjoispuoleisille pientaloille ja mittakaava on Hannus-
metsa-raitin molemmin puolin matala ja pientalomainen. Asunnoista avautuvat naky-
mat ja puistoon avautuva maisema sailyy kuitenkin paaasiallisesti ennallaan lannen,
pohjoisen ja idan suuntiin.

Hannusmetsa-raittia levennetaan siten, ettéd rakentamisen valiin saadaan leved ja
puustoinen kevyen liikenteen raitti. Asemakaavaratkaisulla ei ole merkittavia heiken-
tavia vaikutusta ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen. Kaavamuutos parantaa tilan-
netta monelta osin: Hannusranta-kadun molemmin puolin tehdaan jalkakaytavat ja
pyoratiet, joka mahdollistaa turvallisen ajoneuvoliikenteesta erotetun jalankulun ja
polkupydrailyn. Hannusrannan nykyiset likennemaarat ovat hyvin vahaiset, joten katu
ei ole ollut turvaton tahankdan mennessa. Hannusranta on paattyva katu. Suurin osa
uuden alueen autoliikenteesta ulottuu Hannusranta-kadun puoleen valiin, jossa sijait-
sevat alueen keskitetyt pysakointilaitokset. Kadun pohjoisosa toimii pysakdintialueen
kaltaisena kadun osana, jossa ajonopeudet ovat hitaita. Ajoyhteydet nykyisille kiin-
teistdille sailyvat. Raitit on mitoitettu siten, etta tonteille suuntautuva autoliikenne voi-
daan tarvittaessa erottaa, vaikka likennemaarista johtuen sille ei varsinaista pakotta-
vaa tarvetta olisikaan.

Asemakaavan uusi rakentaminen sijoittuu vanhoille tonttialueille. Kaavarajauksen si-
salla olevat puistot ovat osa sailyvaa Hannusjarvea ympardivia metsaisia virkistysalu-
eita. Aikaisemmin pientalojen korttelialuetta ollut Hannusjarven itaranta muutetaab
puistoksi, joka toimii alueen asukkaiden |ahivirkistysalueena ja mahdollistaa alueen
julkisen kayton.

Asemakaava tehostaa alueen maankaytt6a merkittavasti. Tama on perusteltua ja
yleisten tavoitteiden mukaista metroaseman hyvan saavutettavuusalueen sisalla.
Asemakaava alue sijaitsee kokonaisuudessaan noin 300 metrin paassa Kaitaan tule-
vasta metroasemasta ja Kaitaantien varren bussipysakeista.

Asemakaavassa on vahva pyrkimys tehokkaaseen ja kaupunkimaiseen mutta tavoit-
teiltaan ja toteutukseltaan korkealuokkaiseen kaupunkiymparistoon. Hannusrannan
alue liittyy osaksi ja taydentaen, alueellisen kokoojakatu Kaitaantien ymparille ja Kai-
taan metroasemaa ymparoéivaan kokonaisuuteen. Hannusranta-katu on alueen sisai-
nen paakatu, jonka kautta ajetaan tonteille ja kadun varren pysakointilaitoksiin. Ra-
kentamisen painopiste korkeampien kahdeksankerroksisten rakennusten osalta sijoit-
tuu naiden katujen varsille. Kaupunkimainen rakentaminen edellyttda myos kaupunki-
kuvan vahvaa huomioimista ja detaljoitua jalankulkijantason kivijalkakerrosta. Kadun
varsille edellytetdan toteutettavaksi runsaasti kivijalkaliiketiloja. Hannusrannan ja Kai-
taantien etelapuoliset Kaitaan metrokeskuksen ja livisniemen kivijalkaliikkeet muo-
dostavat vahvan ja omaleimaisen paikalliskeskuksen, jossa palvelut sijoittuvat julki-
sen ulkotilan &arelle asuinrakennusten kivijalkoihin. Asemakaava mahdollistaa myo6s
supermarket- kokoluokan (500-1000 m?) paivittdistavarakaupan sijoittumisen alueelle.
Tama kokonaisuus mahdollistaa riittdvat kaupalliset palvelut paikalliseen kysyntaan.
Laajemmat, monipuoliset palvelut sijoittuvat Espoonlahden ja Matinkylan
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aluekeskuksiin, joihin molempiin on kaksi metroaseman valia. Finnoon keskus, joka
sijaitsee noin kahden kilometrin paddssa Hannusrannasta, muodostuu aikanaan suu-
reksi paikalliskeskukseksi, jossa on laajempi palveluvalikoima kuin Kaitaan metroase-
man ymparistdssa. Finnoo sijaitsee yhden metroaseman valin paassa ja on lisaksi
my0s jalankulku- ja etenkin polkupyorailyetaisyydellda Hannusrannasta. Kaavoituksen
yhteydessa tehdyssa kunnallisteknisessa yleissuunnittelussa on varmistettu yleisten
alueiden turvallisuus ja esteettomyys.

Hannusrannan alue on omaleimainen asuinalue Lansimetron jatkeen varrella, jonka
vahvana erityispiirteena ja identiteetin tekijana on tiiviin metrokaupungin ja luonnon
rinnakkaiselo. Kompakti kaupunkirakenne rajautuu pohjoisessa ja lannessa luonnon-
tilaisiin metsaalueisiin. Luonto on fyysisesti I&hella ja osana maisemaa myds suuresta
osasta alueen asunnoista. Hannusrannan alueelta on hyvat ja saavutettavat yhteydet
viereisille Hannusmetsan ja Bondasbergetin virkistysalueille seka alueen etelapuo-
lella olevaan Kaitalaakson virkistysalueelle, josta on yhteyksida myos rantaraitille. Alu-
een sisaista raittiverkostoa kehitetaan siten, etta alueen kaikista kortteleista on mah-
dollisimman hyvat ja vaivattomat yhteydet virkistysalueiden suuntaan seka Kaitaan
metroasemalle ja lahipalveluihin. Hannusranta-kadun molemmin puolin toteutetaan
jalkakaytavat ja pyoratiet. Lisaksi kortteliin 31088 tulee toteuttaa julkiset, Hannus-
ranta-kadun suuntaiset korttelin sisaiset jalankulkuyhteydet Hannusmetsa-raitin ja
Kaitaantien valille. Kortteleiden 31086 ja 31157 valilla on Hannusjarven rantapuistoon
johtava puistoyhteys Hannusrannanpolku. Hannusrannanpuistoon toteutetaan le-
veampi, esteetdn jalankulku- ja pydraily-yhteys. Muilta osin rantapuiston reitit ovat
luonteeltaan luontopolkumaisia. Alueen pohjaolosuhteet ovat monin paikoin heikot.
Lisdksi Hannusrannan rantojen kulkutusta voidaan vahentaa silla, etta sinne ei ohjata
tieten suuria kayttajamaaria. Rantapuistossa on lisaksi liito-oravan oleva ja kehitet-
tava latvusyhteys. Jarvenrannan rantapuustossa on lisaksi lepakoita.

Kaitaantien puolella kaupunkikuva muodostuu tasapainoiseksi ja kaupunkimaiseksi
sen molemmin puolin. Hannusrannan asemakaavan muutos taydentda myos Kai-
taantien katutilaa, kadun etelapuolelle muodostuvan Kaitaan metrokeskuksen kaava-
alueen (441415) rinnalla. Kaupunkikuva muuttuu nykyisestd maantiemaisesta ympa-
ristosta keskustamaiseksi. Kaitaantien ja Hannusranta-kadun kulmaan suunniteltu
12-kerroksinen asuinrakennus toimii koko metrokeskuksen ympariston maamerkking,
kuitenkaan nousematta merkittavasti korkeammaksi Kaitaantien varren yleisesti kah-
deksankerroksisista kerroslukua. Korkeampi rakennus sijoittuu Hannusrannan alueen
tarkeimmalle kivijalkapalveluiden vydhykkeelle ja vahvistaa visuaalisesti Kaitaantien
pohjoispuolen liittymistd osaksi Kaitaan tulevan metroaseman ymparille muodostuvaa
paikalliskeskusta.

Hannusranta-kadun luonne muuttuu taydellisesti nykyisesta kapeasta valjan pientalo-
alueen tonttikadusta, keskusta-alkueen tonttikaduksi. Kadun kaupunkitilan muodostu-
miseen on asemakaavassa kiinnitetty huomioita. Kadun varrelle liittyy vaihtelevia ti-
loja. Kadun alussa on mutka, jolla Hannusranta liittyy Kaitaantiehen livisniemenkatua
vastapaata olevan nelihaaraliittyman kautta. Tdma mahdollistaa
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Hannusrannanaukion muodostumisen ja risteysalueelle kadun paatteen. Kadun kes-
kivaiheilla on shared space-tyyppinen katuaukio, jossa autoliikenne ja jalankulku ris-
tetavat jalankulkua painottaen. Kadun pohjoispaassa valjempi aukiota (Hannusmet-
sankulma) ja puistoa yhdisteleva alue, jossa rakennettu alue vaihettuu virkistysmet-
saan. Kadun varrelle on lisaksi jarjestetty korttelijulkisivuihin sisdanvetoja, joilla voi-
daan lisata istutuksia ja oleskeluunkin soveltuvaa tilaa esimerkiksi porrashuoneiden
yhteydessa.

Hannusjarvella on tarkea merkitys Kaitaantien pohjoispuolella olevan laajan virkistys-
alueen kokonaisuuteen. Jarven pohjois- ja lansirannoilla on luontopolkuja. Jarven ita-
rannan muuttuminen puistoksi tdydentaa ja monipuolistaa alueen virkistysmahdolli-
suuksia ja luontopolkuja. Jarvenrantaan ei ole tarkoituksen mukaista tuoda sellaisia
virkistystoimintoja, jotka tuottavat suurta kulutusta rantavyohykkeen herkkdan maas-
toon ja sitd kautta eroosiota, lisaten jarven rehevditymiskehitysta. Jarvenrannan puis-
ton virkistys- ja maisema-arvot ovat nimenomaan monipuolisessa lahiluonnossa, joka
tarjoaa kontrastin ja vahvan virkistyselementin tiiviin kaupunkirakenteen vieressa.
Ranta-alueet jaavat nykyiseen luonnontilaansa. Hannusrannan lansiosan jarvenpuo-
leiset reunimmaiset rakennuksen osat ovat 2-kerroksisia ja muiltakin osin kerrosluku
porrastuu pihan puoleisilla osilla vaihtelee 4-6-kerroksen valilla. Rakentuva alue ei
merkittavasti muuta nakymia Hannusrannan lansireunalta, koska suurin osan raken-
tamisesta jaa rantapuiston taakse. Alueella on myds havupuita, joten peittavyytta on
my0s talviaikana. Korkeimmat Kaitaantien puoleiset 8- ja 12-kerroksiset rakennukset,
jotka nousevat rantapuiston puiden latvuksia korkeammalle nakyvat paikoitellen jar-
venrannalta lehdettémana aikana.

Hannusranta rakentuu tehokkaaksi ja kaupunkimaiseksi. Monipuolinen ja toiminnalli-
nen kadun tason kivijalkapalveluvyohyke tukee eri vaestoryhmien toimintamahdolli-
suuksia, ihmisten kohtaamisia ja yhteiséllisyyden muodostumista. Liiketilojen lisaksi
kivijalkoihin tavoitellaan asukkaiden yhteistiloja, jotka sijoittuvat kadun suuntaisesti
luoden mahdollisimman paljon elavaa julkisivua kadun suuntaan. Kokoontumisia,
harrastus- ja vapaa-ajantoimintoja mahdollistavia yhteistiloja on edellytetty rakennet-
tavaksi 1% kokonaiskerrosalasta. Tama tuottaa vahintaan yli 700 m? yhteistiloja alu-
een asukkaille. Osa alueen asuntotuotannosta on pienia asuntoja, jolloin yhteisolli-
syyden syntyminen ja monipuoliset asunnon ulkopuoliset tilat muodostuvat tarkeiksi
ja viihtyvyytta edistaviksi. Yhteistilat voivat olla osaksi korttelikohtaisia, jolloin ne voi-
daan toteuttaa yhteisjarjestelyin suuremmiksi ja kayttdmahdollisuuksiltaan monipuoli-
semmiksi. Tavoitteena on, etta alueelle sijoittuisi erityyppisia, suurempia ja pienempia
yhteistiloja ja kohtaamispaikkoja, jotka palvelisivat laajasti alueen kaikkia kayttajaryh-
mia.

Yleisesti laaja uudisrakentaminen monipuolistaa alueen sosiaallista rakennetta ja luo
pohjaa moninaisen yhteisdllisyyden rakentumiselle. Myds alueen laadukas toteutus ja
virkistysalueiden laheisyys tuottaa lisdarvoa ja varmistaa alueen viihtyvyyden muo-
dostumista

Tuulisuus:
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Tuulisuudella ei ole alueella merkittdvaa vaikutusta. Alueella ei ole sellaista korkeaa
rakentamista, joka lisaisi merkittavasti tuulisuusvaikutuksia rakennusten laheisyy-
dessa. Asemakaavassa on Kaitaantien ja Hannusranta-kadun risteyksessa muuta
rakentamista korkeampi 12-kerroksinen asuinrakennus. Tuulisuus saattaa aika-ajoin
tuottaa viihtyisyytta laskevia virtauksia rakennusrunkoa pitkin katutasolle. Hannusran-
nanaukion Hannusranta-katu muodostuu osaksi kuilumaiseksi katutilaksi, jolloin pai-
koin voi muodostua viihtyisyytta heikentavia etelasta ja lounaasta puhaltavia tuulia.
Hannusranta-katu tai Hannusrannanaukio eivat ole kuitenkaan pitkaaikaisemman
oleskelun aluetta, koska niille kohdistuu myos liikennemelua. Katualueet ovat [ahinna
likkumiseen tarkoitettua aluetta. Katupuut ja Kaitaantien varressa oleva arkadi va-
hentavat kuitenkin tuulisuuden vaikutuksia rakennusten vieressa. ldasta puhaltavilla
tuulilla voi olla vaikutuksia myds korttelin 31088 pihatilojen viihtyisyyteen. Itatuuli ei
kuitenkaan ole vallitseva tuulen suunta, joten merkittavat haitalliset vaikutukset eivat
ole erityisen yleisia. Rakennusten sijoittelu pihan puolella seka pihoille suunnitellut
puut vahentavat tuulisuuden vaikutusta. Hannusjarven suunnasta puhaltavat tuulet
laimenevat rantametsan puustoon. Lisaksi kortteleiden porrastetut rakennukset va-
hentavat pihojen tuulisuutta.

Rakennusluvan yhteydessa tulee tarvittaessa esittéa tarkempi suunnitelma tuulisuus-
vaikutusten vahentamisesta.

Varjostus:

Asemakaavaehdotuksessa on tehokasta ja paikoin kohtalaisen korkeaa rakenta-
mista. Tama tuottaa vaistamattad myds paikoin viihtyisyyttd vahentavaa varjostusta.
Varjostusvaikutukset vaihtelevat vuodenaikojen vuorokaudenaikojen mukaan. Paa-
saantoisesti alueen rakentamisen korkeus on kuitenkin tavanomaista 5-8-kerroksista,
osin matalampaa 2-4-kerroksistakin. Vaikutukset syntyvat ennenkaikkea tiiviista kort-
telirakenteesta ja olevaan kaupunkirakenteeseen luontevasti liittyvastd asemakaavan
koordinaatistosta. Asemakaavan valmistelun yhteydessa on tehty varjostustarkastelu
(Inaro, 2020), jossa tarkasteluajankohdat on tehty seka kevat-, etta syyspaivanta-
sauksien (20.3/20.9 klo 9-19) kohdalla ja kesapaivantasauksessa (20.6. klo 8-21).
Yleisesti voidaan todeta, etta varjot siirtyvat melko nopeasti ja mahdollistavat aurin-
koisia ja pienilmastoltaan miellyttavia oleskelu- ja leikkipaikkoja eri vuorokauden ai-
koina. Parhaat olosuhteet varjostuksen osalta on Hannusjarven puoleisilla kortteleilla
31086 ja 31157, jossa rakennusten viukamainen sijoittelu mahdollistavat piha-aluiden
monipuolisempia sijoituksia. Lisdksi rakennukset madaltuvat auringon puolelle ete-
1&an ja lanteen ja pysakointilaitos sijaitsee asuinkortteleihin nahden alueen itareu-
nassa. Heikoimmat olosuhteet varjostuksen osalta on korttelissa 31088, joka on poh-
jois-etelasuunnassa kapea. Korttelissa ertityisesti sen etelaisessa osassa pihatilat
jaavat varjoon suureksi osaksi paivaa kevat- ja syyspaivanseisauksien tilanteessa.
Kortteli on luonteeltaan kuitenkin keskustamainen ja liittyy vahvasti osaksi Kaitaan
metroaseman lahiymparistdn paikalliskeskusvydhyketta, joten tehokas rakentaminen
paikalla on perusteltua. Keskikesalla tilanne on hyva kaikkien nelja asuinkorttelin koh-
dalla ja valoisaa pihatilaa on saatavilla kaikkina vuorokauden aikoina aamusta iltaan.
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Yleisille alueille ei aiheudu merkittdvaa haitallista vaikutusta. Hannusrannanpuistoon
johtava Hannusrannanpolku on valoisa kaikkina tarkastelajankohtina keskipaivasta
iltaan, kesalla jo varhaisesti aamupaivasta lahtien myéhempaan iltaan. Samoin kort-
telialueella oleva Raitsukuja, joka toimii osaksi myos korttelin 31088 korttelipiha-alu-
eena ja Raitsu-aukio, joka ei ole tarkoitettu varsinaisesti pidempiaikaiseen oleske-
luun.

Hannusranta-aukio, joka mahdollisesta tuulisuudesta ja likennemelusta huolimatta
saattaa toimia sen roolista paikalliskeskuksen osana, myos lyhyempiaikaisena oles-
kelualueena. Sen valo-olosuhteet ovat hyvat syksy ja kevaan tilanteessa aamupaivan
ja alkuillan valilld — kesdaikaan jo aamusta lahtien illan puolelle.

Melu ja ilmanlaatu:

Asemakaava-alueelle kohdistuu Kaitaantien likennemelua. Kadun liikenne tuottaa
my0s terveydelle haitallisia pienhiukkasia. Keskustmaisen rakentamisen myo6ta Kai-
taantien ajonopeudet putoavat nykyisesta 50 km/h- rajoituksesta. Tama vahentaa lii-
kenteesta aiheutuvaa melua. Asemakaavaratkaisu suojaa hyvin korttelipihjoja liiken-
nemelulta, eika asuinrakennuksien osaltsa tarvita ulkoseiniin lisd-aaneneristysta. Kai-
taantien puolella rakennusten parvekkeet tulee lasittaa ja vain kadun suuntaan avau-
tuvien asuntojen tuloilma tulee ottaa riittavan korkealta tai pihan puolelta.

llImanlaadun osalta kaikki rakennukset sijoittuvat vahintdan minimirajojen sisélle, suu-
rin osa myods suositusrajojen sisalle. Asemakaavassa lahimmat asuinrakennukset si-
joittuvat vahintaan noin 8,5 metrin pddhan Kaitaantien katusuunnitelmien mukaisten
ajoratojen paahan. Kaitaantien ennustetut likenne maarat ovat Hannusranta-kadusta
lanteen keskimaarin noin 8 600 ajoneuvoa vuorokaudessa ja itdan pain 11 000 ajo-
neuvoa/vrk. Tama tarkoittaa asuinrakennusten osalta 7,7 metrin minimietaisyytta
(suositus 15,4m). Tama tarkoittaa ilmanlaadun minimietaisyyden tayttymista Kaitaan-
tien puoleisilla rakennuksillakin. Niille on kuitenkin edellytetty iimanvaihdon tuloilman
ottamista riittavan korkealta tai pihan puolelta. Paivakodin mahdollistava rakennusala
sijoittuu alueen keskelle noin 90 metrin paahan Kaitaantien ajoradan reunasta. Paiva-
kodin ja muiden herkkien suositusetaisyys on tassa 44 metria (minimi 22 metria) ja
suositusetaisyys tayttyy hyvin. Selostusta on tarkistettu tdman osalta.

Asemakaavan mukainen rakentaminen aiheuttaa valiaikaista, rakentamisen aikaista
haittaa lahiston nykyisille ja tuleville asukkaille. Asemakaava-alueen rakentamisaikai-
set vaikutukset kesténevat arviolta usampia vuosia, koska alue rakentuu vaiheittai-
sesti ja sen rakentuminen valmiiksi kestadnee enimmilldan noin viisi vuotta.
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Kaavataloudelliset vaikutukset ja energiahuolto

Asemakaavan muutos on kaavataloudellisesti kannattava hanke. Alueen rakentami-
nen hyodyntaa olevaa kunnallisteknista verkosta, jota kuitenkin uudistetaan laajem-
man Kaitaan metroasemaa ymparoivan alueen rakentuessa tulevaisuudessa. Suun-
nitelma on yhdistetty aikaisempiin kunnallisteknisiin suunnitelmiin ja tdydennetty niita
kaavoituksen yhteydessa, huomioiden myos kaava-alueen ulkopuolelle jaavien aluei-
den kehittdmismahdollisuudet tulevaisuudessa. Alueen katujen tilanvarauksissa on
jatetty riittavasti tilaa kunnallistekniikan kasvulle, kun uudisrakentaminen moninker-
taistaa alueen asukasmaaran ja mitoitustarpeet. Suunnitelmassa on esitetty kunnal-
listekniikan rakentamisen kustannustehokkaasti padasiassa Hannuranta-kadun alle,
minka sen kaupunkimainen rakenne ja mitoitus mahdollistavat. Alueelle on liséksi
osoitettu useita varauksia muuntamoille ja pumppaamovaraus Hannusranta-kadun
paassa.

Kaitaantien perusparannus liittyy laajempaan Lansimetron jatkeen vyohykkeen liiken-
teelliseen uudelleenjarjestamiseen, eikad ole suoraan sidoksissa Hannusrannan ase-
makaavaan, Kadun yleissuunnitelmaa on paivitetty pieniltd osin kaavan valmistelun
yhteydessa.

Kaitaan metroaseman lahialueen, johon kuuluu Hannusrannan kaava-alueen lisaksi
myos Kaitaan metrokeskuksen (441415) alue, tukevat muodostuvan paikalliskeskuk-
sen palvelukokonaisuuden laajentamista metroradan aarella tukee myoés tehdyn met-
roinvestoinnin kokonaistaloudellisuutta.

Osayleiskaavan tavoitteiden toteutuminen asemakaavassa:

Asemakaava vastaa osaltaan Kaitaa-livisniemi- osayleiskaavan 6 000 uuden asuk-
kaan tavoitteen toteutumisesta. Hannusrannan osuus tasta tavoitteesta on noin nel-
jasosa. Tehokkain rakentaminen on tarkoituksen mukaista sijoittaa I&helle olevaa
asutusta, tulevaa Kaitaan metroasemaa ja sen ymparistoon keskittyvia lahipalveluita.
Samalla osayleiskaavan luonnonsuojelun, Hannusjarven olosuhteiden ja virkistyksen
tavoitteet on huomioitu asemakaavaratkaisussa kattavasti.

Yleiskaavan yleismaarays alueen kestavan kehityksen mukaisten energiahuollon rat-
kaisuissa on huomioitu kaavamaarayksessa 218§:

Alueen kiinteistojen energiahuollon suunnittelussa tulee toteuttaa kestdvdn kehityksen mu-
kaisia ratkaisuja. Rakentamisen suunnittelun yhteydessd tulee tarkastella korttelin ja raken-
nuksen tasolla uusiutuvien energialéhteiden ja ylijiémdenergian hyédyntédminen, jééhdytys-
tai viilennysratkaisun sekd uusiutuvan energian tuotannon mahdollisuudet. Rakennusten
suunnittelussa tulee huomioida kokonaisvaltainen energiataloudellisuus ja passiivisen aurin-
koenergian hyédyntdminen sekd ylilimméltd suojautuminen passiivisin keinoin.
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Muut merkittavat vaikutukset

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen Hannusrannan 441416
asemakaavassa:

Kaavaan kohdistuu valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kohdat, jotka koske-
vat:

1

Toimivaa yhdyskuntaa ja kestavaa liikkumista seka terveellista ja turvallista
elinymparistod: Asemakaavan mahdollistamalla tehokkaalla maankaytélla luodaan
hyvat edellytykset monipuoliselle asuntotuotannolle Kaitaan metroaseman ja sen ym-
parille syntyvan paikalliskeskuksen valittémassa laheisyydessa. Tiivis kaupunkira-
kenne metroaseman lahelle, mahdollistaa laajempien yhtenaisten virkistysalueiden
sailymisen. Uudisrakentaminen tukeutuu olemassa olevaan rakenteeseen ja katu-
verkkoon. Kaavalla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta. Asemakaava tuottaa
uusia kaupan ja palvelualan ty6paikkoja. Asemakaavan yhteydessa on huomioitu
keskusta-alueen jalankulku- ja polkupyérailyvydhykkeen kehittdminen osana laajem-
paa Hannusjarven ymparsiton , livisniemen ja Kaitalaakson kokonaisuutta. Alue on
palveluiden, joukkoliikenteen, kavelyn ja polkupydrailyn kannalta hyvin saavutettava.

2

Tehokas liikennejarjestelma toteutuu, kun metron liikenndinti Matinkylasta Kiven-
lahteen alkaa arviolta vuonna 2023. Samassa yhteydessa muuttuvat liityntalinjaston
reitistd. Alueen kaupunkirakenteen tiivistdminen tukee myos tehdyn metroinvestoin-
nin kokonaistaloudellisuutta. Muilta osin alueen liikenneverkko sailyy entisellaan, jos-
kin sitd perusparannetaan tiivistyvan kaupungin ja kasvavan liikenteen tarpeisiin.

3

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto toteutuu mm. huomioimalla erilaiset liik-
kumismuodot ja niiden yhteensovittaminen ja tilantarpeet turvallisen ymparistén muo-
dostamiseksi. Asemakaavaratkaisussa on varauduttu saan aari-ilmidihin, ja huomioitu
hulevesien hallinta ja seka tulvariskit. Asemakaavan muutoksessa on huomioitu selvi-
tyksin ilmalaatu-, melu- ja tuulisuus.

4

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté toteutuu sailyttamalla alueen luontoar-
voiltaan arvokkaimmat osat ja niiden luontoperinto rakentamisen ulkopuolella ja vah-
vistamalla niilla myo6s laajempaa ekologisen ja virkistyksellisen verkoston muodostu-
mista.
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Asemakaava-alue on tiivis ja keskustamainen mutta valittdmasti sen ulkopuolella
avautuvat laajat ja monipuoliset virkistysalueet ja metsat. Alueen pohjois- ja etelapuo-
liset osat kytkeytyvat toisiinsa puistoraitein livisniemen kautta. Virkistyskayttéon so-
veltuvat alueet sijoittuvat osaksi kaava-aluetta ja laajemmin sen ulkopuolelle. Verkos-
tollinen kokonaisuus ja niiden valiset hyvat ja saavutettavat yhteydet muodostavat
laajan virkistyskokonaisuuden.

5

Uusiutumiskykyinen energiahuolto on huomioitu erillisessd asemakaavamaarayk-
sessa 21§, joka edellyttda alueen kiinteistdjen energiahuollon toteutusta kestavan ke-
hityksen ratkaisuiden mukaisesti. Rakennusten sijoittelussa ja suuntauksessa on kes-
kustamaisen tehokaan rakentamisen puitteissa huomitu kokonaisvaltainen energiata-
loudellisuus ja passiivisen aurinkoenergian hyédyntaminen. Asemakaava-alueelle
voidaan tutkia maalammaon hyddyntamista lammitykseen ja jdahdytykseen.

Lisaksi pysakointilaitosten kattopintoja on tarkoitus osaksi hyodyntaa aurinkoenergian
tuotannossa.

Asemakaavan muutos tukee monipuolisesti valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den toteutumista.

Vaikutukset ilmaston muutoksen hillitsemiseksi:

Alueen uusi ja tehokkaampi rakentaminen sijoittuu kokonaisuudessaan oleville pien-
talotonteille. Hannusjarven puoleisista nykyisista korttelialueista, osa muutetaan puis-
toksi. Puistoalueet sailytetaan nykytilaisina, eika niihin toteuteta suuria toimenpiteita.
Korttelialueen puoleiselle osalle toteutetaan paallystetty kavely- ja pyoratie. Rannan
puolelle virkistysreitit ovat luontopolkumaisia. Tehokas ja kaupunkimainen asemakaa-
varatkaisu tukee seka lahiluonnon, etta suojeltavien ja muiden eldinlajien elinolosuh-
teiden sailyttamista.

Alueen olevien, asumiskelpoisten ja osaksi melko uusienkin rakennusten purkaminen
ei ole lahtdkohtaisesti ymparistdystavallistd mutta alueen tiivistdminen ja asukasmaa-
ran moninkertaistaminen pienentda huomattavasti asukaskohtaista hiilijalanjalkea ja
mahdollistaa ekologisemman jalankulkua. polkupydrailya ja joukkoliikennetta suosi-
van liikkkumismuodon. Lisdksi kaavaratkaisun toiminnallinen monipuolisuus alueen
keskeisella paikalla olevien paivakodin ja liike- ja palvelutilojen, jotka ovat osana Kai-
taan metroaseman ja livisniemen muodostamaa paikalliskeskusta — tukee kestavan
kehityksen toteutumista ja vahentamalla osaksi autolla tapahtuvaa liikkumisen tar-
vetta.

Alueelle on mitoitettu mahdollisuus kaukolammadlle osana kunnallisteknista suunnitte-
lua. Lisdksi maaldammon laaja hyddyntaminen on lahtékohtaisesti mahdollista. Mo-
lemmat lammitys- ja jadhdytysmuodot ovat tulevaisuudessa hyvia ja energiaviisaita
lammitysmuotoja.
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Asemakaavamaarayksessa 21§ on huomioitu vaatimus kestavan kehityksen mukai-
sista ratkaisuista rakennuslupavaiheessa: Alueen kiinteistéjen energiahuollon suun-
nittelussa tulee toteuttaa kestévén kehityksen mukaisia ratkaisuja. Rakentamisen
suunnittelun yhteydessé tulee tarkastella korttelin ja rakennuksen tasolla uusiutuvien
energialdhteiden ja ylijGédméenergian hyddyntédminen, j&é&hdytys- tai viilennysratkai-
sun seké uusiutuvan energian tuotannon mahdollisuudet. Rakennusten suunnitte-
lussa tulee huomioida kokonaisvaltainen energiataloudellisuus ja passiivisen aurin-
koenergian hyddyntdminen seké ylildmmodéltad suojautuminen passiivisin keinoin.

liImastonmuutokseen sopeutuminen ja sen hillintd on huomioitu useissa asemakaava-
maarayskissa ja merkinndissa, joista alueen kokonaisvaltainen hulevesitasapaino ja
Hannusjarven sailyminen nykytilaisena on huomioitu. Liséksi kaava-alueen toteutta-
misen edellyttdmat kiinteistdjen yhteisjarjestelyt tukevat myds alueellisen energiarat-
kaisun toteuttamista. Hulevesiratkaisun kokonaisuudella voidaan varautua ilmaston
muutoksen aiheuttamiin lisdantyviin rankkasateisiin ja samalla Hannusjarven saily-
mista elinvoimaisempana, kun rehevoitymiskehitysta voidaan hidastaa ja ennaltaeh-
kaista kiintoaineis- ja ravinnekuormien vahenemisella.

Asemakaavan korttelirakenne tukee em. kestavan kehityksen mukaisia tavoitteita.
Rakennuksien suuntaamisessa voidaan hyodyntaa passiivista aurinkoenergiaa lam-
mityksen osalta Alueen kattomuoto mahdollistaa optimaalisesti aurinkokeraimien kay-
ton luontevalla tavalla osana julkisivuja. Samoin pysakointilaitosten kattoja voidaan
hyédyntaa seka hulevesien hallinnan osana, etté aurinkokeraimien sijoittamisessa.
Tehokkaasta rakentamisesta huolimatta piha-alueiden oleskelu- ja leikkialueiden si-
joittelussa tulee hyddyntaa niiden hyvaa pienilmastollista sijoittumista kokonaisvaltai-
sesti huomioiden riittava paivanvalo ja mahdollinen tuulisuus. Korttelipihojen sailymi-
nen maavaraisena (ilman kansirakenteita)

mahdollistaa niihin rajautuvien viheralueiden ja maavaraisten vehreiden korttelipiho-
jen hyddyntamisen riittdvan varjostuksen aikaansaamiseksi ja rakennuksien viilen-
nyksen kuumina ajankohtina.

Hulevesien hallinta on huomioitu kaavassa kattavasti, toisaalta Hannusjarven suoje-
lun ja sen kunnon sailyttdmiseksi ja toisaalta varautumalla riittavilla hulevesien viivy-
tysmitoituksilla mahdollisiin rankkasateiden aiheuttamiin tulvimisiin.

Asemakaavan toteutus

Rakentamisaikataulu

Alueen rakentaminen voi alkaa kun asemakaava on saanut lainvoiman. Ennen muuta
rakentamista alueelle tulee toteuttaa jo tydmaa-aikana kaytettavat hulevesien hallin-
tarakenteet, joilla voidaan varmistaa, ettei kiintoaineksia valu Hannusjarveen. Ennen
Bondaksensuon kosteikkopainanteen rakentamista tulee varmisua alueen mahdolli-
sista sulfidisaviesiintymista.
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6.2.

6.3.

7.1.

7.2.

7.3.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Toteutuksen seuranta

Suunnittelun vaiheet

Suunnittelua koskevat paatokset

Alueen kaavoitusta ohjaavat tavoitteet asetettiin syksylla 2018 kaupunkisuunnittelu-
lautakunnan kokouksissa 14.-28.11.2018. Taman jalkeen suunnitelmia on esitelty
paatdksen mukaisesti kaupunkisuunnittelulautakunnalle 22.1.2020. Suunnitelmaa on
taman jalkeen tarkistettu ehdotusvaiheessa kaupunkisuunnittelulautakunnalta saatu-
jen suuntaviivojen mukaiseksi.

Sopimukset

Asemakaavasta kdydaan sopimusneuvottelut ja tehdaan tarvittavat sopimukset, jotka
hoitaa tonttiyksikko.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavasta on laadittu erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on ollut nahta-
villa MRA 308§:n mukaisesti 4.2.- 5.3.2021 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman yh-
teydessa jarjestettiin asukastilaisuus Kaitaan koululla 5.2.2020. Yhteenveto osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla oloaikana saadusta palautteesta on kirjattu
asemakaavan tavoitteissa, kappaleessa 3.3.

Suunnittelu ja asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Suunnittelu

Asemakaavan muutos on laadittu yhteistydssa yhteistydssa Espoon kaupungin seka
Pohjola rakennus Uusimaa Oy:n ja heidan suunnitteluarkkitehtikonsultin Inaro Oy:n
kanssa.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asemakaavayksikossa kaavan valmistelusta
on vastannut arkkitehti Patrik Otranen, maisema-arkkitehdit Anja Karhula ja Marie
Nyman seka liikennesuunnitteluinsinoori Kaisa Lahti. Kaavoituksen yhteydessa teh-
dyn kunnallisteknisen suunnittelun ohjausryhmassa on ollut kaupunkitekniikan kes-
kuksesta projektipaallikkd Merja Vainikka seka Karin Nielsen. Ymparistokeskuksesta
mukana ovat olleet Saara Olsen ja Laura Lundgren.



7.4.

ESPOO
ESBO

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Asemakaavaratkaisusta esitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa
kolme eri vaihtoehtoa, joista jatkosuunnitteluun ehdotusvaiheeseen valittiin versio C.
Pysakaointiratkaisua on myds tutkittu laajasti kannenalaisesta pysakdinnista pysakoin-
titaloihin ja niiden valimuodoilla.

Kasittelyvaiheet ja vuorovaikutus

14.-28.11.2018
4.2.-5.3.2019
6.2.2019
22.1.2020
10.6.2020
2.9.2020

21.9.-20.10.2020
9.6.-25.8.2021

4.10.2021

19.1.2022

Kaupunkisuunnittelulautakunta, tavoitteiden asettaminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla (MRA 308§)
Asukastilaisuus

Kaupunkisuunnittelulautakunta, tilannekatsaus kaavoituk-
sen etenemisesta info-asiana.
Kaupunkisuunnittelulautakunta, asia palautettiin valmiste-
luun.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaavan
muutosehdotuksen nahtaville.

Asemakaavaehdotus nahtavilla (MRA 27§)
Kaupunkisuunnittelulautakunta, esitti muutoksin asema-
kaavan hyvaksymista kaupunginhallituksessa.
Kaupunginhallitus palautti asemakaavan muutosehdotuk-
sen kaupunkisuunnittelulautakunnalle.
Kaupunkisuunnittelulautakunta.
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