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Piiitos, josta valitetaan
Espoon kaupunginhallitus 10.8.2020 § 253

Kaupunginhallitus on hyviksynyt 16. kaupunginosan (Pohjois-Tapiola) aluetta
213307 koskevan Laakakivi-Laajalahti, eteldinen asemakaavan muutoksen
29.4.2020 muutetun piirustuksen nro 7257 mukaisena.

Valituksissa esitetyt vaatimukset

1. A v 't us

Valituksenalainen pdétés on kumottava.

Kaavoitettu alue on ollut SOS-lapsikylén kiytossd vuosikymmenié.
Toiminnan muutoksen seurauksena SOS-Lapsikyldn rakennusten kdytté on
pédttynyt 2010-luvun lopulla. Rakennukset on suunnittelut Elissa Aalto. Ne
tuovat mieleen tiiliseindisind ja harjakattoisina Otaniemen rakennukset.
Rakennusten kuntoarvion mukaan ne eivit ole korjattavissa, miki lopputulos
ei yllatd, kun kuntoarvion on tilannut taho, joka haluaa rakentaa uutta.
Ulospdin rakennukset ndyttavét varsin hyvékuntoisilta. Uusin rakennus on
vuodelta 2005, joten purkaminen tuskin tdyttd4d maankéytt6- ja rakennuslain
5 §:n 1 momentin 6 kohdan kestdvin kehityksen vaatimuksia.

Kesilld 2019 pidetyssi kuulemistilaisuudessa oli ldsnd SOS-Lapsikyldn
edustaja, joka kertoi, ettd tontilla oleva rakennusoikeus ei tue kannattavaa
rakentamista ja sen vuoksi haetaan lisié rakennusoikeutta. T4méd argumentti ei
ole kovin uskottava, koska samaan aikaan naapuritontilla Rauduntie 21:ss4
rakennettiin yksityiselld rahoituksella rivitaloyhti6td ilmeisen kannattavasti.
Voimassa olevassa Laakakivi-Laajalahti asemakaavassa 1990-luvulta on SOS-
Lapsikylidn tontin rakennusoikeus 0,4, kun kaikkien naapurien rakennusoikeus
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on 0,3. Valituksenalaisessa asemakaavamuutoksessa rakennusoikeus nousee
0,59:d4n. SOS-Lapsikyléd on tehnyt sopimuksen Lehto-Groupin kanssa alueen
rakentamisesta. Vaikka SOS-Lapsikyléd on yleishy&dyllinen yhteiso, niin tésté
kaavoitusprojektista tulee mieleen gryndaukseksi kutsuttava toiminta.

SOS-Lapsikylén tontti sijaitsee omakotialueen takanurkassa, hyvin kapean tien
pédssd. Tontti sijaitsee maakuntakaavan mukaan tiiviin rakentamisen alueella, .
mutta se jdd Espoon kahden suuralueen viliin katveeseen ja sijaitsee siten
kaukana kaikista palveluista. Tontti rajoittuu Keh I:een, jonka laitaan tulevat
ldhivuosina liikenndiméén alkavan Jokeri-radan pysékit. Ndmd jddvit niin
eteld- kuin pohjoissuunnissa noin yhden kilometrin kivelymatkan paéhén.
Lahin kauppa on 800 metrin paéssd. Metroasemat niin Otaniemessé kuin
Tapiolassa ovat kahden kilometrin pdéssa. Lahin bussipysikki Kehi I:114 on
400 metrin pééssé, mutta jokerilinjan lopettaessa muu julkinen liikenne
kyseiselld tielld on vdhdistd. Paikallisbussien 111 ja 113 pysékit ovat noin 500
metrin pédssd Valkjirventielld. Koko kaavoitushanke on siis kyseenalainen
myds maankédytts- ja rakennuslain 5 §:n 1 momentin kohtien 7, 8, 10 ja 11
perusteella.

Kaavan valmistelussa ei ole tehty lainkaan liikennesuunnittelua tai se on
perustunut virheellisiin 1dht6tietoihin. Liikennesuunnittelun ldhtétietojen
virheellisyys tulee aiheuttamaan kiytettivén ajotien ajoittaisen tukkeutumisen
aamun vilkasliikenteisen tunnin aikana ja sité kautta vaaraa kaikille asukkaille,
koska hilytysajoneuvojen kulku vaikeutuu. Vaaraa aiheutuu myds
pyoriilijoille kadulla, kun ohitusta kirkkyvit ajoneuvot seuraavat peréssi.
Lisdédntyvén pysédkoinnin vuoksi raskas litkenne joutuu ajamaan entisti
enemmin osittain jalkakdytdvilld aiheuttaen vaaratilanteita. Lisiksi hidas
liikkenne lisdé ilmansaasteita ja aiheuttaa kustannuksia pidentyneeni
matkustusaikana.

Metsépirtintien ajorata on viisi metrid ja jalkakdytévi kaksi metrid leved.
Kadun pituus on noin 500 metrii ja sielld on muutamissa kohdissa
pysékdintiruutuja. Uusi kaava tulee lisédmédn niin paikoitusruutuja kuin uusia:
kohtia paikoitukselle ajoradalla. Talléin kadusta tulee kdytinnossi
yksikaistainen, mutta kaksisuuntainen muutamilla véistopaikoilla, koska
pysékdintialueita on ldheisilla kiinteistdilld liian vihén ja pysidkdintiruutujen
kéyttoasteesta tulee sen vuoksi korkea. Kun kaikki palvelut, kuten kaupat ja
joukkoliikenteen pysikit ovat kaava-alueesta vihintdin 500 metrin péissi ja
jokerilinjan valmistustuttua vieldkin kauempana, voidaan olettaa jalankulun
jadvin vihdiseksi. Kaavoitetut asunnot ovat pienii ja niihin oletetaan tulevan
opiskelijoita, joista kohtuullisen suuri osa pyoréilisi. Talvipyo6riily Suomessa
on kuitenkin haastavaa, joten paéosa kulkijoista tulee talvisin liikkumaan
autolla.

Kaavamuutoksen 190 uuden asunnon seurauksena liikenteen todetaan
kaavaselvityksessi lisddntyvén huipputuntina 32:1la autolla tunnissa. Tamé
lisdys vastaa suunnilleen nykyisté liikennettd (noin 100 asuntoa, useita kahden
auton talouksia), joten liikenne tulee kaksinkertaistumaan. Metsdpirtintieti
kéyttdd myos Rauduntien varren asukkaat, jotka asuvat Metsépirtintien
itdpuolella tai ldhelld risteysté, koska tédma reitti on Iyhyempi Tietéjéntielle.
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Alueelta etelddn suuntautuvan liikenteen liséksi on odotettavissa myds
samanaikaista pohjoiseen suuntautuvaa liitkennettd, kun lapsensa autolla
kouluun tai pédivihoitoon toimittaneet vanhemmat palaavat asunnolleen
opiskelemaan tai etétéihin. Lisédksi aamulla osa on taksien ja kimppakyytien
hakuliikennettd. Tdmén voi olettaa olevan noin 10 autoa tunnissa huipputunnin
aikana. Lisiksi sielld liilkkuu myos huoltoliikennetté, kuten tyémaa-
ajoneuvoja.

Kun kaavasuunnitelma pyrkii lisddméiédn pyorédilyé, voidaan olettaa
Metsépirtintiell litkkkuvan huipputuntina noin 30 pyoréi eteldén ja 10 pyoraa
pohjoiseen. Pydriliikenne viisi metrid levedll4 tielld johtaa siihen, ettd tielld
kaksi henkildautoa ei mahdu sivuuttamaan toisiaan, jos samalla kohdalla on
pyord. Pysdkdityjen autojen kohdalla auto joutuu kulkemaan pydrin perédssd
tai odottaa seisten vastaan tulevan pyorin sivuuttavan pysiakoidyt autot.

Hiirioitd litkenteeseen aiheuttaa myds tonttiliittymisté ajoradalle tulevat
ajoneuvot ja niiden kiihdyttdminen liikkenteen nopeuteen. Ruuhkahuipun
aikana autojen miéré tielld kasvaa jatkuvasti ja kdytdnndssi osa ajoneuvoista
kiert#d silloin Rauduntien kautta.

2. I

Valituksenalainen péétds on kumottava siltd osin kuin se sallii 3- ja 4-
kerroksisten kerrostalojen rakentaminen kaava-alueella.

Valituksenalainen pdétés muuttaa arviolla viimeisten 20-30 vuoden aikana
kehittyneen enintédén kaksikerroksisista rakennuksista muodostuneen
pientaloasuinalueen tédysin toisenlaiseksi tuomalla timén kaavamuutoksen
myoté alueelle 3—4 kerroksisia kerrostaloja, jotka ylittavit merkittdvisti
naapuriyhtididen kattokorkeuden ja tuovat alueelle merkittévésti lisda
litkennettd seké pysdkdintiongelmia. Kaavamuutoksen asiakirjoista on
mahdotonta 16ytd4 tehtyd vaikutusten arviointia, muutoin kuin kaikkien
muiden paitsi yhden eli nykyisen asujaimiston ndkékulmasta, jonka
nikdkulma on selvisti tuotu kaavoituksen eri vaiheissa esille. Valittajien
lisiiksi useammat muut alueella asuvat ovat hankkineet asuntonsa alueelta juuri
sen takia, ettd alue on rauhallinen ja rakennuskannaltaan matalaa.

Asemakaavan muutoksen valmisteluvaiheessa esitetyt muistutukset ovat
koskeneet kaavahankkeen alueelle ylimitoitettua suuruutta, litkenne-
suunnittelun puutteellisuutta sekéd pysikéintiongelman lisdéntymisti. Espoon
kaupunkisuunnittelu, kaupunkisuunnittelulautakunta tai lopulta
kaupunginhallitus eiviit ole miltéén osin ole katsoneet tarpeelliseksi tehdé
perusteltujen muistutusten perusteella muutoksia kaavamuutosehdotukseen.
Tédmé on omiaan himértdméain maankiyttd- ja rakennuslain 9 §:n

2 momentissa sdddetyn vaikutusten selvittéimisen kaavaa laadittaessa seki
kunnallisen demokratian ettd kunnan vastuullisuuden sen kéyttiessi
kaavoitusmonopoliaan.

Kaava-aineistoon liittyvistd havainnekuvista voi helposti todeta, etté
kaavasuunnitelman tueksi kaikki mahdollinen materiaali on laadittu siten, etti
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korkeimpien talojen korkeuserot jo olemassa olevaan rakennuskantaan —
etenkin naapuriyhtiéon — on héivytetty, jotta on mahdotonta arvioida
kaavahankkeen massiivisuutta jo rakennettuun alueeseen ndhden. Aineisto ei
mydskadn sisdlld yhtiddn havainnekuvaa Kehd L:1td piin, jossa tulisi ilmi
ldhimmén talon (4-kerroksinen kerrostalo) massiivisuus koko muuhun
rakennuskantaan verrattuna samasta suunnasta tarkasteltuna. Vastineissaan
kaupunkisuunnittelu ainoastaan mainitsee Kehi I:n ja kohteen viilissd olevat
puut, joissa ei ole koko vuotta lehtii eivitki ne kasva niin tiheéissi, ettd niiden
aikaansaama peitto olisi niin selked, ettd se hdivyttdisi kohteen
massiivisuuden.

Alueen voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueena oleva kortteli on
osoitettu alueeksi, jonka kerrosluku on enintéén kaksi. Alueella ei ole yhtéén
yli kaksikerroksista rakennusta, joten aitoa sovitusta nykyiseen omakoti- ja
rivitalorakenteeseen ei ole tehty. Kaavahankkeessa suunniteltuja 3—4
kerroksista pitkdhkod taloa ei voida endi pitééd kaavaselostuksessa mainittuna
pientalorakenteena, vaan kyse on jo oikeista kerrostaloista. Viite hieman
ympiérdivid pientaloja korkeammasta rakentamisesta ei voi pitidé paikkaansa,
koska esimerkiksi naapuritontilla Metsdpirtintie 17:114 sijaitsevat rakennukset
ovat vain yksikerroksisia. Myos seuraavat talot mentdessé kohti
Valkjérventietd ovat yhtd matalia.

Viite siitd, ettd rakennukset suojaavat tontin piha-alueita ja asuntoja sekd
naapurustoa liikenteen aiheuttamalta melulta ja ilmansaasteilta, lienee tdysin
oletukseen perustuva. Melun torjunta saattaa toteutua jossain méérin, mutta
misséén ei ole osoitettu, ettei melu siirry sivusuunnassa héiritsevisti
Metsépirtintie 17 piha-alueelle. Missiéin ei ole mydskiin osoitettu, miten
saasteet kulkeutuvat. Pahimmassa tapauksessa nekin kulkeutuvat mainitun
naapuriyhtion leikkipaikalle.

Jos tehokkuuslukua kasvatetaan luvusta e=0,4 lukuun e=0,59 eli

6 250 k-m?:std 9 250 k-m?:iin, joka on 1,48 kertainen olemassa olevaan, ei
voida endd puhua maltillisesta tehostamisesta, vaan merkittivisti
tehostamisesta. Nykyisten suurien piha-alueiden ottaminen tehokkaampaan
kayttoon on ymmarrettdvéd, mutta kerroskorkeuden kasvattaminen ei ole siind
oikea tapa. Alueen asukkaat eivit koe, ettd tiivistiminen tapahtuisi véitetylld
tavalla hallitusti ja ympéroidd rakentaminen huomioiden. Asemakaavan
muuttamisesta on tehty OAS-vaiheessa 13 ja vield ehdotusvaiheessa 16
muistutusta, joissa otettiin yhteenvetojen mukaan kantaa juurikin kaavoituksen
massiivisuuteen ja korkeuteen nykyasuntokantaan ndhden seké liikenteeseen ja
pysikdintiin. Kaavamuutos vaikuttaa merkittéivisti asukkaiden
elinolosuhteisiin huonontaen niité oleellisesti.

Suunnitelmassa ei ole tutkittu ldhikatujen liikennetti eikéd pysidkointid muutoin
kuin suunnittelualueen sisdllé eli piha-alueella. Niyttii silti, ettd liikenne ja
pysékointi sekd Metsépirtintielld ettd Rauduntielld perustuu tdysin kaupungin
suunnittelijoiden arviointiin.

Sekd Metsipirtintie ettd Rauduntie ovat kapeita viylii (tonttikatuja). Niiss#
pystyy kaksi autoa kulkemaan juuri ja juuri rinnan. Metsipirtintielle sijoitetut
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katupysikointi-paikat ajoittain vaikeuttavat jo nyt kulkua, koska ajoviyld on
useassa kohdassa vain yksikaistainen tien laitaan pysékdityjen ajoneuvojen
vuoksi. Nédin Metsépirtintie on jo nykyiselldén ajoittain tukkoinen, kun kadulla
joudutaan puikkelehtimaan autojen tullessa toisiaan vastaan. Oman haasteensa
liikkumiselle tuovat pyériilijét, jotka kdyttivit ajovéiyldd. Alueella on 30 km/h
nopeusrajoitus, eiki téitd voi laskea siten, ettd se toisi liikenteellisen ratkaisun
ongelmaan.

Laskelma liikenteen lisdédntymisestd on nykyasujaimiston mielipiteen ja
nikemyksen tdydellistd polkemista. Suunnittelijoiden olisi syyti arvioida
Metsépirtintie ja Rauduntien todellista tilannetta eiké piiloutua jonkin yleisen
mallin taakse. Asemakaavan muutoksen selityksessikin on hyvin yksikantaan
todettu, ettd Metsépirtintie on vihéisesti litkenndity tonttikatu. Nyt
hyviksytyssid kaavamuutoksessa jdi tonttikatu olemaan, mutta sen liikenne ei
todellakaan ole endéd vihdinen.

Suunnittelijoiden piitelmé pysdkoinnistd on ontuva. Ensinnékin paikkoja
rakennetaan jo ldhtékohtaisesti liian vihin tontille (107 paikkaa noin 200
huoneistolle) eli karkeasti vain puolelle asunnoista varataan pysékéintipaikka.
Toiseksi, jos suunnittelijat olisivat teettdneet asianmukaisen
liikkennesuunnitelman, niin nopeasti voitaisiin todeta, ettd Metsépirtintielle ei
voi tehdd juurikaan lisdd kadunvarsipaikkoja.

Aineistossa ei ole myoskéin kerrottu, ettd pysikointipaikkoja kdyttivit myos
ldhialueiden yritykset pysédkdintiinsid. Jo nyt on ollut ajoittain havaittavissa,
etteivdt ndméakéan paikat riitd, vaan autoja on pysékoity paikoille, joissa
pysékainti ei ole sallittu.

Asian kiisittely ja selvittiminen

Espoon kaupunginhallitus on antanut lausunnon.
I o, antanut vastaselityksen.
_ ovat antaneet vastaselityksen.

Hallinto-oikeuden ratkaisu

Hallinto-oikeus hylkdd valitukset.
Perustelut

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankéytto- ja rakennuslain 9 §:n 1 momentin mukaan kaavan tulee perustua
kaavan merkittdvét vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttimiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettiessi otetaan
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huomioon kaavan tehtivi ja tarkoitus. Saman pykéldn 2 momentin mukaan
kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa méirin selvitettdvd suunnitelman ja
tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ympiéristovaikutukset, mukaan
lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset.
Selvitykset on tehtdvi koko silti alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida
olevan olennaisia vaikutuksia.

Maankiytto- ja rakennuslain 50 §:n 1 momentin mukaan alueiden kéyton
yksityiskohtaista jarjestdmisté, rakentamista ja kehittdmistd varten laaditaan
asemakaava, jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia
varten ja ohjata rakentamista ja muuta maankdyttod paikallisten olosuhteiden,
kaupunki- ja maisemakuvan, hyvin rakentamistavan, olemassa olevan
rakennuskannan kiyton edistdmisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen
edellyttamaélld tavalla.

Maankéytto- ja rakennuslain 54 §:n | momentin mukaan asemakaavaa
laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava
huomioon siten Kuin siitd samassa laissa sédfidetddn.

Pykéldn 2 momentin mukaan asemakaava on laadittava siten, etti luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinympiéristélle,
palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jdrjestdmiselle. Rakennettua
ympéristod ja luonnonympéristod tulee vaalia eiké niihin liittyvid erityisid
arvoja saa hévittdd. Kaavoitettavalla alueella tai sen ldhiympéristssd on oltava
riittdvisti puistoja tai muita ldhivirkistykseen soveltuvia alueita.

Pykilidn 3 momentin mukaan asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkéén
elinympériston laadun sellaista merkityksellistd heikkenemisté, joka ei ole
perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei
mydskéddn saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttdmétti voidaan véltti.

Maankéytts- ja rakennuslain 57 §:n 1 momentin mukaan asemakaavassa
voidaan antaa mé#rdyksid, joita kaavan tarkoitus ja sen sisill6lle asetettavat
vaatimukset huomioon ottaen tarvitaan asemakaava-aluetta rakennettaessa tai
muutoin kéytettdessid (asemakaavamdcdirdykser). Asemakaavamiiriykset
voivat koskea muun ohella haitallisten ympéristovaikutusten estéimisti tai
rajoittamista.

Maankéytto- ja rakennuslain 62 §:n 1 momentin mukaan kaavoitusmenettely
tulee jérjestdd ja suunnittelun ldhtokohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etti alueen
maanomistajilla ja niill4, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaisilla ja yhteisoill,
joiden toimialaa suunnittelussa késitelléin (osallinen), on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensi asiasta.
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Asemakaavan muutosalue, kaavamuutoksen tavoite, kaavoitustilanne ja
asemakaavamuutoksen sisélto pidosiltaan

Kaavaselostuksen mukaan suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 1,6 hehtaaria
ja se sijaitsee Pohjois-Tapiolan kaupunginosassa osoitteessa Metsipirtintie 19.
Suunnittelualue sijoittuu Kehi I:n ldnsipuolelle pientalovaltaiselle
asuinalueelle.

Suunnittelualueella on nykyién kiyttiméttoménd olevia kaksikerroksisia rivi-
ja kerrostaloja, jotka on rakennettu alueella aiemmin toiminutta lapsikylaa
varten. Lapsikylén toimintaa palvelleeseen rakennuskokonaisuuteen on
kuulunut viisi asuinrakennusta ja yksi yhteistalo, jotka on rakennettu pddosin
1960- ja 1970-luvuilla. Espoon kaupunginmuseon 6.10.2017 péivityn
lausunnon mukaan Metsépirtintien rakennusryhmé on harvinainen ja
valtakunnallisesti merkittdva esimerkki Elissa Aallon tuotannosta. Suomen ja
Pohjoismaiden ensimméisen SOS-lapsikyldn rakennuksilla on myds
kulttuurihistoriallista arvoa lapsikyldaatteen toiminnan kuvastajina.
Kaavaselostuksen mukaan olemassa olevien rakennusten korjaaminen ei ole
kannattavaa niiden huonon kunnon vuoksi. Kaavaselostuksessa kerrotaan, ettd
teetetyn kuntotutkimuksen mukaan arvokkaiksi koetetut rakennukset ovat
erittdin huonossa kunnossa ja niiden remontoimiseksi rakennuksia
jouduttaisiin purkamaan ldhes kaikilta osin runkorakenteita lukuun ottamatta.

Alueella on voimassa Espoon eteldosien yleiskaava, jossa kaavamuutosalue on
osoitettu asuntoalueeksi (A). Voimassa olevassa Laakakivi-Laajalahti
eteldinen -asemakaavassa kaavamuutosalue on osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Asemakaavassa osoitettu kerrosluku on II ja
rakennustehokkuus e=0,40.

Kaavaselostuksen mukaan asemakaavan muutoksella mahdollistetaan
kédyttimittdmina olevien huonokuntoisten rakennusten purkaminen ja uusien
asuinrakennusten rakentaminen. Olemassa olevien rakennusten korjaaminen ei
ole kannattavaa niiden huonon kunnon vuoksi. Asemakaavan muutoksella
suunnittelualueelle on osoitettu yksi asuinkerrostalojen korttelialue (AK).
Rakennusoikeus on osoitettu kerrosalanelidmetreini erikseen kullekin
rakennusalalle siten, ettd asuinkerrostalojen kokonaiskerrosala korttelin
alueella on yhteenséd 9 250 k-m?, joka vastaa korttelitehokkuutta e=0,59.
Rakennusten sallitut kerrosluvut ovat [I-IV. Espoon kaupungin tavoitteena on
suunnata kaupungin kasvu raideyhteyksien ympérille ja edistii sielli tiivistd
rakentamista. Asuntojen rakentaminen hyvén saavutettavuuden alueelle ja
yhdyskuntarakenteen tiivistiminen toteuttavat valtakunnallisia
alueidenkéyttotavoitteita. Suunnittelualue sijaitsee ldhelld Raide-Jokeria ja
lis#iksi verrattain ldhelld Tapiolan sekd Otaniemen keskuksia.

Oikeudellinen arviointi
Vuorovaikutukseen liittyvii valitusperuste

Jarmo Aalto ja Anita Aalto ovat valituksessaan olleet tyytymiittomié siihen,
ettei heidén ja alueen muiden kaavamuutosta vastustavien asukkaiden
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mielipiteissdén ja muistutuksissaan esittdmid seikkoja ole otettu huomioon
asemakaavasuunnittelussa.

Hallinto-oikeus toteaa, etti kaavan valmisteluun kuuluvan vuorovaikutuksen
pédasiallisena tarkoituksena on mahdollistaa asiaan osallisten mielipiteiden
saattaminen kaavoittajan tietoon ja turvata maankéytto- ja rakennuslain

62 §:ssd sdddetty tavoite osallistumismahdollisuudesta kaavan valmisteluun.
Se, etteivit esitetyt mielipiteet ja annetut muistutukset ole johtaneet
kaavaehdotuksen muuttamiseen toivotulla tavalla, ei tee menettelyd
lainvastaiseksi. Osallistumista ja vuorovaikutusta koskevalla sédéntelylld ei
rajoiteta kaupunginhallituksen toimivaltaa péittidd kaavan sisillostd
maankéytto- ja rakennuslain ja muiden lakien asettamissa rajoissa. Se, etteiviit
esitetyt mielipiteet ja annetut muistutukset ole johtaneet asemakaava-
ehdotuksen muuttamiseen ldhialueen asukkaisen toivomalla tavalla
silloinkaan, kun niitd on laajasti esitetty, ei tee menettelyi lainvastaiseksi.
Hallinto-oikeus toteaa, ettei asiassa ole tullut ilmi, ettd kaavan valmistelu olisi
tapahtunut maankéytts- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa séidettyjen
vuorovaikutusta koskevien vaatimusten vastaisesti.

Selvitysten riittiivyytti ja kaavamuutoksen sisillon lainmukaisuutta
koskevat valitusperusteet

Rakennettua ympiiristid ja sen vaalimista, rakentamisen mdicrdd ja palvelujen
saatavuutta koskevat valitusperusteet

Jarmo Aalto ja Anita Aalto ovat valituksessaan katsoneet, ettéd
kaavahankkeessa suunnitellut 3—4 kerroksiset kerrostalot ylittdvét
merkittédvisti naapuritalojen kattokorkeuden ollen samalla massiivisia koko
muuhun rakennuskantaan verrattuna. Valituksessa lisiksi katsotaan, etti
tehokkuusluvun kasvattamisesta luvusta e=0,40 lukuun 0,59, ei voida enii
puhua maltillisesta tehostamisesta, vaan merkittdvésti tehostamisesta.
Tiivistdminen ei tapahdu véitetyll4 tavalla hallitusti ja ympéaroiva
rakentaminen huomioiden, eikd asemakaavan muutoksen vaikutuksia
ympérdividan rakennuskantaan ndhden ole arvioitu riittévésti. Myoskiin
meluntorjuntaan ja ilmansaasteisiin ei ole kiinnitetty riittdvisti huomiota.

Viing Kilpi on valituksessaan katsonut tiiviimmiin rakentamisen olevan
alueelle sopimaton palvelujen ja joukkoliikenteen heikon saatavuuden takia.
Hén on lisdksi katsonut, ettd olemassa olevien rakennusten purkaminen tuskin
tdyttdd kestdvin kehityksen vaatimuksia. Viing Kilven valituksen mukaan
kaikkien naapurien rakennustehokkuus on e=0,30, joten hiinen on katsottava
esittdneen, ettd kaavamuutos on myds maanomistajien yhdenvertaisen
kohtelun vastainen.

Asemakaavan muutoksella korttelialueen rakennusoikeutta voimassa olevaan
asemakaavaan nihden on kasvatettu 3 006 k-m?:4 vastaten tehokkuuslukua
e=0,59. Korttelin korkein sallittu kerrosluku vaihtelee kerroslukujen II-1V
vililld porrastetusti siten, ettd korkeimmat eli nelikerroksiset rakennukset on
sijoitettu Kehi I:n laidalle ja Metsépirtintien puoleisten rakennusten suurin
sallittu kerrosluku on II. Kaavaméiriyksen 5 §:n mukaan rakennusten
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massoitteluun, julkisivujen jdsentelyn ja materiaalien tulee olla laadukkaita ja
viimeisteltyjé ja niiden tulee sopeutua ympériston rakennuksiin. Erityistd
huomiota tulee kiinnitté kattoratkaisuihin ja puuarkkitehtuuriin. Katon tulee
olla monimuotoinen harjakatto, jonka harjasuunnat poikkeavat julkisivujen
suunnista. Rakennusten tulee olla julkisivultaan pddosin puuta. Kaavakartassa
Metsépirtintien varteen on osoitettu puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Asemakaavassa on lisdksi meluntorjuntaa liittyvid rakennusten rakenteiden
déinen vaimentamista ja ilmanlaatua koskevia tarkempia méarayksia.

Kaavaselostuksen mukaan palvelut sijoittuvat pddosin noin yhden kilometrin
pédhédn Pohjois-Tapiolaan ja noin 1,5 kilometrin pddhén Tapiolan keskukseen.
L#hin koulu on noin 800 metrin, péiviikoti 600 metrin ja kauppa 700 metrin
etdisyydelld. Lihin bussipysikki sijaitsee noin 300 metrin paissi
suunnittelualueesta. Aalto-yliopiston metroasema sijaitsee noin kahden
kilometrin pdéssi ja suunnitelmien mukaan lihimmét Raide-Jokerin pysikit
ovat tulossa noin kilometrin pédhén.

Kaavoituksen yhteydessé on suunnittelualuetta koskevassa 30.3.2020
péivityssd korttelisuunnitelmassa tutkittu muun muassa rakennusten
varjostusvaikutuksia eri vuoden- ja vuorokaudenaikoina. Kortteli-
suunnitelmassa on liséksi esitetty nakymiékuvia seké julkisivu- ja leikkaus-
kuvia. Kaavaselostuksessa on kiinnitetty myds huomiota ympéristén
hiiriotekijoind Kehd [:1td kantautuvaan meluun ja pienhiukkasiin. Kehi I:n
meluvaikutuksia on selvitetty A-Insindorit Suunnittelu Oy:n 12.11.2019
laatimalla liikennemeluselvitykselld. Kaupunginhallituksen hallinto-oikeudelle
antaman lausunnon mukaan ilmanlaadun arviointiin on kdytetty HSY:n
ilmanlaatuvyshykkeitd. Kun otetaan huomioon edelld mainitut selvitykset seki
lisdksi kaavamiérdykset rakennusten sijoittumisesta ja ominaisuuksista paitsi
ympéristoon sopeutumisen myd6s meluntorjuntaa ja ilmanlaatua koskien,
hallinto-oikeus katsoo, ettd kaavaratkaisu on perustunut riittéviin selvityksiin.
Kaavaa ei ole siten pidettivi lainvastaisena selvitysten riittivyyttd koskevien
seikkojen perusteella.

Hallinto-oikeus toteaa, ettd kunnalla on kaavoitusmonopolinsa mukaisesti ja
osana maapolitiikkaansa oikeus laatia haluamansa sisiltdisid kaavoja
edellyttden, ettd kaavalle laissa sdfidetyt sisdltovaatimukset tiyttyvit. Kunnalla
on tilloin harkintavaltansa ja maankéytto- ja rakennuslain puitteissa
mahdollisuus muun ohella péittié rakennusoikeuden méirasti ja rakennusten
korkeudesta. Pelkéstédin se, ettd asuinkerrostalot tulisivat olemaan osin
lihialueen rakennuksia korkeampia, ei tee kaavapiitiksesti lainvastaista,
mikili asemakaava muutoin on maank#ytto- ja rakennuslaissa sééidettyjen
siséltovaatimusten mukainen. Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun
periaate ei my0Oski#n edellytd, ettd kaavoituksessa eri maanomistajien alueille
olisi osoitettava samanlaista maankéyttod. Periaate kuitenkin edellyttid, ettei
alueiden omistajia aseteta asemakaavassa toisistaan poikkeavaan asemaan
ilman, ettd siithen on kaavan tarkoituksesta ja kaavalle asetettavista
sisdltovaatimuksista johdettavissa olevat hyviksyttivit maankiytolliset
perusteet.
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Kaavamuutosalue sijaitsee lidhelld palveluita ja alueen maankéytéllisend
tavoitteena on muun ohella asuntojen rakentaminen hyvin saavutettavuuden
alueelle ja yhdyskuntarakenteen tiivistiminen. Kun otetaan huomioon
kaavamuutosalueen sijainti kaupunkirakenteessa ja kunnan maankéytolliset
tavoitteet sekd se, ettd muutosalueen tehokkuus on poistuvassakin kaavassa
ollut e=0,40 eli naapuritontteja korkeampi, rakennustehokkuuden nostamista
lukuun =0,59 ei ole sellaisenaan pidettivd maanomistajien yhdenvertaisen
kohtelun periaatteen vastaisena. Kaavamuutoksen mahdollistamaa tehokkuutta
alueen tehostamiseksi ei ole mydskédn pidettéva liiallisena.

Kaavan mahdollistama rakentaminen tulee muuttamaan jossain méérin alueen
maisemaa. Kun kuitenkin otetaan huomioon kerrosluvultaan [I-IV olevien
rakennusten porrastaminen siten, ettd korkein rakentaminen sijoittuu Kehé I:n
varteen ja samalla poispdin Metsépirtintieltd sekd rakennusten ulkoasua
koskevat kaavaméiriykset, kaavamuutoksen hyvéiksymisti koskevaa péitosta
ei valituksissa esitettyjen seikkojen perusteella voida pitdd maankiytts- ja
rakennuslain 54 §:n 2 momentissa mainittujen terveellisté, turvallista ja
viihtyiséé elinympéristod koskevien kaavan siséltovaatimusten vastaisena.
Asemakaavan muutoksesta, jolla alueelle mahdollistetaan lisédd tavanomaista
asuinrakentamista, ei mydoskéén ole katsottava aiheutuvan maankdytto- ja
rakennuslain 54 §:n 3 momentissa tarkoitettua elinympériston laadun
merkityksellistd heikkenemisti tai kohtuutonta haittaa.

Palveluiden saatavuudesta esitetyn selvityksen perusteella kaavapéitos ei ole
mydoskédn palveluiden saatavuutta koskevan sisdltovaatimuksen vastainen.

Litkennetltd ja pysckointid koskevat valitusperusteet

Kilpi on valituksessaan katsonut, ettei asemakaavan valmistelun yhteydessi
ole tehty lainkaan litkennesuunnittelua tai sen perustuneen virheellisiin
ldhtStietoihin, TAma tulee aiheuttamaan kéytettidvin ajotien ajoittaisen
ruuhkautumisen aamun vilkasliikenteisen tunnin aikana seké vaaraa asukkaille
ja pydrdilijoille. Myos Aallot ovat katsoneet, ettei liikenteen jérjestdmisté ole
tutkittu sujuvuuden ja turvallisuuden nikdkulmasta, ja ettd laskelmat
lilkennemééristd ovat virheellisié, ja ettd pysékointipaikkoja on varattu liian
véhin.

Suunnittelualue liittyy liikenneverkkoon Metsipirtintien tonttikadun kautta.
Metsépirtintie liittyy pohjoisessa Rauduntie-nimiseen tonttikatuun ja eteldssi
Valkjarventie-nimiseen paikalliseen kokoojakatuun. Asemakaavan
muutoksessa ajoyhteydet kortteliin on jirjestetty Metsépirtintieltéi kahden
uuden ajoliittymén kautta. Kaavamuutoksessa ei ole muutettu katualueen
rajoja. Rauduntielld sekd Metsépirtintielld on jalkakéytdvi, ja pyoriily
tapahtuu ajoradalla.

Kaavaselostuksen mukaan litkenneméérid on arvioitu hyddyntien
Ympiristoministerion julkaisua "Liikennetarpeen arviointi maankdytén
suunnittelussa”. Asemakaavanmuutoksen my6té liikenne lisdédntyy voimassa
olevaan asemakaavaan verrattuna noin 500 ajoneuvolla vuorokaudessa.
Huipputunnin aikana liikennetuotos on noin 32 ajoneuvoa tunnissa eli
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keskimédrin noin kuusi ajoneuvoa kymmenessid minuutissa. Liikenteen
lisdyksen on katsottu olevan vihéista.

Asukaspaikkoja koskien pysikdintipaikkoja tulee kaavaméiriyksen mukaan
rakentaa vihintdén yksi autopaikka 85 k-m? kohden, kuitenkin véhintdén 0,5
autopaikkaa asuntoa kohden. Kaavakartassa on osoitettu rakennusalat
autopaikoille ja Lunden Architecture Company:n yhteistyssi tydryhmén
muiden jésenen kanssa 30.3.2020 laatiman korttelisuunnitelman mukaan
korttelille on esitetty yhteensd 107 autopaikkaa. Pysikointid koskien
kaavaselostuksessa on lisiksi todettu, ettd pysékdintipaikkoja suunnitellaan
lisdttdavian Metsépirtintien varteen ajoratapysékdintind. Lopullisen pédtoksen
yleisten pysikdointipaikkojen toteutuksesta tekee kaupunkitekniikan keskus.

Hallinto-oikeus toteaa, etti kaavamuutoksen sisilté huomioon ottaen kaavaa
laadittaessa tehtyd selvitystd liikennemé&aristd on pidettdva riittdvind, eikd
litkenneméérésté tehtyjen arvioiden oikeellisuutta ole syyté epéilld. Hallinto-
oikeus toteaa, ettd kaavan mahdollistaman rakentamisen my®6té litkkenne
alueella tulee lisdéntyméén. Selvitysten perusteella liikenteen lisdzintymistd
voidaan kuitenkin pité# vield siind médrin véhdisend, ettd kaavaratkaisu tayttid
maankdytto- ja rakennuslain 54 §:n 2 momentin liikenteen jérjestéimistd sekd
turvallista elinympéristdd koskevat asemakaavan sisdltdvaatimukset. Olemassa
olevien katuyhteyksien hyddyntdmiseen perustuvalla ratkaisulla on luotu
riittdvit edellytykset liikkenteen jdrjestimiselle.

Hallinto-oikeus toteaa, ettd maankéyttd- ja rakennuslaissa tai sen nojalla
annetuissa alemman tasoisissa sdédnnoksissi ei ole pysikdintipaikkojen
vihimmé&isméirid koskevia normeja. Liikenteen jarjestdimistid koskeva
asemakaavan siséltovaatimus edellyttdas kuitenkin myds pysikdintitarpeiden
huomioon ottamista. Valituksessa esitetyn perusteella ei ole aihetta katsoa, ettd
kaavassa osoitetut pysékdintialueet ja kaavassa miadritty autopaikkojen
viahimmaéismaéiri olisivat kaavan mahdollistamaan rakentamiseen nihden silld
tavoin riittAméattomaét, ettd ratkaisu olisi timén vuoksi lainvastainen. Niin ollen
kaava tdyttdd liikenteen jérjestdmisté koskevan sisdltovaatimuksen téltikin
osin.

Lopputulos

Edelld lausuttuun ndhden valituksissa ei ole esitetty sellaisia seikkoja, joiden
perusteella kaavan hyviksymistd koskevaa pdétostd voitaisiin pitdd
valituksissa esitetyilld perusteilla asemakaavan siséltovaatimusten vastaisena
tai muutoin lainvastaisena. Valitukset on tdmin vuoksi hyléttiva.

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainitut ja
Kuntalaki 135 §
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Muutoksenhaku

Maankéiyﬁé- ja rakennuslain 188 §:n 1 momentin mukaan tihén péétokseen
saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus mydntia
valitusluvan.

Valitusosoitus on liitteeni (HOL julkipano).

Hallinto-oikeuden kokoonpano

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jésenet
Jaana Moilanen, Petteri Leppikorpi (t) ja Marko Ahlstedt.

Esittelijdjdsen Marko Ahlstedt

Témaé piétds on sdhkoisesti varmennettu ja tulostettu hallinto-oikeuden
asianhallintajérjestelmésta.
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Jakelu ja oikeudenkiiyntimaksu
Péitos I

Oikeudenkéyntimaksu 260 euroa
Tiedote oikeudenkidyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Oikeudenkdyntimaksu 260 euroa
Tiedote oikeudenkédyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Jiljennds Espoon kaupunginhallitus



VALITUSOSOITUS Liite hallinto-oikeuden piiitokseen

Hallinto-oikeuden péditokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-oikeuteen kirjallisella valituksella, jos
korkein hallinto-oikeus my6ntdi valitusluvan,

Valitusluvan myéntimisen perusteet

Oikeudenkdynnisté hallintoasioissa annetun lain 111 §:n mukaan valituslupa on mydnnettavi, jos:

1) lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa tapauksissa tai oikeuskiytinnon yhtendisyyden vuoksi on tirkeitd saattaa
asia korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi;

2) asian saattamiseen korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi on erityistd aihetta asiassa tapahtuneen ilmeisen virheen
vuoksi; tai

3) valitusluvan mydntimiseen on muu painava syy.

Valituslupa voidaan myodntdd myds siten, ettd se koskee vain osaa muutoksenhaun kohteena olevasta hallinto-oikeuden
padtoksesta.

Valitusaika ja tiedoksisaantipiivi

Valitus on tehtivi 30 pédiviin kuluessa hallinto-oikeuden piitoksen tiedoksisaantipiivisti, sitd pdivdd lukuun ottamatta,

Tadma pédtds on annettu julkipanon jélkeen, jolloin paatoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon silloin,
kun se on annettu.

Valituksen toimittaminen

Valitus liitteineen on toimitettava valitusajassa korkeimmalle hallinto-oikeudelle. Valitusasiakirjojen tulee olla perilld myos
sihkoistd asiointipalvelua kiytettiessi valitusajan viimeisend péiviind ennen viraston aukioloajan péittymisti.

Valituksen siséilto

Valituksessa, johon on sisillytettidvi valituslupahakemus, on ilmoitettava

- valittajan nimi ja yhteystiedot

- postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkéyntiin liittyvit asiakirjat voidaan lahettdd

- pditds, johon haetaan muutosta

- peruste, jolla valituslupaa pyydetdén, seki syyt, joiden vuoksi katsotaan, ettd valitusluvan mydntdmiseen on edellé tarkoitettu
peruste

- miltd kohdin pdétdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia sithen vaaditaan tehtéviksi

- vaatimusten perustelut

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva péitds ei kohdistu valittajaan.

Jos valittajan puhevaltaa kdyttdd hinen laillinen edustajansa tai asiamiechensi on valituksessa mainittava myds tdmén
yhteystiedot.

Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymittd korkeimmalle hallinto-oikeudelle.

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettdvi

- hallinto-oikeuden piétds valitusosoituksineen

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.
Asiamichen on liitettdvi valitukseen valtakirja, jollei oikeudenkiynnisté hallintoasioissa annetun lain 32 §:n 2 momentista
muuta johdu.

Korkeimman hallinto-oikeuden yhteystiedot

Postiosoite: Kiéyntiosoite:
PL 180 Paasivuorenkatu 3
00131 HELSINKI Helsinki

Sahkoposti: korkein hallinto-oikeus@oikeus.fi, Faksi: 029 56 40382
Asiointipalvelu: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

HOL julkipano



BESVARSANVISNING Bilaga till forvaltningsdomstolens beslut

Forvaltningsdomstolens beslut fir dverklagas genom skriftliga besvir hos hogsta forvaltningsdomstolen, om hogsta
forvaltningsdomstolen beviljar besvirstillstand.

Grunder for beviljande av besvirstillstind

Enligt 111 § i lagen om rittegéng i forvaltningsirenden ska besvirstillstind beviljas om

1) det med avseende pa lagens tillimpning i andra liknande fall eller for en enhetlig réttspraxis dr viktigt att drendet avgors av
hogsta forvaltningsdomstolen,

2) det finns sérskilda skil for hogsta forvaltningsdomstolen att avgora drendet pa grund av att det i drendet skett ett uppenbart
fel, eller

3) det finns nagot annat vigande skal for att bevilja besvirstillstand.

Besvirstillstdnd kan ocksa beviljas i friga om endast en del av forvaltningsdomstolens dverklagade beslut.

Besviirstid och delgivningsdag

Besvir skall anforas inom 30 dagar frin dagen for delfiendet av forvaltningsdomstolens beslut, denna
dag inte medriknad.

Detta beslut har meddelats efter anslag, och den som saken giller anses dirmed ha fitt del av beslutet nér det
meddelades.

Inlimnande av besvir

Besviren inklusive bilagor ska inom besvérstiden ldmnas till hogsta forvaltningsdomstolen. Besvirshandlingarna ska éven
vid anvindning av e-tjinsten vara framme senast den sista dagen av besviirstiden fore utgingen av dmbetsverkets dppettid.

Besviirens innehll

I besviren, som ska innehalla en ansokan om besvirstillstind, ska anges

- dndringssdkandens namn och kontaktuppgifter

- den postadress och eventuell annan adress till vilken handlingar som hénfor sig till rittegangen kan séndas.

- det beslut i vilket dndring soks

- de grunder pa vilka besvirstillstind begérs samt de skl pa vilka grunden for meddelande av besvérstillstind anses foreligga
- till vilka delar dndring soks i beslutet och vilka dndringar som yrkas

- grunderna for yrkandena.

Om talan fors av éndringssokandens lagliga foretridare eller ombud ska dennes kontaktuppgifter anges i besviren.

Hogsta forvaltningsdomstolen ska utan drojsmal underrittas om dndringar i kontaktuppgifterna.

Bilagor till besviiren

Till besviren ska fogas

- forvaltningsdomstolens beslut med besvirsanvisning

- de handlingar som éndringssdkanden aberopar som stid for sina yrkanden, om dessa inte redan tidigare har limnats till
myndigheten.

Ett ombud ska foga en fullmakt till besviren om det inte av 32 § 2 mom. i lagen om riittegdng i férvaltningsirenden framgér
annat.

Hogsta forvaltningsdomstolens kontaktuppgifter

Postadress: Besoksadress:
PB 180 Paasivuorigatan 3
00131 HELSINGFORS  Helsingfors

E-post: korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi, Fax: 029 56 40382
E-tjdnst: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

FRL anslag





