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Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, etta
Keilaniemen metrokorttelin etelaisimman asuintornitonttia 49-10-65-5
koskevan 29.10.2019 allekirjoitetun kauppakirjan mukaista
hallinnanluovutuksen ajankohtaa ja vastaavan maksueran
maksuajankohtaa jatketaan siten, ettéd kauppahinnasta maksetaan 20 %
30.4.2022 mennessa ja 20 %, kun tontin hallinta siirtyy ja rakennustyot
kaynnistetaan, jotka tapahtuvat viimeistaan 31.12.2022.

Kaupunkiympariston toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan tarvittaessa paatdoksen mukaista maaraajan jatkoa
koskeva sopimusmuutos.

Vuornos Fagerstrdmin kannattamana teki seuraavan lisadysehdotuksen:
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston kokoukseen tuodaan
selostus korkean rakentamisen periaatteista ja korkean rakentamisen
rakennusvalvontavaiheen kaytannoista. Keskustelun paatyttya
puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Vuornoksen ehdotus yksimielisesti
hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu, puheenjohtaja totesi
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti, etta
Keilaniemen metrokorttelin etelaisimman asuintornitonttia 49-10-65-5
koskevan 29.10.2019 allekirjoitetun kauppakirjan mukaista
hallinnanluovutuksen ajankohtaa ja vastaavan maksueran
maksuajankohtaa jatketaan siten, ettéd kauppahinnasta maksetaan 20 %
30.4.2022 mennessa ja 20 %, kun tontin hallinta siirtyy ja rakennusty6t
kaynnistetdan, jotka tapahtuvat viimeistaan 31.12.2022.

Kaupunkiymparistdn toimialajohtaja valtuutetaan laatimaan ja
allekirjoittamaan tarvittaessa paatoksen mukaista maaraajan jatkoa
koskeva sopimusmuutos.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston kokoukseen tuodaan
selostus korkean rakentamisen periaatteista ja korkean rakentamisen
rakennusvalvontavaiheen kaytannadista.
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Taustaa ja aikaisemmat paatokset

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti 4.4.2016
Keilaniemen metrokorttelin kahden eteldisimman asuintornitontin
myymisesta SRV Rakennus Oy:lle ja Hypo-pankin hallinnoimille
rahastoille. Paatoksesta valitettiin ensin hallinto-oikeuteen ja edelleen
korkeimpaan hallinto-oikeuteen. KHO hylkasi valitukset 9.7.2019.

Espoon kaupunki ja Keilaniemen Torni 1 Ky ja Suomen Asunnot ja Tontit 1
Ky sekd SRV Rakennus Oy toteuttajana allekirjoittivat 29.10.2019
kauppakirjan koskien Keilaniemen metrokorttelin eteldisimman tontin 49-
10-65-5 kauppaa.

Espoon kaupunki ja Keilaniemen Torni 2 Ky ja Suomen Osatontti Il Ky
sekd SRV Rakennus Oy toteuttajana allekirjoittivat 29.10.2019
kauppakirjan koskien Keilaniemen metrokorttelin toiseksi eteldisimman
tontin 49-10-65-6 kauppaa.

Kummankin tontin omistus jakautuu Keilaniemen Torni-yhtidn ja Hypo-
pankin hallinnoiman rahaston kesken suhteessa 30 % / 70 %.

Kummallekin tontille on tarkoitus rakentaa SRV Rakennus Oy:n toimesta
asuintornitalo.

Tontilla 49-10-65-5 on rakennusoikeutta asuntoja varten 16 400 kem2 ja
liike-tiloja varten 400 kem?.

Tonttien omistus siirtyi ostajille 29.10.2019 tehtyjen kauppojen yhteydessa,
mutta tonttien hallinta on edelleen kaupungilla.

Maaraajan jatkoa koskeva pyynto



Metrokorttelin eteldisimman tontin 49-10-65-5 kauppakirjan ehdon mukaan
tontin hallinta siirtyy ostajille viimeistaan 31.1.2021, jolloin kauppahinnasta
(17,8 milj. euroa) maksetaan 40 %. Rakentaminen on aloitettava
viimeistaan 30.11.2022 ja saatettava valmiiksi 31.5.2025 mennessa.

Tontin ostajien hakemuksesta kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto paatti 11.1.2021 § 14, etté Keilaniemen metrokorttelin
eteldisimman asuintornitontin 49-10-65-5 29.10.2019 allekirjoitetun
kauppasopimuksen hallinnanluovutuksen ajankohtaa ja vastaavan
maksueran maksuajankohtaa siirretdan yhdella vuodella 31.1.2022
saakka.

Tontin ostajat hakevat nyt kaupungille osoittamassaan 18.1.2021
paivatyssa kirjeessa, etta tontin 49-10-65-5 hallinnanluovutuksen
ajankohtaa ja vastaavan maksueran maksuajankohtaa jatketaan siten, etta
kauppahinnasta maksetaan 20 % 30.4.2022 mennessa ja 20 %, kun tontin
hallinta siirtyy ja rakennusty6t kaynnistetaan, jotka tapahtuvat viimeistaan
31.12.2022.

Hakijat esittavat perusteluna seuraavaa:

"Tana vuonna SRV on edistanyt hankkeen suunnittelua, muun muassa
toiminnalliseen palomitoitukseen pohjautuvaa poistumisteiden mitoitusta ja
kokonaisrakennusajan lyhentamiseen tahtaavaa esivalmistusasteen
kasvattamista. Poistumisteitd koskeva kehityshanke toteutettiin
hyddyntamalld Helsingin Kalasataman tornitaloihin jo tehtya kehitysty6ta,
jonka mukaisen toteutusratkaisun Helsingin kaupunki hyvaksyi
kaytettavaksi Kalasataman torneissa. Vaikka Keilaniemen ja Kalasataman
hankkeet vastaavat ominaisuuksiltaan toisiaan, ei Espoon
rakennusvalvonta tasta huolimatta hyvaksynyt vastaavaa
suunnitteluratkaisua kaytettavaksi Keilaniemen torneissa.
Esivalmistusasteen nostoa koskevassa kehityshankkeessa suurimpana
tavoitteena oli I16ytaa betonielementtirakentamiseen pohjautuva malli, jossa
valmiit tuotantoketjut omaavista elementeista pystytdan rakentamaan 30—
40 kerroksisia rakennuksia. Taman kehitystyén mukaiset
suunnitteluperiaatteet hyvaksyttiin rakennusvalvonnassa syksylla 2021.”

"Lisaksi taman vuoden aikana kiinteistdon kauppakirjoissa mainitut yhtiét on
perustettu ja tonttien lainhuudot myonnetty perustetuille yhtidille: Asunto
Oy Espoon Keilaniemen Torni A:lle ja Asunto Oy Espoon Keilaniemen
Torni B:lle.”

"Syksylla 2021 jo osin heikentyneen Covid 19 -pandemian kiihtyminen
uudelleen aiempaa laajemmaksi on tuonut muuten hyvaan yleiseen
taloustilanteeseen lisda epavarmuutta pandemian keston ja taloudellisten
vaikutusten osalta. Taloudellinen epavarmuus vaikuttaa negatiivisesti
erityisesti vaativien rakennushankkeiden aloitukseen ja toteutukseen seka
niiden edellyttdman rahoituksen saantiin. Pankkien kyky rahoittaa vaativia
kohteita on kiristyneitten vakaavaraisuusvaatimusten takia edelleen heikko.
Keilaniemen tornien suuren kokoluokan takia rahoitustarve on useita
kymmenia miljoonia euroja ja siten vaatii jo yhden toteutettavan tornin
osalta useamman pankin rahoitusta. Lisdksi hankkeen aikatauluun on
vaikuttanut hidastavasti Espoon rakennusvalvonnan kanssa pitkaan kaydyt
neuvottelut korkean rakentamisen paloratkaisuista.”

Perustelut maaraajan jatkon myontamiselle



SRV Rakennus Oy on jatkanut ensimmaisen asuintornin suunnittelua ja
toteuttamisen kehittdmista. SRV on hakenut ratkaisuja, joilla kohteen
teknista ja taloudellista toteutettavuutta voitaisiin parantaa. Kysymyksessa
on poikkeuksellisen suuri ja teknisesti vaativa rakennushanke. Keilaniemen
kehittdmisen kannalta on tarkeaa, etta pitkdan vireilla olleiden nakyvien
asuintornihankkeiden toteutus saadaan kayntiin kuluvan vuoden aikana.
Maksuaikataulun ja hallinnan luovutuksen vahainen jatkaminen on
perusteltua, jotta varmistetaan kohteen toteuttamisen kdynnistaminen
vuoden 2022 aikana.

SRV:n toisen asuintornitontin 49-10-65-6 maaraaikojen suhteen ei tdssa
vaiheessa ole perusteltua harkita muutoksia.

Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeino ja kilpailukykyjaosto 4.4.2016 § 42
Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, etta
seuraavassa mainituille ostajille (jaljempana Ostajat) myydaan korttelin
10065 tontit 2 ja 3 (kiinteistdtunnukset 49-10-65-2 ja 49-10-65-3).

Tonttien ostajina ovat SRV Rakennus Oy perustettavan yhtion lukuun
(omistusosuus 30 %) sekd Suomen Hypoteekkiyhdistyksen hallinnoima
rahasto (omistusosuus 70 %), (jéliempana Ostajat). Tontissa 2 rahasto on
Suomen Asunnot ja Tontit | Ky ja tontissa 3 Suomen Osatontti Il Ky.

Hankkeiden toteuttaja on SRV Rakennus Oy (jaliempana Toteuttaja).
Tontit on merkitty liitekarttoihin.
Tontin 10065/2 kauppakirjan paaehdot ovat seuraavat:

1a
Tontin peruskauppahinta on 17 800 000 euroa.

Ostajat maksavat 20 % tontin peruskauppahinnasta (3 560 000 euroa)
kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa. Peruskauppahinnasta 40 % (7
120 000 euroa) maksetaan, kun Kaupunki luovuttaa tontin hallinnan
Ostajille. Loput 40 % (7 120 000 euroa) peruskauppahinnasta maksetaan,
kun tontille toteutettava rakennus on valmistunut eli kun
rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt tontille rakennettavan
rakennuksen kayttéonotettavaksi. Loput peruskauppahinnasta maksetaan
kuitenkin viimeistdan kahden (2) vuoden kuluttua siitd, kun kaupunki on
luovuttanut tontin hallinnan Ostajille.

Maksamaton peruskauppahinta sidotaan taysimaaraisesti
elinkustannusindeksiin (marraskuu 2015) ja sité korotetaan samassa
suhteessa kuin kunkin maksueran maksuajankohdan tiedossa oleva
viimeinen elinkustannusindeksin indeksiluku on perusindeksilukua
suurempi. Peruskauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku
pienenisi.

Kaupunki luovuttaa tontin hallinnan Ostajille aikaisintaan 1.2.2018. Hallinta
luovutetaan kuitenkin viimeistdan, kun tontti on luovutuskelpoinen.



Omistusoikeus tonttiin siirtyy Ostajille kauppakirjan allekirjoituksen
yhteydessa. Hallintaoikeus tonttiin siirtyy, kun 60 % peruskauppahinnasta
on maksettu.

1b
Peruskauppahinnan lisaksi Ostajat suorittavat Kaupungille
lisdkauppahinnan, joka maaraytyy seuraavasti:

- 30 % siltd osalta, kun asuntojen velaton *) keskimyyntihinta
tonttiosuuden kanssa on 7 000 - 7 500 euroa / as-m2

- 20 % silta osalta kuin asuntojen velaton keskimyyntihinta tonttiosuuden
kanssa on yli 7 500 euroa / as-m2.

- (Esimerkki: jos keskimyyntihinta on 7 600 e/as-m2, lisakauppahinta
maaraytyy seuraavasti 0,3 x 500 e/as-m2 + 0,2 x 100 e/as-m2)

*) Keskimyyntihinta on keskiarvo myytyjen asuntojen nelidhinnoista (sis.
tonttiosuuden), joka maaritetdan seuraavasti: summa myytyjen asuntojen
kauppahinnoista / summa myytyjen asuntojen huoneistoaloista.

Lisdkauppahinnan em. raja-arvot 7 000 euroa / as-m2 ja 7 500 euroa / as-
m2 sidotaan taysimaaraisesti elinkustannusindeksiin (helmikuu 2017).
Lisakauppahinnan raja-arvoja ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku
pienenisi.

Lisakauppahinta maksetaan seuraavasti:
Ensimmainen era

- Ostajat esittavat yhteenvedon asuntokaupoista, jotka ovat toteutuneet
siihen mennessa, kun rakennus on valmistunut eli kun
rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt tontille rakennettavan
rakennuksen kayttéonotettavaksi.

- Yhteenveto tulee esittda Kaupungille tarkastettavaksi ja
hyvaksyttavaksi kuukauden kuluessa tarkasteluajanjakson
paattymisesta.

Toinen era

- Ostajat esittavat yhteenvedon asuntokaupoista, jotka ovat toteutuneet
siihen mennessa, kun rakennuksen valmistumisesta on kulunut yksi (1)
vuosi ja kuusi (6) kuukautta ja jotka eivat ole sisaltyneet ensimmaiseen
eraan.

- Yhteenveto tulee esittdad Kaupungille tarkastettavaksi ja
hyvaksyttavaksi kuukauden kuluessa tarkasteluajanjakson
paattymisesta.

Kaupunki tarkastaa ja hyvaksyy esitetyt yhteenvedot. Kukin
lisdkauppahinnan maksuera suoritetaan Kaupungille 30 vuorokauden
kuluessa siita, kun Kaupunki on ne tarkastanut ja hyvaksynyt.

Mikali yhden (1) vuoden ja kuuden (6) kuukauden kuluttua rakennuksen
valmistumisesta ei kaikkia asuntoja ole myyty, maaritelldan tuolloin
myymattdmien asuntojen velattomat myyntihinnat arvioimalla niiden kayvat
markkinahinnat tarvittaessa auktorisoidun arviomiehen lausunnon pohjalta



ja kayttamalla nain saatuja hintoja lisdkauppahinnan maarittdmisen
pohjana. Naihin asuntoihin kohdistuva lisdkauppahinta maksetaan
Kaupungille 30 vuorokauden kuluessa asuntojen markkinahinnan
hyvaksymisen jalkeen.

Kaikkien asuntokauppojen tulee olla markkinahintaisia. Asunnot myydaan
normaalin kauppatavan mukaisesti.

Mikali tontin kayttétarkoitus muuttuu, rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella, poikkeusluvalla tai rakennusluvalla 10 vuoden
kuluessa kaupanteosta, Ostajat maksavat Kaupungille uuden tilanteen
mukaisen kdyvan arvon mukaan maaraytyvaa lisakauppahintaa.

2

Tontille rakennettavan asuinrakennuksen, vahintaan 14 760 k-m2,
rakentaminen on aloitettava viimeistdan 31.12.2019 ja saatettava valmiiksi
30.6.2022 mennessa.

Mikali Toteuttaja laiminlyd rakentamisvelvollisuuden, Toteuttaja maksaa
viivastysajalta sopimussakkoa, jonka maara on 6 % peruskauppahinnasta
vuodessa. Sakkoa tulee maksaa kuitenkin enintadan viideltd vuodelta.

Kaupunki voi kuitenkin perustellusta syysta antaa Ostaijille luvan tontin
rakennustdiden aloittamisen ja / tai valmistumisen maaraaikoihin
pidennyksen.

Perusteltuna syyna voidaan pitaa tilannetta, jossa yleinen talous-,
rahoitusmarkkina- tai muu suhdannetilanne on kiinteisto- ja rakennusalalla
tai asuntomarkkinoilla vallitsevan yleisen kasityksen mukaan taman
sopimuksen mukaisena rakentamisajankohtana niin heikko, ettei
rakentamisen edellytyksia rakennettaville asunnoille ja muille tiloille ole,
koska niihin ei saada todennakdisesti ostajia ja/tai vuokralaisia seka
sijoittajia ja rahoittajia normaalin hyvaksyttavin ehdoin.

Ostajat sitoutuvat olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle ilman
Kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
Mikali nain tapahtuu, sitoutuvat Ostajat maksamaan sopimussakkoa
peruskauppahinnan suuruisen maaran.

3

Tontilla on vireilla maankaytto- ja rakennuslain 96 §:n mukaiset
lunastustoimitukset koskien maanalaisessa asemakaavassa metroa ja
metron ajotunneleita varten osoitettujen alueiden kayttdoikeuden
lunastamista (toimitusnumerot 2010-359599 ja 2010-346470). Kaupungilla
on oikeus korvauksetta lunastaa pysyva kayttéoikeus maanalaisen
asemakaavan mukaisista alueista lunastustoimituksissa, jotka lopetetaan
metron valmistumisen jalkeen. Kaupungilla on oikeus korvauksetta saattaa
loppuun kéynnissa olevat metron ja metroaseman rakentamista koskevat
rakennustyot, vaikka ennakkohaltuunottoa ei haeta. Kaupunki pidattaa
hallintaoikeuden maanalaisen asemakaavan tarkoittamaan alueeseen,
kunnes em. lunastustoimitukset ovat loppuunsaatettu. Lunastustoimitusten
lopettamisen jalkeen Kaupungilla on pysyva kayttdoikeus
lunastustoimitusten mukaisiin kohteisiin. Ostajat sitoutuvat
myo6tavaikuttamaan lunastustoimituksiin ja olemaan valittamatta
lunastustoimituksiin liittyvista viranomaispaatoksista.

Lisaksi tontilla on vireilla maantietoimitus (toimitusnumero 2015-511530)
koskien Keha I:n uusia tiejarjestelyja. Tonttiin kohdistuva kiinteistérekisterin



mukainen maantielain mukainen tieoikeus tullaan kasittelemaan
maantietoimituksen yhteydessa.

4
Kaupunki tekee tonteilla 49-10-65-2 ja 49-10-65-3 esirakentamista
sisaltden louhinnan edellyttdman maakerrosten poiston ja karkean
irtilouhinnan seka suorittaa reunojen tukiseina-, lujitus- ja injektointitoita
seka rakentaa patoseinan, joka estaa veden virtaamisen metron tiloihin
seka toimii tontin tukiseindna metroaseman suuntaan. Tontin alueelle
jatetaan louhetayttd. Lisaksi kaupunki on verkottanut metrotunnelin ja -
aseman mydhemmin maanpaalla tapahtuvista louhinnoista aiheutuvien
lohkareiden irtoamisen estamiseksi. Ostajat maksavat Kaupungille tontin
49-10-65-2 edella mainitusta esirakentamisesta aiheutuvat kustannukset
tontin 49-10-65-2 hallinnan luovutuksen yhteydessa.

Tontin louhinta ja esirakentamisty6t on suunniteltu Ostajilta saatujen
tietojen perusteella. Kaupunki ei vastaa tonttiin tai sen esirakentamiseen
liittyvistd ominaisuuksista kuten esimerkiksi rakennuspohjan lujuudesta,
kallion vesitiiviydesta tai louhinnan toteutumatiedoista. Ostajilla on oikeus
seurata louhinnan ja esirakentamisen edistymista.

5

Ostajat ja Kaupunki sitoutuvat tarvittaessa sopimaan erikseen
kunnallistekniikkaan liittyvista yksityiskohdista ja laatimaan erillisen
kunnallistekniikkasopimuksen.

6
Ostajat hyvaksyvat 11.11.2015 tonttien 10065/2 ja 10065/3 valilla tehdyn
rasitesopimuksen.

7

Kauppakirjan ehtojen noudattamisen vakuudeksi Ostajat luovuttavat
kaupungille kaupungin hyvaksyman vakuuden, joka on 1,2 kertaa tontin
peruskauppahinta. Ostajat luovuttavat vakuudet omistusosuuksiensa
suhteessa. Suomen Hypoteekkiyhdistyksen hallinnoiman rahaston vakuus
kattaa sen osuuden maksamattomasta kauppahinnasta. SRV Rakennus
Oy:n vakuus kattaa sen osuuden maksamattomasta kauppahinnasta seka
lisdksi muut Ostajan ja Toteuttajan kauppakirjan mukaiset velvoitteet.

Kaupunki sitoutuu Ostajan pyynnosta palauttamaan Suomen
Hypoteekkiyhdistyksen hallinnoimalle rahastolle tdman maksamaa kutakin
kauppahintaeraa vastaavat 1,2 -kertaiset vakuudet, kun Kaupunki on
vastaanottanut ko. maksueran. SRV:n antamat vakuudet palautetaan
vastaavasti SRV:n sopimusvelvoitteiden taytyttya.

Tontin 10065/3 kauppakirjan paaehdot ovat seuraavat:

1a
Tontin peruskauppahinta on 22 282 000 euroa.

Ostajat maksavat 20 % tontin peruskauppahinnasta (4 456 400 euroa)
kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa. Peruskauppahinnasta 40 % (8
912 800 euroa) maksetaan, kun Kaupunki luovuttaa tontin hallinnan
Ostajille. Loput 40 % (8 912 800 euroa) peruskauppahinnasta maksetaan,
kun tontille toteutettava rakennus on valmistunut eli kun
rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt tontille rakennettavan
rakennuksen kayttéonotettavaksi. Loput peruskauppahinnasta maksetaan



kuitenkin viimeistaan kahden (2) vuoden kuluttua siitd, kun Kaupunki on
luovuttanut tontin hallinnan Ostajille.

Maksamaton peruskauppahinta sidotaan taysimaaraisesti
elinkustannusindeksiin (marraskuu 2015) ja sitd korotetaan samassa
suhteessa kuin kunkin maksueran maksuajankohdan tiedossa oleva
viimeinen elinkustannusindeksin indeksiluku on perusindeksilukua
suurempi. Peruskauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku
pienenisi.

Kaupunki luovuttaa tontin hallinnan Ostajille kahden vuoden kuluttua tontin
49-10-65-2 hallinnan luovuttamisesta, ellei toisin sovita, mutta kuitenkin
viimeistaan 31.12.2020.

Omistusoikeus tonttiin siirtyy ostajille tAman kauppakirjan allekirjoituksen
yhteydessa. Hallintaoikeus tonttiin siirtyy, kun 60 % peruskauppahinnasta
on maksettu.

1b
Peruskauppahinnan lisaksi Ostaja suorittaa Kaupungille lisdkauppahinnan,
joka maaraytyy seuraavasti:

- 30 % siltd osalta, kun asuntojen velaton *) keskimyyntihinta
tonttiosuuden kanssa on 7 000 - 7 500 euroa / as-m2

- 20 % silta osalta kuin asuntojen velaton keskimyyntihinta tonttiosuuden
kanssa on yli 7 500 euroa / as-m2.

- (Esimerkki: jos keskimyyntihinta on 7 600 e/as-m2, lisakauppahinta
maaraytyy seuraavasti 0,3 x 500 e/as-m2 + 0,2 x 100 e/as-m2)

*) Keskimyyntihinta on keskiarvo myytyjen asuntojen nelidhinnoista (sis.
tonttiosuuden), joka maaritetdan seuraavasti: summa myytyjen asuntojen
kauppahinnoista / summa myytyjen asuntojen huoneistoaloista.

Lisdkauppahinnan em. raja-arvot 7 000 euroa / as-m2 ja 7 500 euroa /
as-m2 sidotaan taysimaaraisesti elinkustannusindeksiin (helmikuu 2017).
Lisdkauppahinnan raja-arvoja ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksiluku
pienenisi.

Lisakauppahinta maksetaan seuraavasti:

Ensimmainen erd

- Ostajat esittavat yhteenvedon asuntokaupoista, jotka ovat toteutuneet
siihen mennessa, kun rakennus on valmistunut eli kun
rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt tontille rakennettavan
rakennuksen kayttéonotettavaksi.

- Yhteenveto tulee esittda Kaupungille tarkastettavaksi ja
hyvaksyttavaksi kuukauden kuluessa tarkasteluajanjakson
paattymisesta.

Toinen era

- Ostajat esittavat yhteenvedon asuntokaupoista, jotka ovat toteutuneet
siihen mennessa, kun rakennuksen valmistumisesta on kulunut yksi (1)



vuosi ja kuusi (6) kuukautta ja jotka eivat ole sisaltyneet ensimmaiseen
eraan.

- Yhteenveto tulee esittda Kaupungille tarkastettavaksi ja
hyvaksyttavaksi kuukauden kuluessa tarkasteluajanjakson
paattymisesta.

Kaupunki tarkastaa ja hyvaksyy esitetyt yhteenvedot. Kukin
lisdkauppahinnan maksuera suoritetaan Kaupungille 30 vuorokauden
kuluessa siita, kun kaupunki on ne tarkastanut ja hyvaksynyt.

Mikali yhden (1) vuoden ja kuuden (6) kuukauden kuluttua rakennuksen
valmistumisesta ei kaikkia asuntoja ole myyty, maaritellaan tuolloin
myymattdmien asuntojen velattomat myyntihinnat arvioimalla niiden kayvat
markkinahinnat tarvittaessa auktorisoidun arviomiehen lausunnon pohjalta
ja kayttdmalla nain saatuja hintoja lisdkauppahinnan maarittamisen
pohjana. Naihin asuntoihin kohdistuva lisdkauppahinta maksetaan
Kaupungille 30 vuorokauden kuluessa asuntojen markkinahinnan
hyvaksymisen jalkeen.

Kaikkien asuntokauppojen tulee olla markkinahintaisia. Asunnot myydaan
normaalin kauppatavan mukaisesti.

Mikali tontin kayttétarkoitus muuttuu, rakennusoikeus nousee
asemakaavan muutoksella, poikkeusluvalla tai rakennusluvalla 10 vuoden
kuluessa kaupanteosta, Ostaja maksaa Kaupungille uuden tilanteen
mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa lisakauppahintaa.

2

Tontille rakennettavan asuinrakennuksen, vahintaan 16 650 k-m2,
rakentaminen on aloitettava 31.12.2021 mennessa ja saatettava valmiiksi
2,5 vuoden kuluessa rakentamisen aloittamisesta.

Mikali Toteuttaja laiminlyd rakentamisvelvollisuuden, Toteuttaja maksaa
viivastysajalta sopimussakkoa, jonka maara on 6 % peruskauppahinnasta
vuodessa. Sakkoa tulee maksaa kuitenkin enintdan viidelta vuodelta.

Kaupunki voi kuitenkin perustellusta syysta antaa Ostajille luvan tontin
rakennustdiden aloittamisen ja /tai valmistumisen maaraaikoihin
pidennyksen.

Perusteltuna syyna voidaan pitaa tilannetta, jossa yleinen talous-,
rahoitusmarkkina- tai muu suhdannetilanne on kiinteistd- ja rakennusalalla
tai asuntomarkkinoilla vallitsevan yleisen kasityksen mukaan taman
sopimuksen mukaisena rakentamisajankohtana niin heikko, ettei
rakentamisen edellytyksia rakennettaville asunnoille ja muille tiloille ole,
koska niihin ei saada todennakoéisesti ostajia ja/tai vuokralaisia seka
sijoittajia ja rahoittajia normaalin hyvaksyttavin ehdoin.

Ostajat sitoutuvat olemaan luovuttamatta tonttia kolmannelle ilman
Kaupungin suostumusta ennen rakentamisvelvollisuuden tayttamista.
Mikali ndin tapahtuu, sitoutuvat Ostajat maksamaan sopimussakkoa
peruskauppahinnan suuruisen maaran.
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Tontilla on vireillda maankaytto- ja rakennuslain 96 §:n mukaiset
lunastustoimitukset koskien maanalaisessa asemakaavassa metroa ja
metron ajotunneleita varten osoitettujen alueiden kayttéoikeuden



lunastamista (toimitusnumerot 2010-359599 ja 2010-346470). Kaupungilla
on oikeus korvauksetta lunastaa pysyva kayttéoikeus maanalaisen
asemakaavan mukaisista alueista lunastustoimituksissa, jotka lopetetaan
metron valmistumisen jalkeen. Kaupungilla on oikeus korvauksetta saattaa
loppuun kéynnissa olevat metron ja metroaseman rakentamista koskevat
rakennustyot, vaikka ennakkohaltuunottoa ei haeta. Kaupunki pidattaa
hallintaoikeuden maanalaisen asemakaavan tarkoittamaan alueeseen,
kunnes em. lunastustoimitukset ovat loppuunsaatettu. Lunastustoimitusten
lopettamisen jalkeen Kaupungilla on pysyva kayttdoikeus
lunastustoimitusten mukaisiin kohteisiin. Ostaja sitoutuu
myotavaikuttamaan lunastustoimituksiin ja olemaan valittamatta
lunastustoimituksiin liittyvista viranomaispaatoksista.

Lisaksi tontilla on vireillda maantietoimitus (toimitusnumero 2015-511530)
koskien Keha I:n uusia tiejarjestelyja. Tonttiin kohdistuva kiinteistorekisterin
mukainen maantielain mukainen tieoikeus tullaan kasittelemaan
maantietoimituksen yhteydessa.

4

Kaupunki tekee tonteilla 49-10-65-2 ja 49-10-65-3 esirakentamista
sisaltden louhinnan edellyttdman maakerrosten poiston ja karkean
irtilouhinnan seka suorittaa reunojen tukiseina-, lujitus- ja injektointit6ita
seka rakentaa patoseinan, joka estaa veden virtaamisen metron tiloihin
seka toimii tontin tukiseindna metroaseman suuntaan. Tontin alueelle
jatetaan louhetayttd. Lisaksi kaupunki on verkottanut metrotunnelin ja -
aseman mydhemmin maanpaalla tapahtuvista louhinnoista aiheutuvien
lohkareiden irtoamisen estamiseksi. Ostajat maksavat Kaupungille tontin
49-10-65-3 edelld mainitusta esirakentamisesta aiheutuvat kustannukset
tontin 49-10-65-3 hallinnan luovutuksen yhteydessa.

Tontin louhinta ja esirakentamisty6t on suunniteltu Ostajilta saatujen
tietojen perusteella. Kaupunki ei vastaa tonttiin tai sen esirakentamiseen
liittyvistda ominaisuuksista kuten esimerkiksi rakennuspohjan lujuudesta,
kallion vesitiiviydesta tai louhinnan toteutumatiedoista. Ostajilla on oikeus
seurata louhinnan ja esirakentamisen edistymista.
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Ostajat ja Kaupunki sitoutuvat tarvittaessa sopimaan erikseen
kunnallistekniikkaan liittyvista yksityiskohdista ja laatimaan erillisen
kunnallistekniikkasopimuksen.

6

Kaupunki on tehnyt vuokrauspaatdksen liitekarttaan merkityn alueen
vuokraamisesta Lansimetro Oy:lle metron sisaankayntia varten. Kaupunki
siirtdd kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa vuokrasopimuksen
Ostajille siltd osin, kun se kohdistuu luovutettavaan tonttiin. Ostajat
sitoutuvat vuokrasopimuksen ehtoihin sellaisenaan. Vuokrakauden
paattyessa Ostajat sitoutuvat vuokraamaan alueen Lansimetro Oy:lle tai
vastaavalle entisin ehdoin.

7
Ostajat hyvaksyvat 11.11.2015 tonttien 10065/2 ja 10065/3 valilla tehdyn
rasitesopimuksen.

8

Kauppakirjan ehtojen noudattamisen vakuudeksi Ostajat luovuttavat
kaupungille kaupungin hyvaksyman vakuuden, joka on 1,2 kertaa tontin
peruskauppahinta. Ostajat luovuttavat vakuudet omistusosuuksiensa



Paatos

suhteessa. Suomen Hypoteekkiyhdistyksen hallinnoiman rahaston vakuus
kattaa sen osuuden maksamattomasta kauppahinnasta. SRV Rakennus
Oy:n vakuus kattaa sen osuuden maksamattomasta kauppahinnasta
osuuden seka lisdksi Ostajan ja Toteuttajan kauppakirjan mukaiset
velvoitteet.

Kaupunki sitoutuu Ostajan pyynnosta palauttamaan Suomen
Hypoteekkiyhdistyksen hallinnoimalle rahastolle tdman maksamaa kutakin
kauppahintaeraa vastaavat 1,2-kertaiset vakuudet, kun Kaupunki on
vastaanottanut ko. maksueran. SRV:n antamat vakuudet palautetaan
vastaavasti SRV:n sopimusvelvoitteiden taytyttya.

Taytantdéonpanoon liittyvia ehtoja

Ostajat valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan taman paatdksen
perusteella rakentamisen edellyttamia lupia. Rakentamista ei kuitenkaan
saa aloittaa ennen kuin tonttien hallinta on luovutettu Ostajille.

Molempia tontteja koskevat kiinteistokaupan esisopimukset on
allekirjoitettava valittémasti kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston paatoksen jalkeen, mutta kuitenkin viimeistaan
13.5.2016. Esisopimukset raukeavat, mikali kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston paatds tonttien myymisesta ei tule
lainvoimaiseksi. Esisopimusten osapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan
lopulliset kiinteistdjen kauppakirjat kolmen (3) viikon kuluessa siita, kun
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston paatds tonttien
myymisesta on tullut lainvoimaiseksi.

Jos tama paatds raukeaa, kaupunki ei vastaa yritykselle aiheutuneista
kustannuksista, haitasta tai vahingoista.

Teknisen toimen johtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot sisaltavat kauppakirjat ja tarvittaessa tekemaan
niihin teknisia tai vahaisia muutoksia sekd antamaan sopimuksessa
mainitut kaupungin suostumukset.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 14.12.2015 § 145

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Kaupunginjohtaja Jukka Makela

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto jatkaa 16.11.2015 §
128 paattamaansa myyntipaatésta Keilaniemen tonteista 10065/2 ja
10065/3 SRV Rakennus Oy:lle perustettavien yhtididen lukuun 31.1.2016
saakka muuten entisin ehdoin, mutta siten, ettd ostajana voi olla SRV
Rakennus Oy:n lisdksi SRV Rakennus Oy:n perustama yhti6 tai muu
kaupungin hyvaksyma taho.

Asia kasiteltiin pykalan 131 jalkeen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 11.01.2021 § 14

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

Teknisen toimen johtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, etta
Keilaniemen metrokorttelin eteldisimman asuintornitontin 49-10-65-5
29.10.2019 allekirjoitetun kauppasopimuksen hallinnanluovutuksen
ajankohtaa ja vastaavan maksueran maksuajankohtaa siirretdan yhdella
vuodella 31.1.2022 saakka.

Aaltonen Heleniuksen kannattamana teki seuraavan palautusehdotuksen:

Asia palautetaan uudelleenvalmisteluun. Valmistelun aikana tulee selvittaa
ja neuvotella ostajan kanssa kohtuullisen korvauksen maara kauppahinnan
maksuaikataulun muuttamisesta.

Puheenjohtaja totesi, ettd koska on tehty kannatettu palautusesitys, on
seuraavien puhujien keskitettava puheenvuoronsa asian palauttamiseen.
Keskustelun palautuksessa paatyttyd puheenjohtaja totesi, ettéd on
aanestettava. Puheenjohtaja ehdotti, etta ne jotka kannattavat palautusta
aanestavat " jaa" ja jotka vastustavat asian palauttamista danestavat "ei".
Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto hyvaksyi
puheenjohtajan aanestysjarjestysehdotuksen.

Aanestyksessa 6 danella 3 4anta vastaan kaupunginhallituksen elinkeino-
ja kilpailukykyjaosto paatti jatkaa asian kasittelya. Adnestystulos on
poytakirjan liitteena.

Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja totesi esittelijan ehdotuksen tulleen
hyvaksytyksi yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Aaltonen ilmoitti eriavan mielipiteensa paatdkseen.

- Muutoshakemus, tontti 49-10-65-5



