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Keilaniemessa Keilalahdentie 2-4 sijaitsevan kiinteiston (Kiinteisto Oy
Keilalahden ABCD Talot) kehittamisen periaatteet

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Selostus

Valmistelijat / lisatiedot:
Méakinen Antti O.

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa kehottaa
kaupunkisuunnittelulautakuntaa ja kaupunkisuunnittelukeskusta
kadynnistdmaan viipymatta toimenpiteet, joilla luodaan edellytykset
Keilaniemessa sijaitsevan DWS Grundbesitz Gmbh:n omistaman
osoitteessa Keilalahdentie 2-4 sijaitsevan kiinteistdn (Kiinteistd Oy
Keilalahden ABCD Talot) kehittamiselle yhtion esittamat tavoitteet
mahdollisuuksien mukaan huomioiden.

Lisdksi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa, etta
Kiinteistdon kehittamisessa tulee ottaa huomioon kaupunginhallituksen
elinkeino- ja kilpailukykyjaoston 16.4.2018 hyvaksymat Keilaniemen
kehittdmisen tavoitteet ja teesit seka erityisesti seuraavat tavoitteet:

- rantavyOhykkeelle tulee suunnitella laadukas ja viihtyisa rantapromenadi,
joka tarjoaa mahdollisuuden liikkumiseen kavellen ja polkupyoralla seka
oleskeluun veden aarella

- rakennusten katutasoon tulee suunnitella rantapromenadille avautuvia
liike- ja palvelutiloja ja niiden terasseja

- kiinteistdn nykyisten rakennusten nakyvyys ja rooli alueella tulee turvata
- kohteen edustan ranta-alueen aktiviteettien kehittdmisedellytykset tulee

turvata.

Kajava teki seuraavan lisdysehdotuksen: Huomioidaan kasvillisuuden
viihtyisyytta luova vaikutus suunnitteluvaiheessa. Keskustelun paatyttya
puheenjohtaja totesi Kajavan ehdotuksen raukeavan kannattamattomana.

Kajava ehdotti, etta asia jatetdan poydalle. Keskustelun paatyttya

puheenjohtaja totesi Kajavan ehdotuksen raukeavan kannattamattomana.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.



$nge b ItgF |~/ kartano- >, @ 278 Up e I
ingen s 5 = i -
o Oster- = gérden ~3e "‘%s% = PN | §}4\
o 0 - LN rifo (ol Janokka
i R 2 . ie K8, NS2 & ; I .
?U»mahahi LN 'L}gf\i‘r’ SR 16 G_ /eSTET' #\)}}//é —t i |
jon: 2 Arkki- 7 TS T |
: ' 2 a2 \'LL' - 5 Kalapokank. ;
G: N 0\’\{‘0““ Pyk. = r ‘416 S Q\T w—Htblonlakeskus “ |
\ 13 3Otsolahti (U ¥ gl o
TS 2 Bjornviken, . PR AR |
Taho %, (GRS 1 g2 L A '
oy 74 2P 6 180 r laniemi |
] Leimuniitty ad & I
.0 £\ ludden !
(== of e R
El AT 38 y i
1— N/ e v i
:kula\'“ ’ B £ e me ‘r {
@ S g Otsolahden Dy _5? rﬂe ; {r\
limaki M- (gg»s:\g venesalama Keilalahti Leppal
Norrskensy. Soid % Otsola Kédgelviken Aloren .} |
T 7 \ o & \: .
]lenﬂe‘J ;—e/ﬁ f)’,’(}l'”l’l FE 3 Kel!a\ahgen : I"‘l ¢
[= . 5 venesalama
R O pi o
S Oste N \Lilla Froken | |
§ \ RS | '
enet 1 X —_— % . |
R i 1. ¥ Tepiolansita__ | — 7 o._Sto aken !
Nomskensbron §_Tapiclabron 1 : | |
— l——— B0 o
7 = = v 1 Klippan '
) i
5 - ] H Na.
5 Sin, 7 eﬂ‘?’b;: a"”m ‘
a Ay gy, O
E %“ Ka&‘ 2 \\‘i;.:‘ = \l
Karnysaarl S =\
Riérnholm B 4 2 =AY

Taustaa

DWS Grundbesitz Gmbh omistaa Keilaniemessa osoitteessa
Keilalahdentie 2-4 Kiinteistd Oy Keilalahden ABCD Talot -nimisen
Kiinteiston. Kiinteistd kasittaa kaksi toisiinsa kytkettya
kahdeksankerroksista toimistorakennusta seka pysakointilaitoksen.
Pysakadintilaitoksessa sijaitsevat myds naapurikiinteiston KOy Keilalahden
EF-talojen autopaikat.

Toimistorakennusten kokonaislaajuus on 34 000 m?. Kolmitasoisessa
pysakdintilaitoksessa on yhteensa 1 228 pysakdintipaikkaa. Kiinteistdn
tontin laajuus on 53 000 m?, josta 12 000 m? (23 %) on vesialuetta.
Vesialueelle on taytetty helikopterin laskeutumispaikka, joka ei kuitenkaan
ole kdytdssa. Nykyisen asemakaavan mukaan tontilla oleva
rakennusoikeus 36 700 kem?, joka on lahes kokonaan kaytetty.

Kiinteistdn toimistorakennukset valmistuivat vuonna 1996 ja niissa oli
alkujaan Nokia Oyj:n paakonttori. Nykyisin rakennuksessa toimii useita
vuokralaisia, mm. Fortum Oyj, Tieto Oyj ja Microsoft. Rakennukset on talla
hetkella tayteen vuokrattu.

Kiinteistbnomistajaa Suomessa edustava Newsec Property Asset
Management Finland Oy on toimittanut kaupungille 17.12.2021 paivatyn
kirjeen, jonka mukaan yhtion tavoitteena on kaynnistaa kiinteistonsa
kehittaminen.

Kirjeessa todetaan mm. seuraavaa.

"DWS nakee Keilaniemen alueen erittdin potentiaalisena sijaintina
kiinteistdsijoitusten nakdkulmasta, ja Keilaniemessa toteutuneet seka
suunnitteilla olevat kehityshankkeet edelleen vahvistavat Keilaniemen
asemaa. DWS on tunnistanut kehityspotentiaalia myés omistamallaan
kiinteistélla Keilaniemessa, minka johdosta DWS haluaisi yhteistytssa
Espoon kaupungin kanssa selvittdd mahdollisuudet hankkeen
kehittamiselle.



Hankealue toimii porttina Espooseen ja muodostaa tarkean osan
Keilaniemea. Hankekehityksen tavoitteena on mahdollistaa
kohdekiinteistdon ainutlaatuisen sijainnin huomioiva taydennysrakentaminen
ja luoda kehityksella lisdarvoa niin Espoon kaupungille, Keilaniemen
alueelle kuin myds DWS:n nykyisille toimistorakennuksille ja rakennusten
kayttajille. DWS:n tontin pinta-ala on noin 53 000 m? ja tontista osa on
vesialuetta. DWS:n tavoitteena on tutkia merkittavaa lisarakentamista
oman tonttinsa alueelle.

Kohdekiinteisto ja sijainti luovat erinomaisen potentiaalin eri
kayttétarkoituksille — hybridihanke, joka sisaltaisi mahdollisesti
toimistotilaa, asumista, hotellin, kauppaa ja palveluita sopisi erinomaisesti
Keilaniemen eteldosaan. Hankkeen monipuoliset kayttotarkoitukset
vilkastuttavat Keilaniemen elamaa ja tuovat potentiaalia uusille palveluille
koko Keilaniemen alueella. Rantaraitin sailyttaminen ja aktivoiminen on
keskeinen tavoite suunnittelussa. Toisena tarkeédna lahtdkohtana
hankekehityksessa on Keilaniemen ja kohdekiinteiston asema
paakaupunkiseudun johtavana ty6paikka-alueena Keilaniemen toimiessa
jatkossakin houkuttelevana sijaintina merkittavien yritysten paakonttoreille.

Vastuullisuus ja innovatiiviset ratkaisut on tarkeita kriteereja DWS:lle
uusien kiinteistdsijoitusten suunnittelussa. Vastuullisuuteen kuuluvia
elementteja kehitettavissa uudishankkeissa ovat mm. energiaratkaisut,
hiilineutraalius, tehokkaan joukkoliikenteen hyddyntaminen seka
vastuullisten tydymparistdjen ja asuntojen mahdollistava suunnittelu.

DWS esittaa Espoon kaupungille asemakaavamuutoksen ja
luonnossuunnittelun kdynnistamista tdydennysrakentamisen
mahdollisuuksien selvittamiseksi kohdekiinteistolla. DWS:n nakemyksen
mukaan kiinteistdn sijainti luo merkittdvan potentiaalin Espoon ja sen
kaupunkiympariston kehittamiselle.”

Keilaniemen kehittymisesta yleisesti

Kaupungin yleisena tavoitteena on Keilaniemen alueen kehittyminen
kansainvalisesti ja kansallisesti merkittdvaksi, elavaksi ja viihtyisaksi
yritysten, tutkimuksen ja monipuolisen innovaatiotoiminnan kasvualustaksi,
joka elaa tiiviissa vuorovaikutuksessa Aalto-yliopiston kanssa ja jossa
asutaan ja eletdan ja jonka erityispiirteind ovat erinomaiset paikalliset ja
kansainvaliset joukkoliikenneyhteydet seka alati vilkas rantaraitti. Talta
pohjalta kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto hyvaksyi
16.4.2018 Keilaniemen alueen kehittdmisen tavoitteet ja teesit.

Keilaniemen alueen kehittdminen on kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailu-kykyjaoston kevaalla 2018 tekemien paatosten jalkeen edennyt
jatkuvasti voimistuen. Keilaniemessa on vireilla monia hankkeita ja osa
niista on jo valmistunut: metroliikenne kaynnistyi marraskuussa 2017, Keha
I:n liikenne siirtyi tunneliin 4.6.2019, tunnelin paalle toteutettiin puisto seka
Raide-Jokerin rakennustyot kaynnistettiin 4.6.2019 ja Raide-Jokerin
liikenndinti kaynnistyy viimeistaan kesalla 2024. Lisaksi Keilaniemessa on
vireilla yleinen kalliopysakaintilaitos. Keilaniemessa on pitkalti meren
rantaa, jota kiertda rantaraitti. Keilaniemen vieressa Otaniemessa toimii
Aalto-yliopisto ja alueella on paljon yliopistoon liittyvaa yritystoimintaa.
Naapurissa on myos Tapiolan puutarhakaupunki, jonka keskuksessa on
monipuoliset kaupalliset ja julkiset seka kulttuuriset palvelut. Keilaniemi on
Suomen todennakoisesti vetovoimaisin yritysalue, johon on tulossa myds
asuntoja ja palveluja.



Talla hetkella suunnitellaan tunnelin etelapaahan Keilaniemesta
Lansivaylalle Hangon ja Helsingin suuntaan menevien ramppien
toteuttamista.

Keilaniemen kehittdminen on nyt jatkumassa edelleen Keilaniemen
eteldosassa. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti
11.1.2021 varata SRV Yhtiét Oyj:lle Keilalahdentien varrelta alueen
toimistorakennushankkeen selvittamista, kehittdmista ja toteutusta varten.
Hankkeen kaavaprosessi on kaynnistymassa.

DWS:n kehittamisajatusten arviointia

DWS:n omistama kiinteistd Keilalahdentie 2-4:ssa on nakyvalla paikalla
meren rannassa Lansivaylan vieressa. Kiinteistd on kylla laadukas
kokonaisuus, mutta se on sisdanpain kdantynyt. Rannassa kulkee yleinen
kevyen liikenteen vayla, mutta ymparisto ei taltd osin ole lainkaan
vetovoimainen, aktiivinen eika viihtyisa.

DWS:n omistama kiinteistd poikkeaa muista Keilaniemen kiinteistdista
siina mielessa, etta kiinteistodn kuuluu myos edustan vesialuetta.
Vesialueen tayttamiselle on hyvat edellytykset, koska vesisyvyys on pieni
ja ruoppaustarve on vahainen. Tama tarjoaa hyvat lahtokohdat kiinteiston
kehittamiselle ja tdydennysrakentamiselle ja siihen liittyen ranta-alueen
kehittamiselle viihtyisaksi ja aktiiviseksi rantaraitiksi, johon avautuu
palveluja.

Alueen kehittdminen ilman hanketta, joka tuo alueelle toimintaa ja
palveluja, ei ole mahdollista. DWS:n hankkeella olisi mahdollisuus kohottaa
tama nakyva Espoon ranta-alue aivan uudelle tasolle.

DWS:n kehittamisajatukset tdydentavat osaltaan Keilaniemen kehittamista
kokonaisuudessaan.

Paatoshistoria
Liitteet
Oheismateriaali

- Kiinteistdé Oy Keilalahden ABCD Talot, hakemus
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