13)

26.11.2021

Espoon kaupunki, Tekninen ja ympéristotoimi
Tonttiyksikko, Katja Hakala & Kalle Mékérédinen

Suunnitteluvarauksen jatkaminen

Keran alue, Karapellontie 11a (kiinteistotunnus 49-54-9903-24)

Fortum Power and Heat Oy pyytdd kohteliaimmin suunnitteluvarauksen jatkamista vuodella Espoon
Karamalmin kaupunginosassa sijaitsevalle 1400m2 kiinteistolle viitesuunnitelman 1. mukaiselle
alueelle. Suunnittelualueen omistaa Espoon kaupunki.

Asian tausta ja selostus

Espoon kaupunki suunnittelee Keraan kaupunkikeskusta, joka rakennetaan olemassa olevan
raideliikenteen ympdrille, Nokian kampuksen ja Kutojan alueen viliin. Asemaseutu muuttuu
logistiikka-alueesta urbaaniksi kévely- ja pyoréilypainotteiseksi keskukseksi. Sinne tulee
kaupallisten palveluiden liséksi péivikoteja ja kouluja seké litkunta- ja virkistyspalveluja.

Tavoitteena on luoda Kerasta yhteiskehittdmiseen ja kiertotalouteen pohjautuva, viihtyisi,
turvallinen ja puhdas kaupunginosa. Keinona on uusien digitaalisten ratkaisujen ja sovellusten
kokeilu ja kdyttoonotto. Keraan luodaan uusia energiaratkaisuja, likkkumisen muotoja ja urbaania
ruuantuotantoa osaksi eldvad kaupunkiympéristdd ja Fortum haluaa tukea titd kehitysti pilotoimalla
uudentyyppisté tapaa tuottaa 1ampod michittimattomalla ilma-vesi pumppuratkaisulla (AWHP).

Lammitysratkaisun suunnitelma on esitelty Espoon kaupungille ensimmadisen kerran syksyllda 2020
ja siitd on neuvoteltu sen jdlkeen yhdessa kaupungin kanssa useasti. Alueen kaava on hyviksytty
kaupunkisuunnittelulautakunnassa ja alueelle on suunniteltu uutta rakennusoikeutta ja
litkkenneyhteyksid. Alueen kasvu niin asuin- kuin liiketilojen osalta synnyttéd paikallisen tarpeen
lammontuotannolle johon Fortumin paikallinen ldmporatkaisu vastaa.

Fortum ja Espoon kaupunki ovat sitoutuneet hiilineutraaliin kaukoldmmon tuotantoon Espoon,
Kauniaisten ja Kirkkonummen alueella toimivassa kaukoldmpoverkossa 2020-luvun aikana. Nyt
kehitystyota kithdytetddn asettamalla uudeksi vilitavoitteeksi kivihiilestd luopuminen vuoden 2025
aikana. Kiihdytettya hiilineutraalisuusprojektia kutsutaan nimelld Espoo Clean Heat.

Uuden sukupolven kaukoldmpd perustuu fossiilisten energianléhteiden korvaamiseen dlykkailla ja
joustavilla ratkaisuilla, mm. hukkaldmpdjé, uusiutuvaa sdhkod, geotermista energiaa ja bioenergiaa
hyodyntden. Tekodly optimoi jirjestelmén toimintaa.

Fortum Power and Heat Oy:n konseptoima uudenlainen lampopumpputeknologiaan perustuva
lampolaitos on suunniteltu mahdollistamaan 1dmmdn kiertotalous sekd sdhkon ja lammon
kysyntédjoustojen toteuttaminen. AWHP tekee Keran alueesta [dimmitysenergian osalta
energiapositiivisen ja sen
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avulla voidaan liséksi alueen hukkalammot hyddyntaa lampoenergian tuotannossa. AWHP
lammitysratkaisu kykenee tuottamaan ldmp6a myos ilmasta. Limpopumppujen tarvitsema sahko on
alkuperdtodennettua paéstotontd sdhkod, kuten tuulisdhkod. Alueelle rakennettavan
matalalampoverkon avulla 1ampd siirretddn alueen kiinteistdille perinteisen kaukolammon tapaan.
Tama matalalampdverkko mahdollistaa tehokkaan, hyvilld hy6tysuhteella toimivan
lammontuotannon, seké kilpailukykyisen hinnoittelun. Asiakkaan ndkokulmasta uudenlainen
lammontuotanto ei tuo kdytdnnon muutoksia. Sen sijaan kehittynyt teknologia mahdollistaa
siirtymisen kohti vihredmpéé ja puhtaampaa tulevaisuutta, jossa energian kiertotalous on
arkipdivaa.
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Hankekokonaisuuden tarkempi laajuus ja maankdyttd on tdsmennetty kuluneen
suunnitteluvarauskauden aikana yhteistyossd kaupungin kanssa mutta hankkeen kaavoituksen
viivistymisen vuoksi emme ole pystyneet vield neuvottelemaan maanvuokrasopimuksesta.
Nykyinen suunnitteluvarauskausi paittyy 31.12.2021

Fortum Power and Heat Oy
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Téten pyyddmme, ettd Espoon kaupunki myontédd Fortum Power and Heat Oy:lle
suunnitteluvaraushakemuksen jatkon hanke- ja lupasuunnittelua seki toteutusedellytysten
selvittdmistd varten 31.12.2022 saakka. Hakijan tarkoituksena on edeti varausaikana
maanvuokrasopimusneuvotteluihin Espoon kaupungin kanssa sekéd saattaa hanke luvitukseen.

Kunnioittavasti,

Fortum Power and Heat Oy

Mika Rainemaa

Head of Corporate Real Estate

Liite 1: viitesuunnitelma
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