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Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 24.01.2022 § 10

§ 10

Alueen varaaminen Niittykummusta Espoon Asunnot Oy:lle
asuinkerrostalojen suunnittelua varten

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Taimouri Sakar

etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Espoon
Asunnot Oy:lle oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen
asuntorakentamisen suunnittelua varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 28.2.2023 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

4
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

5

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet



Kasittely

Paatos

Selostus

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyddyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

6

Kaupungilla on oikeus kayttéda varausaluetta muuhun tarkoitukseen

varauksensaajaa kuulematta.

7
Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla
tontilla hankkeen edellyttdamia maapera-

8

on oikeus tehda varattavalla
ym. tutkimuksia.

Varauksen saaja on tietoinen, etta hankkeen on toteutettava 30
autopaikkaa kortteliin 15038 sijoittuvaan pysakointilaitokseen 26.5.2020

allekirjoitetun esisopimuksen mukaisesti

9

Varauksen saaja on tietoinen, etta Niittykummun alueelle on tehty
kunnallistekniset suunnitelmat. Rakentaminen on parhaillaan kdynnissa ja

tyot valmistuvat 2022 kesaan mennessa

Vuornos Kajavan kannattamana esitti, etta asia jatetdan pdydalle.
Keskustelun paatyttya puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko Vuornoksen
ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,
puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Asia jatettiin yksimielisesti pdydalle.

Vuoritontunky.
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Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varasi Helsingin
seudun opiskelija-asuntosaatidlle ja Espoon Asunnot Oy:lle alueen
yhteisesti asuntorakentamisen suunnittelua varten. Paatosta jatkettiin
entisin ehdoin 2.12.2019 § 78. Osapuolet ovat sopineet, ettd Helsingin
seudun opiskelija-asuntosaatio luopuu hankkeesta ja kohde menee
kokonaan Espoon asunnoille.

Tiedot varausalueesta:

Varausalue sijaitsee Niittykumpu | -nimisella asemakaavamuutosalueella.
Aluetta koskeva kaavaehdotus on ollut nahtavilla talvella 2013 samassa
yhteydessa metrokeskuksen kaavamuutoksen kanssa. Alue on
myOhemmin rajattu pois metrokeskuksen kaavasta. Niittykumpu I:n
kaavamuutos edellyttdd olemassa olevien pysakointialueiden siirtamista tai
pysakaointijarjestelyjen muuttamista.

Perustelu varauspaatokselle

Varaus edesauttaa osaltaan monipuolisen asuntojakauman toteutumista
Niittykumpuun. Alueen varaus Espoon Asunnot Oy:lle toteuttaa MAL-
sopimuksen tavoitetta, jonka mukaan Espoon asuntotuotannosta vahintaan
20 % on valtion tukemia tavallisia 40 vuoden korkotukilainalla toteutettuja
asuntoja tai erityisryhmien asuntoja.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 10.9.2018 § 119

Paatosehdotus

Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto varaa Helsingin
seudun opiskelija-asuntosaatidlle ja Espoon Asunnot Oy:lle oheiseen
litekarttaan ohjeellisesti merkityn alueen asuntorakentamisen suunnittelua
varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 31.10.2019 saakka.

2

Jatkovaraus tai tontinluovutuspaatés valmistellaan erikseen, mikali alueen
suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti. Tontin
hinnoittelussa ei hyvitetd suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttda asemakaavan
muuttamista. Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki asemakaavoituksen ja
hankkeen edellyttamat suunnitelmat. Varauksensaajan tulee yhteistydssa
kaupungin kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus.
Varauksensaaja vastaa kaikista hankkeen edellyttamista suunnittelu- ym.
kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkaan tapauksessa, etta



Paatos

varaus raukeaa tai tontinluovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja
varaus ei johda tontin luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on iimeista, ettei
varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus kesken varausajan raukeamaan tai
olla jatkamatta varausta, mikali varaus alueen suunnittelu ei etene
kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla.

Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettamansa
tonttia koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet

suunnitelmat kaupungille korvauksetta siinakin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8
Varauksensaajat ovat tietoisia, ettd osa alueesta on vuokrattuna
varastoalueeksi.

9

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttdamia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali tutkimuksia
on tehtava kohdassa 8 mainituilla vuokra-alueella, on siitd saatava
vuokralaisen suostumus.

10

Alueen suunnittelu ja toteuttaminen edellyttavat olemassa olevien
I&hialueen asunto-osakeyhtididen omistamien autopaikkojen rakentamista
uudelleen. Suunnittelussa tulee huomioida vireilla olevan
asemakaavamuutoksen edellyttdamat autopaikkajarjestelyt ja suunnitelmia
tulee edistaa yhteistydssa kaupungin kanssa. Ennen
tontinluovutuspaatdsta pysakointiasioista tulee olla yksimielinen
neuvottelutulos varauksensaaijien, kaupungin ja nykyisten autopaikat
omistavien asunto-osakeyhtididen valilla.

11

Varauksensaaja on tietoinen, etta tonttien rakentaminen edellyttaa
kunnallistekniikan rakentamista Niittykummun alueella (mm. uusia
katulinjauksia ja johtosiirtoja).

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto 02.12.2019 § 78

Paatosehdotus Teknisen toimen johtaja Olli Isotalo

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa jatkaa

10.9.2018 § 119 paatettya oheiseen liitekarttaan ohjeellisesti merkityn

alueen varausta Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle ja Espoon
Asunnot Oy:lle asuntorakentamisen suunnittelua varten entisin ehdoin.
Paatos on voimassa 30.11.2020 saakka.

Kasittely Akerlund poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.
Paatos Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Liitteet
1 Kartta Espoon Asunnot Oy_Alueen varaus_Korttelin 15038 tuleva

tontti 2

Oheismateriaali
- El JULKAISTA 49-15-9903-19_Maankaytto- ja
esisopimus_26.5.2020_Asunto Oy Niittykympu 57 10 ja 12_

Tiedoksi



