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Ymparistd- ja rakennuslautakunta 09.12.2021 § 83

§ 83
Laajennuslupa 2021-1675, Otakaari 4
Paatéspaivamaara 9.12.2021
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 15.12.2021
Rakennuspaikka

49-10-18-5

OTANIEMI Otakaari 4

Pinta-ala 52596.0 02150 ESPOO

Kaava Asemakaava

Hakija

Toimenpide

Kaavanmukainen
kayttotarkoitus

Kaavanmukainen 44800.0 k-m2
rakennusoikeus

Valmiiden rakennusten 29662.0 k-m2
kerrosala

Koy Espoon Sahkomiehentie 4
PL 12600
00076 AALTO

Laajennus

Korkeakoulurakennuksen (409A) laajennus, rakennustoiden

aloittamisoikeus

Paasuunnittelija: Takala Sanna-Maria arkkitehti
Laajennus
Luvan Pysyva Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
rakennus  rakennus-
tunnus
1 101572409 7183.0 5256.0 31435.0
A

Rakenteellinen paloturvallisuus

Lausunnot

Hakemuksen liitteet

Vaativuusluokka: Vaativa

Paloluokka P1

Kaupunkikuvatoimikunta 31.05.2021 Kieltava
Kaupunkikuvatoimikunta 23.08.2021 Ehdollinen

Kaupparekisteriote
Valtakirja
Aloittamisoikeushakemus
Paapiirustukset 11 kpl

Yo Opetusta ja tutkimustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue, e = 0,85

Kerrosten
lukuméaara

3



Hankekuvaus

Ennakkoneuvottelumuistio

Asemakaavamaaraykset ja kaavakartta seka lainvoimaisuustodistus
Maarinrannan korttelisuunnitelma

Kiinteistdtoimitus ja tontinmuodostus -hakemus
Kaupunkimittauksen lausunto (sahkoposti)

Naapurien kuulemiset 2 kpl

Kerros- ja kokonaisalalaskelmat

Kokoontumistilaselvitys

Esteettdmyyspalaverimuistio

Esteettomyysselvitys

Tilapaiset autopaikat

Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
LVI-suunnittelun seka toteutuksen perusteet
Perustamistapaselvitys

Energiaselvitys ja -todistus (A), ilmanvuotoluku g50 (1.0), E-luku (90)
Palotekniset erillissuunnitelmat
VSS-suojapaikkalaskelma ja YV2-suojapaikkajako
Konekorttelin hulevesisuunnitelma ja hulevesisuunnitelmaraportti
(asemakaavamuutos)

HSY Liitoskohtalausunto

Pinnantasauspiirustus ja leikkaukset
Tulvavarautumissuunnitelma

Hulevesien hallintasuunnitelma

Kosteudenhallintaselvitys

Tydmaavesien kasittelysuunnitelma

Havainnekuvat ja varitetyt julkisivut

KKT-aineisto

Pihasuunnitelma

Vihersuunnitelma

Rakennetyypit

Selvitys rakennusjatteen maarasta, laadusta ja lajittelusta

Lisaselvitykset ja poikkeukset
Haetaan lupaa laajentaa korkeakoulurakennusta (409A) puretun itdisen
toimistosiiven paikalle sijoittuvalla 3-kerroksisella laajennusosalla, joka
sisaltda opetustoimintaa palvelevia opetus-, tapahtuma-, nayttely- ja
toimistotiloja.
Hanke liittyy kohderakennuksessa parhaillaan toteutusvaiheessa olevaan
luvan 2020-1824-B mukaiseen laajennus- ja peruskorjaushankkeeseen.
Suunnitelmaan sisaltyy kuusi (6) kokoontumistilaksi luokiteltavaa tilaa.
Haetaan lisaksi rakennustdiden aloittamisoikeutta ennen lupapaatdksen
lainvoimaisuutta.

ASEMAKAAVA

Hanke perustuu kortteliin 16.9.2021 hyvaksyttyyn ja 24.11.2021
lainvoimaiseksi tulleeseen Maarinranta -asemakaavan muutokseen.
Asemakaavamaarayksen YO-1 mukaan yliopiston opetus- ja
tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle saa sijoittaa
kiinteasti yliopiston toimintaan liittyvia opetus-, tutkimus-, toimisto- ja
tydtiloja seka myds yliopistokampuksen toimintaa palvelevia liiketiloja
yhteensa enintdan 10 % kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta.
Asemaakaavaan on merkitty rakennuksen eri osien suurimmat sallitut
kerrosluvut seka likimaaraiset vesikaton ylimman kohdan korkeusasemat.
Asemakaavassa annetaan myds maarayksia hallitun ja harmonisen
kokonaisuuden muodostamisesta kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti



arvokkaan ymparistdn kanssa, seka rakentamisen tavasta kuten punatiilen
kaytosta paaasiallisena julkisivumateriaalina.

Asemakaavaan on kohderakennuksen laheisyyteen merkitty myos
pysakdimispaikka seka aukio ja jalankululle seka polkupyorailylle varattu
alue, jolla huoltoajo on sallittu.

Asemakaavamaaraysten mukaan alueella tulee huomioida tulvariski, ja
hulevesia tulee viivyttaa ja puhdistaa siten, etta laheisten
luonnonsuojelualueiden luontoarvot eivat vaarannu.
Rakennuslupavaiheessa tulee esittda suunnitelma tulvavaaraan
varautumisesta seka tydmaa-aikainen hulevesien hallintasuunnitelma.
Asemakaavassa annetaan myds maarayksia maanalaisten johtojen ja
mahdollisten sulfidisaviesiintymien huomioimisesta ennen rakentamisen
aloittamista.

Lintujen pesima- ja muuttoaikana ei alueella saa aiheuttaa tarinda eika
impulssimaista melua. Lintujen térmaysriskia tulee valttaa lasipintojen
kohdalla.

RAKENNUSHANKE

Tasakattoisen laajennusosan paaasiallinen julkisivumateriaali on punatiili,
tummia nauhaikkunoita katkaisevat kuparipeltiverhoillut umpiosat ja
sokkelit ovat betonia. Paasisaankaynnin katos on myds verhoiltu
kuparipellilla.

Maantasokerrokseen on sijoitettu tapahtuma- ja opetustiloja ja kerroksesta
on kulkuyhteys olemassa olevaan rakennukseen, kahdessa ylemmassa
kerroksessa on opetus- ja tydskentelytiloja. Ylimmassa kerroksessa on
tydskentelytilojen lisdksi myods IV-konehuone seka kokous-, sauna-,
sosiaali- ja pesulatilat seka kaksi isoa kattoterassia. Suunnitelmaan
sisaltyy kuusi kokoontumistilaa: nelja (4) ns. tapahtumatilaa, luentosali
seka aula ja siihen yhdistetty istumaporraskatsomo, jotka sijaitsevat kaikki
laajennusosan maantasokerroksessa (1. kerros). Suunnitelmaan ei sisally
kaavan sallimia yliopistokampuksen toimintaa palvelevia liiketiloja.

RAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan on merkitty kohderakennukselle rakennusoikeutta
yhteensa 8 500 kem2, joka jakautuu olemassa olevan peruskorjattavan
rakennuksen I-1l -kerroksiseen rakennusmassaan seka lupahakemuksen
kohteena olevan laajennusosan lI-lll -kerroksiseen massaan.
Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi on kaavamaarayksella
(2§) sallittu lisdrakennusoikeutta jatehuolto- ja kiinteistonhoidon tiloille seka
talotekniikan vaatimille teknisille tiloille.

Hankkeen yhteydessa tarkistetaan rakennuksen laajuustiedot uutta
asemakaavamuutosta vastaaviksi.

Tarkistettujen laajuustietojen perusteella rakennukseen on aiemmin
kaytetty rakennusoikeutta yhteensa 3 344 kem2, josta 50 kem2 on MRL
115 § sallimaa yli 250 paksuista ulkoseinan osuutta ja 588 kem2
asemakaavan sallimaa lisdrakennusoikeutta.

Taman laajennushankkeen yhteydessa rakennetaan lisaa 4 872 kemz2,
josta 132 kem2 on MRL 115 § sallimaa yli 250 paksuista ulkoseinan
osuutta ja 429 kem2 asemakaavan sallimaa lisarakennusoikeutta.
Yhteensa rakennuksessa tulee olemaan kerrosalaa 8 216 kem2, josta
7150 kem2 on paakayttotarkoituksen mukaista rakennusoikeudellista
kerrosalaa, 182 kem2 MRL 115 § sallimaa yli 250 paksuista ulkoseinan
osuutta ja 885 kem2 asemakaavan sallimaa lisarakennusoikeutta.

VAHAISET POIKKEAMISET



Asemakaavamuutoksen edellyttdma tonttijakomuutos on vireilla.
Kaupunkimittauskeskus puoltaa sahkdpostilausunnossaan rakennusluvan
myontamista, vaikka tonttia ei ole viela merkitty kiinteistdrekisteriin.

Suunnitelma poikkeaa asemakaavamaarayksesta, joka edellyttaa
autopaikkojen sijoittamista joko pysakointilaitokseen (p-1) tai
pysakdimispaikoille (p). Vain kaksi le-autopaikkaa sijoitetaan kaavan
mukaisesti pysakdimisalueelle, yksi le-ap sijoitetaan pysyvasti kaavassa
aukioksi (au) maaritellylle alueelle ja 33 ap tilapaisesti kaavassa aukioksi
(au) maaritellylle alueelle. Asemakaavasta poikkeavaa sijoittamista
perustellaan lahitulevaisuudessa rakennettavalla pysakaintilaitoksella,
jonne mainitut 33 ap siirretdan heti laitoksen valmistuttua.
Tapahtuma-aukion hulevedet suodatetaan kiintoaineksesta
asemakaavamaarayksen vaatimuksen mukaisesti, mutta alueelle ei
asenneta hulevesien dljynerotuskaivoja autopaikkojen tilapaisyyden
perusteella.

Kaavoittaja on sahkopostikannanotossaan 26.11.2021 puoltanut luvan
mydntamista tilapaisille autopaikoille kesdan 2023 asti.

Hankkeessa poiketaan Ymparistoministerion asetuksesta rakennuksen
kayttéturvallisuudesta porraskatsomon sivulla sijaitsevan kulkuportaan
kohdalla siten, ettd kasijohde on vain portaan toisella puolella.
Poikkeamista perustellaan porrasistuimille paasyn mahdollistamisella.

Hankkeessa poiketaan myos Valtioneuvoston asetuksesta rakennuksen
esteettdmyydesta siten, ettd itaiselle kattoterassille ei ole esteetdnta
kulkua.

Poikkeamista perustellaan terassin kayttétarkoituksilla, joita ovat
tapahtumatorin tilaisuuksien kuvaaminen seka tutkimuskayttéon tulevien
aurinkopaneeleiden huolto (vesikattokuvassa 'VARAUS'). Virkistykseen ja
yleisétapahtumiin osoitetaan saunaosaston yhteydessa oleva lansiterassi.

Poikkeamisia voidaan pitaa vahaisina.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJATILAT
Asemakaavan edellyttdmista 36 autopaikasta sijoitetaan 33 ap lopullisena
ratkaisuna korttelialueelle mydhemmin rakennettavaan
pysakdintilaitokseen. Ennen pysakdintilaitoksen valmistumista em. 33
autopaikkaa osoitetaan tilapaisesti kohderakennuksen laheisyyteen,
tapahtumatorin ja Nivelakseli-vaylan tuntumaan asemakaavakartassa
aukioksi (au) maaritellylle alueelle. Tilapaisiksi jaavia autopaikkoja piha-
alueella ei varusteta sdhkdautojen latauspisteilla tai latauspistevarauksilla
eika alueelle asenneta o6ljynerotuskaivoja. Kaksi liikkuntaesteisille
soveltuvaa autopaikkaa osoitetaan pysyvasti Iahelle Puumiehenkujan ja
Konemiehentien risteysta kaavassa pysakoimispaikaksi (p) maaritellylle
alueelle ja yksi tapahtumatorille esteettoman sisdankaynnin Iaheisyyteen,
minne jarjestetdan myos le-taksin saattopaikka.

Rakennuksessa tai rakennuspaikalla ei ole vaestonsuojaa, vaan
Otaniemen yhteisvaestonsuojasta 2 on jo aiemmin osoitettu kohteelle 191
suojapaikkaa, jotka esitettyjen laskelmien perusteella riittdvat myos haetun
luvan mukaiselle ratkaisulle.

MUUT SELVITYKSET

Lupahakemuksen liitteena on suunnitelma varautumisesta meri- ja
hulevesien aiheuttamaan tulvatilanteeseen seka suunnitelma hulevesien
hallinnasta, myds tydmaa-aikana. Pinnoitetun tapahtuma-aukion
hulevesista suodatetaan ja viivytetdan 50 % ja pysakdimisalueella
hulevedet ohjataan dljynerotuskaivoon ennen johdatusta



hulevesiverkostoon. Kattovedet johdetaan hulevesiverkostoon ilman
suodatusta ja viivytysta.

Lupahakemuksen liitteena on lisdksi esteettomyysselvitys seka
kokoontumistiloista laadittu selvitys.

LAUSUNNOT
Museovirasto on lausunnossaan 19.11.2021 puoltanut rakennusluvan
mydntamista hankkeelle.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Luvanhakija on tiedottanut naapureille hankkeesta, eika heilla ole ollut
huomautettavaa.

MRL 133 § 3 momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Esittelijan paatosehdotus
Ehdotuksen tekija: ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Pasi
Timo

Lupa myonnetaan.

Annetaan lupa rakennustoéiden aloittamiseen paalutus- ja perustustéiden,
sokkelipalkkien asennuksen, 1. krs alapohjan tate-asennusten ja
alapohjarakenteen osalta ennen rakennusluvan lainvoimaisuutta asetettua
147 140 € vakuutta vastaan.

Vahvistetaan kokoontumistiloissa samanaikaisesti sallittujen henkildiden
enimmaismaariksi seuraavat:

aula porraskatsomoineen: 241 henkil6a, tapahtumatila 1: 100 henkil6a,
tapahtumatila 2: 185 henkilda, tapahtumatila 3: 182 henkil6a, tapahtumatila
4: 80 henkil6a ja luentosali: 100 henkila.

Tyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tyonjohtaja

IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
tydmaasuunnitelma

rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[dmpdsuunnitelmat

salaojasuunnitelma

pintavesisuunnitelma

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Tyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavat katselmukset:
aloituskokous

pohjakatselmus

rakennekatselmus

vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus



Muut ehdot:
Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden aloittamista on
pidettava aloituskokous, jossa on esitettava tydmaasuunnitelma.

Ennen rakennustéiden aloittamista on sailytettava puusto suojattava ja
luonnontilaisena sailytettava tontin osa aidattava ja suojattava siten, ettei
aluetta vahingoiteta eika kayteta tydmaa-alueena.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn ajan ja kaytettava
riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn tarkastusasiakirjaa ja
laadittava rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje.

Hulevedet on johdettava pois siten, ettei siitd aiheudu haittaa naapureille,
kadun kayttajille tai kadun rakenteille.

Hulevedet tulee puhdistaa siten, etta laheisten luonnonsuojelualueiden
luontoarvot eivat vaarannu. Asemakaavan mukaista hulevesien
mitoitukseen/hallintaan liittyvaa maaraysta tontille tulee noudattaa myds
tydbmaa-aikana.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon kaupungin
tydbmaavesiopasta.

Asemakaavan edellyttdma suunnitelma tulvavaaraan varautumisesta tulee
toimittaa aloituskokoukseen mennessa.

Asemakaavamaarayksen mukaisesti maanalaiset johdot ja mahdolliset
sulfidisaviesiintymat tulee huomioida ennen rakentamisen aloittamista.
Johtojen siirroista tulee sopia niiden omistajan kanssa.

Ennen muuraustydhon ryhtymista on paasuunnittelijan ennakkoon
hyvaksymat vaihtoehdot muurausmalleista esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten tydmaalla pidettavassa
tarkastuksessa. Tarkastus tulee jarjestaa siten, ettd muutoksia voidaan
viela tehda. Tarkastuksessa tulee olla kaytettavissa myds ikkunoiden ja
ovien varisavyt sekd muut julkisivumateriaalimallit. Hyvaksymista varten on
muurausvaihtoehdoista tehtava 2-3 kpl riittdvan kokoista mallia.

Rakennuspaikkana oleva tontti tulee olla merkittyna kiinteistérekisteriin
ennen rakennuksen kayttéénottoa.

Laajennuksen kayttddnottoon mennessa on asemakaavan edellyttamat
autopaikat oltava toteutettuina. Tilapaiset 33 autopaikkaa saavat olla
asemapiirroksessa esitetylla paikallaan korkeintaan 31.5.2023 asti.
31.05.2023

Paasuunnittelijan on sovittava rakennuksen esteettémyyden toteutumiseen
liittyvan tydmaakaynnin jarjestdmisesta esteettémyysasiantuntijan kanssa
ja laadittava tarkastusmuistio. Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi rakennushankkeeseen ryhtyvalle
ja se on oltava kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tyonjohtajan on huolehdittava siita, ettd maaraysten vastaiset ratkaisut
korjataan ennen kayttdonottoa paasuunnittelijan ohjeiden mukaisesti.



Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja piha- ja
pysakdintialueiden tulee olla asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman
mukaisesti toteutettuina ennen kayttéon hyvaksymista. Istutustoiden
loppuunsaattamiselle voidaan antaa erillisen selvityksen perusteella
enintdan yhden vuoden maaraaika.

Poistumisreittivalaistus ja -opastesuunnitelmat on esitettava
pelastuslaitokselle.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on pidettava erityinen palotarkastus.
Toiden aloittamisesta on ilmoitettava rakennusvalvontakeskukselle.

Kokoontumistiloihin tulee nakyvalle paikalle sijoittaa
rakennusvalvontakeskuksen antama todistus ao. tilassa oleskelevien
henkildiden sallitusta enimmaismaarasta.

Rakennustydt on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen
vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Ty6 on
saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta luvan
ollessa voimassa.

Sovelletut oikeusohjeet
MRL 81§, 117 §, 125§, 135§, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Eija Mikola, puh. 040 185 6763
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Oheismateriaali
- 2021-1675 Asemapiirros
- Maarinranta 220902 kaavakartta
- Maarinranta 220902 kaavamaaraykset
- Ei julkaista 2021-1675 hankekuvaus
- Ei julkaista 2021-1675 Leikkaus E-E
- Ei julkaista 2021-1675 Pohjapiirustus 1. kerros
- Ei julkaista 2021-1675 Pohjapiirustus 2. kerros
- Ei julkaista 2021-1675 Pohjapiirustus 3. kerros



- Ei julkaista 2021-1675 pihasuunnitelma
- Ei julkaista 2021-1675 vihersuunnitelma
- 2021-1675 ulkonakymat ja varitetyt julkisivut

Tiedoksi
Hakijat



