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Uudisrakennuslupa 2021-1912, Segersveninkatu 8
Paatéspaivamaara 9.12.2021
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 15.12.2021

Rakennuspaikka

49-40-382-8 Segersveninkatu 8
ESPOON KESKUS 02770 ESPOO
Pinta-ala 2086.0
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen AK, Vu(1/2)/Vu(1/2), 3800 +prsh>15 +15
kayttotarkoitus % +5 %, 32 dB, Asuinkerrostalojen
korttelialue
Kaavanmukainen 3800.0 k-m?
rakennusoikeus
Valmiiden rakennusten 0.0 k-m?
kerrosala
Hakija
Espoon kaupunki / Kaupunkiympariston toimiala
PL 49
02070 ESPOON KAUPUNKI
Toimenpide

Uusi rakennus
Asuinkerrostalon (1) rakentaminen

Paasuunnittelija: Cederqvist Tom arkkitehti

Uusi rakennus

Luvan Pysyva Kokonaisa Kerrosala Tilavuus Kerrosten

rakennus  rakennus- la lukumaara
tunnus

1 103974135B 3794.0 3073.0 101320 4

Paasuunnittelijan suunnittelutehtavan vaativuusluokka: Vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus
Paloluokka P1

Lausunnot
Kaupunkimittausyksikkd 11.11.2021 Mahdollistava
Kaupunkikuvatoimikunta 16.08.2021 Ehdollinen
Rajanaapurit Espoo 12.11.2021 Puoltava

Hakemuksen liitteet
Paapiirustukset, 13 kpl
Vaestdnsuojapiirustus



Hankekuvaus (myds sijaintikartta)

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston paatds
Poytakirjaote

Kaupparekisteriote

Valtakirja

HSY:n liitoslausunto

Naapurin kuuleminen, 1 kpl

Ennakkoneuvotteluasialista ja -muistio

Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Kosteudenhallintaselvitys

Lvi-suunnittelun toteutuksen ja kayttdonoton perusteet
Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet
Paloturvallisuussuunnitelma (esitelty pelastuslaitokselle)
Paloturvallisuuden riskinarvio

Energiaselvitys ja -todistus (B), ilmanvuotoluku g50 (2), E-luku (89)
Rakennushankkeen akustisen suunnittelun perusteet
Suunnitelma rakenteiden daneneristavyydesta

Kerros- ja kokonaisalalaskelmat

Esteetdn kerrostalo Suunnittelu- ja tarkastusasiakirja
Varilliset julkisivut

Lisaselvitykset ja poikkeukset

LUPAHAKEMUS

Haetaan lupaa asuinkerrostalon rakentamiseen tontille merkitylla
idanpuoleisella rakennusalalla 1Vu(1/2). Tontille rakennetaan myés toinen
asuinkerrostalo, jolle on oma lupahakemus tunnuksella 2021-1911 ja ko.
lupahakemus kasittda rakennuksen lisdksi myds koko tontin piha-alueiden
rakentamisen ja siihen liittyvat asiakirjat. Lupahakemuksilla on muitakin
yhteisia liiteasiakirjoja, jotka ovat toisen lupahakemuksen liitteena.

Rakennushankkeeseen ryhtyva on As Oy Espoon Ailakki c/o T2H Espoo
Oy.

ASEMAKAAVA

Korttelissa on kaksi asuinrakennustonttia 7 ja 8 (asemakaavassa AK),
erilliselle pysakéintilaitokselle varattu tontti 5 (LPA-1), pysakointialueeksi
osoitettu tontti 6 (LPA) seka tdman viereinen Segersveninkatuun liittyva ja
kaupungin rakennusohjelmaan kuuluva LP-alue. LPA- ja LP-alueille on
osoitettu lupatontille johtava ajoyhteys, jonka liséksi LPA- ja LP-alueiden
lansilaidassa on asemakaavassa ohjeellisena osoitettu jalankululle ja
polkupydrailylle varattu alueen osa, joka johtaa lupatonttia pohjoisessa ja
iddssa rajaavaan puistoon ja laheiselle paivakodille.

Asemakaavassa on osoitettu tontille kaksi rakennusalaa, joista toinen
neljakerroksiselle asuinrakennukselle ja toinen viisikerroksiselle
rakennukselle siten, etta molemmissa rakennuksissa ullakon tasolle on
mahdollista sijoittaa puolet rakennuksen suurimman kerroksen alasta.
Luparakennus sijoittuu itdisemmalle matalamman rakennuksen
rakennusalalle. Tontin varsinainen rakennusoikeus on 3800 kem?2.
Korttelialueelle saa sille merkityn rakennusoikeuden liséksi rakentaa
porrashuoneiden 15 m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa edellyttéen,
ettd tdma lisda porrashuoneen viihtyisyyttd ja porrashuone on
luonnonvaloinen, talotekniikan vaatimat tilat kaikissa kerroksissa seka
vaestonsuojat ja muuntamotilat. Lisaksi on mahdollista rakentaa asuntojen
ulkopuoliset asumista palvelevat aputilat, harraste- ja varastotilat,
polkupydrien sailytystilat, jatehuoneet ja kiinteistonhuoltotilat, kuitenkin niin,
etta niiden yhteenlaskettu kerrosala on korkeintaan 15 % (570 kem2)



kaavassa osoitetun rakennusoikeuden maarasta seka asumiselle hairiéta
aiheuttamattomia liike-, tyo- ja palvelutiloja maantasoon, kuitenkin niin, etta
niiden yhteenlaskettu kerrosala on korkeintaan 5 % (190 kem2) kaavassa
osoitetun rakennusoikeuden maarasta.

Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa puhtaaksi
muurattua tiilta ja kattomuodon tulee olla harjakatto tai murrettu harjakatto.
IV-konehuone tulee toteuttaa osaksi rakennuksen kokonaismassaa.
Rakennusten porrashuoneista tulee olla suora uloskaynti molemmille
puolille taloa.

Tontin pohjois- ja itdreunat on osoitettu istutettavaksi alueen osaksi.
Asemakaavassa on lisaksi annettu maarayksia myos piha-alueisiin seka
hulevesien ja tiloja maan alle rakennettaessa pohjaveden hallintaan
liittyen. Alueelle on laadittu myods korttelisuunnitelma.

RAKENNUSHANKE

Rakennus on 4-kerroksinen, lisdksi rakennuksessa on ullakko. Ullakon
tasolle sijoittuu osa 4. kerroksen asuntojen matalista parvitiloista, joita
toteutetaan myos ullakolle rakennettaviin asuntoihin. Rakennuksen
kerroskorkeus on normaalia suurempi, noin 3300 mm ja parvellisissa
asunnoissa noin nelja metrid. Asuntoja toteutetaan 49. Asuntojen kaikkien
parvekkeiden lasittamiselle haetaan lupaa. Parveke lasitetaan
rakentamisen yhteydessa, mikali ympariston aaniolosuhteet niin
edellyttavat. Tontin kahden asuinrakennuksen yhteistilojen kaytdsta
sovitaan hallinnanjaolla. Luparakennuksen 1. kerrokseen rakennetaan
varastotilojen lisaksi kahdeksan asuntoa. Yhteistiloista kerhotilat ja saunat
sijoitetaan ullakolle, muut yhteistilat sijoitetaan tontin toisen kerrostalon 1.
kerrokseen. Irtaimistovarastoja sijoitetaan kaikille kerrostasoille.
Rakennuslautakunnan paatdksen mukaan pienasuntovaltaisessa
asuinhankkeessa yhteistilojen rakentamisessa tulee noudattaa PKS-
yhteistilaohjetta, jota hankkeessa on paosin noudatettu.

Asuntojen varatiejarjestelynd on omatoiminen pelastautuminen
parvekeluukkujen kautta. Parvitiloista ei ole erillistd varatieta, vaan niiden
poistumismatkalaskelmissa on huomioitu enimmaisetaisyydet.

Julkisivut ovat paaosin poltettua puhtaaksimuurattua tiilta ja sisdpihan
puolella tiililaattapintaisia. Parvekkeiden taustaseinat ovat maalattua
betonia. Rakennuksessa kaytetaan kahta erilaista muuraustapaa,
perusmuurausta ja 1. kerroksen julkisivussa tehostemuurausta.
Parvekevydhykkeet muodostavat kolmiulotteisen julkisivuaiheen, jossa
vertikaalisia linjoja halkovat tehostetiililaatalla tehdyt horisontaalilinjat.
Parvekkeet ovat visuaalisesti sisdanvedettyja, yhtenainen osa kutakin
julkisivupintaa. Parvekekaiteet ovat kirkasta lasia. Katon muoto on
epakeskeinen harjakatto.

Tontin ajoyhteys sijoittuu paaosin lupatontille ja osin etelan puoleiselle
tontille 7. Leikki- ja oleskelualueet rakennetaan koko korttelin yhteisina
rakennuksen etelapuolelle. Myos yhteisjarjestelyna toteutettava jatteiden
syvakeraysjarjestelma sijoitetaan naapuritontin 7 etelapuolelle. Em.
jarjestelyjen esittdminen sisaltyy lupaan 2021-1911. Asuintonttien
ulkopuoliset autopaikat toteuttaa erillinen pysakaintiyhtié. Luvan liitteeksi
on toimitettu hankekuvaus.

RAKENNUSOIKEUS
Rakentamiseen kaytetaan 3073 kem2. Varsinaista rakennusoikeutta
kaytetaan 2087 kem2. Varsinainen rakennusoikeus kaytetaan tontin



kahdessa lupahankkeessa kokonaan. Luparakennuksen kerrosalasta on
asemakaavan mahdollistamaa lisdrakennusoikeutta 714 kem2 ja MRL 115
§:n mahdollistama rakennusoikeuden ylitys on 182 kem2. Asuntojen apu-,
harraste- ja varastotiloja seka kiinteisténhuoltotiloja toteutetaan
luparakennuksessa noin 6,9 % ja tontilla yhteensa noin 14,9 % kaavassa
osoitetun rakennusoikeuden maarasta.

VAHAISET POIKKEAMAT

Hanke poikkeaa asemakaavasta seuraavasti:

- Rakennus ylittda pohjoisen rakennusalan rajan puiston suuntaan
parvekevydhykkeen verran, 2000 mm. Ylitysta perustellaan silla, etta
asemakaavassa ulokeparvekkeet on kielletty. Parvekkeet ovat visuaalisesti
osa julkisivua, joka on ulotettu rajaan saakka parvekkeiden mukana.
Rakennuksen 3000 mm etaisyydelle rajasta on naapurin (tonttiyksikk®)
suostumus.

- Ullakolla kaytetaan yli puolet suurimman kerroksen pinta-alasta
paakayttotarkoitukseen mukaiseen kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
Toteutettavien tilojen kerrosala ullakolla on 295 kem2, joka on noin 60 %
alemman kerroksen alasta. Suunnitelmien mukaisesti toteutetun ullakon
kaupunkikuvallisen ilmeen on todettu pysyvan hallittuna ja rakennusoikeuta
ei yliteta.

- Parvekkeita rajaavissa osuuksissa (pilarit ja palkit) kdytetddn muurauksen
sijasta tiililaattapintaisia elementteja. Julkisivut ovat paaosin puhtaaksi
muurattua tiiltd. Elementtien kayttda perustellaan silla, etta ratkaisu
helpottaa palkkimaisten rakennusosien valmistusta ja asentamista.
Valitsemalla muuta seinda vastaava tiililaatta ratkaisu noudattaa muun
julkisivun kaupunkikuvallista ilmetta.

Esitetyt poikkeamat voidaan hyvaksya vahaisina esitetyin perusteluin.

AUTO-, POLKUPYORA- JA VAESTONSUOJAPAIKAT
Asemakaavanmukainen autopaikkavaatimus tontille on 1 ap / 110 kem2,
kuitenkin vahintaan 0,5 ap / asunto. Autopaikat tulee sijoittaa
paasaantoisesti pysakaintilaitoksiin. Jos pysakdintialueelle toteutetaan
vahintaan 50 autopaikkaa siten, etta niita ei nimeta kellekaan, voidaan
naille nimeamattdmille pysakdintipaikoille antaa pysakointimaarayksesta
10 % kevennys rakennusluvan yhteydessa. Liikuntaesteiselle soveltuvia
autopaikkoja tulee asuinrakennusten korttelialueella rakentaa vahintaan 1
le-ap / alkavaa 30 ap. Ainakin osa le-autopaikoista tulee sijoittaa tontille.
Lupahankkeen autopaikkavaatimus on asuntojen lukumaaran
maaraamana vahintaan 25 ap. Autopaikkoja on suunniteltu asemakaavan
mahdollistamana yhteensa 23 ap, joista 1 ap toteutetaan lupatontille
liikuntaesteiselle soveltuvana autopaikkana, 7 ap toteutetaan LPA-alueelle
tontilla 6 ja 15 ap LP-1 tontille 5 rakennettavaan pysakointilaitokseen,
johon liitteeksi toimitetun autopaikkaselvityksen mukaan kaikki autopaikat
(yli 50 ap) toteutetaan nimeamattomina. Tonttien 6 ja 7 lupahakemukset
ovat vireilla.

Polkupyorapaikkoja on rakennettava vahintaan 1 pp / 30 asunto-kem2,
kuitenkin vahintdan 2 pp / asunto katettuun ja lukittavissa olevaan tilaan.
Lisaksi ulkotiloissa tulee osoittaa tilaa lyhytaikaiseen pyorapysakaintiin.
Pyoérapaikkavaatimus hankkeelle on vahintdan 98 pp. Pydrapaikkoja
toteutetaan sisatiloihin 98 pp ja liséksi ulos esitetaan pyorapaikkoja (11

Pp).

Tontin rakennusten yhteinen S1-luokan vaestonsuoja rakennetaan
rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen. Varsinaista suoja-alaa tarvitaan



Esittelijan
paatosehdotus

76 m2 101 henkildlle. Suoja toimii normaaliajan kaytdssa
irtaimistovalinevarastona.

ESTEETTOMYYS

Hanke on suunniteltu esteettémyysmaaraysten mukaisena myos
yhteistilojen osalta. Hissilla on paasy kaikkiin asuinkerroksiin, ei kuitenkaan
asuinparvien tasoille.

MUUT SELVITYKSET

Meluselvityksen perusteella suurimmat tontin hankekokonaisuuden
asuinrakennusten julkisivuille kohdistuvat aanitasot ovat paivalla 64 dB ja
yolla 56 dB. Rakennuksen parvekkeista osa taytyy lasittaa. Korttelin
yhteiset leikki- ja ulko-oleskelualueet on suunniteltu rakennustoimenpitein
muodostettuun melukatveeseen.

YHTEISJARJESTELYT

Korttelin kiinteistéjen valilla on laadittu alustavia yhteisjarjestelysopimuksia,
joissa on sovittu mm. autopaikkojen sijoittamisesta, kulkuyhteyksista,
leikki- ja oleskelualueista seka jatteiden kerdyspisteesta. Lisaksi tontin
kahden hankkeeseen ryhtyvan kesken tehdaan hallinnanjakosopimus.

TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on kasitellyt tontin kahden asuinrakennuksen
hankekokonaisuutta kerran ja puoltanut sita esteettdomyyden ja
polkupydrasailytyksen toimivuuden tarkistamista koskevin huomautuksin,
jotka on huomioitu paivitetyissd suunnitelmissa.

Hankkeen rakenne- ja lvi-teknisten ratkaisujen seka hulevesiratkaisujen
suunnitteluperusteet on kasitelty teknisessa yksikdssa, erillista teknista
esittelya ei ole nahty tarpeelliseksi jarjestaa.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN

Hankkeeseen ryhtyva on tiedottanut hankkeesta naapurille tontilla 7 ja
Ymparisto- ja rakennusvalvontakeskus on tiedottanut hankkeesta
kaupungille, naapureilla ei ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3.
momentin mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: ymparisto- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja Pasi
Timo

Lupa mydnnetaan.

Tyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyviksytty:
vastaava tydnjohtaja

KVV-tybnjohtaja

IV-tyOnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat

lujuuslaskelmat

vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat

[Ampdsuunnitelmat



Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insindoriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Tyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavat katselmukset:
paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus, suoritetaan vaiheittain, jotka maarataan
aloituskokouksessa tai edellisella tydomaakaynnilla

vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §
mukaista ilmoitusta

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta vastaavan tyénjohtajan
on otettava yhteytta Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja
sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden aloittamista on
pidettava aloituskokous, jossa on esitettava tydmaasuunnitelma ja
kosteudenhallintasuunnitelma.

Alueesta on laadittava yhteinen tydmaasuunnitelma. Paivitetty suunnitelma
on esiteltava rakennusvalvonnalle ennen kunkin rakennuksen
kayttdonottoa. Suunnitelmassa on esitettdva miten MRL 153 a §
vaatimukset toteutuvat.

Yhteisjarjestelysopimukset tulee toimittaa allekirjoitettuna
rakennusvalvontaan ennen rakennustdiden aloittamista.

Tontin raja-alueen korot tulee sovittaa LPA-alueeseen, jolle tulee hakea
erillinen toimenpidelupa. LPA-alueelle toteutettavista koroista ja
pintamateriaalien yhteensovittamisesta tulee sopia LP-alueen toteuttavan
kaupunkitekniikan keskuksen kanssa.

Tontin raja-alueen korot ja pintamateriaalit tulee sovittaa ymparaiviin
yleisiin alueisiin yhteistydssa kaupunkitekniikan keskuksen kanssa.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden aloittamista on otettava
yhteys rakennusvalvontaan mahdollisen taloteknisen aloituskokouksen
jarjestamiseksi.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn ajan ja kaytettava
riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustydn tarkastusasiakirjaa ja
laadittava rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje.

Ennen muuraustydhon ryhtymista on paasuunnittelijan ennakkoon
hyvaksymat vaihtoehdot muurausmalleista esiteltava
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntaa varten tydmaalla pidettavassa
tarkastuksessa. Tarkastus tulee jarjestaa siten, ettd muutoksia voidaan
viela tehda. Tarkastuksessa tulee olla kaytettavissa myods
ikkunoiden/ovien varisavyt. Hyvaksymista varten on vaihtoehdoista tehtava
2-3 kpl riittdvan kokoista mallia.



Rakennuksen ulkovaippa on toteutettava ymparistosta johtuvien erityisten
Aaneneristysvaatimusten mukaisesti. Adneneristavyyden
vaatimustenmukaisuus on todennettava mittaamalla ennen rakennuksen
kayttoonottoa.

Ennen rakennusten kayttdonottoa on tehtava melutasomittaukset, joilla
todennetaan, ettd parvekkeet ja virkistykseen kaytettavat piha- ja
oleskelualueet tayttavat ymparistoministerion asetuksessa ja
asemakaavassa asetut vaatimukset.

Uudisrakennuksen kayttddnottoon mennessa on asemakaavan
edellyttamat autopaikat (23 ap) oltava toteutettuina.

Mahdollisille tilapaisille pysakointiratkaisuille tontin ulkopuolella tulee hakea
erillinen lupa.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava erityinen palotarkastus.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta luvan liitteeksi
toimitettavista lopullisista yhteisjarjestelysopimuksista tehdaan viralliset
paatokset. Hankkeen on haettava mahdollisimman ajoissa
rakennusvalvontaviranomaiselta yhteisjarjestelya ja saatava asiasta paatos
viimeistdan ennen tontin ensimmaisen rakennuksen kayttéénottoa.

Toiden aloittamisesta on ilmoitettava rakennusvalvontakeskukselle.

Rakennustydt on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen
vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Ty6 on
saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi
tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta luvan
ollessa voimassa.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki §:t 117, 125, 133, 135ja 175

Valmistelijat / lisatiedot:

Tiina Reponen, puh. 040 193 6578
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Paatos
Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



Oheismateriaali
- 2021-1912 asemapiirros
- Ei julkaista 2021-1912, leikkaukset ja rakennetyypit
- Ei julkaista 2021-1912, pohjapiirustus, 1.krs.
- Ei julkaista 2021-1912, pohjapiirustus, 2.krs.
- Ei julkaista 2021-1912, pohjapiirustus, 4.krs.
- Ei julkaista 2021-1912, pohjapiirustus, 5.krs.
- Ei julkaista 2021-1912, pohjapiirustus, 6.krs.
- Ei julkaista 2021-1912, varilliset julkisivut

Tiedoksi
Hakijat



