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Paasuunnittelijan suunnittelutehtdvan vaativuusluokka: Poikkeuksellisen vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Lausunnot

Paloluokka P1
Paloluokka PO

Kaupunkimittausyksikko
Lansimetro

Metron rataisanndinti

Naapurien kuuleminen 6 kpl
Kaupunkimittausyksikk®
Kaupunkitekniikan keskus
ymparistoterveys Espoon seudun

18.06.2021 Mahdollistava
09.08.2021 Ehdollinen
08.07.2021 Ehdollinen
24.08.2021 Ehdollinen
12.08.2021 Puoltava
24.09.2021 Ehdollinen
21.10.2021 Puoltava



Hakemuksen liitteet
Valtakirja 2 kpl
Asemakaava ja asemakaavan muutoksen selostus
Alueasemapiirustus 1:2000
Aluejulkisivut 1:1500
Paapiirustukset 26 kpl
Julkisivuote ja havainnekuvat
Hankekuvaus
Naapurien huomautukset 2 kpl
Vastine naapurin (ELY-keskuksen) lausuntoon
Vuokralaisjakokaavio
Kerrosalalaskelma
RH1-lomake
Rasiteselvitys
Ennakkoneuvottelumuistio esteettdmyydesta
Esteettomysselvitykset 2 kpl
Katukorkeusilmoitus
HSY:n liitoskohtalausunto
TEK-lomakkeet 6 kpl
Suunnitteluperusteet 5 kpl
Riskiarviolomakkeet 3 kpl
Ulkopuolisten asiantuntijoiden lausunnot 3 kpl
Selvitykset rakennuspaikan pohjaolosuhteista ja perustamistapalausunto 2
kpl
Kaivantosuunnitelma
Kalliomekaaninen tarkasteluraportti
Lansimetron ennakkolausunto
Kosteudenhallintaselvitys
liImanlaatuselvitys
Meluselvitykset 2 kpl
Selvitys ulkovaipan daneneristavyydesta
Energiaselvitys ja -todistus (A), ilmanvuotoluku g50 (2.0), E-luku (79) /
Toimistotalo
Energiaselvitys ja -todistus (A), ilmanvuotoluku q50 (2.0), E-luku (33) /
Pysakaintilaitos
Rakennusvalvonnan paloturvallisuusneuvottelun muistio
Palotekniset erillissuunnitelmat 3 kpl
Rakennetyypit
LVI asemapiirustus
Pinnantasaus- ja hulevesisuunnitelma, viivytysputkistot
Tybmaa-aikainen hulevesien hallintasuunnitelma
Puustokartoitus
Pihasuunnitelma
Viherkattopiirustus
Selvitys rakennusjatteen kasittelysta
Ympariston IFC-malli
Rakennuksen IFC-malli
Tietomalliselostus

Lisaselvitykset ja poikkeukset
LUPAHAKEMUS
Espoon kaupungin tonttiyksikdn valtakirjalla valtuutettu Keskindinen
tyoelakevakuutusyhtidé Varma hakee lupaa rakentaa 13-kerroksisen
puurunkoisen ja paaosin puuverhoilun toimistorakennuksen, jossa on kaksi
maanalaista pysakadintikerrosta.

ASEMAKAAVA



Hanke sijaitsee liike-, toimisto- ja opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueella (K), jossa hankkeen rakennusalueelle saa rakentaa
kerrosluvultaan vaihtelevan 1-13-kerroksisen rakennuksen (I---XIll) seka
maanpaallisen tai -alaisen, enintdan kolme paallekkaista tasoa kasittavan
pysakdintilaitoksen (alll/ma). Rakennuspaikka rajautuu kaikilta suunnilta
katu- ja tiealueisiin ja rakennuspaikan alla sijaitsee metrotunneli.
Alueeseen liittyva maanalainen asemakaava seka metrotunnelin
tarvitsemat tilat ja suojaetaisyydet tulee huomioida suunnittelussa ja
rakentamisessa. Tontilta tulee myds mahdollistaa sujuva
ymparivuorokautinen kaikkien kaytdssa oleva ajoyhteys keskitettyyn
maanalaiseen pysakadintilaitokseen.

Asemakaavamaaraysten mukaan vallitsevan pohjaveden pinnan
alapuolelle rakentaminen edellyttaa pohjaveden hallintaselvitysta, tulvariski
tulee huomioida rakennettaessa alle +3,55 (N2000) korkotasolle ja
hulevesia tulee hallita erilaisilla viivytysratkaisuilla seka kasitella niiden
laatua parantavalla menetelmalla. My6s tydmaavaiheen hulevesien
hallinta- ja kasittelysuunnitelma tulee esittda rakennuslupavaiheessa.
Vilkkaiden liikennevaylien ympardimasta sijaintipaikasta johtuen
kaavamaaraykset velvoittavat huomioimaan maaperan tarinan seka
erityisesti tuloilman epapuhtauksien suodatustarpeen.

Asemakaavassa annetaan myds kaupunkikuvaan liittyvia maarayksia mm.
rakennuksen veistoksellisesta hahmosta suurmaisemassa, sen
puurakenteisesta rungosta ja korkeatasoisesta puurakentamisesta seka
vesikattoratkaisusta. Asemakaavamaarayksen mukaan iv-koneet ja muut
tekniset laitteet ja rakennelmat tulee integroida laadukkaasti rakennuksen
arkkitehtuuriin, kahvila- ja ravintolatiloihin jarjestaa sisddnkaynti suoraan
ulkoa, lintujen térmaysriski julkisivujen lasipintoihin eliminoida yli 20 m
korkeudella, pihan ilmeesté luotava vehrea ja rakennushanke sovittaa
esteettdémasti ymparoivaan katumiljddseen.

Asemakaavaan merkitty rakennusoikeus tontilla on 20 000 kem2, minka
lisdksi saa rakentaa mm. rakennuksen jatehuollon, kiinteisténhoidon ja
talotekniikan tiloja sekd vaestdnsuoja- ja pysakaintitiloja.

RAKENNUSHANKE

Rakennushankkeeseen ryhtyva tavoittelee muuntojoustavia toimistotiloja ja
rakennukselle on asetettu korkeat energiatehokkuus- ja
hiilineutraaliustavoitteet. Maantasokerrokseen esitetdan pyoraparkki,
sosiaalitiloja, kokoustiloja seka kahvila ja henkildéstoravintola. Jatteiden
keruu ja huoltoliikenne on keskitetty huoltopihalle. 13 maanpaallisen
kerroksen lisaksi rakennuksessa on kaksi kellarikerrosta, joihin sijoittuu
pysakaintitilojen lisdksi varastoja ja teknisia tiloja. llmanvaihtokonehuoneet
on hajasijoitettu paaasiallisesti ylimpiin kerroksiin.

Merenrantamaisemaan suurten liikkennevaylien risteykseen sijoittuva
veistoksellinen rakennus on maanpaallisiltd osiltaan paaosin
puurunkoinen, ja julkisivumateriaaleina kaytetdan paaosin puuta ja lasia.
Julkisivun puuverhoiltu umpiosa muodostaa poikkileikkaukseltaan
kolmionmuotoisen kotelorakenteen, jonka pinta on kuultokasitelty
kellanruskeaksi. Julkisivun puuverhouksen pinnoituksessa varaudutaan
saanndlliseen huoltokasittelyyn varin sailyttamiseksi.

Rakennuksessa on tasaisesti etelaan viettava maksaruohoviherkatto,
jonka katkaisee nelja terassivyohyketta. 10. kerroksen ylapuolella oleville
vesikatoille sijoitetaan aurinkopaneeleja.

Kapea pihavydhyke kiertda rakennuksen ympari laajeten itapuolella
paasisaankaynnin edessa pieneksi sisdankayntiaukioksi, jonka yhteydessa
ovat tontin runsaimmat istutukset (mm. puita) seka saattoliikennealue.
Myds ajoneuvoliikenteen sisdanajot sekd rakennukseen integroidulle
huoltopihalle ettda maanalaisiin pysakdintitiloihin sijaitsevat rakennuksen
itdpuolella, mutta etdalla henkildliikenteen sisdankaynnista. Rakennuksen



kellarikerrosten kautta kulkee yksi Keilaniemeen suunnitellun
kalliopysakointilaitoksen sisdankayntiin johtava tunneli ja osa
asemakaavan edellyttamista autopaikoista seka vaestonsuojatilat
osoitetaan kallioparkkiin.

Rakennuksen paloluokka on PO ja se on suunniteltu perustuen oletettuun
palonkehitykseen. Hankkeelle on laadittu vertailuperiaatetta kayttaen
erillinen palotekninen suunnitelma.

RAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkitty rakennusoikeus on 20 000 kem2 ja kerrosluku 1-
13 (I---XI11), minka liséksi saa rakentaa jatehuollon ja kiinteistdnhoidon
tiloja, pyséakdinti-, huolto-, ajo- ja varastotiloja, vaestdnsuojan ja teknisia
tiloja seka hissikonehuoneita ja kuiluja. Tontille saa myos sijoittaa
korkeintaan kolme kerrosta kasittavan maanalaisen pysakaintilaitoksen
(alll/ma).

Kohderakennuksen kokonaiskerrosala on 23 581 kem2, josta
rakennusoikeudellista kerrosalaa 19 977 kem2. Asemakaavan sallimaa
lisdrakennusoikeutta kaytetaan 3 475 kem2 ja MRL 115 § sallimaa yli 250
paksuista ulkoseinan osuutta on yhteensa 129 kem2. Tontille jaa jaljelle 3
kem2 kayttamatonta, varsinaista rakennusoikeutta.

VAHAISET POIKKEAMISET
Tontin etelapaassa rakennuksen raystas ylittda vahaisesti rakennusalan
rajan.

AUTOPAIKAT, POLKUPYORAPAIKAT JA VAESTONSUOJAT
Asemakaavamaarayksen mukaan autopaikkoja tulee rakentaa
toimistotiloille 1 ap/75 kem2 eli 258 ap ja liiketiloille 1 ap/150 kem2 eli 4 ap,
mika tekee yhteensa 262 ap. Polkupydrapaikkoja tulee osoittaa
toimistotiloille 1 pp/50 kem2 eli 388 pp ja liiketiloille 1 pp/40 kem2 eli 15 pp,
mika tekee yhteensa 403 pp.

Tontille rakennuksen kahteen maanalaiseen kerrokseen sijoitetaan 106 ap,
joista 7 ap on liikuntaesteisille soveltuvia. Sdhkdautojen latauspisteita
rakennetaan yhteensa 10 kpl, joista yksi osoitetaan le-ap:n yhteyteen.
Kaikille muille autopaikoille toteutetaan latauspistevalmius.

Loput edellytetyt 156 ap osoitetaan rasitesopimuksella alueelle
rakennettavaan kalliopysakointilaitokseen.

Paasisaankaynnin tuntumaan Keilalahdentien varteen on suunniteltu
saattoliikennetasku kolmelle autolle, joista yksi on osoitettu
liikuntaesteisten kayttéon.

Suunnitelmassa esitetyista yhteensa 403 polkupyérapaikasta 316 pp
sijaitsee katetussa ja lukitussa tilassa, minka lisdksi ulkona on 87 pp.
Vaestonsuojatilat 532 henkildlle osoitetaan rasitesopimuksella vield
rakentamattoman alueellisen kalliopysakointilaitoksen tiloista.

MUUT SELVITYKSET

Lupahakemuksen liitteeksi on toimitettu mm. melu- ja daneneristys-,
ilmanlaatu- ja esteettdmyysselvitykset seka hulevedenhallinta-,
pohjavedenhallinta- ja kosteudenhallintasuunnitelmat. Suunnitelmat on
laadittu em. selvitykset huomioiden.

Hankkeen kosteudenhallinnassa noudatetaan soveltaen Kuivaketju 10 -
menettelytapaa ja hankkeeseen on nimetty
kosteudenhallintakoordinaattori.

Rakennuspaikan hulevesia viivytetaan mm. maahan sijoitetuilla
viivytysputkistoilla ja vesikaton maksaruohopinnoilla, mika selviaa luvan
litteind olevista pinnantasaus- ja hulevesisuunnitelmasta seka piha- ja
viherkattosuunnitelmista.



TOIMIKUNTAKASITTELYT

Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta 14.12.2020 lausunnossaan
korostaen rakennuksen suurmuodon sailyttamisen tarkeytta ja padhuomion
kiinnittamista kattopintoihin mm. varmistamalla esitetyn
ilmanvaihtotekniikan toteuttamiskelpoisuus seka viherkaton tyyppi.
Lausunnossa edellytettiin myds julkisivudetaljiikan ja puupintojen kasittelyn
tarkentamista seka esteettdmyysselvitysta. Suunnitelmia on kehitetty
lausunnon mukaisesti.

10.2.2021 pidetyn teknisen ennakkoesittelyn asiakirjat on toimitettu
lupahakemuksen liitteiksi ja palotekninen suunnitelma on esitelty Lansi-
Uudenmaan pelastuslaitokselle 1.6.2021. Rakennuksen paloluokka on PO
ja rakennus on suunniteltu perustuen oletettuun palonkehitykseen.
Hankkeesta on pidetty 10.3.2021 RAVAnN teknisen yksikon paallikén
kanssa erillinen palotekniikkaan keskittynyt palaveri, josta on muistio
hakemuksen liitteena.

MUUT LAUSUNNOT

Lansimetro Oy on lausunnossaan 9.8.2021 todennut tutustuneensa
hankkeeseen aiemmin asemakaavamuutoksen ja perustamissuunnitelmien
osalta, joista on annettu lausuntoja.

Suunniteltu rakennus sijoittuu merkittaviltéd osin metron ratatunnelien
paalle, kallioteknisen suojavydhykkeen rajalle ja vahaisilta osin
suojavyohykkeen sisalle. Lansimetron nakemyksen mukaan rakentaminen
on teknisesti mahdollista vaurioittamatta metrotunneleita ympardivan
kallion rakenteita, mutta edellyttda Lansimetron rakenteisiin ja toimintaan
liittyvien riskien minimoimiseksi suunnitelmien hyvaksyttamista,
katselmuksia, tarinan seurantaa ja rakenteiden kunnon tarkkailua.

HKL:n Rataisanndinti edellyttda lausunnossaan 8.7.2021 ohjeistuksen
"Tydskentely metroradan laheisyydessd" noudattamista seka kutsua
ensimmaiseen tydmaakokoukseen.

Espoon kaupunkitekniikan keskus toteaa lausunnossaan 24.9.2021, etta
Keilalahdentien katusuunnitelma on hyvaksytty ja rakennussuunnitelmat
valmistuvat talvella 2022. My6s ELY-keskuksen hallinnoimalle tiealueelle
rakennettavien Keha I:n ramppien suunnittelu on parhaillaan kdynnissa.
Keha I:n tiealueelle tuleville rakenteille tulee hakea asianomaiset luvat
ELY-keskukselta ja tiealueelle ulottuvat suunnitelmat tulee sovittaa Keha
I:n suunnitelmiin ELYn ohjeistuksen mukaisesti. Rakennusalueella
sijaitsevien eri operaattoreiden johtojen siirroista on sovittava johdon
omistajan kanssa hankkeen kustannuksella. Espoon kaupunkitekniikan
keskukselta on haettava tarpeelliset luvat tydskentelyyn yleisilla alueilla
rakennustyémaan aikana.

RASITESOPIMUS

Lupahakemuksen liitteend olevan selvityksen mukaan
luvanhakijakiinteiston ja Keilaniemen kalliopysakaintikiinteiston kesken
tullaan laatimaan rasitesopimus koskien kalliopysakaintilaitokseen
sijoitettavia 156 autopaikkaa ja 532 vaestdnsuojapaikkaa seka
kulkuyhteytté kohdekiinteiston kautta kalliopysakointilaitokseen.
Rasitesopimus tulee toimittaa rakennusvalvontaviranomaiselle
aloituskokoukseen mennessa.

NAAPUREIDEN KUULEMINEN
Rakennusvalvontakeskus on tiedottanut naapureille hankkeesta.

Uudenmaan ELY-keskus huomauttaa naapurilausunnossaan 18.8.2021,
etta hankkeen valaistussuunnittelussa tulee huomioida maantien liikkenne,
jolle ei saa aiheutua haikaisyd. Rakennuksen lansipuolelle esitetysta



Esittelijan
paatéosehdotus

lipputangosta ELY-keskus huomauttaa, ettei se saa vaarantaa
liikenneturvallisuutta esim. ulottumalla kaatuessaan ajoradalle. ELY-keskus
kiinnittda huomiota my®és liikennemeluun ja rakenteilta vaadittavaan
meluneristykseen sekd huomauttaa, ettei ELY-keskus kanna vastuuta
hankkeen meluntorjuntatoimenpiteiden kustannuksista. Uudenmaan ELY-
keskus edellyttaa rakentamisen seka valmiin rakennuksen huollon
tapahtuvan kokonaisuudessaan tiealueen ulkopuolella lukuunottamatta
erikseen sovittuja poikkeuksia. ELY-keskus viittaa naapurilausunnossaan
my0s asemakaavaan aiemmin antamiinsa lausuntoihin liittyen
kulkuyhteyteen kalliopysakadintiin seka julkisivujen

aaneneristavyysvaatimuksiin.

Tontin 10-41-9 omistaja on lausunut seuraavaa: "Pidamme tarkeana
alueen toimivia liikennejarjestelyja ja ajoyhteyksia eri suuntiin, seka
kiinteistdlle. Nama eivat saisi heiketad nykyisestdan ja mielelldan parantua
liikenteen maaran kasvaessa alueella. Myds kevyen liikenteen vaylat
tulisivat olla toimivia seka turvallisia. Edella olevat huomiot ajoliikenteesta
ja kevyen liikenteen vaylista koskevat seka lopullista jarjestelya, etta
valiaikaisia rakennushankkeesta johtuvia jarjestelyja. Pidamme tarkeana
hyvaa ja etupainoista tiedottamista kiinteistdjen kayttjille ja omistaijille,
seka selkeita opasteita paikallisesti. Viitaten Keilasatama 3 kiinteistdn
korkeaan lasijulkisivurakenteeseen, esitdmme yhteista arviointia matalalla
kynnyksella mahdollisissa tarinda aiheuttavissa tdissa
rakennushankkeeseen liittyen.”

Huomautusten johdosta todetaan, ettd kulkuyhteys kalliopysékaintiin on
asemakaavassa varmistettu maarayksella ja littymakielloilla. Kaavoittaja ei
ole nahnyt tarpeelliseksi asettaa asemakaavaan toimistorakennuksen
julkisivuille erityistd meluntorjuntavaatimusta mallinnettujen melutasojen
perusteella. Hankkeessa noudatetaan toimistorakennuksen sisatilojen
osalta Valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukaisia melutason
ohjearvoja. Hankkeessa on laadittu likennemeluselvitys ja maaritetty
rakennuksen vaipalle suunnittelussa noudatetut aanitasoerovaatimukset.
Lipputangon sijoitusta on paivitetty siten, ettei se voi kaatuessaan ulottua
ajoradalle tai muuten vaarantaa liikenneturvallisuutta.

Lupamaaraykseksi on kirjattu tydmaa-aikaisista jarjestelyista tiedottaminen
ja vaatimus valaistuksen haikaisemattomyydesta.

Muilla naapureilla ei ole ollut huomautettavaa. MRL 133 § 3 momentin
mukainen katselmus ei ole tarpeen.

Ehdotuksen tekija: ymparistd- ja rakennusvalvontakeskuksen johtaja
Pasi Timo

Lupa mydnnetaan.

Tyota ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
vastaava tyonjohtaja

KVV-ty6njohtaja

IV-tydnjohtaja

maan- ja pohjarakennustéiden tyénjohtaja

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on
rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
pohjarakennesuunnitelmat
rakennesuunnitelmat



lujuuslaskelmat
salaojasuunnitelma
pintavesisuunnitelma
kosteudenhallintasuunnitelma
vesi- ja viemarisuunnitelmat
ilmanvaihtosuunnitelmat
lampo6suunnitelmat

piha- ja istutussuunnitelmat

Erityissuunnitelmien sahkdisen tallentamisen jalkeen
erityissuunnittelijoiden on otettava yhteytta alueen rakenne- ja Ivi-
insin6oriin suunnitelmien esittelytavan sopimiseksi.

Piha- ja istutussuunnitelmat tulee esitella lupakasittelijalle.

Tyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavat katselmukset:
aloituskokous

paikan merkitseminen

pohjakatselmus

sijaintikatselmus

rakennekatselmus

vesilaitteiden katselmus

ilmanvaihtolaitteiden katselmus

lammityslaitteiden katselmus

loppukatselmus

Muut ehdot:

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden aloittamista on
pidettava aloituskokous, jossa on esitettava tydmaasuunnitelma ja
autopaikkoja seka vaestdnsuojaa koskeva rasitesopimus.

Rakennustydmaa on rajattava koko rakennustydn ajan ja kaytettava
riittavid suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustydn aikana on pidettava rakennustyon tarkastusasiakirjaa ja
laadittava rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje.

Naapurikiinteistdihin vaikuttavista tydmaa-aikaisista jarjestelyista tulee
informoida kattavasti ja etupainotteisesti ao. kiinteistdja ja
likennejarjestelyja tulee tukea selkeilld ja ajantasaisilla opasteilla koko
tydmaa-ajan.

Tarpeelliset Uudenmaan ELY-keskuksen ja/tai Espoon kaupunkitekniikan
keskuksen luvat rakenteiden sijoittamiseksi tie- ja/tai katualueille tai tie-
/katualueen kayttamiseksi tydmaa-alueena tulee toimittaa allekirjoitettuina
rakennusvalvontaan ennen rakennustéiden aloittamista.

Rakennuksen valaistus ei saa aiheuttaa liikkenneturvallisuutta heikentavaa
haikaisyhaittaa.

Pihasuunnitelma tulee sovittaa yhteen katusuunnitelman kanssa.
Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloitusta vastaavan tyonjohtajan
on otettava yhteyttd Kaupunkitekniikan keskuksen katumestariin ja

sovittava katualueen alku- ja lopputarkastuksista.

Ennen téihin ryhtymista on selvitettdva maanalaisten johtojen ja putkien
sijainti.



Johtoalueella kaivamisesta ja tarvittavista johtosiirroista hankkeen
kustannuksella on sovittava johtojen omistajan kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista.

Lopulliset toteutussuunnitelmat tulee hyvaksyttaa Lansimetrolla, ja
katselmuksia seka tarinan ja kunnon seurantaa koskeva suunnitelma tulee
esitella Lansimetrolle hyvissa ajoin ennen téiden aloitusta.

Hankkeen tulee sopia HKL:n Rataisanndinnin kanssa menettelytavoista
jatkosuunnittelu- ja tydmaavaiheessa. HKL:n Rataisanndinnin edustaja
tulee kutsua ensimmaiseen tyémaakokoukseen/aloituskokoukseen.
HKL:lta saatava ohjeistusta "Tydskentely metroradan I&heisyydessa" tulee
noudattaa hankkeen yhteydessa kaikissa pohjarakentamisen vaiheissa.

Tybmaavesien kasittelyssa on noudatettava Espoon kaupungin
tydbmaavesiopasta.

Hulevedet on johdettava pois siten, ettei siitd aiheudu haittaa naapureille,
kadun kayttajille tai kadun rakenteille.

Rakennushankkeen toteuttaminen edellyttaa, etta luvan liitteeksi
toimitetaan aloituskokoukseen mennessa autopaikkoja ja
vaestonsuojapaikkoja koskeva rasite-/yhteisjarjestelysopimus ja siita
tehdaan virallinen paatds. Hankkeen on haettava mahdollisimman ajoissa
rakennusvalvontaviranomaiselta rasite-/yhteisjarjestelya ja saatava asiasta
paatds rakennuksen kayttdonottoon mennessa.

Uudisrakennuksen kayttddnottoon mennessa on asemakaavan
edellyttdmat autopaikat oltava toteutettuina.

Mahdollisille tilapaisille pysakointi- ja vaestdnsuojaratkaisuille tontin
ulkopuolella tulee hakea erillinen lupa.

Julkisivuelementtimalli on hyvaksytettava rakennusvalvontaviranomaisella
kohteessa jarjestettdvassa katselmuksessa. Katselmoitava malli on
asennettava paikkaan, josta sita on mahdollista tarkastella |&hietaisyydelta.

Lintujen térmaysriski julkisivujen lasipintoihin yli 20 m korkeudella tulee
eliminoida esim. lasityypin valinnalla.

Pelastusteiden nostopaikkoineen tulee olla rakennettu ja merkitty ennen
rakennuksen kayttdéonottoa.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on pidettava erityinen palotarkastus.

Paasuunnittelijan on sovittava rakennuksen esteettomyyden toteutumiseen
littyvan tydmaakaynnin jarjestamisesta esteettdomyysasiantuntijan kanssa
ja laadittava tarkastusmuistio. Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi rakennushankkeeseen ryhtyvalle
ja se on oltava kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tyénjohtajan on huolehdittava siita, ettd maaraysten vastaiset ratkaisut
korjataan ennen kayttdédnottoa paasuunnittelijan ohjeiden mukaisesti.

Rakennuksen tulee kaikilta osiltaan olla valmis ja piha- ja
pysakdintialueiden tulee olla asemapiirustuksen ja pihasuunnitelman
mukaisesti toteutettuina ennen kayttéon hyvaksymista. Istutustdiden
loppuunsaattamiselle voidaan antaa erillisen selvityksen perusteella
enintdan yhden vuoden maaraaika.



Sovelletut oikeusohjeet

Kasittely

Paatos

Paatoshistoria

Liitteet

Paasuunnittelijan on sovittava hankkeen pihasuunnitelman toteutumiseen
littyvan tydmaakaynnin jarjestamisesta pihasuunnittelijan kanssa ja
laadittava tarkastusmuistio. Paasuunnittelijan allekirjoittama muistio
tydmaakaynnista on toimitettava tiedoksi rakennushankkeeseen ryhtyvalle
ja se on oltava kaytettavissa loppukatselmuksessa. Vastaavan
tyénjohtajan on huolehdittava siita, etta pihasuunnitelman mahdolliset
puutteet korjataan ennen loppukatselmusta paasuunnittelijan ohjeiden
mukaisesti.

Kahvilan/ravintolan toimintojen tarkentuessa tulee olla edelleen yhteydessa
ymparistdterveydensuojeluun.

Mainosten yleissuunnitelmalle on haettava erillinen toimenpidelupa.
Tdiden aloittamisesta on ilmoitettava rakennusvalvontakeskukselle.
Rakennustydt on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen
vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan
voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyo on
saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi

tulosta. Lupa raukeaa, mikali luvan voimassaoloaikaa ei pidenneta luvan
ollessa voimassa.

MRL 117 §, 125 §, 135 §, 175 §

Valmistelijat / lisatiedot:
Eija Mikola, puh. 040 185 6763
etunimi.sukunimi@espoo.fi

Salmi teki seuraavan hylkdysehdotuksen: "Esitan, ettd asia hylataan.”.
Keskustelun jalkeen puheenjohtaja totesi, ettd Salmen ehdotusta ei ole
kannatettu, joten se raukeaa.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta:

Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin.

Salmi jatti asiasta eriavan mielipiteen. Eridva mielipide on pdytakirjan
litteena.



Oheismateriaali

Tiedoksi

- Eriava mielipide Salmi

- 2021-1126 Asemapiirustus

- Ei julkaista 2021-1126 Keilaniemen portti hankekuvaus
- Ei julkaista 2021-1126 Leikkaus A

- Ei julkaista 2021-1126 Leikkaus B

- Ei julkaista 2021-1126 Pohjapiirustus 1krs

- Ei julkaista 2021-1126 Pihapiirustus

- Ei julkaista 2021-1126 Viherkatto

- 2021-1126 Julkisivuote ja havainnekuvat

Hakijat
Huomatuksen jattanyt naapuri
ELY Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus



