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Kaupunginhallitus paattaa, etta Kalajarven koulu, paivakoti ja nuorisotila -
hankkeen toteuttaminen rakennustdineen voidaan kaynnistaa
selostusosassa kuvatusti ja solmia hankkeen toteuttamisen edellyttamat
urakka- ym. tarvittavat sopimukset.

Kaupunginhallitus:
Esittelijan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitukselle paatettavaksi tuotavan hankinnan kohteena on
Kalajarven koulu, paivakoti ja nuorisotila hankkeen rakennustdiden
kaynnistaminen kiinteahintaisena kokonaisurakkana.

Kokonaan uudishankkeena suunnitellun yhtenaiskoulun, jossa on 602
oppilaspaikkaa, 12 ryhmainen paivakoti 252 paikalla ja nuorisotila.
Hankkeen laajuus oli 7.10.2020 paivatyssa hankesuunnitelmassa:
yhtenaiskoulu 5 800 hym2, paivakoti 2 105 hym2 ja nuorisotila 228 hym?2.
Hankesuunnitelman mukainen kokonaislaajuus 8 133 hym2, 12 118 brm2
+ ulkoliikuntakentan huoltorakennus 164 brm2. Suunnitelmien mukainen
kokonaislaajuus on 8 098 hym2 ja 12 079 brm2 + huoltorakennus 133
brm2.

Hankkeen tunnusluvut: Tilatehokkuus (brm2/hym2) koulun osalta on 1,55
ja paivakodin osalta 1,35. Mitoitus koulun osalta on 602 oppilaspaikkaa
(9,56 hym2 / oppilaspaikka) ja paivakodin osalta 252 rakenteellista
varhaiskasvatuspaikkaa (8,05 hym2 / paikka). Hankkeen laajuuteen ovat
vaikuttaneet seka rakennuspaikan asettamat reunaehdot ettd kaavan
rajoitus kerrosmaaran osalta.

Hankesuunnitelman mukainen tavoite hankkeen valmistumiselle ol
31.12.2024. Alkuperaiseen aikataulutavoitteeseen ei paasta, koska
kustannusten alentamistavoite on edellyttanyt rakennuksen
uudelleensuunnittelua ja rakennusalan tilanne johti urakan uudelleen
kilpailutukseen, jossa saatiin kaksi tarjouspyynnén mukaista tarjousta.
Vanha ylakouluosa on nyt purettu ja yldkoululaiset ovat vaistossa



Jarvenperan koululla. Koulun ensimmaisen vaiheen rakentamisen
kaynnistamisedellytykset ovat tontilla olemassa.

Hanke toteutetaan vaiheistettuna, milla on valtytty alakoulun ja paivakodin
vaistotilojen hankinnalta. Pidempi rakennusaika lisda kustannuksia, joka
kompensoituu vaistdtilakustannusten jaadessa pois. Vaistotilakustannuksia
ei huomioida hankekustannuksissa, joka tulee huomioida vertailtaessa
hanketta muihin hankkeisiin. Tarvittavan vaistétilalaajuuden mukaiset
vaistokustannukset siirtokelpoisilla rakennuksilla olisivat olleet arvioidulta
suuruudeltaan noin 3-4 milj. euroa.

Urakkaohjelman mukainen vaiheistettu aikataulu:

Vaihe 1: Yhtenaiskoulun rakentaminen 2/2022...11/2023 (22 kk)
Vaihe 2: Yhtendiskoulun muuttoty6t 12/2023 (1kk)

Vaihe 3: Vanhan alakoulun purku 1/2024...2/2024 (2 kk)

Vaihe 4: Paivakodin rakentaminen 3/2024...5/2025 (15 kk)

Vaihe 5: Paivakodin muuttoty6t 6/2025 (1 kk)

Vaihe 6: Vanhan paivakodin purku 7/2025...8/2025 (2 kk)

Vaihe 7: Liikuntakentta ja huoltorakennus 9/2025...2/2026 (6kk) seka
viimeistelyty6t nurmikoiden ja pensaiden osalta kevat 2026 (kentta
kilpailutettu optiona hankesuunnitelman mukaisesti, mutta esitetaan
rakennettavaksi paaurakassa).

Paivakoti piti alkuperin toteuttaa peruskorjattuun alakouluun, jolloin
korjausaste olisi ollut noin 54%. Vuonna 1998 rakennettu alakoulu
osoittautui lisdtutkimusten ja suunnittelun edetessa alkuperaisia tietoja
huomattavasti huonokuntoisemmaksi. Vuosille 2021-2030 laaditussa
investointiohjelmassa varattu maararaha oli 35,666 milj. euroa, joka on
laadittu uudiskoulun ja peruskorjaushankkeena toteutettavan paivakodin
seka nuorisotilan perusteella. Suunnittelun edetessa ratkaisuja on kehitetty
ja pysytty myos hankesuunnitelman laajuudessa.

Hankkeelle 9/2020 tehdyn kustannuslaskelman mukainen tavoitehinta oli
37,44 milj. euroa. Valmistellussa vuosien 2022-2031 investointiohjelmassa
hankkeelle on varattu 37,5 milj. euroa, mutta valmistelun yhteydessa ei ole
pystytty vield huomioimaan vuoden 2021 aikana nopeasti muuttunutta
rakentamisen suhdannetta ja siitd seurannutta rakentamisen kustannusten
voimakasta nousua. Suomen tilastokeskuksen yllapitdman
rakennuskustannusindeksin mukaan rakennuskustannukset ovat nousseet
2020 syyskuusta tdman vuoden syyskuuhun 9,3 %. Tarvikepanosten
kustannukset nousivat 13,2 % ja tydkustannukset 6,1 % vuodentakaisesta.
Palveluiden hinnat nousivat 1,2 %.

Paivitetty kustannuslaskelman tavoitehinta 9/2021 on 39,66 milj. euroa
ilman purkukuluja ja jo tehtyja tekniikan siirtoja.

Halvin urakkatarjouksen mukainen tarjous on 39,588 milj. euroa, josta
purkutdiden osuudeksi lasketaan 0,8 milj. euroa. Investointirahan tarve
koko hankkeelle on siten 42,20 milj. euroa. Koska osa sidotuista kuluista
on jo kaytetty suunnitteluun ja esirakennustéihin, on arvio tarvittavasta
rakennusaikaisesta investointirahasta 40,20 milj. euroa jaettuna vuosille
2022-2026 ja siten tarvittava lisamaararaha valmisteltuun
investointiohjelmaan nahden on 4,7 milj. euroa. Vuosien 2022-2031
investointiohjelmassa maararahat jakautuvat seuraavasti 2022: 10,476
milj. euroa, 2023: 11,5 milj. euroa, 2024: 7,0 milj. euroa, 2025: 6,0 milj.
euroa ja 2026: 0,5 milj. euroa. Kokonaismaararaha ja sen jakautuminen
tarkennetaan seuraavan investointiohjelmaan huomioiden mahdollinen
myonnetty lisdmaararaha seka aikataulusiirtyma.
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Hankkeesta on laadittu paivitetty hankesuunnitelma ja hankelomake, jotka
ovat liitteena.
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