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HO — Rakennetaan hiilineutraalia yhteiskuntaaja
parannetaan rakentamisen laatua

* Viedadn maankaytto- ja rakennuslain uudistus loppuun parlamentaarisessa
valmistelussa.

« Uudistuksen paatavoitteita ovat hiilineutraali yhteiskunta, luonnon
monimuotoisuuden vahvistaminen seka rakentamisen laadun parantaminen ja
digitalisaation edistaminen. Lisadksi on otettava huomioon yhdyskuntarakenteen
sosiaalinen ja taloudellinen kestavyys.

« Kuntien kaavamonopoli ja kaavahierarkia sailytetdan, kaavaprosessin sujuvuutta
edistetaan ja kuntien maapolitikkaa vahvistetaan.

« Kaavoitus perustuu kattaviin vaikutusarvioihin.

« Alueiden kayton laillisuuden valvonta sailyy viranomaistoimintana vahintaan nykytasolla.
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HO — Rakennetaan hiilineutraalia yhteiskuntaa’ja
parannetaan rakentamisen laatua

 lImastonmuutoksen torjunta otetaan huomioon niin kaavoituksessa, rakentamisessa kuin
rakennuskannan yllapidossa. Yhdyskuntarakenteen tulee tukea ilmastonmuutokseen
sopeutumista seké suosia kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta erityisesti
kaupunkiseuduilla.

« Vaalitaan kulttuuriymparistgja ja vahvistetaan luonnon monimuotoisuutta myos
kaupunkiymparistossa.
» Parannetaan ihmisten osallistumismahdollisuuksia.

» Luodaan rakennetun ympariston valtakunnallinen digitaalinen rekisteri ja tietoalusta,
joihin maankayttda ja rakentamista koskevat paatdkset ja prosessit tukeutuvat. Edistetaan
kKunnissa rakentamisen luvissa ja ilmoituksissa yhden luukun periaatetta ja sahkoista

asiointia.
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Hillineutraall yhteiskunta

 Lakiehdotuksen mukaan ilmastonmuutoksen hillinta ja sithen sopeutuminen otettaisiin
huomioon kaikessa kaavoituksessa, rakentamisessa ja rakennuskannan yllapidossa.

« Kaavoituksessa olisi edistettava ilmastonmuutoksen hillintdd vahvistamalla
yhdyskuntarakenteen eheytta erityisesti kaupunkiseuduilla ja ohjaamalla olemassa olevan
iInfran hydodyntamiseen. Kaavoituksella olisi myos luotava edellytyksia vahahiiliselle

liikenteelle seka uusiutuville ja vahahiilisille energiamuodoille kuten aurinkoenergialle ja
tuulivoimalle.

* Laissa panostettaisiin myds esimerkiksi rakentamisen vahahiilisyyteen ja kiertotalouteen,
rakennusten elinkaaren pidentamiseen seka kestavaan kaupunkikehitykseen.

« Rakennetun ympariston rooli iimastotavoitteiden saavuttamisessa on hyvin merkittava, silla
rakennuksista ja rakentamisesta aiheutuu noin kolmasosa Suomen
kasvihuonekaasupéaastoista, ja niissa kuluu merkittdva maara energiaa ja raaka-aineita.
Rakentamisessa ja kaavoituksessa tehdyt ratkaisut vaikuttavat pitkalle tulevaisuuteen.
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lImastonmuutoksen hillinta ja sithen
sopeutuminen

Lakiin ehdotetaan lisattavaksi oma pykalansa ilmastonmuutoksen hillinnasta ja siihen
sopeutumisesta. Pykala koskisi kaikkia kaavatasoja.

5 8 limastonmuutoksen hillintd ja siihen sopeutuminen kaavoituksessa ja rakentamisessa
Kaavoituksessa on edistettava ilmastonmuutokseen hillintaa:

1) vahvistamalla yhdyskuntarakenteen eheytta erityisesti kaupunkiseuduilla ja niiden lievealueilla
seka hyodyntamalla kestavasti olemassa olevaa infrastruktuuria,

2) tukemalla resurssitehokasta yhdyskuntakehitysta seka luomalla edellytyksia vahabhiiliselle ja
kestavalle liikennejarjestelmalle;

3) luomalla edellytyksia uusiutuvien ja vahahiilisten energiamuotojen hyodyntamiselle.

Kaavoituksessa ja rakentamisessa on varauduttava lisaantyviin saan aari-ilmiéihin ja muihin
IImastonmuutoksen aiheuttamiin muutoksiin ja riskeihin seké varmistettava ekologisten yhteyksien
sailyminen. Uusi rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien
hallinta on muutoin varmistettava.

18.11.2021
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Luonnon monimuotoisuuden
vahvistaminen

» Luonnon monimuotoisuuden turvaaminen sisaltyisi jatkossa kaikkien kaavatasojen laadullisiin
vaatimuksiin, eli se otettaisiin huomioon kaavojen laillisuutta arvioitaessa. Erityisesti panostettaisiin
viheralueiden jatkuvuuteen ja kytkeytyneisyyteen, jotta elidlajit voisivat liikkua alueelta toiselle.

 Viherrakenteen kasittely maakuntakaavoissa ja suurimmille kaupunkiseuduille laadittavissa
kaupunkiseutusuunnitelmissa tukisi viher- ja virkistysalueiden verkostojen ja niiden valisten yhteyksien
sailyttamista ja kehittamista, mika vahvistaisi seka luonnon monimuotoisuutta etta
virkistysmahdollisuuksia.

« Laki toisi.vahahiilisyyden ja kiertotalouden periaatteet rakentamiseen seka edistaisi rakentamisen
laatua ja rakennusten muunneltavuutta, pitkaikaisyytta ja korjattavuutta. Lailla luodaan edellytyksia sille,
etta rakennus- ja purkumateriaalit pysyisivat kierrossa mahdollisimman pitkdan. Tama vahentaisi
luonnonvarojen kulutusta, mika saastaisi koskematonta luontoa ja ehkaisisi luontokatoa.

18.11.2021



Digitalisaatio

« Kaavoihin ja rakentamislupiin liittyvat paatokset laadittaisiin jatkossa sahkoiseen ja
valtakunnallisesti yhteentoimivaan muotoon ja toimitettaisiin valmisteilla olevaan rakennetun
ympariston tietojarjestelmaan.

« Tama helpottaa niin yksittaisten toimijoiden, kuten suunnittelijoiden, rakentajien ja omistajien
tyota kuin koko yhteiskuntaa laajemminkin. Tietojen kasittelysta vapautuu resurssia muualle,
eika tietoja tarvitse toimittaa useaan eri paikkaan. Yhteentoimiva sahkdinen tieto edesauttaa
my0s ilmastovaikutusten laskentaa, yhdyskuntien kehityksen seurantaa ja
kiertotalousmarkkinoiden kehittymista. Uudistuksessa varmistetaan tietosuoja ja -turva.

 Laki ennen kaikkea varmistaa, etta rakennetun ympariston digikehitys tapahtuu yhteisissa
raameissa; kehityksen suunta on oikea ja kaikki pysyvéat siind mukana.
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Perustuslaki edellyttaa

 Lainsaadanto on syyta tarkistaa vastaamaan nykyisen perustuslain edellytyksia: useat
pykalat on kirjoitettu entista tasmallisemmin ja tarkkarajaisemmin, asetuksenantovaltuuksia

tAsmennetty ja liian avoimia pykalia jatetty pois laista
« Saannodsten suhde EU-oikeuteen on tarkistettu (tietosuoja-asetus, SOVA-direktiivi)

« Saannokset on kayty lapi kaikkien perusoikeuksien osalta. Esimerkiksi vaikuttamis- ja
osallistumisoikeuksia (PL 2, 14, 20 8) on edistetty nykyista tdsmallisemmin vaatimuksin.

* Ristiriidat perustuslain ja lakiehdotuksen valilla tulee ensisijaisesti poistaa: ehdotukseen
sisaltyy nain katujen ilmaisluovutusmenettelysta luopuminen

* Euroopan ihmisoikeustuomioistuimen oikeuskaytantd on otettu huomioon ja se on
valkuttanut mm. haitankorvaussaannosten uudistamiseen.

« Saamelaisten oikeudet ovat myds perusoikeuskontekstissa (PL 17 8) tarkea uudistus,
samoin ymparistoperusoikeuteen (PL 20 8) kytkeytyvat iimastonmuutoksen edistaminen ja

g —JHonnon monimuotoisuusvaatimukset eri kohdissa lakia

Milidministeriet
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Alueidenkayton suunnittelujarjestelma

— Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Aluerakenteen, likkenne- Muut
Maakuntakaava jarjestelman ja -verkon teemat

seka viherrakenteen

kehittamisen periaatteet Tarkoituksena sovittaa yhteen kaupunkiseudun
yhdyskuntarakenteen, liikennejarjestelman ja
viherrakenteen kehittamisen periaatteet seka
edistaa ilmastonmuutoksen hillintda ja yhdys-
kuntarakenteen toimivuutta, taloudellisuutta ja

Kaupunkiseutusuunnitelma

Alueen kehittamisen
periaatteet

=» | Yleiskaava

Rakentamisen ja muun 1 kestavyytta
alueidenkayton ohjaus :
1 I Laadittava Helsingin, Tampereen, Turun,
v Oulun, Jyvaskylan, Kuopion ja Lahden
Alueiden kayttotarkoitukset kaupunkiseuduille, mahdollista laatia myds
- . Asemakaava Rakentamisen maara muille kaupunkiseuduille

Rakennusten sijoitus
Rakentamistapa

1 Lakiin perustuva ohjaus- I Maakuntakaava ohjeena Ei lakiin perustuvaa ohjaus-
vaikutus laadittaessa asemakaavaa vaikutusta
alueella, jolla ei ole

Ymperistominsers voimassa Yyleiskaavaa
Mir|1isrry of the Environment



Maakuntakaava

* Maakuntakaavan rooli muuta suunnittelua ohjaavana kaavana olisi uudessa alueidenkayton
suunnittelujarjestelmassa nykyista rajatumpi.

« Maakuntakaavassa korostuisi suunnittelun yleispiirteisyys ja kohdentuminen vain merkitykseltaan
valtakunnallisten ja maakunnallisten asioiden kasittelyyn.

* Maakuntakaavassa olisi esitettava maakunnan aluerakenteen kehittamisen periaatteet,
valtakunnallisen ja maakunnallisen liikennejarjestelman ja —verkon kehittdmisen periaatteet
seka maakunnan viherrakenteen kehittamisen periaatteet.

» Kehittamisen periaatteiden esittdmisessa otettaisiin huomioon alueellisten olosuhteiden ja tarpeiden
erilaisuus.

» Maakuntakaavassa voitaisiin esittdd myds muita maakunnan kehittdmisen kannalta tarpeellisia asioita,
mutta maakuntakaava olisi ohjeena muulle suunnittelulle ja viranomaistoiminnalle vain
mainittujen kolmen teeman osalta.

» Kaavaa laadittaessa on kiinnitettdva huomiota myds mm. elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin,
luonnonvarojen kestavaan kayttoon ja maiseman ja kulttuuriympariston vaalimiseen (laadulliset

Ministry of the Environment
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Kaupunkiseutusuunnitelma

» Kaupunkiseutusuunnitelman tarkoituksena olisi sovittaa yhteen kaupunkiseudun
yhdyskuntarakenteen, likennejarjestelman ja vinerrakenteen kehittamisen periaatteet seka
edistaa ilmastonmuutoksen hillintda ja yhdyskuntarakenteen toimivuutta, taloudellisuutta ja

kestavyytta.

« Kaupunkiseutusuunnitelma olisi laadittava Helsingin, Tampereen, Turun, Oulun, Jyvaskylan,
Kuopion ja Lahden kaupunkiseuduille. Se voitaisiin laatia myds muille kaupunkiseuduille.

« Kaupunkiseutusuunnitelma ei olisi velvoittavana ohjeena kuntakaavoille.

« Kaupunkiseutusuunnitelmaa koskisivat paaosin samat osallistumista ja vuorovaikutusta
koskevat saannokset kuin kaavojakin.

» Lahtokohtana kaavojen vastaavien menettelyjen soveltaminen, koska niilla on toimeenpantu viranomaisten
suunnitelmien ja ohjelmien vaikutusten arviointia koskeva direktiivi (SOVA-direktiivi) maankayton suunnittelun
osalta.

» Tarkoitus ei ole luoda tarpeettoman raskaita vaatimuksia talle yleispiirteiselle suunnitelmalle, joka toteutuu
@ \mememmsek@aVOJEN Ja muiden yksityiskohtaisempien suunnitelmien kautta.

Milidminist teriet
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Yleiskaava Ja asemakaava

* Yleiskaava ja asemakaava sailyttaisivat pitkalti nykyiset roolinsa alueidenkayton
suunnittelujarjesteiméasséa, mutta niihin endotetaan joitain kaavaprosessin sujuvuutta
lisdavia muutoksia.

* Yleiskaavan tarkoitusta ja sisaltoa koskevassa sadnnoksessa el voimassa olevasta laista
poiketen enda mainittaisi tarpeellisten alueiden osoittamista. Muutoksen tarkoituksena olisi
antaa valjyytta yleiskaavojen esittamistavalle ja kannustaa kehittamaan yleiskaavoitusta
strategisempaan suuntaan erilaisin kehittamisperiaatemerkinndin, joissa ei osoiteta
varsinaisia aluevarausmerkintoja.

» Yleiskaavaa voitaisiin edelleen kayttaa suoraan rakennusluvan myontamisen perusteena
nillla alueilla, joilla kaavassa on siitd erikseen maaratty. Edellytyksena on, etta yleiskaava
ohjaa riittavasti rakentamista ja muuta alueidenkayttod. Maarays ei voi koskea aluetta, jolla
alueidenkayton ohjaustarve edellyttdd asemakaavan laatimista.

Ympdaristéministeric
Milidministeriet
Ministry of the Environment
18.11.2021 13



Yleiskaava Ja asemakaava

« Uutena menettelyna olisi yleiskaavan ja asemakaavan yhteiskasittely. Yleiskaava ja
asemakaava voitaisiin laatia yhta aikaa ja hyvaksya samalla paatoksella. Tarkoituksena olisi
keventaa kaavojen laatimiseen ja hyvaksymiseen liittyvada menettelya tilanteessa, jossa
samalla alueelle on tarpeen laatia samaan aikaan seka yleiskaava etta asemakaava.
Yhteiskasittely olisi mahdollista seka uusilla kaava-alueilla ettd olemassa olevien kaavojen
muutosalueilla.

* MyGs yleiskaavan hyvaksyminen ja alueella voimassa olevan asemakaavan kumoaminen
voitaisiin tehda samalla paatoksella.

« Asemakaava voitaisiin perustellusta syysta laatia tai muuttaa sisalloltaan yleiskaavan
ohjausvaikutuksesta poiketen, jos yleiskaava on vanhentunut. S&Aannaos olisi nykyisen lain
vastaavaa saannosta joustavampi, koska siind ei enaa edellytettaisi, ettd asemakaavan on
sopeuduttava yleiskaavan kokonaisuuteen eika sita, etta yleiskaava on ilmeisen
vanhentunut.
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Yleiskaava Ja asemakaava

* Yleiskaavan laatimisen ajaksi maarattavien rakennuskiellon ja toimenpiderajoituksen
enimmaiskestoaikaa lyhennettaisiin nykyisesta 15 vuodesta 10 vuoteen ja yleiskaavan
hyvaksymista koskevaa valtuuston paatosvaltaa voitaisiin siirtdda kunnanhallitukselle tal
lautakunnalle.

« Lisaksi lakiin ehdotetaan lisattavaksi pykala kunnan jasenen oikeudesta tehda kunnalle
perusteltu aloite asemakaavan laatimiseksi. Kunnan olisi kasiteltava aloite ilman aiheetonta
viivytysta ja vimeistaan neljan kuukauden kuluessa aloitteen saapumisesta.

* Erilaiset menettelyt julkisen ja yksityisen sektorin kumppanuuteen kaavoituksessa olisivat
edelleen mahdollisia.

Ympdaristéministeric
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Kaavojen laadulliset vaatimukset

« Maakuntakaavan laadullisia vaatimuksia muutettaisiin ja tAsmennettaisiin voimassa
olevassa laissa saadettyinin maakuntakaavan sisaltovaatimuksiin nahden erityisesti silta osin
kuin maakuntakaavan muutettaviksi ehdotetut tarkoitus ja sisaltd edellyttavat. Laadullisia
vaatimuksia myos teravaitettaisiin luonnonarvojen ja luonnon monimuotoisuuden seka

kulttuuriperinnbn huomioon ottamisen osalta nykyisiin maakuntakaavan sisaltovaatimuksiin
nahden.
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Kaavojen laadulliset vaatimukset

* Yleiskaavan laadullisia vaatimuksia tasmennettaisiin voimassa olevassa laissa saadettyihin
yleiskaavan sisaltbvaatimuksiin nahden. Uusia vaatimuksia annettaisiin palvelujen,
tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden saavutettavuutta, likennejarjestelman toimivuutta,
keskusta-alueiden palveluiden kehittamisedellytyksia, viherrakenteen jatkuvuutta,
asuntotuotannon riittavyyden ja monipuolisuuden edellytyksia, asuinalueiden valisen
haitallisen eriytymiskehityksen ehkéaisya, kiertotalouden edellytyksia seka luonnon
monimuotoisuuden turvaamista ja vaalimista koskien. Kaupunkiseuduille kohdistettaisiin
uusi vaatimus, jonka mukaan laadittaessa yleiskaavaa kaupunkiseuduilla olisi

Kiinnitettava huomiota myos seudullisen yhdyskuntarakenteen toimivuuteen,
taloudellisuuteen ja kestavyyteen.
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Kaavojen laadulliset vaatimukset

« Asemakaavan laadullisia vaatimuksia tasmennettaisiin voimassa olevassa laissa
saadettyihin asemakaavan sisaltbvaatimuksiin ndhden. Uusia vaatimuksia annettaisiin
koskien asuinalueiden monipuolisuutta ja alueiden valisen haitallisen eriytymiskehityksen
ehkaisya, keskusta-alueiden palveluiden kehittamisedellytyksia, likenteen jarjestelyjen
toimivuutta ja turvallisuutta seka vahahiilisen liikkumisen, erityisesti joukkoliikenteen, kavelyn
ja pyorailyn edellytysten toteutumista seka vinerympariston riittavyytta kaavoitettavalla
alueella tai sen lahiymparistossa.
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Vahittaiskaupan suuryksikot, tuulivoim
rannat

 Vahittaiskaupan suuryksikoita koskevia sdannoksia ehdotetaan yksinkertaistettaviksi.
Vahittaiskaupan suuryksikkoja koskevasta saantelysta maakuntakaavoituksessa
luovuttaisiin. Vahittaiskaupan suuryksikkoja koskevat erityiset vaatimukset koskisivat yleis-
ja asemakaavaa. Yleis- jJa asemakaavan laadullisiin vaatimuksiin sisaltyisi uutena
vaatimuksena keskusta-alueiden palveluiden kehittdmisedellytysten erityinen huomiointi.

» Tuulivoimarakentamista koskevat saannokset sailyisivat nykyisen kaltaisina
yleiskaavan osalta. Yleiskaavoja koskevissa pykalissa saadettaisiin yleiskaavan kaytosta
suoraan rakennusluvan perusteena niilla alueilla, joilla kaavassa on siitd erikseen maaratty.
Nykyisessa laissa vastaava pykéala on tuulivoimarakentamista koskevissa sdannoksissa. Nyt
saannos ehdotetaan sisallytettavaksi kaikkia yleiskaavoja koskeviin saannoksiin.

» Rantoja koskeva saantely sailyisi paaosin voimassa olevan lain mukaisena. Ranta-
aluekasitteeseen ehdotetaan kuitenkin yhdistettavaksi voimassa olevan lain
rantavyohykkeen ja ranta-alueen kasitteet. Kasitteiden yhdistamisella ei ole tarkoitus muuttaa
tulkintaa siita, mille laajuudelle rannan suunnittelutarve nykyisen oikeuskaytannon

mg::zm:mus;eella ulottuu.
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Maaillmanperintokohteet

« Lakiin ehdotetaan sisallytettavaksi maailmanperintod koskeva pykala. Maailmanperintd6a
koskevien sdannosten tarkoituksena olisi turvata maailmanperintokohteiden
yleismaailmallisten erityisarvojen huomioon ottaminen ja vaaliminen alueidenkayton
suunnittelussa ja lupakaytannoissa.

88 Maailmanperintokohteet

 Jos laadittavan kaavan vaikutusalueella on maailman kulttuuri- ja luonnonperinndn suojelemisesta tehdyssa yleissopimuksessa
(SopS 19/1987) tarkoitettuun maailmanperintéluetteloon hyvaksytty kohde (maailmanperintdkohde), on sen liséksi, mita 71 8:ssa
saadetdan vaikutusten selvittamisen kohdentumisesta ja laajuudesta, selvitysten annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida
suunnitelman toteuttamisen todennakdisesti merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset maailmanperintbkohteen
yleismaailmalliseen erityisarvoon.

» Edella 1 momentissa tarkoitettua kaavaa laadittaessa on, sen lisaksi mita 20, 29 ja 39 8:ssa sdadetaan kaavan laadullisista
vaatimuksista, varmistettava ettda maailmanperintokohteen yleismaailmallinen erityisarvo sailyy ja pyrittdva mahdollisuuksien
mukaan sen vahvistumiseen.

» Kasiteltaessa rakentamislupaa alueella, jolla ei ole asemakaavaa, on sen lisdksi mitd 211 8:ssa sdadetaan luvan edellytyksista
varmistettava, ettei luvan myontaminen vaikeuta maailmanperintdkohteen yleismaailmallisen erityisarvon sailyttamista. Jos
lupahakemus on taméan vuoksi hylatty, kiinteistbnomistajalla on, jollei han luvan epdamisen johdosta voi kayttaa aluetta hyvakseen

@ meeserrkohtuullista taloudellista hyotya tuottavaan toimintaan, oikeus saada haitasta valtiolta korvaus.

Ministry of the Environment
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Suuronnettomuusvaaraa alheuttavat
toiminnot

 Lakiin ehdotetaan lisattavaksi sdannids suuronnettomuusvaaraa aiheuttavista toiminnoista
kaavoituksessa ja rakentamisessa. Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset ja toiminnot
olisi sijoitettava riittavan etaalle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon
kannalta herkista alueista. Suuronnettomuuksien vaara olisi otettava huomioon
kaavoituksessa ja rakentamisessa olemassa olevien suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien

tuotantolaitosten ja toimintojen laheisyydessa.
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Kaavoltuksen sujuvuutta lisataan

» Kaavajarjestelméaa on yksinkertaistettu kirkastamalla eri kaavatasojen tehtavia.

» Maakuntakaavoituksen kohdentuminen vain merkitykseltaan valtakunnallisten ja maakunnallisten
asioiden kasittelyyn ja nykyista rajatumpi rooli muuta suunnittelua ohjaavana kaavana sujuvoittaisi
tilanteita joissa hankkeiden eteneminen edellyttaisi maakuntakaavan muuttamista.

* Yleiskaavan tarkoitusta ja sisaltoa koskeva saannds kannustaa kehittdmaan yleiskaavoitusta
strategisemmaksi.

 Alueiden erilaiset tarpeet otetaan huomioon siten, etta yleiskaavaa voitaisiin kayttaa jatkossakin
rakennusluvan myontamisen perusteena alueilla, joilla kaavassa on siitd erikseen maaratty.

» Kaavoituksen joustavuutta lisattaisiin mahdollisuudella laatia yleiskaava ja asemakaava yhtéa aikaa ja
hyvaksya ne samalla paatoksella. Yleiskaavan hyvaksymisen yhteydessa voitaisiin jatkossa kumota
alueella voimassa oleva asemakaava. Esim. taantuvilla alueille rakentamisen ohjaukseen voi riittda
yleiskaava.

« Asemakaava Voitaisiin laatia tai muuttaa vanhentuneeksi todetusta yleiskaavasta poiketen nykyista
Ymparisjsgnils'rje§tavam m I n .

Milidministeriet
Ministry of the Environment

18.11.2021 22



Vuorovaikutus tilanteen tarpeiden muka

« Kaavoitukseen osallistumisessa korostuisi aloitusvaiheen korostaminen, oikein mitoitettu
ja gjoitettu vuorovaikutus sekéa joustavuus ja sahkoinen osallistuminen (ajantasainen
tietoaineisto).

 Vaikutusten arvioinnissa korostuisi vaikutusten selvittamisen kohdentaminen ja laajuus
seka SOVA-direktiivista johtuvien velvoitteiden kirjoittaminen nykyista selkeammin lakiin.

« Aiempaa vahvemmin ilmastoon, seka ilmastonmuutoksen hillintdan ja siihen sopeutumiseen

liittyvat, saamelaisten kulttuuriin ja perinteisiin elinkeinoihin seka maailmanperintoon kohdistuvat
vaikutukset.

« Muutoksenhakuun ei olla esittaméassa muutoksia selvityksiin pohjautuen.

« ELY-keskuksen tehtavat laajennettaisiin valvonnan osalta lahelle v. 2017 muutosta
edeltavaa tilannetta. ELY:lle el kuitenkaan palauteta kuntien alueidenkayton ohjaustehtavaa.

 Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen on valvottava, ettd kaavoituksessa ja muussa alueiden
___kaytossa otetaan huomioon valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ja noudatetaan taman lain

Ympdristo
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Kaavojen laillisuuden valvonta

« Kuntien ja maakuntien alueidenkayttoa koskevat paatokset ovat merkittavaa julkisen vallan kayttéa. Valtion
viranomaisen laaja valitusoikeus on katsottu tarkedksi muun muassa ymparistoperusoikeuden toteutumisen

kannalta. Naiden paatosten, kuten kaavojen lainmukaisuuden, valvontaa ei siksi voi jattaa pelkastaan esimerkiksi
jarjestdjen varaan.

» Rajanveto valtakunnallisten tai merkittavien maakunnallisten ja "tavanomaisten” alueidenkayton kysymysten valilla
on myos koettu vaikeaksi. ELY-keskuksilla on myds muita valvontatehtavia, joissa ei téllaisia jaotteluja ole. Esitetty
muutos selkeyttaisi ELY-keskuksen valvontatehtéavien kokonaisuutta myos kansalaisten, elinkeinoelaman ja muiden
osallisten nakokulmasta.

« Hallinto-oikeudet ovat piténeet elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskusten valvontatehtavan rajausta ongelmallisena.

» ELY-keskukset kayttivat valitusoikeuttaan hyvin harkitusti ennen vuoden 2017 lakimuutosta. ELY-keskusten valituksia
liittyi vain-muutamiin prosentteihin kaikista yleis- tai asemakaavapaatoksista, minka lisaksi valitukset todettiin
tuomioistuimissa paaosin aiheellisiksi. Tastakin syysta ELY-keskuksen valitusoikeuden rajaamista ei ole enaa
katsottu tarpeelliseksi.

» Esityksen mukaan ELY-keskuksille ei kuitenkaan palautettaisi kaavoituksen ohjaustehtavaa, joka niilla oli ennen 2017
lakimuutosta. Taméa korostaa kuntien itsendista asemaa kaavoituksessa ja muussa alueidenkaytdssa ja ELY:n
tehtavaa paatosten lainmukaisuuden valvojana.

Ympdaristéministeric
Milidministeriet
Ministry of the Environment
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Kaavaprosessin eteneminen, mika muuttuu?

Nykyinen prosessi

Kaavoituskatsaus Aloitusvaihe Valmisteluvaihe Ehdotusvaihe Hyvaksymisvaihe
Osallistumis-ja Vuorovaikutus kaavaa A C
kerran vuodessa arviointisuunnitelma (OAS) valmisteltaessa eapazaceile Ulidzest martile

Ehdotettuja muutoksia

/ Tietoaineiston ) /Vireilletulosta\ Kaa"a”tark"“”ksee”\ / Ei merkittavia \ / \

. . i . ja merkitykseen - et
jatkuva aina ilmoitettava suhteutetty A LS
yllapito, myds kaavakohtaisesti vuorovaikutus Vel Ei merkittavia
kaavoitus- TP kaavoituksessa muutoksia
aloitteet Mielipiteen esitta- Jos kaavalla ef tod.nak. "ar'ﬁ;ﬁt%"vﬁ.l‘l‘?;ﬁﬁ?“ nykyisiin
mismahdollisuus merkittavia vaikutuksia, viranomaislausuntojen saannoksiin
Mahdollisuus OAS:ista > VIEEEEN) (e SIS samanaikaisuuteen
. suoremmin k /
mielipiteen yhteenveto ehdotusvaiheeseen. k /
esittamiseen mielipiteista ja -
jo tassa niiden vaikutuk- Valiﬁf‘;?;‘f;ﬁg;ihja
\_ Vaiheessa / \_ Sista OAS:iin / N esi”e\_/
Vahaisissa asemakaavamuutoksissa Mielipiteen esittaminen "kaavan valmisteluun
sailyy mahdollisuus kevennettyyn liittyvien keskeisten valintojen ja vaihtoehtojen
menettelyyn — eteneminen suoraan sisallosté ja niiden perustana olevasta

ehdotusvaiheeseen tietopohjasta” 25




Kaavojen toteuttaminen

* Tonttijakosuunnittelu - tietomalli

« Kadut, puistot ja muut yleiset alueet — tarkempaa saantelya

* Hulevedet — maksun perusteiden sdannoksia tarkennetaan

« Maapolitikka — maapolitikan ohjelma ja seuranta lisaavat avoimuutta

« Maankayttosopimukset ja maksut — vahvistetaan kunnan maapolitikkaa
* Lunastaminen

* Maapoliittinen peruste: kunnan oikeus lunastaa alue yhdyskuntakehitysta varten

» Katujen ilmaisluovutusmenettelysta luovutaan, siirtymasaannokset mahdollistava jarjestelméan hallitun purkamisen

» Haitankorvaukset - korvaus metsankayton rajoituksesta

» Kkiinteistonomistajalla on oikeus saada kaavasta johtuvasta vahaista suurempaa taloudellista menetysta
aiheuttavasta rajoituksesta metsatalouden harjoittamiselle korvaus

18.11.2021
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Maankayttosopimukset ja maksut

Sopimusvapaus

« "Maankayttosopimuksella voidaan tassa luvussa jaljempana saadettyjen toteuttamismaksua
koskevien sdanndsten rajoittamatta laajemminkin sopia osapuolten valisista oikeuksista ja
velvoitteista.”

« Avoimuusvaade: "Kunnan on maarattava maapolitikan ohjelmassa maankayttosopimuksissa
kaytettavat maankayttomaksujen perusteet, jos kunta sopimustoiminnassaan merkittavasti poikkeaa
jaljempana tassa luvussa saadetyista maksun maaraamisen perusteista. ”

Toteuttamismaksu (nykyinen kehittamiskorvaus)

 Velvollisuus maksaa toteuttamismaksu ei koske kiinteistbnomistajaa, jonka omistamalle alueelle
osoitetaan asemakaavassa lisda rakennusoikeutta asuntorakentamiseen enintaan 250
kKerrosneliometria --- - vrt. nykylain 500 kem

» Toteuttamismaksuna voidaan peria enintddn 70 prosenttia asemakaavasta aiheutuvasta maan
arvonnoususta. - vrt. nykylain 60 %

18.11.2021
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MRL-uudistus alueidenkayton digin
keskeisimmat

* § Alueidenkayton tietomallilla varmistetaan alueidenkayttoon liittyvien tietojen
koneluettavuus ja yhteentoimivuus

« § Kaavan tietosisallon rakenteella varmistetaan maakuntakaavan, yleiskaavan ja
asemakaavan laatiminen tietomallina. Kaava koostuu kaavakohteista ja kaavamaarayksista.

« § Kaavan tietosisallon esitystavalla varmistetaan kaavan visualisointi ymmarrettavalla,
vakioidulla tavalla.

« § kansallinen kaavatunnus ja tunnistetiedot mahdollistavat kaavaprosessien ja niihin
liittyvien tietojen seurannan ja haun

» Tietomallimuotoisella kaavoituksella ja yhtenaisilla tiedon rakenteilla vastataan haasteeseen
slita, etta tietoaineistot ovat nykyisin vaikeasti hyodynnettavissa ja eivat ole yhtenaisia
rakenteeltaan. Tietomalli mahdollistaa digitaaliset prosessit, taysin sahkdisen kaavan

Ympdaristéministeric
Milidministeriet
Ministry of the Environment
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Saantelyn valmistelun po

Uudistettava maankaytto- ja rakennuslaki TS IIIIoIIIIoIInisnnssns 5
* Saadettaisiin alueidenkayton tietomalleista Rakennetun ympéristén tietojérjestelmad koskeva saantely, RYTJ!
« Saadettaisiin velvoite laatia maakuntakaava, . erityislaki |
asemakaava, yleiskaava ja tonttijakosuunnitelma .« saadettaisiin tietojarjestelman tarkoituksesta, sen vastuuviranomaisesta,
tietomallina : tietosisallosta ja tiedonsaantioikeuksista ja mahdollisesti tiedon
« Luonnokset alueidenkayton, rakennuskohteen : kasittelyyn liittyvista ehdoista
viranomaiskatselmusten ja rakennuskohteen ’ |« Tietojarjestelmaan liittyvat tekniset vaatimukset, sopiva sadntelyn taso?

tietojen saatavuudesta rakennetun ympariston
tietojarjestelméssa ja pysyvasta alueidenkéayton
tunnuksesta

» Tassa yhteydessa tarkasteltava yhteydet muihin tietovarantoihin ja
niiden saantelyyn

Asetus alueidenkayton . Rakennetun ympériston tiedon o 2024> Saantely

tietomalleista i . yhteentoimivuutta maarittavat koodistot, | | \gimaan ja

*  Maankaytto- ja rakennuslain nojalla ! . tietomallit, tekniset kuvaukset valmiina T e o

+  Asetuksessa kuvattaisiin tarkemmin g ’ o siirtymaajat alkavat
alueidenkayton tietomallien |+ Koodistot, tietomaliit, tekniset kuvaukset valmiina; | |
tietosisalto ja hyddynnettavissa A S =

* Ohjaavat kaytannon tekemista, pohjautuvat
edella mainittuun lainsaadantoon ja muovautuvat
rakennetun ympariston tiedon
yhteentoimivuustydssa yhteistydsséa alan kanssa

Ympdaristéministeric
Milidministeriet
Ministry of the Environment



Julkisen
alueen
suunnitelma

Tonttijakosu
unnitelma |

Kaavoituskonsultti

+* 4

Kaavanlaatija I

Kaavoituksen manuaalinen I

kasittely tai .
kaavoitusjarjestelma ‘ .

I
@ Asianhallintajarjestelma | Muut viranomaiset

Arkistointijarjestelma

Keskeinen
muutos :

Muut organisaatiot




www.mrluudistus.fi
#mrluudistus

Ympdristéministerié
Milidministeriet
Ministry of the Environment

Aleksanterinkatu 7, Helsinki | PL 35, FI-00023 Valtioneuvosto | ym.fi




KRL-luonnos
lausunnoilla 27.9. = 7.12.2021

Kaavojen toteuttaminen

Kuntien maapolitiikka ja
. maksut

Lbnastaminen

%itan korvaukset

.
\mlevedet

@Radut, puistot ja muut
k Iset alueet

@nttijakosuunnitelmat
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Monipolvinen kehittamiskorvauksen
paatosmenettely kutakuinkin sailyy

=Lt . Maanmittauslaitoksen |aus$’
Kunnan maapolitilkka ja maksut ===

Kunnan itse paattamat tavoitteet, periaatteet ja toimenpiteet, joita = ,qanosaisen kuuleminen
kuntaorganisaatio noudattaa maanhankinnassa ja kaavojen Rl ]1 “
toteuttamisessa; maksut asemakaavan toteuttamiseksi

« Isoimmat muutokset nykylakiin verrattuna AT
« Lakiin kirjattu vaatimuksia avoimuudesta, tasapuolisuudesta ja
Tonttijakosuunnitelman

hyvasta hallinnosta kuntien maapolitiikassa hyvéiksyminen Viipyméitté /
max. 12 kk

» Maapolitikan ohjelma ja sen seuranta pakollisiksi kunnissa,

joissa maapolitiikan keinot aktiivisessa kaytossa Kehittamiskorvauksen |
maaraaminen

Uudet termit: sopimusperusteiset maankayttdmaksut ja

maarayksin toimeenpantavat toteuttamismaksut e o
Em. Paatosten lainvoimaisuus

+ 2 v:2%:n korko 2>

Toteuttamismaksujen maksupohja laajenee: osallistumiskynnys
500 kem = 250 kem; ylaraja 60 % - 70 % AK:n arvonnoususta

Lainvoimainen rakennuslupa/
alueen luovutus tm. —

. Toteuttamlsmak_SUJen _r.rlaksulgpnnetta (vrt. vero)_ vahvistetaan vastikkeellinen saanto o
tarkentamalla laissa sdadettyja maksun perusteita Vilpymagg
. . . . . . v a Kehittamiskorvauksen -
» Lain maksuperusteista poikkeaminen sopimuksin edellyttaa maksuunpano maksulipulla
kunnan omien perusteiden kirjaamista maapolitiikan ohjelmaan (mahd. olkaisut) il
wenome (IN1NAN ON Seurattava nykyista tarkemmin kunkin AK-alueen | B
sty ot ihe EOITE Maksun maksaminen 18.11.2021 23

yhdyskuntarakentamisen kustannuksia (maksun peruste)



Lunastusperusteet

. unastaminen

kunnan oikeus hankkia alueita | |
yhdyskuntakehityksen turvaamiseksi ja
julkisyhteisdjen oikeus hankkia alueita
asemakaavojen julkisten alueiden toteuttamiseksi

Kunnan

Alueet yleisiin tarpeisiin yhdyskuntakehitys

e

Isoimmat muutokset

AK-alueiden katujen ilmaisluovutusjarjestelma
poistuu — siirtymasaannoksin puretaan vanhat
tilanteet pois

Maapoliittiset lunastusperusteet yhteen
saannokseen, hieman nykyista tarkemmin saadetyt
lunastamisen edellytykset

Kayttamatta jaaneet lunastusperusteet pois
Edunvalvontakulut lunastuslupavaiheessa

Rakentamiskehotuksen (luonnoksessa
rakentamisvelvoite) ja haitankorvausten

medgmastusperusteet tarkennettu PL 15 8:in 2

momentin noudattamisen varmistamiseksi

Yleiskaavassa kunnalle
yleisiin tarpeisiin
osoitetut alueet:

YM:n lunastuslupa
(kunta)

Asemakaava-alueet

AK:n maantiealueet:
AK:n lainvoimaisuus

siirtda om.oikeuden
(kunta)

Yleisiin tarpeisiin
osoitetut alueet ja

rakennukset:
hakemus MML:een
(julkisyhteiso)

YK:n
asuinrakentaminen ja
siihen liittyva
yhd.kuntarakentam.:
YM:n lunastuslupa

(kunta)

Muu alue

yhdyskuntakehitysta
varten:
YM:n lunastuslupa
(kunta)
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Ympéaristomini

Mi
Mi

H

kompensaatio kiinteistonomistajalle alueidenkaytdon suunnittelun

altankorvaukset

alheuttamista maankayton rajoituksista

* |soimmat muutokset

iljeminf@re:
inistry of 1l

Y htenaistetaan lain korvaussaannoksia

Paatbksen muoto ei niin merkittava asia kuin nykyisin,
enemman huomiota haitan asialliseen suuruuteen ja
yhdenmukaisuuteen

Maarakynnys*: korvausta voi saada, jos omistaja ei voi kayttaa
rajoituksenalaista aluetta hyvakseen yksityiseen
rakentamistoimintaan tai muuhun kohtuullista taloudellista
hy6tya tuottavaan toimintaan.

Valiaikaiset rajoitukset korvausten piiriin, ajallinen kynnys
(5 v. nykykayton rajoitukselle, 15 vuotta kaytdn muutostarpeille)

Uusi erityis-8 metsataloudelle: kaytonrajoituksen korvaamisen

Maarakynnys kaikissa

* Valiaikaisesta
rajoituksesta
johtuva haitta
aikakynnyksineen

* Maakunta- yleis-
tai asemakaavasta
johtuva haitta

( )\ ( )\
Metséat (oma A\ s
Kéayttdmuodon ;
kynnys) - — Maisema
(valtio, kunta) muutos 15 v
( )\ ( )\
| Nykykaytts 5 v || Maailmanperintd
YKy (valtio)
( )\
Natura
(valtio)

kynnys: 3000 euron menetys tai 4 % puuston arvosta / kiinteisto,

valtion tai kunnan korvausvelvollisuus

+JUsi maailmanperintokohteiden korvaussaannds, valtion

he

korvausvelvollisuus

Prosessi

Kaava /valiaikainen Poikkeamis- / Korvaustoimitus-
rajoitus lupahakemus hakemus

S50



Hulevesisaantely

rakennetulla alueella maan pinnalle, rakennuksen katolle tai muulle
pinnalle kertyvan sade- tai sulamisveden (hulevesi) hallinta

« Suurimmat muutokset Maksun maaraytymisen perusteet
otettava huomioon paatodksissa:

 Lain perusteluista nostettu lain tekstiin asioita,

esimerkiksi kohtuullisuus maarayksissa, * Kuka omistaa ja hallitsee kiinteistoa
vapautuksissa ja maksuissa kalenterivuoden alussa?
_ _ _ « Kumpi vastaa hulevesien hallinnasta,
* Yhteismenettely: kunnan hulevesisuunnitelma kiinteiston omistaja vai haltija?
voidaan hyvaksya samalla paatoksella - Mitka ovat kunnalle aiheutuneet vuotuiset
asemakaavan tai yleisen alueen suunnitelman kokonaiskustannukset hulevesien
kanssa hallinnasta?

* Hulevesivuosimaksun perusteista lakiin nykyista * Onko kiinteisto rakennettu?
P ey * Mikéa on kiinteiston saama hyoty, kun otetaan

tar_ll<emmat saannokset., mm. k|.|nte|ston saama - - huomioon luonnontilaisuus, liittyminen,
hyoty, alueen luonnontilaisuus ja hulevesien maara hulevesien maéara tms. aiheuttamisperiaatetta
otettava riittévéasti huomioon maksun perusteissa iimentavat seikat?

» Onko maksu jokaiselle kiinteistdlle

* Tulevien maksuvelvollisten kuuleminen taksan \
kohtuullinen?

laadinnassa HalL 41 §

Ympdaristéministeric
g M"°Ty§IihTarJ<eennuk3|a maksun maaraamismenettelyyn
(kuuleminen, maksun taytant6énpano)
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Yleisiin

tarpeisiin
i osoitettu alue
Yleiset alueet N i
kunnan toteuttamisvastuun piiriin kuuluvat asemakaava- e &llue Osf‘@et;ﬁ‘ue
alueet (pl. yleiset rakennukset) N
Maanti
Katualue viaantien
: _ likennealue
* |soimmat muutokset: N N
 Lain vaatimukset koskevat kaikkia yleisia alueita samansiséaltoisesti, ellei A~ A~
erityisesti saadetty toisin - muiden kuin katujen osalta nykyista tarkempaa Viheralue Muut (avoin)
saantelya N N
* Yleisen alueen suunnittelussa otettava mahdollisuuksien mukaan huomioon IDZ N
esteettomyys, kestava liikkuminen, luonto ja ilmastonmuutos Suojelualue
* Yleisen alueen suunnitelma tehdaan tietomallina tai konekielisesti vakioituun ~
muotoon (siirtymaajan jalkeen) I N
» Vuorovaikutuksen vaiheet sdadetty tarkemmin: vireilletuloilmoitus — Em\y'_silue
varhaisvaiheen mielipiteet, jos tarpeen — ehdotuksesta kuuleminen
» Suunnitelmaan liitettava selostus, suunnitelma voidaan hyvaksya samalla Vaara-alue
paatoksella kuin asemakaava N
 Yleisten alueiden kayttoonotosta ja lakkauttamisesta tarkemmat sdannot _
6= Vesialue
.Imsryo e N4 18.11.2021 37

Ei enaa toteutusvastuun siirtoa yksityiselle (MRL 91 §)



Tonttijakosuunnittelu

- Asemakaava:
asemakaava-alueen rakennuskortteleiden cakennuskorttel
Kiinteistojaotuksen suunnittelu

* I[soimmat muutokset Tonttijako-
suun_nltelma:
 Tonttijakosuunnitelma tehdaan sahkoisena tietomallina (siirtyméaajan jalkeen) esitontit

 Tonttijakosuunnitelman (TJS) tarpeellisuus ratkaistaan asemakaavassa

(laissa saadetty edellytykset) Lohkominen

i .. . e . tontit
 Tontin katualueeseen rajoittumiseen lisgjoustoja:
ei enaa vaatimusta, jonka mukaan ajoyhteysrasite saa palvella enintdan kahta tonttia

* Oikeusvaikutukset lievenevat:

» Paé&saantona ensin TJS, sitten sijoittamislupa uudelle rakennukselle, mutta sijoittamislupa
voidaan tietyin edellytyksin mydntaa jo ennen TJS:n hyvaksymista

» rakennusta ei saa ottaa kayttoon ennen tontin rekisterdimista kiinteistorekisteriin
» Kokeilulaki kumotaan - yhdet saannot koko maassa

» Ohjeellisesta tonttijaosta ei endd mainintaa laissa

« TJS:n laatijan patevyysvaatimuksena maanmittausalan korkeakoulututkinto

Ympdristoministt

18.11.2021
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Siirtymasaannokset (kaato) - maaraajat

NArietAminictar

1.1.2014
» Vanhojen haitankorvausten maaraajan laskemisen alkamisajankohta (kayton muutosta rajoittavat)

1.1.2022
» Vanhojen haitankorvausten maaraajan laskemisen alkamisajankohta (nykykayttba rajoittavat)

1.1.2024
* Laki voimaan

1.4.2024
» Maapolitikan olemassa olevat ohjelmat julkaistava

1.1.2025

» Katualueiden korvausten ilmaisluovutushinnan kayttaminen paattyy ja kiinteistétoimitukset alueiden
erottamiseksi vireillepantu tai alueet palautettu luovutuksin vieruskiinteistoon

» Hulevesitaksat uusittu (jos tarve)

« Ensimmainen maapolitikan yhteenveto tehty

» Maankayttésopimusten malliehdot ja korvausperusteet hyvaksytty

» Kaytonrajoituksia ja lunastusuhkia sisaltavien kaavojen uudet tiedonantovelvoitteet alkavat

1.1.2027

» Kiinteistojen yleiseksi alueeksi muodostaminen ja korvauksen maksaminen siirtyy lunastustoimitukseen, jos

kiinteistotoimitus viela kesken

1.1.2029
* MRL 91 8:n mukaiset yksityisen toteutusvastuut lakkaavat viimeistaan

1.1.2034
* MRL 92 8:n yksityisteiden kayttboikeudet lakkaavat viimeistaan

18.11.2021
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Lausunnot ja lisatietoa

 Lausunnot hallituksen esitysluonnokseen 7.12.2021 mennessa lausuntopalvelun kautta

* Linkki: Lausunto — Lausuntopalvelu

* Uudistuksen www-sivut: www.mrluudistus.fi

18.11.2021
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https://www.lausuntopalvelu.fi/FI/Proposal/Participation?proposalId=17b78d7d-ad1b-41fb-8b5b-a9e7e0c798fd
http://www.mrluudistus.fi/

Rakentaminen lausunnol
lahtevassa luonnoksess
kaavoltus- ja rakentamislaiksi

Taustatilaisuus medialle 27.9.2021
Kirsi Martinkauppi
Rakennukset ja rakentaminen -yksikon paallikko
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Vahahiilisen rakentamisen kokonaiskuva

Tausta

Rakennetun ympariston
Suomi hiili- paastdjen vahentaminen
neutraaliksi
2035 -

Suomen

paastoista

Rakennuksen ilmastoselvitys
rakentamisluvan hakemisen yhteydessa e

Hiilijalanjaljen rajat Hiilikadenjaljen
uusille rakennuksille kasvattamisen
2025 mennesséa kannusteet

Mahdollistajat

Maankaytt6- ja rakennuslain
kokonaisuudistus

Asetus rakennuksen
iImastoselvityksesta

Asetus uuden rakennuksen
vahahiilisyyden rajoista

CO2data.fi
kansallinen paastottietokanta

Vahabhiilisten julkisen
rakentamisen hankintakriteerit

Ohjeistus tietomallipohjaiseen
elinkaariarviointiin



Rakentamislupa yksinkertaistaa lupajarjestelmaa

 Luovutaan jaosta rakennuslupaan ja toimenpidelupaan
* lImoitusmenettelysta luovutaan.

» Lupakynnysta on nostettu, lupaa edellyttaa: Q
1) asuinrakennus; Rakentamislupa % 4
2) kooltaan vahintaan 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva % .

rakennus; °9°

3) kooltaan vahintaan 50 neliometria oleva katos;
4) yleisorakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi

luonnollista henk||0a, < " /Olennaisten teknisten
8D nog o o __oc » i timusten tarkastel
5) vahintaan 30 metria korkea masto tai piippu; (totelEmEIRa) T

6) vahintaan 2 neliometria oleva valaistu mainoslaite;
7) energiakaivo;
8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu fos’ (o Aueidencayotinen

vaikutuksia sita ymparoivien alueiden kaytolle. B~ (sijoittamislupa)
» Sijoittamislupa voidaan ratkaista ennalta erikseen, mika
tietyissa tapauksissa sujuvoittaa prosessia.
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Rakennuskohteen rakentamislupa haetaan

tietomallilla

Lupa rakentamiseen
haetaan tietomallilla tai
muutoin koneluettavassa
muodossa.

Uusille rakennuksille
konekielisesti luettavissa
oleva kaytto- ja huolto-
ohje.

Suunnittelumalli ja
toteumamalli saatetaan
yhdenmukaisesti
kansalliseen rekisteriin.

Rakennuksen omistajalla
vastuu paivittaa kaytto-
ja huolto-ohjeeseen
korjaukset, jotka eivat
edellyta lupaa.

Kuva: Arkkitehtitoimisto Larkas & Laine



Suunnittelijan ja tyonjohtajan patevyyden arvioi
YM:n valtuuttama toimielin

« Patevyys perustuu suunnittelutehtavan
vaativuusluokkiin, kuten ennenkin:

1) Poikkeuksellisen vaativa (koulutus ja kokemus)

2) Erittain vaativa (koulutus seka kokemus)
3) Vaativa (koulutus sek& kokemus tai erikoistuminen)
4) Tavanomainen (koulutus riittaa)
5) Vahainen (osaaminen riittada)
« Ymparistoministerion valtuuttama toimielin/-elimet
yllapitaa virallista rekisteria, joka siséltaa tiedot

koulutuksesta, erikoistumisesta ja kokemuksesta ja
antaa pyydettaessa todistuksen rekisteritiedoista.

« Rakennusvalvonta arvioi kelpoisuuden yksittaisessa
kohteessa.
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Paavastuullinen toteuttaja vastuussa toteutuksen kokonaisuudesta

_ _ P LT 7 -

Paavastuullinen toteuttaja R ==~ Iif— X

« Vastaa rakennushankkeeseen ryhtyvalle rakennuskohteen toteuttamisesta suunnitelmien, A ' | 450 \
rakennuskohteen toteuttamista koskevien sddnnosten, rakentamisluvan, hyvan S —— d ‘
rakennustavan ja sopimuksen mukaisesti. | % i

» Vastaa alihankkijoidensa suorituksesta kuin omastaan.

* Yhteensovitusvastuu kokonaisuudesta ja laadusta alihankkijoiden osalta.

* Rakennushankkeessa voi olla vaiheittain vaihtuva paavastuullinen toteuttaja.

« Paavastuullinen toteuttaja ei vastaa mahdollisten sivu-urakoitsijoiden suorituksesta, vaan |
sivu-urakoitsija vastaa rakennushankkeeseen ryhtyvalle. ‘

+ Rakennushankkeeseen ryhtyva voi toimia itse paavastuullisena toteuttajana, esim. allianssi.

Vastuuaika 5 vuotta

» Koskisi pdavastuullista toteuttajaa, sivu-urakoitsijaa, paasuunnittelijaa, rakennussuunnittelijaa, erityissuunnittelijoita ja valvojaa.
« Eivakuutta.

Muiden osapuolten vastuut kutakuinkin ennallaan

* Rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuuseen lisana vastuu aikataulusta.

« Rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuu de facto paavastuullisen toteuttajan vastuun verran pienempi.
 Rakennushankkeessa voi olla valvoja, joka vastaa sopimuksen mukaisesta laadunvarmistuksesta.
Myotavaikutusvelvollisuus

» Osapuolten yhteisty6- ja ilmoitusvelvollisuus.
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Rakennusvalvonnan jarjestaminen

e Kunta voisi valita, jarjestadko se tavanomaisen vai
vaativan tasoisen rakennusvalvonnan. A
e Tavanomaisen tasoinen RAVA voIsI ostaa vaativien Tavanomaios

hankkeiden osaamista vaativan tasoiselta RAVA:ltaja  tasoinen
. . . . RAVA
myyda sille tavanomaisten hankkeiden osaamista.

Kunnat tekevat yhteistyota suuremmissa Tavanomaiset
T : : : hankkeet
‘yk&kmssa, jolloin olennaisten teknisten
vaatimusten erityisosaaminen saadaan
monen rakennusvalvonnan kayttoon.

-
 Rava on vaativan tasoinen, jos rakennustarkastajalla V
tai muulla tehtavaa suorittavalla viranhaltijalla on
kelpoisuus rakennussuunnittelun, rakennesuunnittelun
ja talotekniikan vaativaan suunnittelutentavaan.




Rakennusten katsastus tukee suunnitelmallista
kayttoa ja yllapitoa

. Rakennukset, joissa oleskelee suuri maara ihmisia
(omistuspohjasta riippumatta)

. Esim. sairaalat, terveyskeskukset, paivakodit, koulut,
kauppakeskukset, uimahallit ja urheiluhallit

. Ei asuinrakennuksia

. Suunnitelmallinen kiinteistonpito, kaytetaanko rakennusta oikein?
Lakiin listaus tarkistettavista asioista.

. |) Katsastusvelvollisuus (paikan paalld) 10 vuoden véalein
. Voitaisiin edellyttda pistokokeita

. II) Asiakirjatarkistus (poydan aaressa)
. Tekniset jarjestelmat on tarkistettu omalla frekvenssillaan

. Tarkastus voi olla yksityista

. Sertifiointi
. Jos on sertifiointi, voi tarkistaa itsekin
- Liitynta lakiin laajarunkoisten rakennusten rakenteellisen GRS AognEtng

turvallisuudenarvioinnista (300/2015) ja Terveet tilat -ohjelmaan
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