Laki yhteishallinnosta vuokrataloissa

1§

Yhteishallinnon tarkoitus

Vuokratalojen asukkaiden ja omistajien tdssd laissa sdfidetyn yhteishallinnon tarkoituksena on antaa
asukkaille padtosvaltaa ja vaikutusmahdollisuus omaa asumistaan koskevissa asioissa seké lisétd
asumisviihtyvyyttd ja edistdd vuokratalojen kunnossapitoa ja hoitoa.

28
Soveltamisala

Téti lakia sovelletaan niihin vuokrataloihin, jotka ovat aravavuokra-asuntojen ja aravavuokratalojen
kédytostd, luovutuksesta ja omaksilunastamisesta annetussa laissa (1190/1993) tai vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetussa laissa (604/2001) tarkoitettujen
kéyttd- ja luovutusrajoitusten alaisia. (29.6.2001/605)

Lisiksi titd lakia sovelletaan soveltuvin osin muuhun asuntokantaan, jos omistaja niin péatt4a.

3 § (29.6.2001/605)

Asukkaiden kokous

Vuokranméiritystd varten muodostetun vuokranmaéiritysyksikon talon tai talojen asukkaat ja muut
huoneistojen haltijat kiyttidvit timén lain mukaista pédatdsvaltaansa asukkaiden kokouksessa.

48
Asukkaiden kokouksen koolle kutsuminen

Asukkaiden kokous on kutsuttava koolle vihintdin kerran kalenterivuodessa kiisitteleméin tissi
laissa tarkoitettuja asioita.

Asukkaiden kokouksen kutsuu koolle asukastoimikunta tai, jos sité ei ole, omistaja. Kokous on
myds viipyméttd kutsuttava koolle késittelemdén téssé laissa tarkoitettua asiaa, jos sitd vahintdén
yksi kymmenesosa édinioikeutetuista ilmoittamaansa asiaa varten vaatili.

Kutsu asukkaiden kokoukseen on toimitettava jokaiseen huoneistoon jaettavalla ja talon
ilmoitustauluille asetettavalla ilmoituksella vdhintddn viikkoa ennen kokousta. Kutsussa on
mainittava kokouksessa késiteltdvit asiat sekd kokouksen aika ja paikka.

5§

Adnioikeus ja vaalikelpoisuus asukkaiden kokouksessa

Adsnioikeutettuja ja vaalikelpoisia ovat kaikki talossa vakinaisesti asuvat 18 vuotta tiyttineet
henkilst. Adnioikeutettuja ovat myds liike- tai toimistotilojen vlittdmét haltijat siten, ettd heilld on
kullakin huoneistoa kohden yksi 44ni. Talon omistaja ei kuitenkaan ole dénioikeutettu eiki
vaalikelpoinen, vaikka hénell4 olisi vilittdméassé hallinnassaan talon huoneisto.



Samaan toimielimeen ei saa valita useampia kuin yksi henkilé samasta huoneistosta.

6§

Piidtoksenteko asukkaiden kokouksessa

Asukkaiden kokouksen péitokseksi tulee se mielipide, mitd enemmistd kokouksessa annetuista
adnistd on kannattanut, jollei asukkaiden kokous ole pééttanyt, ettd jonkin asian osalta pa#tds on
tehtdvid yksimielisesti, maddrdenemmistolla tai kaikkien dénioikeutettujen kannattaessa sité taikka
ettd vaali on toimitettava tiettyd vaalitapaa noudattaen. Vaali voidaan péittdd toimittaa myos
erillisessi #énestystilaisuudessa tai postitse. Adnten mennessi tasan ratkaisee vaalissa arpa ja
muulloin se mielipide, jota puheenjohtaja ilmoittaa kannattavansa.

78
Asukastoimikunta

Asukkaiden kokouksella on oikeus valita asukastoimikunta tai useampia asukastoimikuntia. Jos
kokous valitsee useampia asukastoimikuntia, tulee sen miérété niiden toimialueista.

Samaan vuokranméadritysyksikkoon kuuluvien asukastoimikuntien yhteistydstd pasttiavit
asukastoimikunnat keskenéén.

88§
Asukastoimikunnan toimikausi ja kokoonpano

Asukastoimikunta valitaan kulloinkin enintdén kahdeksi vuodeksi sen mukaan mit4 toimikauden
pituudesta péitetdédn asukkaiden kokouksessa. Asukkaiden kokous pé#ttdd myds jasenten
lukumdérédstd ja valintatavasta.

Asukastoimikunta tai sen jdsen voidaan erottaa kesken toimikauden asukkaiden kokouksen
pédtokselld, jota on kannattanut vihintidén puolet ddnioikeutetuista.

9§

Asukastoimikunnan péitoksenteko

Asukastoimikunnan péaitokseksi tulee se mielipide, mitd enemmist6 kokouksessa annetuista dénisti
on kannattanut. Adnten mennessé tasan ratkaisee vaalissa arpa ja muulloin se mielipide, jota
puheenjohtaja ilmoittaa kannattavansa.

10 §

Asukastoimikunnan tehtivit

Asukastoimikunnan tehtdvini on:

1) osallistua valmisteluun, neuvotella ja antaa lausunto vuokranmééritysyksikkdon kuuluvien
talojen talousarvioesityksestd sekd vuokranméiritysesityksesté;

2) tehdi esityksié ja neuvotella vuosittain talousarvioon siséllytettdvistd korjaustoimenpiteist;



3) osallistua valmisteluun, neuvotella ja antaa lausunto pitkénajan korjaussuunnitelmista;
4) osallistua valmisteluun, neuvotella ja antaa lausunto pitkdnajan rahoitussuunnitelmista;

5) tehdi esityksid, neuvotella ja antaa lausunto huoltosopimuksen siséllosté, hoitojéarjestelmisti
sekd isdnnoinnin ja huoltotehtivien jarjestamisesta;

6) valvoa asukkaiden ja muiden huoneistojen haltijoiden yhteiseen lukuun hoito-, huolto- ja
korjaustoimenpiteiden suorittamista;

7) pdéttad jarjestyssddntdjen sisdllostd;

8) edistdd asumiseen liittyvien erimielisyyksien ratkaisemista ja tarvittaessa toimia sovittelijana
héirictapauksissa;

9) péittdid yhteisten autopaikkojen, saunojen, pesutupien ja vastaavien tilojen vuokraus- ja
jakamisperiaatteista ja valvoa niiden noudattamista;

10) péittdd yhteisten askartelu- ja kerhohuoneiden ja vastaavien tilojen kaytosti sekd talkoiden ja
muiden vastaavien yhteisten tilaisuuksien jérjestdmisesté;

11) p#dttad toimikunnan padtettéviksi siirretystd asiasta tai toimeenpanna sen tehtdviksi annettu
asia edellyttéen, ettd asukastoimikunta on valmis ottamaan sen vastaan; sekd

12) tehdi esitys, neuvotella ja antaa lausunto muista vuokranmaééritysyksikkéon kuuluvia taloja
koskevista asioista.

1§

Tiedonsaantioikeus ja tiedottamisvelvollisuus

Asukkaiden kokouksella tai asukastoimikunnalla on oikeus saada omistajalta tai timén edustajalta
tdmén lain mukaisten oikeuksien kéyttdmiseen tarpeelliset vuokranmaéritysyksikkod koskevat
tiedot. Tiedot on annettava tilintarkastajan varmentamana, jos asukkaiden kokous tai
asukastoimikunta ne sellaisena pyytdd. Jos tietojen oikeellisuutta ei voida varmentaa, on
tilintarkastajan todettava tdma4.

Omistajan tulee myds tiedottaa vuokranmaééritysyksikon asukkaille ja muille huoneistojen haltijoille
vuokranmédritysyksikkod koskevista sellaisista asioista, joilla voi olla merkitysti heille tai tissi
laissa tarkoitetuille toimielimille timén lain mukaisten oikeuksien kiyttdmiseksi.

12 §
Asukkaiden edustus hallituksessa tai vastaavassa toimielimessé

Asukkaiden kokouksella tai, jos samalle omistajalle kuuluu useampia vuokranméiritysyksikoiti,
asukkaiden kokouksilla on oikeus nimetd ehdokkaita:

1) asunto-osakeyhtion tai sellaisen kiinteistdosakeyhtion, jonka tarkoituksena on omistaa ja hallita
yhtii tai useampaa tissé laissa tarkoitettua taloa, hallitukseen;



2) muun kuin 1 kohdassa tarkoitetun omistajayhteisdn tai -sdétion, jonka tarkoituksena on omistaa
ja hallita yhtd tai useampaa téssd laissa tarkoitettua taloa, hallitukseen tai vastaavaan toimielimeen
taikka, jos vuokratalon hoitoa, kunnossapitoa tai talousarvion valmistelua ja tdytdntéonpanoa
koskevat asiat pddosin kuuluvat omistajayhteisén tai -sddtion muulle toimielimelle, tdhdn
toimielimeen; seké

3) omistajayhteison tai -sdition, jonka tarkoituksena on pédosin muu kuin tédssd laissa tarkoitetun
yhden tai useamman talon omistaminen ja hallinta, siithen toimielimeen, jonka tehtédvéiné on
erityisesti vuokratalon hoitoa, kunnossapitoa tai talousarvion valmistelua ja tdytdntédnpanoa
koskevat asiat.

Edelld 1 momentissa tarkoitetuista ehdokkaista on siind tarkoitettuun hallitukseen, sitd vastaavaan
tai muuhun toimielimeen valittava toimielinté téytettédessd vihintdén yksi jésen, jos jdsenid valitaan
enintddn neljd, ja vdhintdédn kaksi jasentd, jos jdsenid valitaan viisi tai enemmaén.

Jos 1 momentin 3 kohdassa tarkoitettua toimielint4 ei ole, on henkilon, jonka tehtiviin tdssé laissa
tarkoitetun vuokratalon hoitoa, kunnossapitoa tai talousarvion valmistelua ja tdytintéénpanoa
koskevat asiat kuuluvat, hoidettava ndmaé asiat yhteistyOssé tdssé laissa tarkoitettujen
yhteishallintoelinten kanssa.

13§

Kunnan vilittomaéssi omistuksessa olevat vuokratalot

Kunnan vilittdméssd omistuksessa olevan téssé laissa tarkoitetun vuokratalon hoitoa, kunnossapitoa
tai talousarvion valmistelua ja tdytdntdonpanoa koskevat asiat on hoidettava yhteistyossé tissi
laissa tarkoitettujen yhteishallintoelinten kanssa.

14§

Asukkaiden oikeus valvoa vuokratalon talouden ja hallinnon hoitoa

Asukkaiden kokouksella on oikeus valita valvoja seuraamaan ja tarkastamaan
vuokranmédritysyksikon talouden ja hallinnon hoitoa. Asukkaiden kokouksen valitsemalla
valvojalla on sama oikeus saada tietoja vuokranmaééritysyksikon taloudesta ja hallinnosta, mitd on
voimassa vuokratalon omistavan yhteison tai sdétion tilintarkastajasta. Valvojan toimikausi on sama
kuin yhteison tai sdétion tilintarkastajan toimikausi. Valvojan on annettava kertomuksensa
tehtédvinsi suorittamisesta asukkaiden kokoukselle. Kertomus on annettava tiedoksi myds
omistajalle. Valvojan salassapitovelvollisuudesta ja vahingonkorvausvastuusta on voimassa mité
yhteison tai séétion tilintarkastajan salassapitovelvollisuudesta ja vahingonkorvausvastuusta on
sdddetty.

Milloin asukkaiden kokous tai asukastoimikunta on valinnut vuokratalon omistavan yhteisén tai
sddtion tilintarkastajan tai tilintarkastaja on valittu asukkaiden kokouksen tai asukastoimikunnan
ehdottamista henkildistd, hoitaa tdma tilintarkastaja myos edelld | momentissa mainitut valvojan
tehtdvit, jollei omistajan suostumuksella ole valittu my®&s valvojaa.

Jos yhteisolli tai s#iticlld on useita vuokranmadritysyksikoitd ja asukkaiden kokoukset tai
asukastoimikunnat ovat valinneet yhteison tai sdétion tilintarkastajan tai tilintarkastaja on valittu
asukkaiden kokousten tai asukastoimikuntien ehdottamista henkilGistd, hoitaa tdma tilintarkastaja 1



momentissa tarkoitetut valvojan tehtavit kaikkien vuokranmaéritysyksikoiden osalta, jollei
omistajan suostumuksella ole valittu my&s valvojaa tai useampia valvojia.

15§

Vaihtoehtoiset toimintamuodot

Asukkaiden kokous voi pdattda, ettd toistaiseksi tai seuraavaksi toimikaudeksi ei aseteta
asukastoimikuntaa, vaan sille kuuluvat tehtavét hoitaa asukkaiden kokous, omistajayhteison tai -
s##tion hallitus tai 12 §:ssd mainittu vastaava toimielin taikka asukastoimikunnan sijaan valittava
luottamushenkils. Voidaan myds péittad, ettd asukastoimikunta tai luottamushenkild hoitaa vain
osan tdmén lain mukaan asukastoimikunnalle kuuluvista tehtévista.

16 §

Y hteistyoelin

Jos omistajalla on eri vuokranmaéritysyksikkoihin kuuluvia taloja, voidaan asettaa myds omistajan
ja asukastoimikuntien vélinen yhteisty6elin késittelem&én omistajan koko asuntokantaa koskevia
tdssd laissa tarkoitettuja yhteishallintoon liittyvid asioita.

Yhteistydelimen asettamisesta paittdd omistaja kuultuaan asukastoimikuntia tai, jos
asukastoimikuntaa ei jossain vuokranméiritysyksik&ssé ole, asukkaiden kokousta.

Yhteistyoelin voi antaa suosituksia ja ohjeita yhteishallinnon piiriin kuuluvissa asioissa, jos
yhteistyoelimelle ei kuulu pédtdsvalta asiassa.

17§

Y hteistydelimen piitoksenteko

Jos yhteistydelimen péitoksenteosta ei ole toisin sdddetty, yhteistydelimen piétokseksi tulee se
mielipide, mitd enemmistoé kokouksessa annetuista dénistd on kannattanut. Aédnten mennessa tasan
ratkaisee vaalissa arpa ja muulloin se mielipide, jota puheenjohtaja ilmoittaa kannattavansa.

18 § (22.12.2009/1581)

Omistajalle asetetun velvoitteen laiminlydnti

Jos omistaja tai hdnen edustajansa laiminly6 hanelle tdssé laissa asetetun tehtévin, voi
aluehallintovirasto asettaa méérdajan, jonka kuluessa omistajan tai hinen edustajansa on tehtivi
suoritettava. Tehtdvin suorittamista asetetussa miérdajassa aluehallintovirasto voi tehostaa
asettamalla uhkasakon. Jos on kyse tissi laissa tarkoitetun kokouksen koolle kutsumisen
laiminlyomisestd, aluehallintovirasto voi myds oikeuttaa jonkun asukkaista kutsumaan kokouksen
koolle kisitteleméén tidssi laissa tarkoitettua asiaa.

Ennen 1 momentissa tarkoitetun méardyksen antamista on omistajalle tai hinen edustajalleen
varattava tilaisuus tulla kuulluksi asiassa. Pddtos uhkasakon asettamisesta on annettava tiedoksi
haasteen tiedoksiantamisesta sdfidetyssé jarjestyksessé.

19§



Tarkemmat sdinnokset

Tarkempia sddnnoksid tdmén lain tdytdntdonpanosta ja soveltamisesta annetaan tarvittaessa
asetuksella.

20 § (31.1.2003/85)
Yleinen ohjaus

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sddnnoksid tassd laissa tarkoitetun
yhteistoiminnan jirjestdmisestd sekd muista tdssé laissa ja sen nojalla annetuissa sdédnnoksissi
tarkoitetuista tehtédvistd ja niiden suorittamisesta. Valtion asuntorahastolle kuuluu yleinen ohjaus, ja
se voi antaa ohjeita tdssd laissa tarkoitetuissa asioissa.

218§
Voimaantulo

Tadmi laki tulee voimaan 1 pdivdnd maaliskuuta 1991. Tétd lakia sovelletaan myds ennen sen
voimaantuloa lainoitettuun 2 §:ssé tarkoitettuun vuokrataloon.

Vuokranméiritysyksikkdon kuuluvien talojen omistajan tulee viimeistddn vuoden kuluessa lain
voimaantulosta kutsua asukkaiden kokous koolle pdattdiméén tdmén lain mukaisen toiminnan
aloittamisesta.

Ennen tdmén lain voimaantuloa voidaan ryhtyé lain tédytintoénpanon edellyttdmiin toimenpiteisiin.

HE 223/89, toisen Ivk.miet. 2/90, svk.miet. 32/90



