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POHJOIS-TAPIOLASSA SIJAITSEVAA KIINTEISTOA NRO 49-16-9903-8 KOSKEVA SUUNNITTELUVARAUS-
HAKEMUS
KOy Tietdjantie 11 (kiinteistoyhtio) omistaa Pohjois-Tapiolassa osoitteessa Tietdjdn-
tie 13 korttelin 16062 tontilla 3 sijaitsevan kiinteiston nro 49-16-63-3, jolla sijaitsee
vanha toimistorakennus. Mainittu kiinteistoyhtié on Maatalousyrittdjien eldkelaitok-
sen (MELA) 100 % omistama tytaryhtio.

MELA on laatimassa Varte Oy:n kanssa esisopimusta KOy Tietdjantie 11 osakekan-
nan myynnistd Varte Oy:lle. Tarkoituksena on hakea kiinteistoyhtion omistamalle

tontille asuinkerrostalorakentamisen mahdollistava kaavamuutos. Samalla on tut-
kittu mahdollisuutta liittaa alueeseen samassa korttelissa oleva Espoon kaupungin
omistama kiinteisté nro 49-16-9903-8 (Liite).

Kiinteistyhtion omistama vanha toimistorakennus ei vastaa enda kayttdjien vaati-
muksia toiminnoiltaan ja on teknisen kayttéikdansa padssa. Nykyisen kolmikerroksi-
sen toimistorakennuksen peruskorjaus tai uudistaminen nykyaikaiseksi toimistoti-
laksi ei ole talon kunnon ja sen alkuperdisten suunnitteluratkaisujen ja pienehkén
koon (noin 700 m2) vuoksi tarkoituksenmukaista eika taloudellisesti mahdollista.
Talossa olevat toimistotilat ovat vain osittain vuokrattuna ja niiden vuokraaminen
on haasteellista.

Edelld mainituista syistd johtuen MELA on ldhtenyt tutkimaan mahdollisuutta muut-
taa kiinteiston alue asumiskadyttdon. Tietdjantie 13:n sijainti olisi mielestdmme asu-
miskdyttoon hyvin sopiva. Tietdjdntien lansipuolella on tata kiinteistéa lukuun otta-
matta vain asuinrakennuksia. Tietdjantien itdpuolella viidelle entiselle toimitilaton-
tille on jo asemakaavanmuutoksella toteutettu asuinrakennus ja lisaksi talla hetkelld
on vastaava asemakaavanmuutos valmisteltavana kolmelle tontille. Tietdjantie 13:n
tontti sijaintinsa puolesta nivoutuisi hyvin alueen nykyiseen ja Tietdjdntien laheisyy-
teen suunnitteilla olevaan asuntokantaan.

Tavoitteenamme on kehittda Varte Oy:n kanssa yhteistydssa alueelle nykyaikaista ja
korkealuokkaista asumista, jota tukisivat alueen erinomaiset julkiset liikenneyhtey-
det ja hyvat palvelut. Suunnittelualue sijaitsee reilun 600 metrin pddssa tulevan
Raide-Jokerin pysakista ja reilun kilometrin padssa Otaniemen metroasemasta.
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Tietdjantielld kulkee bussilinja. Keha I:n varressa sijaitsee toimistorakennusten kort-
telialueita ja Otaniemen tydpaikka-alueet sijaitsevat kilometrin sdteen sisalld. La-
himmat kaupalliset palvelut sijaitsevat Keha I:n ja Kalevalantien kulmassa ja Pohjan-
torin liikekeskuksessa. Lisdaksi Tapiolan keskustan kattavat palvelut, jonne alueelta
on hyvat kevyen liikenteen yhteydet, sijaitsevat noin kilometrin paassa. Suunnittelu-
alueen ldheisyydessa sijaitsee myos useita kouluja seka paivakoteja ja alueella on
erinomaiset viheralueet virkistaytymiseen.

Tietdjantie 13:n laheisyyteen Kalevalantien eteldpuolelle Mimerkinkujalle MELA ja
Varte Oy valmistelivat yhteistydssa huonokuntoisten liikerakennusten tilalle korkea-
tasoisen Tapiolan rakennettuun kulttuuriymparistoon sopeutuvan asuinrakennus-
suunnitelman, johon liittyva asemakaavanmuutos tuli voimaan vuonna 2020. Koh-
teen rakennustyot ovat kdynnissa ja kohteet valmistuvat syksyllda 2022.

MELAnN ja Varte Oy:n tavoitteena on suunnitella Tietdjantie 13:n paikalle arkkiteh-
tuuriltaan ja ratkaisultaan vastaavan tasoinen asuinrakennus kuin Kalevalantien ete-
ldpuolelle.

Tietdjantie 13:n eteldpuolella on Espoon kaupungin omistama kiinteisto nro
49-16-9903-8, joka on voimassa olevan asemakaavan mukaan puistoa. Kyseinen
alue on ollut vuokrattuna Tietdjdntie 13:ssa toimineen pdivakodin leikkipihaksi. P&i-
vakodin toiminta paattyi kesalla 2021. Alue ei ole ollut julkisessa kdytdssa. Kasityk-
semme mukaan ko. suppea alue vilkkaan Tietdjantien, Keijunittyntien ja pysakointi-
alueen rajaamana ei ole jatkossa puistoalueena tarkoituksenmukainen. Alueen valit-
tomadssa laheisyydessa on laaja puistoalue leikkipuistoineen. Ko. alue yhdessa Tieta-
jantie 13:n tontin kanssa tarjoaa erinomaiset mahdollisuudet toimivan ja laaduk-
kaan asuinkohteen suunnittelulle ja toteuttamiselle.

Haemme suunnitteluvarausta em. Espoon kaupungin omistamalle alueelle (kiin-
teistd nro 49-16-9903-8). Tavoitteenamme on suunnitella ja toteuttaa Tietdjantie
13:n tontille ja varausalueelle korkeatasoinen asuinrakennus, joka sopeutuu Tapio-

- lan puutarhakaupungin rakennettuun kulttuuriymparistoon. Olemme valmiit viipy-
matta kdynnistamadan tarvittavan asemakaavanmuutoksen valmistelun edellytta-
man suunnittelu- ja selvitystyon yhteistydssa Espoon kaupungin kanssa.

Lisatiedot:

Maatalousyrittdjien eldkelaitos
Talousjohtaja Jarmo Aalto
PL16

02100 Espoo
jarmo.aalto@mela.fi

0400 813 617
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Suunnitteluvarausalue kiinteistd 49-16-9903-8 (sininen alue)
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