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KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

MYYJA
Espoon kaupunki y-tunnus: 0101263-6
Postiosoite: Tonttiyksikko, PL 49, 02070 ESPOON KAUPUNKI
Puhelin: (09) 81 621
Paatos: Kaupunginhallituksen elinkeino- ja
kilpailukykyjaosto 12.04.2021 § 42, [lainvoimainen]
OSTAJA
Skanska Talonrakennus Oy (y-tunnus: 1772433-9) perustettavien yhtididen
lukuun.
PL 114

00101 HELSINKI

ESISOPIMUKSEN KOHDE

1) Tontti 49-31-124-7 (jaliempéana Alue A). Tontin 49-31-124-7
rakennusoikeus on 7 500 k-m? ja asemakaavan mukainen
kayttotarkoitusmerkinta on AK, asuinkerrostalojen korttelialue.

2) Noin 1 073 nelidmetrin suuruinen maaraala kiinteistosta 49-31-125-6
(jaliempana Alue B). Maaraala muodostaa [pvm] hyvaksytyn tonttijaon
mukaisen tontin 49-31-125-xx. Tontin 49-31-125-xx rakennusoikeus on
5 400 k-m? ja asemakaavan mukainen kayttdtarkoitusmerkinta on AK,
asuinkerrostalojen korttelialue.

3) Noin 186 nelibmetrin suuruinen maaraala kiinteistosta 49-31-9901-0 ja
noin 2 518 neliémetrin suuruinen maaraala kiinteistéstéa 49-31-9908-13
(jaliempana Alue C). Maaraalat muodostavat [pvm] hyvéaksytyn
tonttijaon mukaisen tontin 49-31-125-yy. Tontin 49-31-125-yy
rakennusoikeus on 3 500 k-m? ja asemakaavan mukainen
kayttotarkoitusmerkintd on AK, asuinkerrostalojen korttelialue.

Esisopimuksen kohteiden Alue B ja Alue C pinta-alat ja kiinteistotunnukset

tarkentuvat myéhemmin tonttijaon, tontinmuodostuksen ja esisopimuksen

kohdan 13 kaavamuutoksen kasittelyn myoéta.

Esisopimuksen kohteet on osoitettu liitteena olevilla kartoilla 1-3.
KAUPPAHINTA

Esisopimuksen kohteiden kauppahinnat ovat:

1) Alue A:n osalta 4 987 500 euroa. Kauppahinta perustuu
rakennusoikeuden yksikkéhintaan 665 euroa / kerrosneliometri.
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2) Alue B:n osalta 3 726 000 euroa. Kauppahinta perustuu
rakennusoikeuden yksikkohintaan 690 euroa / kerrosneliometri.

3) Alue C:n osalta 2 555 000 euroa. Kauppahinta perustuu
rakennusoikeuden yksikkdhintaan 730 euroa / kerrosneliometri.

Alueen A kauppahinnassa on huomioitu kohdan 14 toisen kappaleen
mukainen ostajan maksettavaksi tuleva korvaus tontin 31124/9
maaraosasta. Maaraosuuden laskennallinen osuus on noin 43 000 euroa.

Esisopimuskohteiden kauppahinnat on sidottu vuoden 2021 huhtikuun
elinkustannusindeksiin. Lopullisen kiinteistékaupan kauppahintaa
tarkistetaan viimeisimman julkaistun elinkustannusindeksin pisteluvun
muutoksen mukaisesti. Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, mikali
indeksin pisteluku pienenee.

LISAKAUPPAHINTA

Mikali esisopimuksen kohteen kayttotarkoitus muuttuu tai rakennusoikeus
nousee asemakaavan muutoksella tai poikkeusluvalla 10 vuoden kuluessa
lopullisesta kiinteistokaupasta, ostaja maksaa myyjalle uuden tilanteen
mukaisen kayvan arvon mukaan maaraytyvaa lisakauppahintaa.

Lisakauppahinta maksetaan kahden kuukauden kuluessa siita, kun
lisarakennusoikeuden tuottava paatés on tullut lainvoimaiseksi. Ostaja on
velvollinen ilmoittamaan em. muutoksista myyjalle viipymatta.

ESISOPIMUKSEN MUUT EHDOT

1. Lopullisten kiinteistdkauppojen ajankohta
Alueen A osalta lopullinen kiinteistokauppa tehd&aan viimeistaan
15.12.2021 edellyttéen, ettd kohdan 13 mukainen asemakaavan muutos
on lainvoimaistunut.

Alueen B osalta lopullinen kiinteistokauppa tehd&an viimeistaan
15.12.2022 edellyttaen, ettéd kohdan 13 mukainen asemakaavan muutos
on lainvoimaistunut 15.12.2021 mennessa.

Alueen C osalta lopullinen kiinteistékauppa tehdaan viimeistaan
15.12.2023 edellyttaen, ettd kohdan 13 mukainen asemakaavan muutos
on lainvoimaistunut 15.12.2021 mennessa.

Mikali kohdan 13 mukainen asemakaavan muutos ei ole lainvoimainen
15.12.2021 mennessa, Alueen A kauppa tehdaan viimeistaan yhden (1)
kuukauden kuluessa siita, kun kaavamuutos on lainvoimaistunut. Alueen B
kauppa tehdaan talloin viimeistaan yhden (1) vuoden kuluessa Aluetta A
koskevasta kaupasta ja Alueen C kauppa vimeistaéan yhden (1) vuoden
kuluessa Aluetta B koskevasta kaupasta.
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2. Kauppahinnan maksaminen
Ostaja suorittaa kauppahinnan kokonaisuudessaan viimeistaan
kohdekohtaisen lopullisen kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydesséa
Espoon kaupungin tilille:
IBAN: FI52 8000 1870 6520 06, BIC: DABAFIHH.

3. Omistus- ja hallintacikeus
Omistus- ja hallintaoikeus kuhunkin kaupan kohteeseen siirtyvat ostajalle,
kun kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettu.

4. Kiinnitykset ja panttioikeudet
Esisopimuksen kohteisiin ei kohdistu kiinnityksia tai panttioikeuksia.

5. Rasitteet tai vastaavat
Esisopimuksen kohteeseen kohdistuvat [esisopimuksen allekirjoituksen
pvm] paivatylta kiinteistorekisteriotteelta ilmenevat rasitteet.

6. Verot ja maksut
Osapuolet vastaavat kaupan kohteesta maksettavista veroista ja maksuista
omistusajaltaan. Tasta poiketen myyja vastaa kaupantekovuoden
kiinteistoverosta. Ostaja vastaa tasta lopullisesta kiinteistokaupasta
maksettavasta varainsiirtoverosta.

Lopullisen kiinteistokaupan kohteen lainhuudatuskustannuksista vastaa
ostaja.

7. Rakentamisvelvollisuus ja sopimussakko
Kunkin esisopimuskohteen rakennusoikeudesta tulee toteuttaa vahintaan
80 % kolmen (3) vuoden kuluessa ao. aluetta koskevan lopullisen
kauppakirjan allekirjoittamisesta valmiiksi siten, etta
rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt ne kayttéon otettaviksi.

Mikali ostaja laiminlyd rakentamisvelvollisuuden tayttamisen, ostaja
sitoutuu maksamaan myyjalle sopimussakkoa, jonka maara on 20 %
kaupan kohteenkauppahinnasta vuodessa viivastysajalta. Sopimussakkoa
tulee maksaa kuitenkin enintdan 5 vuodelta.

Ostaja sitoutuu olemaan luovuttamatta tai vuokraamatta kaupan kohdetta
edelleen rakentamattomana ilman kaupungin lupaa. Mikali kaupan kohde
myydaan tai vuokrataan edelleen rakentamattomana ilman kaupungin
lupaa, sitoutuu ostaja maksamaan kaupungille sopimussakkoa kaupan
kohteen kauppahinnan suuruisen maaran.

8. Kohteeseen tutustuminen
Ostaja on tarkastanut kaupan kohteen.

9. Asiakirjoihin tutustuminen
Ostaja on tutustunut kaupan kohdetta koskeviin lainhuuto- ja
rasitustodistuksiin ja kiinteistorekisterin tietoihin seka kaupan kohdetta ja
naapurikiinteistdja koskeviin kaavakarttoihin ja -méaarayksiin.
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10. Maaperan pilaantuminen
Myyjan tiedossa ei ole, etta kaupan kohde olisi silla harjoitetun toiminnan
vuoksi muutoin pilaantunut tai ettéd maaperassa olisi sellaisia jatteitéa tai
aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Myyja vastaa ennen luovutusta tapahtuneesta kaupan kohteen
mahdollisesta pilaantumisesta aiheutuvista ylimaaraisista kustannuksista
asemakaavan mukaisen kayton edellyttamalle tasolle kuitenkin siten, etta
ensisijainen vastuu on mahdollisen pilaantumisen aiheuttajalla. Myyja
vastaa kustannuksista ainoastaan siina tapauksessa, etté kaikista
toimenpiteista on erikseen sovittu Espoon kaupungin kanssa. Ostaja
kuitenkin vastaa kaupan kohteen alueella ennen kaupantekoa
mahdollisesti sijainneiden vahaisten roskien poisviemisesta
kustannuksellaan.

11. Irtaimisto ja rakennukset

Tahan kauppaan ei sisélly irtaimistoa. Kaupan kohteilla ei sijaitse
rakennuksia.

12. Energiakriteerit ja Design Finnoo -késikirja
Ostaja sitoutuu toteuttamaan kaupan kohteilla toteuttavien rakennuksien
osalta liitteen mukaisen energiakriteeriston ehtoja siten, etta pakollisten
kriteerien lisaksi vapaaehtoisia kriteereja toteutetaan vahintééan 12 pisteen
edesta. Ostaja on velvollinen viimeistaan ennen rakennuksien
kayttéonottotarkastusta esittamaan kaupungille (tonttiyksikolle) luotettavan
selvityksen energiakriteerien toteuttamisesta.

Ostaja on tietoinen, etta Finnoon alueelle on laadittu Design Finnoo -
kasikirja. Kasikirja sisaltaa kaupunkikuvan ja ymparistérakentamisen
kannalta keskeiset designpaikat ja niiden verkostot. Kasikirja maarittaa
periaatteet ja ohjeistuksen design-teemoille ja niiden toteuttamiselle.
Design Finnoo -kasikirja on luonteeltaan suunnittelua ohjaava, ja sen
vaatimukset tulee ottaa huomioon Esisopimuksen kohteiden
rakentamisessa.

13. Kaavamuutos korttelissa 31125
Alueiden B ja C alueella on voimassa Finnoonkallio-niminen asemakaava
(kaavatunnus 442400). Kyseisessa asemakaavassa Alueiden B ja C
valinen alue on osoitettu erillisella kaavamerkinnélla kortteleiden 31124 ja
31125 pysakaintia varten (jaliempana Alue D, litekartta 4). Voimassa
olevan kaavan 442400 kaavamerkinnat eivat mahdollista pysékointiin
varatun alueen D erottamista itsenaiseksi tontiksi ilman, etta tonttiin
sisaltyisi myos AK-rakennusoikeutta joko Alueesta B tai C.

Myyja on tammikuussa 2021 hakenut Alueiden B ja D alueella
kaavamuutosta, jolla mahdollistetaan pysakdintiin tarkoitetun alueen D
erottaminen omaksi LPA-merkityksi tontiksi. Alueiden B ja C
kayttotarkoitukseksi osoitetaan AK, asuinkerrostalojen korttelialue.
Kaavamuutos on luonteeltaan tekninen. Voimassa olevan Finnoonkallion
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asemakaavan muita maarayksia ei kaavamuutoksella ole tarkoitus
muuttaa. Asemakaavan muutoksen kasittely on aloitettu Espoon
kaupunkisuunnittelukeskuksessa helmikuussa 2021. Tavoitteena on, etta
kaavamuutos olisi lainvoimainen loppuvuodesta 2021.

14. Yhteistoiminta kortteleissa 31124 ja 31125
Alue A on osa korttelia 31124. Korttelin 31124 AK-rakennusoikeudesta
12 300 k-m?2 on Sato-Asunnot Oy:n omistuksessa (tontit 31124/5 ja
31124/8) ja 13 600 k-m? on Myyjan omistuksessa (Alue A ja tontti
31124/6). Tontti 31124/6 on varattu Asuntosaatiolle valtion tukemaan
vuokra-asuntotuotantoon. Myyja tulee myéhemmin vuokraamaan
Asuntosaatiolle tontin 31124/6.

Korttelin 31124 asemakaavan mukaiset pysékaintipaikat sijoittuvat seka
tontin 31124/9 (asemakaavan mukainen kayttotarkoitusmerkinta AH)
pihakannen alapuolelle, etta kortteliin 31125 toteutettavaan
pysakaintilaitokseen. Tontti 31124/9 on Sato-Asunnot Oy:n omistuksessa.
Sato-Asunnot Oy myy tontin 31124/9 maaraosia korttelin 31124
asuinkerrostalotonttien omistajille siten, etta lopputilanteessa kunkin
korttelin 31124 asuntotontin omistaja omistaa tontista 31124/9 méaaréosan,
jonka suuruus vastaa sen korttelissa 31124 omistaman/hallitseman tontin
rakennusoikeuden osuutta korttelin 31124 kokonaisrakennusoikeudesta.
Myyjan Asuntosaatiolle vuokraaman tontin 31124/6 osalta tontin 31124/9
maaraosan hallinnan luovutus voidaan ratkaista myods kertakorvauksena
maksettava kayttdoikeuskorvauksena, jossa Asuntosaatio maksaa Sato-
Asunnot Oy:lle kertakorvauksen tontin 31124/9 méaraosan
kayttooikeudesta. Mikali tontin 31124/6 osalta asia ratkaistaan
kayttooikeuskorvauksena, sovitaan asiasta tarkemmin korttelin 31124
hankkeiden kesken laadittavassa yhteisjarjestelysopimuksessa.

Lisaksi korttelin 31124 asuinkerrostalotonttien 31124/5, 31124/6, 31124/7
ja 31124/8 yhteispihat sijoittuvat tontille 31124/9, pihakannen paalle.
Korttelin 31124 pihakannen alapuolelle sijoitetaan tonttien 31124/5,
31124/7 ja 31124/8 pysakointipaikkoja. Asuntosaatidlle varatun tontin
31124/6 kaikki pysakaintipaikat lukuun ottamatta likuntaesteisille varattuja
paikkoja sijoitetaan kortteliin 31125 rakennettavaan pyséakdintilaitokseen.

Kortteliin 31124 toteuttavan kannenalaisen pyséakdintilaitoksen
rakennuttaja toimii Sato-Asunnot Oy. Korttelin 31124 yhteisista piha- ja
pyséakointijarjestelyista laaditaan erillinen yhteisjarjestelysopimus Myyjan,
Ostajan, Sato-Asunnot Oy:n seka Asuntosaation valilla, kun korttelin
rakentamisen vaihe sita edellyttaa. Ostaja sitoutuu osaltaan edistdmaan
korttelin 31124 rakentumisen edistymistd em. sopimuksin ja
yhteistoiminnassa Myyjéan, Sato-Asunnot Oy:n ja Asuntos&éation kanssa.

Kortteliin 31125 rakennettavan pysakdintilaitoksen sijoitetaan kortteleiden
31124 ja 31125 asuinkerrostalotonttien pysakdintipaikkoja. Alustavan
suunnitelman mukaan Alueen A (tontti 31124/7) asemakaavan mukaisista
pysakointipaikoista noin 42 kappaletta sijoitetaan tontin 31124/9
pihakannen alle ja noin 28 kappaletta kortteliin 31125 toteutettavaan
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pysakéintilaitokseen. Alueiden B ja C kaikki asemakaavan mukaiset
pysakaintipaikat sijoitetaan korttelin 31125 pysakéintilaitokseen. Liséksi
asemakaavan mukaan Alueiden B ja C piha-alueet sijoitetaan korttelin
31125 toteuttavan pysakaintilaitoksen katolle.

Kortteliin 31125 rakennettavan pyséakaintilaitoksen osakkaina tulevat
olemaan Ostaja, Myyja, Sato-Asunnot Oy, Asuntosé&étio seké Espoon
Asunnot Oy. Ostaja vastaa kortteliin 31125 toteuttavan pysakdintilaitoksen
suunnitteluohjauksesta. Kortteliin 31125 toteuttavan pysakointilaitoksen
autopaikkojen lukumaara tarkentuu hankkeiden suunnittelun edetessa.
Kortteliin 31125 rakennettavan pysakaintilaitoksen rakennuttamisesta,
hallintamuodosta ja ym. jarjestelyista seka korttelin 31125 tarvittavista
pihajarjestelyista sovitaan tarkemmin osapuolten vélisissa rakennuttamis-,
yhteisjarjestely- ja muissa tarvittavissa sopimuksissa ennen
pysakéintilaitoksen ja korttelin 31125 piha-alueiden rakentamisen
aloittamista.

Myyja sitoutuu vastaamaan 12.1.2021 hyvéaksytyn tonttijaon mukaisesta
tontista 31125/7 muodostettavan tulevan tontin 31125/x osuudesta
pysakointilaitoksen rakentamiskustannuksista em. sopimuksissa
tarkemmin sovittavalla tavalla. Tontti 31125/x on esitetty Liitekartalla 6,
(Hankkeiden kohteet, "Kaupungin omistukseen toistaiseksi jaava alue”).
Myyjan osallistuminen pysékaintilaitoksen rakentamiskustannuksiin
kasitellaan erikseen Espoon kaupunginhallituksessa. Asia tuodaan Espoon
kaupunginhallituksen kasittelyyn, kun pysakointilaitosinvestoinnin
kustannusarvio on kaytettavissa. Espoon kaupunginhallituksen
lainvoimainen paatos osallistua pysakointilaitoksen
rakentamiskustannuksiin on edellytys Myyjén osallistumiseen
pysakaintilaitoksen rakentamiskustannuksiin tulevan tontin 31125/x
pysakaintipaikkojen osuudelta.

Ostaja sitoutuu osaltaan edistaméaan korttelin 31125 rakennettavan
pysakaintilaitoksen rakentumista em. sopimuksin ja yhteistoiminnassa
Myyjan, Sato-Asunnot Oy:n, Asuntosaation ja Espoon Asunnot Oy:n
kanssa yhteistyossa.

Myyja, Ostaja Sato-Asunnot Oy, Asuntosaatié seké Espoon Asunnot Oy
ovat aloittaneet kortteliin 31125 rakennettavan pysakdintilaitoksen yhteisen
suunnittelun kesakuussa 2020. Suunnittelua seké vaadittavien
sopimuksien laatimista jatketaan osapuolten kanssa yhteistyossé vuoden
2021 aikana. Tavoitteena on, etta pysakaintilaitos valmistuu, kun korttelin
31124 ensimmaiset asuntohankkeet valmistuvat.

15. Korttelin 31125 pyséakointitontin pitkdaikainen maanvuokrasopimus
Myyja sitoutuu kortteleiden 31124 ja 31125 rakentamisen vaiheen
edellyttdaessa vuokraamaan pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella
korttelin 31125 pysakointikdyttéon tarkoitetun Alueen D kortteleiden 31124
ja 31125 hankkeille (Ostaja, Sato-Asunnot Oy, Asuntosaatit ja Espoon
Asunnot Oy) mikéli esisopimuksen kohdan 13 mukainen asemakaavan
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muutos tulee lainvoimaiseksi olennaisilta osiltaan siind muodossa, kuin se
on kohdassa 13 kuvattu.

Pysakaointikayttoon varattu Alue D korttelissa 31125 voidaan vuokrata
tarpeen mukaan hankkeille joko maaraosin tai erikseen perustettavalle
pyséakaintiyhtiolle tai mainittujen vaihtoehtojen yhdistelmana, riippuen mika
on hankkeiden osalta tarkoituksenmukaisinta.

Pyséakaointikayttoon tarkoitetun alueen D vuokraaminen kasitellaan erikseen
Espoon kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaostossa, mikali
kohdan 13 mukainen asemakaavanmuutos lainvoimaistuu olennaisilta
osiltaan siind muodossa, kuin se on kohdassa 13 kuvattu. Alueen D
pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen solmimisen ehtona on lainvoimainen
kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston paatds tontin
vuokraamisesta.

16. Rakentamisen yhteensovittaminen katualueiden osalta
Esisopimuksen kohteet rajoittuvat itdosastaan Finnoonsilta-nimiseen
katuun. Espoon kaupunki on rakentanut Finnoonsillan ajoneuvoliikenteen
kaistat. Finnoonsilta on avattu liikenteelle heindkuussa 2020.

Finnoonsillan lansireunan kevyen lilkenteen vayl&a ei ole viela toteutettu
lopulliseen tasoonsa. Kevyen liikkenteen vayla on tarkoituksenmukaista
toteuttaa samanaikaisesti kortteleiden 31124 ja 31125
asuinrakennushankkeiden kanssa, mikali tama on Myyjan ja Ostajan
aikataulujen vuoksi mahdollista.

Ostaja on velvollinen sopimaan yhteensovittamisesta tarkemmin Espoon
kaupunkitekniikan keskuksen kanssa, kun Esisopimuksen kohteiden
rakentaminen alkaa.

17. Finnoonsillan ajorampin vastuunjaosta ja kustannuksista sopiminen

Pysakaintikayttoon varatun Alueen D asemakaavan mukainen ajoyhteys
tullaan jarjestaméaan Finnoonsillan katualueelle toteutetun ajorampin kautta
(Liitekartta 5). Myyja on toteuttanut ajorampin kadunrakentamisen
yhteydessa. Ajoramppi palvelee seka Aluetta D etté tulevaa Finnoon
keskuksen pysakointilaitosta. Kadunrakentamisen yhteydessa on
rakennettu ajorampin peruslaatta ja tukimuurit seké viemardinti ja kaivot
linjakuivatuskouruja lukuun ottamatta.

Ajorampin osalta rakentamatta on:

- pintabetonilaatta lammdneristyksineen ja laattaan asennettava
pintalammitysputkisto

- reunakivitykset betonivaluineen

- LVIS-rakenteet lukuun ottamatta rakenteiden sisddn asennettuja
putkituksia ja lapivienteja

- valaistus lukuun ottamatta valaisimien valukoteloita

- teknisen tilan ovi

- luiskaosa muurin kiviverhous ja terasputkikaide.
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Ajorampin kustannukset ovat rakennettujen osien osalta olleet yhteensa
noin 2 055 000 euroa (alv. 0 %). Rakentamatta olevien rakenneosien
kustannukset ovat arviolta noin 320 000 euroa (alv. 0 %). Ajorampin
kustannukset sisallytetdan korttelin 31125 pysakadintilaitoksen
kokonaisinvestointikustannuksiin. Ajorampin kustannuksien jakautumisesta
sovitaan joko yhteisjarjestelysopimuksella tai Espoon kaupungin teknisen
ymparistétoimen kaupunkitekniikan keskuksen kanssa sovittavalla
kunnallisteknisella sopimuksella. Em. sopimuksella sovitaan myos
rakentamattomien rakenneosien toteuttamisesta, kustannuksista ja niiden
jakautumisesta. Lisaksi sopimuksella sovitaan myds ajorampin
kaytdnaikaisesta kunnossapidosta, perusparannuksista ja vastuunrajoista.

Ajorampin kustannukset jaetaan pysakéintipaikkojen lukumaaran
mukaisessa suhteessa kortteleiden 31124 ja 31125 hankkeiden seka
Finnoon keskuksen parkkilaitoksen osalta Espoon kaupungin kesken.
Finnoon keskuksen pysékaintilaitokseen on suunniteltu noin 900 auton
pysakaintilaitosta. Kortteleita 31124 ja 31125 palvelevaan
pyséakointilaitokseen on alustavasti suunniteltu noin 286:ta
pyséakointipaikkaa. Ajorampin kustannukset per pysékaintipaikka ovat n. 2
000 euroa (alv. 0 %) em. pysakaintipaikkojen lukumaaran mukaisesti.

18. Rakentamiskelpoisuus
Alueen A rakentamisen aloittamisen edellytyksené on Alueella A
sijaitsevien jate- ja hulevesilinjojen rakentaminen uuteen paikkaan.
Korvaavat jate- ja hulevesilinjat rakennetaan Sato-Asunnot Oy:n
omistaman tontin 31124/5 lansilaitaan. Arvioitu aikataulu Alue A:n
rakentamiskelpoisuudesta on talla hetkella huhtikuu 2022. Kaupunki
rakennuttaa vaadittavat uudet jate- ja hulevesilinjat kustannuksellaan.

19. Esisopimuksen voimaantulo ja paattyminen
Tama esisopimus tulee Ostajaa sitovaksi, kun se on allekirjoitettu ja
Kaupunkia sitovaksi sen jalkeen, kun se on lainvoimaisesti hyvéksytty
Kaupungin asianomaisessa luottamuselimessa ja kun sopimus on
allekirjoitettu.

Ostajalla ei ole oikeutta siirtaa tata esisopimusta kolmannelle.

20. Voimassaolo
Tama esisopimus on osapuolia sitova ehdolla, etta esisopimuksen kohdan
13 mukainen asemakaavan muutos tulee lainvoimaiseksi Esisopimuksen
kohteiden osalta olennaisilta osiltaan siind muodossa, kuin se on kohdassa
13 kuvattu.

Mikali kohdan 13 mukainen asemakaavan muutos ei tulisi lainvoimaiseksi
30.11.2021 mennessa, sovitaan noudatettavasta jatkomenettelysta
erikseen pyrkimyksena 16ytaa toteuttamiskelpoinen ratkaisu.

Esisopimus on voimassa 31.5.2023 saakka.
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21. Erimielisyyksien ratkaiseminen
Erimielisyydet pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvottelemalla.
Erimielisyydet, joita sopijapuoclet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan,
ratkaistaan Lansi-Uudenmaan karajaoikeudessa.

LITTEET Liitekartat 1-5
Kartta kortteleiden 31124 ja 31125 hankkeiden sijoittumisesta
Energiakriteeristo

PAIVAYS Espoossa /.06.2021

ALLEKIRJOITUKSET

Tama esisopimus on tehty kolmena kappaleena, yksi myyijalle, yksi
ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

ESPOON KAUPUNKI

Jouni Lindberg
Maankayttdasiantuntija
valtakirjalla

SKANSKA TALONRAKENNUS OY

nkintajohtaja
alirjalla

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd Jouni Lindberg ja Jussi Jarvela ovat
allekirjoittaneet taman esisopimuksen ja etta he ovat olleet yhtad aikaa
lasna luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien
henkildllisyyden ja todennut, ettd kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1
§:ssa saadetylla tavalla.

ANNAMARI RATY

apulaiskaupungingeodeetti () bﬂ}/ \’5

Espoon kaupunki
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VALTAKIRJA

Valtuutan maankayttéasiantuntija Jouni Lindbergin allekirjoittamaan tdman
esisopimuksen.

Espoossa [1.06.2021

Olli Isotalo
teknisen toimen johtaja

Paatosvalta:
Myyntipaatoksessé teknisen toimen johtaja valtuutetaan laatimaan ja allekirjoittamaan
yksityiskohtaiset ehdot siséltava kauppakirja.



VALTAKIRJA

Valtuutamme Jussi Jarvelan allekirjoittamaan puolestamme Espoon kau-
pungin kanssa kiinteistokaupan esisopimuksen koskien seuraavia Kiinteis-
toja ja maaraaloja:

1) tontti 49-31-124-7,

2) noin 1 073 nelidmetrin suuruinen maaraala kiinteistosta 49-31-125-6
ja

3) noin 186 nelidmetrin suuruinen maaraala kiinteistosta 49-31-9901-0
ja noin 2 518 neliometrin suuruinen maaraala kiinteistosta 49-31-
9908-13.

Helsingissa 17.6.2021

Skanska Talonrakennus Oy

Kati VValtonen

General Information | Generale \ Ogolna \ Sisainen \ Generell\ Generell \ Obecnhe
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31. Kaitaa

korttelin 31124 tontti 7

AK

Rakennusoikeus 7500 k-m2
Pinta-ala 1073 m?2
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31. Kaitaa

Noin 1073 m2 suuruinen maaraala
kiinteistosta 49-31-125-6
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Rakennusoikeus 5400 k-m2
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LITEKARTTA 3
Alue C

31. Kaitaa

AK
Rakennusoikeus 3500 k-m?2

Noin 186 m2 suuruinen maaraala
kiinteistosta 49-31-9901-0

Noin 2518 m2 suuruinen maaraala
kiinteistosta 49-31-9908-13
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31. Kaitaa
Noin 2430 m2 suuruinen maaraala
kiinteistosta 49-31-125-6

- Hankkeiden yhteinen
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Espoo-Finnoo
Rakennusten Energia-

ja kestdvikehityskriteerit

Rev A /08.05.2018

Kriteeri Todentamistapa Todentamisvaihe
|
Toteutettavat vaatimukset
P1 Tontinsaajan on nimettavi projekliin energia tija tai energi ittelija. Energia- | Suunnittelija/asiantuntija nimettyna e .
asiantuntijalia tulee olla ylemmén tason energiatodistuksen laatijapatevyys energiasuunnilelmassa, e
Tontinsaajan on laadittava rakennukselle energiasuunnitelma. Energiasuunnitelmassa Energiasuunnitelma-asiakirja
kuvataan ratkaisut, joilla saavutetaan tavoiteltu energiatehok} taso (E-luku), aan |rakennuslupaa haellaessa + +
P2 pakollisten energiavelvoitteiden huomioiminen, seka kuvataan valinnaisiin ehtoihin vaslaanoltotarkastus, suunnitelma ?:;::zﬁ;s;;aeltaessa
liittyvien ratkaisujen toteuttaminen, mahdolliset laskelmat ja lisdtiedot osana rakentamisen |toimitetaan sahkoisessa muodossa
suunnitelmaa. Energiatodistus on energiasuunnitelman litteena. Espoon osoittamaan projektipankkiin
P3 Rakennuksen E-luku on vahintadn 5 % pienempi kuin lainsaadannon minimitaso :l::aLil:::an;:z:;::;a:kalsu|s|a ¥ islupavaihe + tarki
rakennustyypille ! % kéyttoonotto-vaiheessa
energiatodistus
Kuvaukset ratkaisuista
P4 Kohteilta edellytetaan rakennusten kayttdon liittyvien ominaisuuksien mittaamista ja energiasuunnitelmassa (dokumentointi [rakennuslupavaihe + tarkistus
mittaustiedon toimittamista Finnoon mittarointiohjeen mukaisesti ohjeen mukaisesta toteutuksesta) + kéyltdonolto-vaiheessa
vastaanottotarkastus
Rakennukselle tulee laskea E-luvun lisdksi tavoite-energiankulutus (rakennuksen arvioitu Riivakeet ratiaisiista
todellinen energiankulutus). Tavoit kulutuksen saawv ksi tulee kuvata - : rakennuslupavaihe + tarkistus
P5 7 SR o : AR i energiasuunnitelmassa + i %
kkeen toiminnanvarmistusprosessi ja ylldpidon aikainen vaslaanottotarkastus kayttéonotio-vaiheessa
energianseurantaprosessi.




Taloautomaatio ja tehonhallinta

pistearvo

Todentamistapa

Todentamisvaihe

Ve

Mahdolli kysyntéjouste isut kulutustyyppien etdohjauksen edellytysten
toteutumisella, jolloin .

Kuvaus automaatiojarjestelmasta

tehonhallintaan soveltuvat kulutustyypit kuten Iammityslai varaavat lammityslaitteet
sekd sahkbautojen latauspisteet ovat etdohjattavissa avoimen rajapinnan kautia.

kayttadnotto

Vastaanotto

V9

Koh pystytaa 1&mpbé [amminvesivaraajaan, jonka mitoitus on 1m3
jokaista 1000 kerrosnelitta kohden. Vahintaan 6 m3 varaajauskapasiteetti tyttaéaa ehdon
my6s yli 6000 kerrosnelitn kohteissa,

Vastaanotio

vio

Kiinteistéssa hyddynnetadan lammin kysyntajoustoa ohjaamalla varaavia lammityslaitteita
Lai muita | ityslaitteita keskitety ioratkaisun avulla. Kriteeri ei tayty ilman
erityislé hintasignaaliin, omaa tehonk&yttba tasaavaan chjaussignaaliin, tai muuhun
vastaavaan signaaliin perusluvaa kysyntdjoustoa. Kriteeri tayttyy, mikéli lamman
kysyntdjoustoon valjastettu kapasiteetti leikkaa vahintaan 10 % kohteen huipputehon
tarpeesta tai jatkuvan hintachjauksen piirissa oleva kapasiteetti on vahintdan 3 %

huipputehon tarpeesta.

Vi1

Kuvaus automaatiojirjestelmasta
kayttdonottovaiheessa, mittausdata

Vastaanotto

Kiinteistdssa hybdynnetaén sahkin kysyntajoustoa ohjaamalla tehonhallintaan sopivia
kulutustyyppejd, kuten sdhkdautojen latauspistokkeita, iimanvaihtokoneita tai
kylmé@varastoja keskitetyn a ioratkaisun avulla. Kriteeri ei tayty ilman erityista
hintasignaaliin, oman tehonkayltoa tasaavan ohjaussignaalin tai muuhun vastaavaan
|signaaliin perustuvaa kysyntajoustoa. Kriteeri tyttyy, mikali kiinteistissa valjastettu

[kapasiteetli on vahinldan 5 kW.

Kuvaus automaatiojirjestelmasta
kayitdonollovaiheessa, sopimus
sahkdyhlitn kanssa, mittausdata

Vastaanotto




Muut KESTAVAKEHITYS -kriteerit

[ pisteawo Todentamistapa Todentamisvaihe
Esimerkking 350 standardiperheen
Py i ikainen hilialanialki mukainen laskentatavan mukainen Vastaanottovaiheen
- uhalatan) midrittely, ldhtokohtana GBC Finlandin|padtty
madritysohjeet
Kohteeseen toteutetaan talopesula, yli 3500 kem2 kohteet kohdetarkastus Vastaanotto
Typen oksideja sitovien tuotteiden kayttd katto- tai pihapinnoilla, min 250m?2 Hankintakuitit Vastaanotto
Kohteeseen toteutetaan viherkattoa yli 1m2 / 10 kem2, max talonkorkeus 8 kerr kohdetarkastus Vastaanotto
- Rak?nlnusluokql‘ellalan Leed, Bree.'f\m jarjeslelmalla tai rakennukselle mydnnetadn EU- Certifikaattiftodistus Vastaanolto
h_}i ympéristémerkki tai Joutsenmerkki

Lahtokohtainen vaadittava minimipistetaso

pakolliset (P1, P2, P3, P4, P5

12 Pakollisia taydentéavat valinnaiset kriteerit ohjaavat rak isen energiatehokkuutta ja
kestavaa yslé keskimagraista selvasti p lle tasolle.






