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§ 140

Soukanrannasta rantakahvila ja -ravintolakohteiden hakumenettelyssa
olleen alueen varaaminen

Paatosehdotus

Valmistelijat / lisatiedot:
Laine Henry

Kulmala Jarmo
etunimi.sukunimi@espoo.fi
Vaihde 09 816 21

Kaupunkiympariston toimialajohtaja Isotalo Olli

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paattaa varata KF
Restaurants Oy:lle tai sen perustaman yhtion lukuun oheiseen liitekarttaan
ohjeellisesti merkityn alueen yleisesta alueesta 33P14 (49-33-9903-14)
ravintola-saunahankkeen suunnittelua varten ja toteuttamisedellytysten
selvittdmista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.11.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai alueen vuokrauspaatos valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tontin hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttaa
poikkeamispaatosta tai mahdollisesti asemakaavan muuttamista.
Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki poikkeamispaatdksen
sekd mahdollisen asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttdmat
suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin
kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa
kaikista hankkeen edellyttdmistd suunnittelu- ym. kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siindkdan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai luovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei
johda alueen luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu
ei etene kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeista, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.



Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettdessa luovuttamaan teettdmansa
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, ettd varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyodyntaa em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttéda varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8

Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueella on kaupungin omistamat yleinen
wc -rakennus ja rakennus, jossa on uimarantaa palvelevat pukutilat ja
uimavalvojan tilat. Kaupunki vastaa kustannuksellaan olemassa olevien
rakennusten purkamisesta.

Varauksensaajan tulee toteuttaa hankkeessa ravintolan asiakkaita
palvelevien wc-tilojen lisdksi ymparivuotisessa kaytdssa olevat yleiset wc-
tilat, joiden tulee olla auki vahintaan ravintolan aukioloajan seka
sosiaalitilat uimavalvojille. Wc-tiloja tarvitaan 3-4 kpl, niiden tulee olla
esteettémia ja kulku niihin tulee jarjestaa suoraan ulkokautta.
Varauksensaaja vastaa wc-tilojen yllapidosta. Varauksensaajan tulee
suunnitella tilat yhteistydssa kaupungin Tilapalvelut-liikelaitoksen ja
liikuntatoimen kanssa seka sovittava tarkemmin kaytannoén jarjestelyista
(mm. tilatarve, tilojen sijoittuminen, kaupungin tiloista maksama vuokran
maara, nykyisten rakennusten purkutdiden aikataulujen sovittaminen
uudishankkeen aikatauluihin, ym.).

9

Varauksensaaijalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttdmid maapera- ym. tutkimuksia. Mikali tutkimuksia
on tehtava kohdassa 8 mainittujen rakennusten kohdalla, on siihen
saatava kaupungin Tilapalvelut-liikelaitoksen suostumus.

10

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
poikkeamispaatdsta, mahdollisesti tarvittavaa asemakaavamuutosta,
rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttdmia lupia.

Kasittely
Asia kasiteltiin § 143 jalkeen.

Aaltonen Rasinsalon kannattamana ehdotti, etta asia jatetaan poydalle.
Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, ettéd on tehty kannatettu
pdydallepanoehdotus, minkad johdosta on danestettava. Puheenjohtaja
totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston neljalla (4)
aanella neljaa (4) vastaan puheenjohtajan danen ratkaistessa hylanneen
Aaltosen pdydallepanoehdotuksen. Adnestyslista on pdytakirjan liitteena.

Aaltonen Vuornoksen kannattamana teki seuraavan lisaysehdotuksen:
Suunnittelun yhteydessa tulee selvittda rantaraitin rantaan siirtdmisen
mahdollisuus. Keskustelun paatyttyd puheenjohtaja tiedusteli, voidaanko
Aaltosen ehdotus yksimielisesti hyvaksya. Koska ehdotusta ei vastustettu,



Paatos

puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaoston
yksimielisesti hyvaksyneen sen.

Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti varata KF
Restaurants Oy:lle tai sen perustaman yhtion lukuun oheiseen liitekarttaan
ohjeellisesti merkityn alueen yleisesta alueesta 33P14 (49-33-9903-14)
ravintola-saunahankkeen suunnittelua varten ja toteuttamisedellytysten
selvittamista varten.

Varausehdot:

1
Varaus on voimassa 30.11.2022 saakka.

2

Jatkovaraus tai alueen vuokrauspaatds valmistellaan erikseen, mikali
alueen suunnittelu etenee kaupungin asettamien tavoitteiden mukaisesti.
Tontin hinnoittelussa ei hyviteta suunnittelukuluja.

3

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd hanke edellyttda
poikkeamispaatosta tai mahdollisesti asemakaavan muuttamista.
Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kustannuksellaan
kaupunkisuunnittelukeskuksen ohjauksessa kaikki poikkeamispaatdksen
sekd mahdollisen asemakaavoituksen ja hankkeen edellyttdmat
suunnitelmat ja selvitykset. Varauksensaajan tulee yhteistydssa kaupungin
kanssa varmistaa suunnitelmien toteutettavuus. Varauksensaaja vastaa
kaikista hankkeen edellyttdmistd suunnittelu- ym. kustannuksista.

4
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista siinakaan tapauksessa, etta
varaus raukeaa tai luovutusehdoista ei paasta sopimukseen ja varaus ei
johda alueen luovutukseen.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan
raukeamaan tai olla jatkamatta varausta, mikali varausalueen suunnittelu
ei etene kaupungin asettamien periaatteiden ja tavoitteiden mukaisesti tai
kaupunkia tyydyttavalla tavalla tai mikali varauksensaaja varausaikana
asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen,
jossa on ilmeistd, ettei varauksensaaja pysty suoriutumaan velvoitteistaan.
Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali se
maaraa varauksen raukeamaan tai paattaa olla jatkamatta varausta.

6

Varauksensaaja on velvollinen pyydettaessa luovuttamaan teettdamansa
aluetta koskevat selvitykset ja tutkimukset (esimerkiksi maaperatutkimus,
luontoselvitys) ja kaavoituksen tai poikkeamismenettelyn pohjana olleet
suunnitelmat kaupungille korvauksetta siindkin tapauksessa, etta varaus
raukeaa. Kaupungilla on oikeus hyédyntda em. asiakirjoja rajoituksitta.

7
Kaupungilla on oikeus kayttaa varausaluetta muuhun tarkoitukseen
varauksensaajaa kuulematta.

8



Selostus

Varauksensaaja on tietoinen, ettd alueella on kaupungin omistamat yleinen
wc -rakennus ja rakennus, jossa on uimarantaa palvelevat pukutilat ja
uimavalvojan tilat. Kaupunki vastaa kustannuksellaan olemassa olevien
rakennusten purkamisesta.

Varauksensaajan tulee toteuttaa hankkeessa ravintolan asiakkaita
palvelevien wc-tilojen lisaksi ymparivuotisessa kaytdssa olevat yleiset wc-
tilat, joiden tulee olla auki vahintaan ravintolan aukioloajan seka
sosiaalitilat uimavalvojille. Wc-tiloja tarvitaan 3-4 kpl, niiden tulee olla
esteettomia ja kulku niihin tulee jarjestaa suoraan ulkokautta.
Varauksensaaja vastaa wc-tilojen yllapidosta. Varauksensaajan tulee
suunnitella tilat yhteistydssa kaupungin Tilapalvelut-likelaitoksen ja
liikuntatoimen kanssa seka sovittava tarkemmin kaytannon jarjestelyista
(mm. tilatarve, tilojen sijoittuminen, kaupungin tiloista maksama vuokran
maara, nykyisten rakennusten purkutéiden aikataulujen sovittaminen
uudishankkeen aikatauluihin, ym.).

9

Varauksensaajalla tai sen valtuuttamalla on oikeus tehda varattavalla
tontilla hankkeen edellyttamia maapera- ym. tutkimuksia. Mikali tutkimuksia
on tehtava kohdassa 8 mainittujen rakennusten kohdalla, on siihen
saatava kaupungin Tilapalvelut-liikelaitoksen suostumus.

10

Varauksensaaja valtuutetaan hakemaan kustannuksellaan
poikkeamispaatosta, mahdollisesti tarvittavaa asemakaavamuutosta,
rakennuslupaa ja muita rakentamisen edellyttamia lupia.

11
Suunnittelun yhteydessa tulee selvittda rantaraitin rantaan siirtdmisen
mahdollisuus.
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Rantakahvila ja -ravintolakohteiden hakumenettely

Kaupunki jarjesti hakumenettelyn, jolla haettiin kahvila- / ravintolatoimijoita
rantaraitin varrella sijaitseviin kohteisiin Soukanrannassa, Toppelundissa ja
Otsolahdessa ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelya kayttaen. Hakuaika
0li 29.3.-10.6.2021.



lImoittautumis- ja neuvottelumenettelyyn tuli osallistua kirjallisella
hakemuksella sahkoisesti. Kaupungin internetsivuilla julkaistussa
esitemateriaalissa kerrottiin muun muassa, mitad hakemuksen tuli sisaltaa
seka tietoja haettavana olleista kohteista. Hakemusten perusteella
tonttiyksikko, liikkuntatoimi, kaupunkisuunnittelukeskus, kaupunkitekniikan
keskus ja rakennusvalvonta yhteistydssa valitsivat neuvottelukumppanit ja
kavi neuvottelut, joiden pohjalta kohteiden toteuttajat ja varauksensaajat
valikoituivat.

Hakumenettelyyn saapui maaraaikaan mennessa yhteensa 14 hakemusta.
Soukanrantaan kohdistui seitseman hakemusta.

Tiedot varausalueesta

Soukan kaupunginosassa osoitteessa Soukanlahdentie 10 sijaitseva
varausalue on pinta-alaltaan noin 774 m2. Varausalue sijoittuu yleisen
alueen 33P14 alueelle, joka on voimassa olevassa Soukanranta 1B
-asemakaavassa virkistysaluetta (V).

Virkistysalueella on asemakaavassa osoitettu rakennusala, jolle saa
sijoittaa saunan ja ravitsemusliikkeen (r-1). Asemakaavasta poiketen
varattava alue sijoittuu nykyisten yleisten wc- ja pukutilojen alueelle, joka
on sijainniltaan asiakasvirtojen kannalta hel[pommin saavutettavissa ja
josta liittyminen kunnallistekniikkaan on helpommin jarjestettavissa.
Kaupunki vastaa kustannuksellaan olemassa olevien rakennusten
purkamisesta. Koska asemakaavassa talle alueelle ei ole osoitettu
rakennusalaa, edellyttda hankkeen toteuttaminen poikkeamispaatosta,
jonka hakemisesta vastaa varauksensaaja. Ylin poikkeamispaatoksella
haettava rakennusoikeus on noin 500 k-m?2.

Varauksensaajan tulee toteuttaa hankkeessa ravintolan asiakkaita
palvelevien wc-tilojen lisaksi ymparivuotisessa kaytdssa olevat yleiset wc-
tilat, joiden tulee olla auki vahintaan ravintolan aukioloajan seka
sosiaalitilat uimavalvojille. Wc-tiloja tarvitaan 3-4 kpl, niiden tulee olla
esteettomia ja kulku niihin tulee jarjestaa suoraan ulkokautta.
Varauksensaaja vastaa wc-tilojen yllapidosta. Varauksensaajan tulee
suunnitella tilat yhteistydssa kaupungin Tilapalvelut-liikelaitoksen ja
liikuntatoimen kanssa seka sovittava tarkemmin kdytannon jarjestelyista
(mm. tilatarve, tilojen sijoittuminen, kaupungin tiloista maksama vuokran
maara, nykyisten rakennusten purkutéiden aikataulujen sovittaminen
uudishankkeen aikatauluihin ym.).

Hakemus

KF Restaurants Oy on espoolainen ravintola-alan yritys. Se hakee
varausta Soukanrantaan perustettavalle rantaravintolalle projektinimelta
"Klobbenin Loisto”. Yrityksen muita toimipaikkoja padkaupunkiseudulla
ovat rantaravintola Nokkalan Majakka, Seurasaaren Kruunu Helsingin
Seurasaaressa seka henkilostoravintola Knitter Business Parkissa
Kerassa. KF Restaurants Oy on osa Kassiopeia Finland Oy -konsernia,
joka paatoimiala on hotelli- ja ravintolapalveluiden tuottaminen.

Klobbenin Loisto on ympari vuoden avoinna oleva ravintola, jonka
ylakerrassa on ravintolasali ja terassi seka alakerrassa rantabaari. Kaikkiin
tiloihin on esteetdn kulkuyhteys, ylakertaan myos hissilla. Rakennuksen
alakertaan on suunniteltu sauna, josta on yhteys uimarannalle. Uimarantaa
palvelevat asiakas-wc:t ja uimavalvojan tila ovat sijoitettuina erilliseen



Paatoshistoria

Liitteet

Oheismateriaali

Tiedoksi

tilaan rakennuksen pohjakerrokseen. Rakennuksen kerrosala on 500 m2,
josta ylakerran ravintolan osuus on 310 m2.

Rakennus toteutetaan nykyaikaisin energiaratkaisuin. Lammitysenergia
tuotetaan maalammalla, minka liséksi katolle sijoitettavat aurinkopaneelit
tuottavat kesaaikaan osan ravintolan tarvitsemasta sahkdsta. Laajat
ikkunapinnat toteutetaan kayttamalla energiatehokkaita lasiratkaisuja.
Ravintolan takkojen ja saunaosaston kiukaan tuottamien savukaasujen
hukkalampd otetaan talteen.

Valinnan perustelut ja alueen varaaminen

Hakijoista parhaimmaksi ja suunnitteluvarauksen saajaksi arvioitiin KF
Restaurants Oy:n suunnitelma. Suunnitelman rakennus on mittakaavaltaan
sopusuhtainen ja taitavasti arvokasta rantaymparistdéa kunnioittaen
suunnittelualueelle sijoitettu. P&d&osin puuverhoiltu rakennus arvioitiin
ymparistoon hyvin sopivaksi.

Rakennuksen toiminnot on suunniteltu hyvin: eri vuodenaikoihin sopivat
terassit, toimivat ravintola- ja saunatilat, liikuntaesteisten huomiointi, yleiset
wc-, pukeutumis- ja uimavalvojien tilat, pyorapysakaintitilat ovat huolella
mietittyja ratkaisuja. Ymparistoystavalliset energiaratkaisut arvioitiin myos
toimiviksi.

Hakijalla on laaja kokemus ravintola-alasta. Hanke toteutetaan konsernin
omalla padomarahoituksella. Kustannusarvio arvioitiin suuruusluokaltaan
realistiseksi.

Kartta KF Restaurants Oy
Aanestys § 140
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Hakemus KF Restaurants Oy



